PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTO ANDRE — SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E QOBRAS
Estudo Tecnico Prelimunar — Projefo NEXUIS 500

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)
Projeto NEXUS 500 — Centro Tecnoldgico Integrado

Elaboragdo de projeto executivo ¢ execugdo das obras de infraestrutura fisica e predial

l 1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE Art. 18, §1°, 1, Il e lil, da Lei n° 14.133/2021) ]

= —— == -1

1.1. Contexto municipal e o problema a ser resolvido

O Municipio de Santo Andre, inserido em regido metropolitana de elevada complexidade urbana,
demanda estruturas publicas capazes de apoiar a tomada de decisdo de forma integrada e
orientada por dados. O problema a ser resoivido, sob a perspectiva do interesse pablico, é a
auséncia de ambiente fisico proprio, seguro, acessivel e tecnicamente preparado para congregar
funcionalidades institucionais de maonitoramento, planejamento, analise e apoio a decisédo. O

NEXUS 500 — Centro Tecnoldgico Integrado é o equipamento estruturante destinado a suprir

essa lacuna.

1.2. Caracterizagao do empreendimento

O empreendimento consiste em edificagdo nova, com area construida estimada de 1.614,32 m?,
distribuida em quatro pavimentos, a ser implantada em imévei do patriménio municipal situado
na Rua Catequese, em Santo André/SP, com area de terreno de 4.176,00 m?, destinada a
ambientes institucionais, administrativos, operacionais, técnicos e de apoio. Também referido
como Centro de Operagdes Integradas (COIl). O objeto, sob responsabilidade da Secretaria de
Infraestrutura e Obras (SI0}, compreende os servicos de topografia, sondagem e geotecnia, a

elaboragéo dos projetos executivos e a execugdo das obras de infraestrutura fisica e predial.

Delimitagdoc de escopo. Integram o objeto a edificacio e a infraestrutura predial de suporte,
nela incluidos o sisterna fotovoltaico e o de recarga veicular. Ndo integram o objeto os
equipamentos e componentes tecnoldgicos finalisticos (datacenter como equipamento,
servidores, sofiwares, cameras, videowall, telas, videomonitoramento e automacao finalistica), a

cargo da Area de T.|. em processo proprio; integra esta obra a infraestrutura predial de suporte a

essa futura instaiacéo.

1.3. Descrigao cbjetiva da necessidade e fundamentagiao

A necessidade tem natureza objetiva e estruturante: a entrega da edificacdo e de suas
instalacbes prediais & etapa indispensavel para viabilizar, em processo proprio da Area de T.I., a

posterior implanta¢io dos recursos tecnholégicos.
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1.4. Marco legal e normativo aplicavel

A contratacdo encontra fundamento no art. 37, XXl, da Constituigdo Federal (licitacdo como
regra} e no dever de eficiéncia (art. 37, caput). No plano infraconstitucional, fundamenta-se nos
arts. 5° e 11 (principios e objetivos do processo licitatorio) e no art. 18, §1° da Lei n°
14.133/2021, bem como no planejamento municipal (Plano de Metas 2025-2028 e Programa
Santo André 500 Anos). A atuacdo planejada, motivada e compativel com os instrumentos de

planejamento € condicdo de validade da contratagéo.

A tabela abaixo sistematiza os principais instrumentos legais e normativos aplicaveis, com

indicacéo de sua relevancia para o objeto:

Instrumento legal/normativo Contetido relevante para a contratagao Aplicacao no objeto

Art. 18 (ETP); art. 46, VI {contratacio semi-integradaj; art.

. 33, | {menor prego), art. 22, §3° e art. 103 (matnz de riscos);  Todo o processo licitatério
Lei Federal n® 14.133/2021

art. 82, §3° (reajusle); arts. 96 a 98 {(garantia) e art. 140 (modalidade Concorréncia).
{recebimento).
Regras para o orcamento de referéncia de obras (uso de Orgamento de referéncia (data-

Decreto Federal n° 7.983/2013 < 1 }
SINAPI e limitagdo do BDI conforme metodologia do TCU). base a definir).

Decreto Municipal n® Regulamenta a Lei n® 14.133/2021 no Municipio: art. 30 Procedimento interno de Santo

18.243/2024 (aprovagdo do ETP); ants. 14 a 21 {gest&o e fiscalizagéo) André.

Lei Federai n® 14.300/2022 Marco legal da microgeragéo e minigeragao distnbuida. Sistema fotovoltaico.

Lei Federal n® 13.146/2015; . )
Acessibilidade e desenho universal. Acessibilidade da edificagdo.

Decreto n® 5.296/2004

Resolugdo CONAMA n° E . e Flano de gerenciamento de
Gestdo dos residuos da construgdo civil (RCC). F

307/2002 residuos da obra.

Instrugdes Tecnicas do Corpo
de Bombeiros e legislagdo Exwgéncias de seguranga contra incéndio e panico
estadual de SCI

Aprovacio do projeto de
incéndio no CBPMESP

Cadigo de Obras e legisfagao ” - L X ) .
Parametros edilicios e de aprovagéo de picjeto. Aprovagéo do projeto e alvara.

urbanistica municipal

Mormas ABNT aplicaveis & execugdo: NBR 6118, 8800, 6122, 6120 e 8681 (estruturas e fundagées); NBR 5410,
14039 e 5419 (efétrica e SPDA); NBR 5626, 8160 e 10844 (hidrossanitarias e pluviais); NBR 16401
{climatizagdo); NBR 13714, 17240 e 9077 (incéndia); NBR 9050 (acessibilidade}; NBR 16690 (fotovoltaico); NBR
14565 (cabeamento passivo); NBR 15112/15113/15114 (RCC); NBR 15575 (desempenho, referéncia).

1.5. Previsao orgcamentaria e fontes de financiamento
Valor estimado total: R$ 20.457.992,20 {vinte milhdes, quatrocentos e cinquenta e sete mil,

novecentos e noventa e dois reais e vinte centavos).

Os recursos estio previstos no PPA 2026/2029 e na LOA 2026, sob a natureza da despesa
4.4.90.51 (Obras e Instalagdes).
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1.6. Previsdo no PCA e alinhamento estratégico

A contratagdo ndo consta do PCA 2026, uma vez que o mesmo ainda néo foi publicado até a

presente data. No entanto, a contratagdc esta alinhada ao Plano de Metas 2025-2028, ao

Programa Santo André 500 Anos, ao PPA e a LOA.

1.7. Indicadores mensuraveis de resultado e desempenho

Ern atendimento ao art. 18, §1° X, e para fins de verificacdo por 6rgdos de controle,

estabelecem-se os seguintes indicadores:

Indicador

Entrega da edificacido

Prazo

Conformidade legal
Acessibilidade

Eficiéncia energética

Economicidade

Descricao e meta

100% da obra concluida e recebida

Execugdo no prazo contratual {a partir da O.5.)

Aprovacgoes e habite-se obtidos
Rotas e ambientes acessiveis

Sistema fotovoltaico instalado e operante

Aderéncia do valor coniratado ao referencial

1.8. Consequéncias da ndo contratagao

A ndo realizag&o da contratagao implica:

Forma de verificagao

Termo de recebimento definitiva (art.
140)

Cronograma fisico-financeiro e
medigies

Autos de vistoria (CBPMESF),
certificados e alvara

Laude de conformidade a NBR 9050

Comissionamento e medigéo de
geracéo

Relatorio de analise frente ao
SINAFI/CDHU

« Manutencédo da dispersédo fisica das funcionalidades de gestdo e monitoramento, com

perda de eficiéncia administrativa;

¢ Inviabilizacdo da etapa tecnolégica a cargo da area de T.., que depende da

infraestrutura predial;

¢ Descompasso com os instrumenios de planejamento municipal (pfano de metas e

programa 500 anos); e p

+ Postergagdo dos ganhos de integracdo institucional e de qualidade dos servigos a

populacgéo.

1.9. Sintese da necessidade

A necessidade é objetiva, estruturante e compativel com o interesse publico e o planejamento

municipal, justificando a contratagéo da infraestrutura fisica e predial do NEXUS 500.
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2. REQUISITOS DA CONTRATACAO(Art. 18, §1° ili, da Lei n® 14.133/2021)

2.1. Natureza do objeto e enquadramento

O objeto qualifica-se como obra e servigo de engenharia (art. 6° Xll e XXI, da Lei n°

14.133/2021), a ser contratado por Concorréncia, na forma eletrénica (art. 28, Il), sob regime de

contratacdo semi-integrada (art. 46, VI), remunerada por prego global, com critério de julgamento

por menor prego global (art. 33, 1).

2.2. Requisitos técnicos e normativos por disciplina

Os projetos e a execucdo observardo, no minimo, as normas por disciplina abaixo (edi¢bes a

confirmar na fase de projeto):

Disciplina

Arquitetura e
desempenho

Estruturas e fundagdes

Elétrica e SPDA

Hidrossanitarias e

pluviais

Climatizacéo

Incéndio

Acessibilidade

Fotovoltaico e recarga

Infraestrutura légica
passiva

Sustentabilidade e
residuos

2.3. Qualificagdes

Normas de referéncia
NBR 9050, NBR 15575 ({referéncia); Cédigo de Obras
municipal

NBR 6118; NBR 8800; NBR 6122; NBR 6120; NBR 8681

NBR 5410; NBR 14039 (se MT); NBR 5419; normas da

concessionaria
NBR 5626; NBR 8160; NBR 10844

NBR 16401

ITs do Corpo de Bombeiros; NBR 13714; NBR 17240;
NBR 8077

NBR 9050; Lei n® 13.146/2015, Decreto n® 5.296/2004
NBR 16690; Lei n® 14.300/2022; normas de recarga
(ABNT/IEC}

NBR 14563

Resolugido CONAMA n® 307/2002; NBR
15112/15113/15114

2.3.1. Habilitagdo — qualificagdo técnica

Escopo minimo

Concepgao, funcionalidade, conforto e
desempenho.

Fundagdes, estrutura, cargas e
seguranca esirutural.

Alimentacao, reserva de carga,
aterramento e protegao.

Agua fiia, esgoto, aguas pluviais e
drenagem.

Climatizagéo predial e renovacdo de ar.

Saidas, hidrantes, deteccéo/atarme, com
aprovacio no CEPMESP.

Acessibilidade universal e sinalizagio
Geragao fotovoltaica e ponios de recarga.

Eletrocalhas, dutos, shafts e prumadas

(passivos).

Gestao e destinagdo de RCC.

Observar-se-a o art. 67 (qualificagio técnica), limitando-se ao indispensavel.

A capacidade técnico-operacional (empresa) e técnico-profissional (responsavel técnico) sera
comprovada por atestado(s), acervados no CREA/CAU, das parcelas de MAIOR RELEVANCIA
TECNICA do objeto (art. 67, 1I), e do técnico profissional comprovados pelos respectivos registos
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nas entidades de competéncia.Adota-se o critério da maior relevancia tecnica, previsto na
primeira parte do art. 67, §1°, por ser o que melhor se ajusta & natureza deste objeto: as parcelas
exigidas o sdo em razao de sua especificidade ou complexidade construtiva, cuja execugéo
deficiente comprometa a seguranga, a durabilidade ou a funcionalidade do empreendimento,
independentemente de seu valor individual. As parcelas de maior relevancia técnica, a
respectiva justificativa individual e os quantitativos minimos, limitados a 50% dos quantitativos do

objeto (art. 67, §2°), serdo definidos e justificados no Termo de Referéncia.

Forma de apresentacdo do atestado (comum a todas as parcelas). A comprovagao far-se-a
por: atestado de capacidade técnico-operacional em nome da licitante (pessoa juridica), emitido
por pessoa juridica de direito publico ou privado; atestado de capacidade técnico-profissional em
nome do responsavel técnico indicado, acompanhado da respectiva Certidao de Acervo Tecnico
(CAT) e do registro no CREA efou CAU; e comprovagéo do vinculo do profissional com a licitante
(contrato social, registro em carteira, contrato de prestagéo de servigo). E admitido o somatédrio

de atestados e sdo vedadas exigéncias com limitagdo de tempo ou de locais especificos de

execucao.

Garantia da proposta:Sugere-se a exigéncia da garantia da proposta, no percentual de 1% (um
por cento) do valor estimado da contratagdo, com fundamento no art. 58, §1° da Lei n°
14.133/2021. A exigéncia justifica-se, em sintese, por assegurar a seriedade da oferta e o
compromisso do licitante de manter a proposta valida, de assinar o contrato e de prestar a
garantia de execugdo, condutas cujo descumprimento, em obra deste porte, acarreta atraso do

empreendimento e retrabalho administrativo.

2.4. Consércio, subcontratagao e equipe técnica

Consorcio: Recomenda-se admitir a participagdo de empresas reunidas em consoércio, com
fundamento no art. 15, caput, da Lei n°® 14.133/2021, justificando-se por ampliar o universo de
licitantes e favorecer a obtencdo da proposta mais vantajosa: o objeto retine, sob contrato Gnico
e preco global, disciplinas de especializacao distinta, de modo que a associagdo de empresas
com acervos complementares permite a participagdo de agentes que isoladamente n&o
reuniriam todos os requisitos de qualificacdo técnica. As regras aplicaveis ao consorcio, o
compromisso de constituicdo, a empresa lider, o somatério de guantitativos e vaiores para
habilitagdo, a responsabilidade solidaria, o limite maximo de empresas consorciadas € sua
justificativa técnica (art. 15, §4°), e as demais condigbes, serfo integralmente definidas e

justificadas no Termo de Referéncia, cabendo & autoridade competente a respectiva aprovacéo.

Subcontratacdo: Recomenda-se admitir de forma parcial, mediante autorizacio prévia e
expressa da Administracéo, observado o art. 122 e seus §§1° e 2° da Lei n® 14.133/2021. O
limite percentual, as condigdes de habilitagdo da subcontratada, as ressalvas eventualmente
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cabiveis e as consequéncias da subcontratagdo irregular serdo integralmente definidos e

justificados no Termo de Referéncia.

Equipe técnica: A ser definida no TR de forma proporcional.

2.5, Requisitos de sustentabilidade
Em atendimento aos arts. 11, IV, e 45 da Lei n® 14.133/2021 quanto desenvolvimento nacional

sustentavel, a contratagéo observara, no minimo:

— gestdo dos residuos da construgio civil, com triagem e destinagdo ambientalmente
adequada (Resolugio CONAMA n° 307/2002 e Plano de Gerenciamento de RCC);

— eficiéncia energética e hidrica, com aproveitamento do sistema fotovoltaico e uso racional
da agua;

— preferéncia por materiais e técnicas de menor impacto ambiental, sem restricao indevida a
competitividade;

— acessibilidade universal e conforto ambiental, nos termos da NBR 9050;

- logistica reversa para desfazimento e reciclagem, quando aplicavel.

2.6, Vistoria técnica

A vistoria sera facultativa, vedada sua exigéncia como condicao de habilitagdo, em consonancia
com a jurisprudéncia do TCE/SP. A licitante que desejar vistoriar devera agendar previamente a
visita, na forma e nos prazos definidos no Termo de Referéncia; a que optar por néo vistoriar
apresentara declaragdo de pleno conhecimento das condigdes, ndo podendo alegar

desconhecimento posterior.

2.7. Quadro-resumo dos parametros da licitagao

Parametro Definicao / fundamentacao

Concorréncia, na forma eletronica (art. 28, 11), com modo de disputa aberto. Sugere-se o

modo aberto, por permitir a apresentagio de lances publicos e sucessivos, com transparéncia

Modalidade g = o
e efetiva competigio de pregos, adequado ao critério de menor prego global e ao rito com

inverséo de fases.

Contratagdo semi-integrada (art. 46, V1): a contratada elabora o projeto executivo a partir do

Regime de execugio ] . = .
Projeto Basico da Administragdo e executa a obra

Manor prego global {art. 33, 1), adequado ao regime, em que o Projeto Basico & a referéncia

Critério de julgamento 4
de preco e gualidade.

Inversdo de fases (habilitagéo prévia ao julgamento), adotada e justificada (art. 17, §1°) — ver

Rito procedimental . e i
item 2.8; plataforma eletrbnica compativel.
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Parametro Definicao / fundamentacao

Adjudicagao Global — lote unico, ndo parcelamento (art. 40, §1° 1)

Admitir a participagdo de empresas reunidas em consércio (art 15, caput), por ampliar o

universo de licitantes e favorecer a proposta mais vantajosa. As regras do consorcio e o fimite

Consdrcio L 18 b _ .
maximo de empresas consorciadas, com a justificativa técnica do art. 15, §4° serdo definidos
e justificados no Termo de Referéncia,

Cooperativas N&o admitidas — incornpatibilidade com a natureza e a complexidade do objeto.
Admitir de forma parcial, mediante autorizagdo prévia e expressa, observado o art. 122, §§1°
e 2°. O limite percentual, as condi¢bes de habilitagdo da subcontratada € as consequéncias

Subcontratagio

da subcontratagdo irregular serc integraimente definidos e justificados no Termo de

Referéncia

Facultativa, vedada como condigéic de habilitag8o, agendamento previo na forma definida no

Vistoria técnica
TR.

Reajuste indice SINAPI (IBGE/Caixa), data-base vinculada a data do orcamento.

Sugere-se EXIGIR a garantia da proposta. no percentual de 1% do valor estimade (arl. 58,
§1°), por assegurar a senedade da oferta e o compromisso de assinar o confralo e de prestar

Garantia da proposta a garantia de execugfo. Nos termos do art 69, §5° a exigéncia da garantia da proposta
afasta a de capital social ou patrimanio liguido minimo. A justificativa detalhada constara do
Termo de Referéncia.

A ser fixada em 5% do valor do conirato {art. 95, §1°), devendo ser apresentada no ato da

Garantia de execugao )
assinatura do contrato

Garantia quinquenal 5 anos a partir do recebimento definitivo (art. 618 do Cédigo Civil).

= 18 meses da ordem de servigo; vigéneia contratual superior ao prazo de execuggo (19

Prazo de execugdo
meses).

Por medicio de etapas/eventos, conforme cronograma fisico-financeiro; prazo de 30 dias do

Pagamento

ateste.

Aviso no PNCP com a antecedéncia legal {arts. 54 e 55); condi¢do de eficacia do contrato
Publicagdo

(art. 94).
2.8. Rito procedimental — inversdo de fases (habilitagdo prévia)Art. 17, §1° da Lei n°
14.133/2021)

Na Lei n°® 14.133/2021, a habilitagdo (art. 17, V) sucede, como regra, o julgamento das
propostas. O §1° do art. 17 faculta a inversdo de fases, adotada para este objeto, pelos

fundamentos a seguir, que constituem a explicitagédo de beneficios exigida pelo dispositivo:

a) Natureza multidisciplinar e regime semi-integrado. Sob a semi-integrada, a contratada néo
apenas executa a obra, mas elabora o projeto executivo a partir do Projeto Basico da
Administragdo, reunindo, em um U(nico contrato, competéncias de arquitetura, estrutura,
instalagtes elétricas e hidrossanitarias, climatizaggo, prevengao de incéndio, sistema fotovoltaico
e infraestrutura passiva. E objeto de relevante especializag8o, cuja boa execugao depende

diretamente da capacidade técnica da contratada, aferivel na habilitagao.
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b) O critério de menor prego desloca a garantia de qualidade para a habilitagcdo. Como o
julgamento & por menor preco (e ndo por técnica e preco), a qualidade ndo é medida pela
pontuacdo da proposta, mas assegurada por trés pilares: o Projefo Basico, 0s requisitos
objetivos de qualificacdo e a fiscalizagdo. Sendo a qualificagao técnica a principal salvaguarda
de qualidade neste rito, é tecnicamente mais eficiente verifica-la antes do julgamento, evitando

gue um prego baixo, inexequivel por incapacidade técnica, contamine o certame.

c) Mitigagdo da cascata de inabilitagbes. No rito convencional (habilitacac posterior), a
Administraggo julga primeiro os pregos de todos os licitantes, qualificados ou néo, e sé entdo
verifica a habilitagdo do primeiro colocado. Em objeto de relevante especializagéo, é elevada a
probabilidade de o menor prego advir de empresa sem o acervo exigido, gerando inabilitagao,
convocagdo sucessiva dos classificados seguintes, novas diligéncias e atraso. A inverséo elimina
esse risco na origem: apenas empresas techicamente habilitadas disputam o preco, de modo

que qualquer valor ofertado corresponda a capacidade real de execugao.

d) Complexidade predial e sistemas especializados - A edificagao abriga ambientes
operacionais e salas técnicas que impdem requisitos prediais acima do padréo de um edificio
administrativo comum: cargas estruturais diferenciadas para as lajes técnicas; capacidade e
redundancia elétrica com reserva de carga; climatizagdo dedicada a ambientes técnicos, com
controle de carga térmica; infraestrutura logica passiva (eletrocalhas, dutos, shafts e prumadas)
compatibilizada; além de sistema fotovoitaico, recarga veicular e fachada de maior valor,
precisamente os itens que explicam o custo unitario do empreendimento. A execucdo dessas
solugdes por empresa sem acervo compativel eleva o risco de subdimensionamento, retrabalho
e falha de desempenho, cuja corregéo apos a obra € onerosa e, por vezes, irreversivel. Verificar

a capacidade técnica antes da disputa & medida de prudéncia de engenharia.

e) Economia processual, celeridade e boa governanga. A inverséao confere maior celeridade
ao certame ao evitar a sequéncia de inabilitagbes pos-julgamento e concentra a analise
documental sobre um universo ja qualificado. O TCU e o TCE/SP reconhecem a inversao de
fases, em objetos de relevante complexidade, como pratica de boa governanga licitatéria, que

reduz o risco processual sem prejuizo da competitividade.

3. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES Art. 18, §1°, IV, da Lei n® 14.133/2021)

Trata-se de 01 (uma) unidade de infraestrutura fisica e predial, em lote unico. Conforme o projeto
de arquitetura, a edificagdo desenvolve-se em quatro pavimentos, com estrutura em concreto,
com a seguinte distribuicio de areas e ambientes; os quantitativos por servico sdo extraidos dos

projetos e consolidados na planilha, com as respectivas memérias de calculo:

Pavimento Principais ambientes Area (m?)
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Pavimento Principais ambientes Area (m?)

Y hallfrecepgéo, centro de exposig8o, portaria GCM, sala e diretoria
Térreo 600,00

do CMPU, sanitarios acessiveis

monitoramento {pé-direito duplo), data center, auditdrio,
atendimento e diretoria do SAMU, GECOM, refeitorio

1° pavimento 600,00

gabinete e apoio da Secretaria de Seguranga, sala de cnise, sala
2° pavimento it T 376,32
de inteligéncia, salas de reuniao

Cobertura caixa d'agua, casa de maquinas e area do sistema fotovoltaico 38,00

Total Area construida computavel 1.614,32

3.1. Metodologia adotada para a estimativa das quantidades

Por se tratar da implantacéo de novo equipamento publico, n&o ha historico de consumo anterior
aplicavel & maior parte dos itens, uma vez que o objeto nao corresponde a reposi¢céo de bens ou
& contratac&o recorrente de servigos ja executados pelo Municipio. A estimativa das guantidades

funda-se, assim, em critérios técnicos proprios de obra e servico de engenharia, considerando:

o programa de necessidades do NEXUS 500,

— a area preliminar estimada da edificagéo e a distribuicao funcional dos ambientes;

— as premissas arquitetonicas e de engenharia e as condigdes do tocal de implantacéo;

— os requisitos de acessibilidade, seguranca, desempenho e manutengao;

— as necessidades de instalagbes prediais;

— a compatibilidade com a futura implantagéo tecnolégica a cargo da Areade T ;

— os parametros de obras similares;

— 0s memoriais, estudos, anteprojetos, projetos e levantamentos disponiveis ou consolidados
na fase preparatéria.

As quantidades detalhadas sac apuradas com base nos projetos e nos documentos técnicos da
contrataco, observada a metodologia de orgamentacao de obras publicas, as bases referenciais
aplicaveis (SINAP| e, no que couber, CDHU e SIURB), as composicoes de custos, os

quantitativos extraidos dos projetos, os memoriais descritivos, as especificacbes técnicas e o

cronograma fisico-financeiro.

3.2. Meméria de calculo preliminar

A meméria de calculo prefiminar considera a implantagéo de 01 (um) equipamento publico, com
area estimada de aproximadamente 1.614 m? em quatro pavimentos, contemplando a
elaboragédo dos projetos executivos e a execugao integral das obras de infraestrutura fisica e

predial. Para fins de estimativa, os guantitativos sdo organizados por disciplinas técnicas,

conforme aplicavel:
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— projetos executivos de arquitetura & engenharia;

— servigos preliminares e instalagéo de canteiro;

— movimentagio de terra, fundagbes e infraestrutura;

— esfruturas;

— alvenarias, vedacdes, divisorias e fechamentos;

— coberturas e impermeabilizacdes;

— esquadrias, vidros e elementos de fechamento;

— revestimentos, pisos, forros e pintura;

— instalagées elétricas, iluminagéo e alimentagéo estabilizada;

— instalagtes hidraulicas, sanitarias e de aguas pluviais;

— sistemas de prevencgdo e combate a incéndio;

— climatizagac predial,

— infraestrutura légica passiva (dutos, shafts, eletrocalhas e pontos de passagem);
— acessibilidade e adequagbes funcionais;

— sistema fotovoltaico e sistema de recarga veicular;

— urbanizacao complementar, calgadas, acessos, paisagismo e areas externas,
— testes, comissionamentos prediais, corre¢des e limpeza final;

— documentagio técnica, manuais, laudos, ARTs/RRTs e projetos "as built".

3.3. Documentos de suporte dos quantitativos

Os documentos de suporte a estimativa das quantidades compreendem o Projeto Basico, a
pianilha orgamentaria, as composigdes de custos, o cronograma fisico-financeiro, os
levantamentos do local de implantagido, os documentos urbanisticos, ambientais e de
acessibilidade aplicaveis, as direirizes técnicas da Secretaria de Infraestrutura e Obras e os
demais anexos técnicos. As quantidades, unidades de medida, composigbes, pregos
referenciais, critérios de medicdo e etapas de execucdo sdo extraidos e conferidos a partir
desses documentos, especialmente do Projeto Basico e da planilha orgamentaria, que

constituem a base da definigdo do escopo.

3.4. Interdependéncia com a contrata¢ao de tecnologia

A estimativa considera a infraestrutura fisica e predial do NEXUS 500 como objeto préprio da
Secretaria de Infraestrutura e Obras, sendo a contratagdo dos componentes tecnologicos
finalisticos conduzida em processo proprio pela Area de T.I., que nfo integra os quantitativos

desta obra. As premissas fisicas necessarias a futura implantacéo tecnolégica, salas técnicas,
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capacidade elétrica, climatizagdo, infraestrutura légica passiva, dutos, shafts, pontos de
passagem, seguranga predial e documentagdo técnica final, limitar-se-do aos elementos
previstos nos documentos técnicos da obra. Necessidades supervenientes da area de inovagao
ndo previstas no Projeto Basico ou na planilha serdo tratadas em processo préprio, vedada a

inclusao informal de novos escopos.

4. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO(Ar. 18, §1° Vi, da Lei n° 14.133/2021 | art.
23, §2°| Decreto Federal n° 7.983/2013)

4.1. Contextualizagado

A estimativa do valor da contratacéo foi elaborada a partir de pesquisa de precos realizada,
pricritariamente, junto as tabelas oficiais de referéncia de custos, em observancia 4 ordem de

prioridade das fontes estabelecida pela Lei n.° 14.133/2021 e pela regulamentagao municipal.

Da totalidade dos itens que compdem o orgamento, 419 {(quatrocentos e dezenove) itens
tiveram seus pregos apurados a partir de fontes com lastro em referéncias oficiais, seja
diretamente das tabelas oficiais de referéncia (SINAPI, CDHU, SIURB, CPTM, SICRO, ORSE e
FDE), seja por composicdes de custo elaboradas a partir de insumos dessas mesmas tabelas. O
somatério desses itens perfaz R$ 20.457.992,20 (vinte milhdes, quatrocentos e cinquenta e

sete mil, novecentos e noventa e dois reais e vinte centavos).

4.2. Da situacéo identificada
Remanescem 3 (trés) itens cujos precos a drea demandante realizara cotagao direta com

fornecedora saber, o fornecimento e instalagio do sistema fotovoltaico (cotagdo), os elementos

de comunicagéo visual e a mobilizagéo e desmobilizagéo de equipe e mobiliario (prego proprio).

4.3. Do critério adotado neste ETP

Considerando que a pesquisa de pregos dos itens estimados por cotagao direta com
fornecedores demanda o cumprimento de rito especifico, e a fim de néo retardar a instrugao do
presente Estudo Técnico Preliminar, a estimativa de precos ora consolidada neste ETP
considera exclusivamente os itens cujos precos possuem lastro em referéncias oficiais,
no valor de R$ 20.457.992,20 (vinte milhdes, quatrocentos e cinquenta e sete mil,

novecentos e noventa e dois reais e vinte centavos).

Registra-se, expressamente, que:

1. A area demandante providenciara, em momento posterior, a pesquisa de pregos dos

demais itens, observado o rito legal de cotag&o, incorporando-os & estimativa final da

contratagéo; e
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2. O Quadro de Estimativa — Anexo l:que discrimina, item a item, 0s servicos cujos pregos
foram considerados, com a indicagdo da respectiva fonte, cédigo, descrigdo, unidade,

quantidade e pregos unitario e total, bem como o quadro dos 3 itens excluidos, que serao

objeto de pesquisa posterior.

O procedimento observa o dever de ampla pesquisa de pre¢os e a prioridade das fontes oficiais
de referéncia, resguardando a fidedignidade da estimativa consolidada neste Estudo, sem
prejuizo de sua complementagdo oportuna, de modo que o valor final da contratagdo, a ser

fixado no Termo de Referéncia e no edital reflita a integralidade dos custos do empreendimento.

[ 5. LEVANTAMENTO DE MERCADO(Art. 18, §1°, V, da Lei n° 14.133/2021)

5.1. Delimitacao

O levantamento consiste na andlise das alternativas possiveis e na justificativa tecnica e
econdmica da escolha do tipo de solugdo. N&o se confunde com a estimativa do valor (inciso VI);
os comparaveis fundamentam a escolha da solugdo e, subsidiariamente, a afericao do custo

unitario. O objeto restringe-se a edificagdo e a infraestrutura predial de suporte (incluidos

fotovoltaico e recarga), excluida a tecnologia finalistica.

5.2. Metodologia e fontes

Fontes: PNCP e portais de transparéncia; orgaos congéneres; sistemas referenciais (SINAPI e

CDHU); inventario imobiliarioc municipal; entidades profissionais (CREA/CAU).

5.3. Alternativas de tipo de solugdo

Alternativa Descrigao Aderéncia técnica Analise econémica / risco Posigao

Construgao - Alta; atende as salas de Maior investimento inicial,
=3 Obra civil completa em terrenc SR P i
nova em imovel " ] operagdo e a infraestrutura compensado pela formagao ELEITA
e municipal, scb medida. " )
pablico predial de suporte. de afivo.
n o L Afastada por

Retrofit de _ L - Condicignada a pe-direito, — il _
. ok Adapta¢ao de edificagao : “Hn Antiecondmica se exigir nao haver
imavel ptblico e estrutura e area compativeis ol o

- publica existente. reforgo estrutural. imével publico
ocioso — raros. .

oCinso
. ~ i Baixa a media, parque nio
Locagdo de Locagao com posterior Despesa perene, sem
v - o comporta a infraestrutura de i Afastada
imdvel privade  adaptacéo. patimédnic
suporte

) i Construgdo por particular, com  Média a alta; imdvel de Custo de longo prazo

Build-to-suit . . . ) g Afastada
posterior locagao. terceiro. supera a obra propria.
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Alternativa Descrigéo Aderéncia técnica Andlise econdmica / risco Posigao

Aquisicao de Compra de edificagdo Improvavel sem adaptagtes  Soma aquisicio Afastad
astada
imével pronto existente. substanciais. adaptagio; oferta restrita.
Cessao/ ] Precariedade do titulo
e . Eventual, mesmas restrighes
permisséo de Use de imdvel de outro ente. ] B - compromete a Afastada
em imovel nao proprio .

uso permanéncia.

5.4, Justificativa da solu¢ao eleita

A construcio nova concilia o pleno atendimento técnico e a racionalidade econdmica de
médioflongo prazo, restando afastadas as solugdes em imével de terceiro (despesa perene sem
ativo) e de aproveitamento de imovel existente (inexisténcia de edificagé@o apta sem adaptagdes

de monta).

5.5. Analise comparativa dos regimes de execugio (art. 46)

Confrontam-se os regimes do art. 46 aplicaveis, para demonstrar a racionalidade da escolha:

o Empreitada por prego global Contratagao integrada (art. Semi-integrada (art. 46, VI) —
ritério
(art. 46, 11) 46, V) ADOTADA
Administragao fornece projeto Contratada elabora projeto Administragéo fornece o projeto
Projeto basico e executivo; contratada hasico e executivo, a partir de basico; contratada elabora o
50 executa anteprojeto. execufivo e executa.

Transferiria o projeto basico a R 4 . .
Compativel: o Projeto Basico &
o Exigiria projeto executivo pronte  contratada, afastandoe o controle - e
Aderéncia ao caso o L ; e T da Administragdo e a contratada
da Administracdo, indisponivel.  da Administragao sobre a .
detalha o executivo e executa.

concepgao.
Risco de incompatibilidade Menor controle sobre a solugdo;  Responsabilidade concentrada;
Riscos projeto/execugio com projetista  maior complexidade de obrigatéria a Matriz de Riscos
distinto. julgamento. fart. 22, §3°).

Conclui-se pela contratagdo semi-integrada (art. 46, VI), remunerada por prego global, com

critério de menor preco global (art. 33, 1.

5.5.1. Regime de remuneragao: prego global x pre¢o unitario

Além dos regimes de execugdo do art. 46, cotejou-se também a logica de remuneragao,
confrontando a empreitada por preco global com a empreitada por prego unitario (art. 6°, XXVIII
e XXIX), para evidenciar que a escelha do preco global foi motivada:

— A empreitada por prego unitario, pagamento por quantidades efetivamente executadas. a
precos unitarios, apresenta maior aderéncia a objetos com guantitativos incertos ou sujeitos
a variacdo, permitindoe medicdo detalhada por item e flexibilidade de ajuste dentro dos

limites legais;
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— em contrapartida, impde maior esfor¢co de medicéo, controle e fiscalizagac item a item, e
maior exposicédo a variagdes de quantidade, pleitos e revisées, sobretudo quando o projeto

que a Administragéo fornece ja permite quantitativos consolidados.

Sendo assim, por se tratar de edificagdo com Projeto Basico definido e quantitativos
consolidados na planilha, afasta-se a empreitada por prego unitario € adota-se a empreitada
por preco global, que concentra na contratada o risco de quantitativos, favorece a
previsibilidade do desembolso e reduz o esforgo de medig&o, sem prejuizo dos critérios

objetivos de medicéo por etapas, marcos ou eventos do cronograma fisico-financeiro.

5.6. Conclusio do levantamento

Flege-se a construcao de edificagao publica nova, contratada de forma segregada da tecnologia,

sob regime semi-integrado remunerado por prego global, em lote unico.

r

[ 6. DESCRI(;KO DA SOLUGCAO COMO UM T_ODaqn. 18, §1°, VM, da Lei n® 14.133/2021)
e o |

A solugdo consiste na contratacdo de empresa especializada para elaborar os projetos

executivos (a partir do Projeto Basico) e executar as obras de infraestrutura fisica e predial do
NEXUS 500 (1.614,32 m? quatro pavimenfos), entregue funcional, segura, acessivel e

sustentavel, apta a receber a futura instalag&o tecnolégica pela Area de T.I..

6.1. Escopo geral e por disciplina

A contratacdo compreende a elaborago dos projetos executivos e a execucao integral das
obras e servicos de engenharia necessdrios a entrega da infraestrutura fisica e predial,

contempiando, no minimo:

projetos executivos especializados, compatibilizados entre todas as disciplinas;

- servicos complementares de topografia, sondagem e geotecnia; servigos preliminares,
instalacéo e manutencéo de canteiro e levantamentos complementares;

- fundacgdes, contengbes e estruturas, dimensionadas inclusive para as cargas das salas
técnicas;

- alvenarias, vedagdes, coberturas, impermeabilizacbes, esquadrias, fachadas,
revestimentos, pisos, forros e pintura;

~ instalagbes elétricas, iluminagdo e alimentagdo estabilizada; SPDA; instalagées
hidrossanitarias e de aguas pluviais;

— prevencdo e combate a incéndio; climatizagdo predial e renovagdo de ar; sistema
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— infraestrutura logica passiva (elefrocalhas, dutos, shafts, prumadas, racks passivos e

caminhos de cabeamento), sem equipamentos finalisticos;

— salas técnicas e areas operacionais; acessibilidade universal e circulagéo; urbanizagao
complementar e paisagismo;

— testes, ensaios, comissionamentos prediais, corregdes, limpeza final e desmobilizagéo;

— documentacao técnica final, manuais, laudos, certificados, garantias, ARTs/RRTs e projetos

“as built”.

6.2. Projetos executivos e compatibilizagao

Sob o regime semi-integrado, a contratada elaborara os projetos executivos a partir do Projeto
Basico fornecido pela Administragido, com nivel de detalhamento suficiente para execugao,
fiscalizacdo, medicdo e recebimento, contemplando memoriais descritivos e de calculo,
especificacbes técnicas, detalhamentos, ARTs/RRTs e compatibilizagdo entre disciplinas,
preferencialmente com metodologia BIM. A execucado de cada etapa observara a prévia
aprovacao dos respectivos projetos pela Administracao, sem prejuizo de ajustes determinados

pela fiscalizacao.

6.3. Infraestrutura predial de suporte a ambientes técnicos

Por abrigar ambientes operacionais e salas técnicas, a edificagdo serd concebida com a
infraestrutura predial de suporte necessaria a futura instalagao tecnoldgica (a cargo da Area de
T.1.), limitada aos elementos prediais: capacidade elétrica com previsdo de expansao e reserva
de carga; infraestrutura para alimentagido estabilizada e contingéncia, quando prevista;
climatizagdo compativel com ambientes técnicos; controle ambiental predial; rotas técnicas e
infraestrutura logica passiva; compartimentagéo e seguranga fisica predial; e redundancias

prediais quando tecnicamente justificadas e orgadas.

6.4. Fases, marcos e cronograma; prazos

A execucgdo observara fases sucessivas:
s Projeto executivo € aprovagao;
» Mobilizacdo e servigos preliminares;
¢ Fundagdes e estrutura;

s Vedacdes, instalagdes e cobertura;

» Acabamentos, sistemas, fotovoltaico, recarga e urbanizacéo; %
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e Testes, comissionamentos e recebimentos.

O prazo de elaboragdo dos projetos executivos sera fixado no TR de forma compativel com a
complexidade: o prazo de execucdo estima-se em 18 (dezoito) meses contados da ordem de
servigo, com vigéncia contratual superior ao prazo de execugdo, ou seja, 19 (dezenove)
meses,(abrangendo mobilizagdo, projetos, execugdo, recebimentos e encerramento). As
medicbes ocorrerdo por etapas ou marcos, conforme cronograma fisico-financeiro a ser

apresentado pela contratada e aprovado pela fiscalizagao.

6.5. Garantia de execucgao, recebimento e reajustamento

Garantia de execugdo: devera ser exigida garantia contratual, no percentual fixado de 5% do

valor do contrato, apresentada na assinatura do contrato.

Recebimento: havera recebimento provisério, mediante termo circunstanciado, e recebimento
definitivo apos a verificacdo da conformidade com projetos, memoriais, normas e “as built”,
observados os prazos que serdo descritos no TR, sem prejuizo da responsabilidade civil

quinquenal (art. 618 do Cddigo Civil).

Reajustamento: independentemente do prazo do contrato, eventual reajustamento sera
realizado pelo indice SINAPI (IBGE/Caixa), com data-base vinculada a data do orgamento

estimado.

6.6. Manutengdo, garantias dos servigos e assisténcia técnica

A contratada corrigira, sem énus adicional, vicios, defeitos e inconformidades dos servigos,
materiais e sistemas prediais, nos prazos e condigbes do TR. A documentagéo técnica final (“as
built”, manuais, laudos, certificados, garantias e ARTs/RRTs) sera entregue como condigéo de
recebimento definitivo, destinando-se a manuten¢éo da edificagdo e a futura integracéo com a

tecnologia.

| 7. JUSTIFICATIVA DO NAO PARCELAMENTO(A. 40, §1°, da Lei n° 14.133/2021) =

Adota-se lote tnico. Embora o parcelamento seja a regra quando técnica e economicamente
viavel (art. 47 da Lei n° 14.133/2021), o objeto é de natureza integrada, com disciplinas
interdependentes cuja execu¢do exige compatibilizagéo e responsabilizagdo concentrada. 0
parcelamento geraria risco de incompatibilidade entre etapas dependentes (estrutura,
instalagbes embutidas, shafts, climatizagdo e infraestrutura passiva), sobreposicdo de
responsabilidades e atrasos de interface, com prejuizo técnico e econdmico e perda de

economia de escala. Preservam-se a competitividade e a participagéo de empresas menores por
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requisitos proporcionais de habilitagdo e pela subcontratagdo de parcelas acessorias ou

especializadas, vedada a subcontratacéo integral.

8. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS(Ar. 18, §1°, IX, da Lei n®
|_ 14.133/2021)

Pretende-se a entrega de edificagio de 1.614,32 m? apta ao uso e preparada para a futura
implantacéo tecnoldgica, com economicidade (lote nico e prego global, redugéo de interfaces e
retrabalhos), previsibilidade orcamentaria (medigbes por marcos), redugdo de riscos de
incompatibilidade (projetos compatibilizados), infraestrutura predial preparada para a tecnologia
e conformidade normativa. O acompanhamento observard os indicadores e os critérios de

medicao, fiscalizagio e recebimento a serem descritos no TR.

Detalhamento dos resultados. Além da entrega da edificagdo, a contratagdo persegue os

seguintes resultados, verificaveis pelos indicadores e pelos critérios de medicao, fiscalizagao e

recebimento do futuro Termo de Referéncia:

— implantacdo da infraestrutura fisica do NEXUS 500 (obras civis, instalagbes prediais,
elétrica, hidrossanitaria, incéndio, climatizagdo, acessibilidade, infraestrutura Iogica passiva,
salas técnicas, urbanizagéo complementar e documentacgéo técnica final);

— melhoria da capacidade institucional do Municipio, com ambiente apto a concentrar, em
etapa posterior, funcionalidades de gestdo urbana, seguranga, planejamento,
monitoramento e apoio a deciséo;

— economicidade e racionalizagdo de recursos (lote Gnico, prego global, redugao de
interfaces, ofimizacdo de canteiro e de mobilizagdo, menor retrabalho e maior
previsibilidade de custos}),

- redugdo de riscos de incompatibilidade técnica, pela compatibilizacao entre disciplinas;

— maior eficiéncia na execugéo, pela concentragéo da responsabilidade por projeto executivo
e obra em um unico contratado;

- melhor aproveitamento dos recursos humanos da Administragéo, com gestéo e fiscalizagao
simplificadas frente a multiplos contratos auténomos;

— previsibilidade orcamentaria e financeira, com medi¢des vinculadas a etapas, marcos ou
eventos do cronograma fisico-financeiro;

— entrega de infraestrutura preparada para a futura implantagao tecnologica (capacidade
elétrica, climatizagdo, infraestrutura logica passiva, salas técnicas, dutos, shafts, seguranca
predial e possibilidade de expanséo),

- sustentabilidade e desempenho predial, com eficiéncia energética e hidrica, gestdo de

residuos e durabilidade dos materiais;
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- adogdo de praticas modernas de planejamento e execugao (compaitibilizacao digital,
preferencialmente BIM, controle tecnolégico e rastreabilidade), compativeis com o
orcamento e a competitividade;

— segurang¢a, acessibilidade e conformidade normativa, nos termos das normas técnicas
aplicaveis;

— apoio ao desenvolvimento urbano e a modernizagéo da cidade, alinhado aos instrumentos
de planejamentc municipal; e

- reducdo do risco de descontinuidade do empreendimento, pela estruturagdo com escopo
definido, orcamento consolidado, cronograma, Matriz de Riscos, critérios de medigao,

fiscalizagao e recebimento.

8.1. Anilise preliminar de riscos

Sem prejuizo da Matriz de Alocacgéo de Riscos que integrara o edital (art. 22, §3°), identificam-se

preliminarmente os seguintes riscos e medidas de tratamento:

Medida de tratamento Alocagao
Atraso na elaboragéoc/aprovagao dos Prazo especifico, entregas intermediarias e analise
1 ] o . Cantratada / Contratante
projetos executivos tempestiva da Administragao
Incompatibilidade entre disciplinas de Exigéncia de projetos compatibilizados, coordenacéo Contiatad
ontratada
projeto técnica e eventual BIM
Condicdes do terreno diversas do Investigagdo gectécnica e cadastro de interferéncias na p
Kk 3 N . Compartilhado
previsto (sondagem/interferéncias) fase de projeto; tratamento via arts. 124/125
. Cronograma, ptanejamento executivo, sangdes e equipe
Atraso na execugio da obra 4 Contratada
compativel

. Orgamento detalhado, prego global, Matriz de Riscos e
Aumento de custos e pleitos Contratante

critérios objetivos de medicéio

Controle tecnoldgico, fiscalizagdo, ensaios,

Falhas de qualidade/desempenho h 4 Coniratada
comissionamentos e garantias

Plano de gerenciamento de RCC e controle de poeira,

Risco ambiental na execugao . Coniratada
ruido e efluenies

Inadequacao da infraestrutura & futura Definic8o prévia das premissas prediais com a Area de
Contratante

tecnologia Tl

s

9. PROVIDENCIAS PREVIAS A CELEBRAGAO DO CONTRATO(Ar. 18, §1°, X, da Lei r°
14.133/2021)

O quadro a seguir sistematiza as providéncias de planejamento:

Fundamento / consequéncia da 4
Providéncia Responsavel / criticidade

omissao

Designar gestor e fiscais e prover apoio Art. 117 e Decrefo n® 18.243/2024 (arts.  Secreténo SI0 — antes da edtal

técnico especializado a fiscalizagao. 14 a 21); consequéncia’ informalidade
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] Fundamento / consequéncia da i ;
Providéncia Responsavel / criticidade

omissao

na gestao.

Art. 30 do Decreto n® 18.243/2024; Secretario SI0 — antes do edital
2 Aprovar o ETP pela autoridade compelente. consequéncia: fase preparatoria
incompleta.

Publicar o aviso de licitagdo no PNCPcoma  Arts. 54 e 55; consequéncia: nulidade Setor de Lictacbes

3
antecedéncia legal. por vicio de publicidade.

- Reunido inicial com a contratada apds a Art. 117; consequéncia: desalinhamento ~ Gestor do Contrato
assinatura. e conflitos iniciais.

[10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (Art. 18, §1°, X1, da Lei |
n° 14.133/2021} I

L - e T S — .

e —_— e —

O objeto & proprio da Secretaria de Infraestrutura e Obras. N&o ha interdependéncia contratual
que condicione a abertura da fase preparatéria, a licitagdo ou a execugao. Registram-se
contratagbes correlatas a cargo da Area de T.. (plataformas, softwares, equipamentos
tecnoldgicos finalisticos, videomonitoramento, integracéo e servigos de tecnologia), que néo
integram este objeto nem seu orcamento; as premissas fisicas de suporte foram alinhadas e

observadas nos limites do Projeto Basico, vedada a incluséo informal de novos escopos.

11. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS At 18, §1° XIl, da |
Lei n® 14.133/2021 | art. 45 | Resolugao CONAMA n® 307/2002)

Os impactos s&0 tipicos de construgéo civil em area urbana, temporarios e mitigaveis:

— residuos da construgdo civil (RCC): triagem, acondicionamento e destinacao adequada,
com manifestos (CONAMA 307; Plano de Gerenciamento de RCC);

— poeira, ruido e vibragdo: umectagao, isolamento do canteiro e controle de horarios;

— efluentes e aguas pluviais: contencao, sedimentagéo e destinagéo adequada;

— movimentagdo de solo e eventual supressdo de vegetacdo. autorizagbes ambientais e
medidas compensatorias;

— interferéncias com o entorno: sinalizagao, plano de ataque e prote¢éo de terceiros.

Quanto ao baixo consumo de energia e recursos, incorporam-se sistema fotovoltaico e de
recarga veicular e medidas de eficiéncia; quando aplicavel, observar-se-a a logistica reversa
para desfazimento e reciclagem. As exigéncias serdo detalhadas no TR, cabendo a contratada a

comprovagéo da destinagdo ambientalmente adequada.
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11.1. Sustentabilidade nas trés dimensoes (referéncia: Guia Nacional de Contratacées
Sustentaveis — AGU/CGLU, 8* ed., 2025)

O desenvolvimento nacional sustentavel (art. 5° e art. 11, IV, da Lei n® 14.133/2021) ndo se
restringe & dimens&o ambiental, abrangendo também as dimensGes social e econdmica. Na
esteira do Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis da Advocacia-Geral da Uni&o
(Consultoria-Geral da Unido, 8% edigdo, 2025), a contratagdo incorpora critérios de

sustentabilidade nas trés dimensdes:
— dimensdo ambiental: gestido dos residuos da construgao civil, eficiéncia energética e

hidrica, preferéncia por materiais de menor impacto e durabilidade, e mitigagdo dos

impactos da execugdo (poeira, ruido, efluentes e movimentagéo de solo});

- dimensio social: acessibilidade universai (Lei n® 13.146/2015 e NBR 9050), seguranga e

salde do trabalho no canteiro e protegéo do entorno e de terceiros durante a obra;

— dimensio econdmica: racionalizagdo do uso de recursos, durabilidade e facilidade de
manuten¢do que reduzem o custo do ciclo de vida da edificagao, e economicidade na

execucio.

11.2. Critérios de sustentabilidade especificos para obras e servigos de engenharia

Na linha do capitulo do Guia da AGU dedicado a obras e servigos de engenharia, o0 Termo de
Referéncia e o edital preverdo, de forma objetiva e sem restrigao indevida a competitividade,

entre outros:

exigéncia de Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil (PGRCC);

eficiéncia energética da edificagéio, com o aproveitamento do sistema fotovoltaico (Lei n°

14.300/2022 e NBR 16690) e 0 emprego de lampadas e luminarias eficientes;

— uso racional da &gua, com metais e lougas de menor consumo e, quando viavel,
aproveitamento de aguas pluviais;

— preferéncia por materiais de menor impacto ambiental, com comprovagdo de origem regular
— em especial, madeira de procedéncia legal, vedado o emprego de produtos de origem
irregular;

— logistica reversa e destinagdo adequada de residuos especiais gerados na obra {por
exemplo, lampadas, pilhas e baterias e residuos eletroeletronicos), quando aplicavel;

— acessibilidade universal como requisito de projeto e execucdo (NBR 9050 e Lei n®
13.146/2015), de observancia obrigatoria em edificacoes de uso publico;

— medidas de controle ambiental do canteiro: contengdo de poeira e ruido, controle de

efluentes e de aguas pluviais, sinalizagdo e prote¢do do entorno.
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11.3. Licenciamento e conformidade ambiental

A contratada & responsave! pela regularidade ambiental das atividades executadas e pela
comprovacdo da destinacio adequada dos residuos da construgéo civil. A pratica de infragSes

administrativas ambientais na execugdo pode caracterizar conduta inidénea.

11.4. Alinhamento aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS)

A intervencdo dialoga com a Agenda 2030 da ONU, em especial com o ODS 9 (inddstria,
inovagdo e infraestrutura), o ODS 11 (cidades e comunidades sustentaveis, espagos plblicos
seqguros, inclusivos e acessiveis) e o ODS 12 (consumo e produg&o responsaveis, gestéo de
residuos e uso eficiente de recursos), reforgando a funcdo das contratagbes publicas como
instrumento de promogdo do desenvolvimento sustentavel e dos direitos fundamentais ao meio

ambiente equilibrado e & acessibilidade.

12. VIABILIDADE E POSICIONAMENTO CONCLUSIVO(Art. 18, §1° Xil, da Lei n°
14.133/2021)

12.1. Viabilidade técnica

A contratacdo é tecnicamente viavel: o mercado de edificagbes da RMSP dispde de empresas
com acervo compativel, conforme os comparaveis do item 5; as disciplinas envolvidas
(arquitetura, estrutura, instalagdes, climatizagéo, fotovoliaico) s@o amplamente dominadas; e ©
regime semi-integrado confere a contratada flexibilidade para otimizar o projeto executivo a partir

do Projeto Basico.

12.2. Viabilidade juridica e regulatéria

A contratac@o semi-integrada, na modalidade concorréncia eletronica, & expressamente prevista
nos arts. 28, Il, e 46, VI, da Lei n® 14.133/2021; o critério menor pre¢o global € adequado ao
regime, com Projeto Basico fornecido pela Administragdo. Verifica-se a conformidade com o
Decreto Municipal n® 18.243/2024 e a obrigatoriedade da Matriz de Alocagéo de Riscos (art. 22,
§39) que sera detalhada no TR.

12.3. Viabilidade econdmico-financeira

O valor estimado de R$ 21.012.774,98 (BDI de 26,19%) é compativel, em ordem de grandeza,
com os referenciais de mercado, dependendo de validagio frente ao SINAPI/CDHU na data-

- V
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base. O pagamento por medicéo de etapas/eventos, vinculado ao avanco fisico, protege o erario

e a economicidade.

12.4. Viabilidade socioambiental

Os impactos ambientais s&o tipicos de construgdo civil, temporarios e mitigaveis (PGRCC,
controle de poeira, ruido e efluentes), superados pelos beneficios de eficiéncia (sistema
fotovoltaico e recarga veicular) e de melhoria da capacidade institucional. A intervengao dialoga

com os ODS 9 (industria, inovagéo e infraestrutura) e 11 (cidades sustentaveis).

12.5. Concluséo sobre a viabilidade

Conclui-se pela plena viabilidade técnica, juridica, econdmico-financeira e socioambiental, e
adequacdo da contratacdo. Recomenda-se © prosseguimento por Concorréncia, na forma
eletrdnica, sob regime de contratacdo semi-integrada (art. 46, VI), remunerada por prego
global, em lote lnico, com critério por menor pre¢o global (art. 33, I), acompanhado de
requisitos técnicos objetivos, Matriz de Alocagao de Riscos, cronograma fisico-financeiro,
critérios de aceitabilidade de pregos, regras de medigdo, fiscalizagéo, recebimento, garantias e
indice de reajustamento, com posterior elaboragéo do Termo de Referéncia, da Matriz de Riscos,

do edital e da minuta contratual, observadas as validag@es técnica, orgamentaria e juridica.

13. RESPONSAVEIS E APROVAGAO o

L= _— —— —_— —_— —

Elaborado pela equipe técnica da Secretaria de Infraestrutura e Obras:

— Maryluce Rossi Santa Roza — Secretaria Adjunta — IF 61.490-4;
— Glen Regis Domingos — Diretor Geral (UGP) — IF 131 204-9;
- Douglas Pinheiro Lopes da Silva — Gerente de Obras — IF 56.405-2.

Santo André, 20 de maio de 2026.

L ey

Douglas Pinheiro Lopes da Silva
Gerente de Obras
Secretaria de Infraestrutura e Obras
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