ANEXO VII - ANEXOS TECNICOS

ANEXO VII-D

LAUDO DE AVALIAGCAO DO TERRENO — GUARATINGUETA A

LAUDO DE AVALIAGAO DO TERRENO — GUARATINGUETA D

PRAGA IV CENTENARIO, 1 - PACO MUNICIPAL, SANTO ANDRE - SP, CEP: 09015-080
TELEFONE: (11) 4433-0400 / www.santoandre.sp.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 10.02.2024

Processo n°, 15.927/2023

Folha tnica

Laudo de Avaliagao
Interessado: Secretaria de Habitagdo e Regularizagao Fundiaria
Objetivo: Avaliagao de imovel para o programa Habitacional
Enderego: Avenida Guaratingueta — frente para Rua Cunha - Bairro Sitio Jagatuba
Metodologia: NBR 14653 (Norma de Avaliagdo de Imoveis Urbanos)
Classificagdo Fiscal: 14.115.102

1. Caracteristicas do Imovel:

Pelo Plano Diretor Lei n° 8.696/2004 e Lei n° 9066/2008 o terreno esta inserido em ZEIS C (Zona

Especial de Interesse Social) na Zona de Reestruturacdo Urbana — Eixo Tamanduatei.

Caracteristicas- formato irregular, topografia com declive acentuado em parte de sua extensédo e

conforme Quadra Fiscal anexa, com as seguintes dimensdes e caracteristicas:

Area total do terreno — 4.449,72 m?

- Caracteristicas do lote — formato irregular, topografia com platd, trecho sem a restricdo de APP (Area

de Preservagéo Permanente).

O imével esta em local com alguns melhoramentos publicos tais como rede elétrica, agua encanada,

iluminacao publica, falta rede de esgoto e de drenagem.

2- Calculo do valor do terreno:

O valor por m? para o local, fornecido pela Pesquisa Imobiliaria anexa foi obtido considerando-se 0

fator de localizagdo do imdvel e seu entorno, onde o imével esta caracterizado em Zona Residencial.

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR Profundidade Testada
14653 Grupo |

Zona de avaliacdo ZNO1 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 1377 [ 15 | 30 || S |
Areaemm? = 4.449,72
Fator condicdes do solo = 1,00 Ft= Nao se aplica
Fator declividade = 0,85 Fp = Néo se aplica
Valor p/m2 em FMP (q) = 301,19 R$ 1.596,78
Valor do FMP no més de Referéncia = R$5,3016 Més de referéncia = FEV/2024
Pe = S/a — Pe = 323,14 Vt= Sx 301,19 FMPs x 0,85

s \Vt= 4.449.72 x 301,19 FMPs x 0,85 = Vt = 1.139.179,492 FMPs ou R$ 6.039.473,99
O calculo do valor do terreno de 4.449, 72 m? aplicados os critérios de avaliagao sera de:

VT =1.139.179,492 FMPs ou R$ 6.039.473,99

3 — Consideracoes Finais:
a Comissao Especial de Avaliagdo do Municipio de Santo André, encerra o presente laudo, que consta
desta folha digitada datada e assinada.

o qj ” o €
Ars. Luiz Carlos Rodrigués '

Presidente da Comissao Especial de Avaliagao

M Membro da Comissdo Especial de Avaliagao

_Jl L'l - — = @

Arq. Vera Lucia Ferreira Lima Uchida
Membro da Comissao Especial de Avaliagao
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As informacoes das redes de infraestrutura (agua, esgoto, gas, energia, iluminacao e dutos) devem ser solicitadas
diretamente ao 6rgao ou concessionaria responsavel pelo servigo.

http://e-geo.santoandre.sp.gov.br/print/Print A4 land.asp?sS=14&sQ=115&sL=102 07/06/2024
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 09.02.2024
Processo n®. 15.926/2023

Folha tnica
Laudo de Avaliacéao
Interessado: Secretaria de Habitacdo e Regularizagcdo Fundiaria
Objetivo: Avaliagdo de imoével para o programa Habitacional
Endere¢o: Avenida Guaratingueta — frente para Rua Cunha - Bairro Sitio Jagatuba
Metodologia: NBR 14653 (Norma de Avaliagdo de Iméveis Urbanos)
Classificagdo Fiscal: 14.115.101

1. Caracteristicas do Imével:
Pelo Plano Diretor Lei n°® 8.696/2004 e Lei n® 9066/2008 o terreno esta inserido em ZEIS C (Zona
Especial de Interesse Social) na Zona de Reestruturagcdo Urbana — Eixo Tamanduatei.
Caracteristicas- formato irregular, topografia com declive acentuado em parte de sua extensdo e
conforme Quadra Fiscal anexa, com as seguintes dimensdes e caracteristicas:

Area total do terreno — 4.178,34 m?
Caracteristicas do lote — formato irregular, topografia com platd, trecho sem a restrigdo de APP (Area
de Preservagao Permanente).
O imovel esta em local com alguns melhoramentos publicos tais como rede elétrica, agua encanada,
iluminacéao publica, falta rede de esgoto e de drenagem.
2- Calculo do valor do terreno:
O valor por m? para o local, fornecido pela Pesquisa Imobiliaria anexa foi obtido considerando-se o
fator de localizacéo do imovel e seu entorno, onde o imével esta caracterizado em Zona Residencial.

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR Profundidade Testada
14653 Grupo |

Zona de avaliagdo ZNO1 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 115 | 15 ] 30 | 5 I
Areaem m?= 4.178,34
Fator condi¢des do solo = 1,00 Ft = Nao se aplica
Fator declividade = 0,85 Fp= Nao se aplica
Valor p/m2 em FMP (q) = 301,19 R$ 1.596,78
Valor do FMP no més de Referéncia = R$5,3016 Més de referéncia = FEV/2024
Pe = S/a = Pe 374,74 Vit = S x 301,19 FMPs x 0,85

= Vt= 4.178,34 x 301,19 FMPs x 0,85 = Vt = 1.069.703,09 FMPs ou R$ 5.671.137,90
O calculo do valor do terreno de 4. 178,34 m? aplicados os critérios de avaliagao sera de:

VT =1.069.703,09 FMPs ou R$ 5.671.137,90

3 — Consideracodes Finais:

a Comissao Especial de Avaliagdao do Municipio de Santo André, encerra o presente laudo, que consta
desta folha digitada datada e assinada.
] Q D ) ¢y ©

Atq."Luiz Carlos Rodrigues

Presidente da Comissao Especial de Avalia¢ao
“ Arq. Augusto oni Bisan

Santo André, 15 de Feyer?iro de 2024.

_ Membro da Comissao“special de Avaliacao
_—-——_'_s_':‘—\——--

Arq. Veraiucia Ferreira Lima Uchida
Membro da Comissao Especial de Avaliagao
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