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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 10.02.2026

Processo n° E-MAIL
Folha UNICA
Laudo de Avaliacao
Interessado: Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagéo
Objetivo: Avaliagdo de imével — atualizagéo de valor
Enderego: Avenida Procopio Ferreira - Bairro Jardim Ipanema
Metodologia: NBR 14653-2 (Norma de Avaliagdo de Iméveis Urbanos)
Classificagdo Fiscal: 23.110.299 (parte)

1. Caracteristicas do Imdvel:
O terreno possui formato irregular, com topografia acidentada e conforme descrigéo de Quadra Fiscal

anexa e de matricula n° 89.301-2° RISA (Registro de Imoéveis de Santo André) com as seguintes
dimensdes;__Area original do terreno — 12.886.84 m*

AREA 3 - avaliacio do desdobro do terreno original

55,50 m (5,50+28,00+9,00+13,00)m - frente para a Avenida Procépio Ferreira

79,39 m - lado direito

51,50m - fundos
60,11 m - lado esquerdo Area do terreno — 4.391,18 m?

O imével estd em local com todos os melhoramentos publicos.

2 - Calculo do Valor do Terreno:
De acordo com os dados anexos da Pesquisa Imobiliaria, classificado como Padrao Incorporagéo

Médio Padrao, temos:

Area 3 Grupo Il Profun didade Testada
Zona de avaliacéo ZN5 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = o R e o
Areaemm?= 4.391,18
Fator topografia = 0,60 Ft=  Nao se aplica
Fator condi¢des do solo = 1 Fp=  Nao se aplica
Coef. de esquina/ multiplas frentes = 1
Valor p/m2 em FMP (q) = 357,07 R$2.052,69
Valor do FMP no més de Referéncia= 5,8138 Més de referéncia = FEV/2026
Pe=S8/a =>Pe=7912 VT;= 8;x 357,07 FMPs x 0,60 x1 x 1

= VT,= 4.391,18 x 357,07 FMPs x 0,60 x 1 x 1
= VT,=940.775185 FMPs ou R$ 5.469.478,77

O calculo do valor da area de 4.397,78 m? aplicados os critérios de avaliagéo sera:

VT = 940.775,185 FMPs ou R$ 5.469.478.77

3 — Consideragoes Finais:
A Comisséo Especial de Avaliagdo do Municipio de Santo André encerra o presente laudo que
consta desta folha digitada, datada e assinada. /7

F] < , i
S, Oodles \L\ oduigun Santo André, fode Fevereiro de 2026.

Arq. Luiz Carlos Rodrigues
Presidente da Comissao Especial de Avaliagdo

Arq. Vera Lucia Ferreira Lima Uchida
Membro da Comissado Especial de Avaliagao
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