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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE
SECRETARIA DE AQUISIGAO E CONTRATOS
DEPARTAMENTO DE LICITAGOES

CREDENCIAMENTO
Processo Administrativo n° 15.988/20235
Credenciamento n® 005/2026

1. PREAMBULO

1.1. Tornamos publico que por autorizagdo do(a) Senhor(a) Secretario{a) de Aquisicdc e
Contratos, em cumprimento & Programagéo da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitag4o, acha-se aberta nesta Prefeitura, PROCEDIMENTO AUXILIAR DE LICITAGAO,
NA MODALIDADE CREDENCIAMENTO, a qual sera regida pela Lei Federal n° 14.133/21,
Lei Complementar n° 123/06, alterada pela Lei Complementar n® 147/14 e pelo Decretos
Municipal n° 18.243/24 e processada em conformidade com as disposigGes deste Edital e

respectivos Anexocs.

1.2 O Edital e seus anexos estio disponiveis, na integra, no site www.novobbmnet.com.br, no
Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) e enderego eletrénico hitp:/ie-

compras.santoandre.sp.qov.br.

1.3. Atuarao como Agente de Contratagéo e equipe de apoio 0s servidores designados atraves
das Portarias n° 016/2025-DL e n° 018/2025-DL.

1.4. Inicio do Credenciamento/recebimento das propostas e documentos: 11/03/2026 as 09h00.
Término do recebimento das propostas e documentos: 15/04/2026 as 09h20.
Data de Abertura/Analise e Julgamento: 15/04/2026 as 08h30

2. OBJETO

2.1. Credenciamento de selecdo de empresas do ramo da construgéo civil interessadas na
construgéo de empreendimentos habitacionais verticalizados do tipo HIS até 3 (trés) salarios
minimos com 160 (cento e sessenta) unidades habitacionais, que correspondem
aproximadamente a 11.700,00 m* (onze mil e setecentos metros quadrados} de érea
construida, incluindo a elaboracéo de projeto legal, basico e executivos, assim como fodas
as aprovagoes e licenciamentos necessarios. Estas unidades destinam-se ao publico alvo
definido pelo Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) - FAIXA 1, instituide pela Lei
Federal n® 14.620/2023, com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial {FAR},
vinculadas ao PAC - Programa de Acelerag@o do Crescimento, de acordo com o
especificado no Anexo |, conforme condigées, quantidades e exigéncias estabelecidas neste

Edital e seus anexos.

3. FUNDAMENTAGAO LEGAL

31 Este Credenciamento reger-se-a pela Lei Federal n® 14.620 de 13 de julho de 2023 e n®
10.188 de 12 de fevereiro de 2001 e suas alteragbes; pelas Portarias MCID n® 724, de 15
de junho de 2023, MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, MCID n° 488, de 19 de maio de
2025, MCID N° 489, de 19 de maio de 2025, MCID N° 706, de 15 de julho de 2025, MCID
n° 399, de 22 de abril de 2025 e suas alteragbes; Lei Municipal n® 10.191, de 30 de julho de
2018, n°9.229, de 30 de abril de 2010 e suas alteragdes.

4, CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

4.1. Poderao participar deste credenciamento os interessados que estiverem previamente
cadastrados na Plataforma BBMNET Licitagbes Eletrénicas da Bolsa Brasifeira de
Mercadorias, no endere¢o www.novobbmnet.com.br.

41.1. Doravante denominados interessados, que pertencerem ao ramo de atividade
pertinente com o objeto deste credenciamento e que atenderem a todas as
€ exigéncias deste Edital e de seus Anexos.
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4.1.2. Sociedades cooperativas, nos termos do art. 16 da Lei n® 14.133, de 2021, quando
o servigo a ser contratado evidenciar:

4.1.21. A possibilidade de ser executado com autonomia pelos cooperados, de
modo a ndo demandar relaco de subordinagdo entre a cooperativa e os
cooperados, nem entre @ Administragéo e os cooperados,

4122 Que a gestdo operacional do servigo seja executada de forma
compartilhada ou em rodizio, em que as atividades de coordenagdo e
supervisdo da execugdo dos servigos e as de preposto, conforme
determina o art. 118 da Lei n® 14.133/21, sejam realizadas pelos
cooperados de forma alternada ou aleatéria, para que tantos quanto
possiveis venham a assumir tal atribuicao;

4.1.2.3. As sociedades cooperativas deverdo apresentar um modelo de gestao
operacional que contemple as diretrizes estabelecidas neste subitem, o

qual servira como condi¢ao de aceitabilidade da proposta;

41.2.4. O servico contratado devera ser executado obrigatoriamente pelos
cooperados, vedada qualquer intermediag&o ou subcontratacao.

4.1.3. Pessoas juridicas organizadas em consarcio, nos termos do art. 15 da Lei n® 14.133,
de 2021, conforme as regras seguintes, sem prejuizo de outras existentes no edital
& seus anexos:

4.1.3.1. Aempresa lider sera aresponsavel pela realizagio dos atos que cumpram
a0 consobreio, assim como por representar o consoércio junto ao orgao

credenciador;

41.3.2. No consorcio entre empresas brasileiras e estrangeiras, a lideranca
cabera, obrigatoriamente, a empresa brasileira;

4.1.3.3. Os integrantes do consorcio respondem solidariamente pelos atos
praticados pelo consorcio, tanto na fase do credenciamento quanto na de
execugao do contrato,

4.1.3.4. As empresas consorciadas ndo poderao participar do credenciamento
isoladamente ou através de outro consdrcio;

4.1.3.5. Na&o sera admitida a participagcdo de empresas pertencentes a um mesmo
grupo econdémico em consorcios distintos;

4.1.3.6. Naoc serad permitida a modificagdo da composicdo do consércio ou a
substituigao de consorciado até a concluséo do objeto do credenciamento,
ressalvada, se permanecerem as condigbes de habilitacéo, a autorizagdo
expressa do 6rg&o credenciador

4.2, O interessado responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transagtes efetuadas em
seu nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas, inclusive os atos praticados
diretamente ou por seu representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema
ou do drgéo ou entidade promotora do credenciamento por eventuais danos decorrentes de
uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

4.3, Aiém das vedacbes estabelecidas pelo artigo 14 da Lei Federal n® 14.133/21, n@o sera
permitida a participagdo de pessoas fisicas efou juridicas no credenciamento ou na
execucao de contrato, direta ou indiretamente:

L 4.3.1. Empresa que desempenhe atividade incompativel com o objeto do credenciamento;
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4.3.2. Sociedades cooperativas, no caso de tratar-se de contratagéo com servicos com
dedicagéo exclusiva de mao de obra;

4.3.3. Estrangeiras que nao tenham representacéo legal no Brasil com poderes expressos
para receber citagao e responder administrativa ou judicialmente;

4.3.4. Autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou
juridica, quande o credenciamento versar sobre servigos ou fornecimento de bens
a ele relacionados;

4.3.5. Empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboragéo do projeto
basico ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente,
gerente, controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do
capital com direito a voto, responsdvel técnico ou subcontratado, quando o
credenciamento versar sobre servigos ou fornecimento de bens a ela necessarios,

436. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do ¢rgdo ou entidade contratante ou
com agente publico que desempenhe fun¢do no credenciamento ou atue na
fiscalizagéo ou na gest&o do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

4.3.7. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1876, concorrendo entre si;

4.3.8. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagao do edital,
tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragéo de
trabalho infantil, por submiss&o de trabalhadores a condigbes analogas as de
escravo ou por contratagdo de adolescentes nos casos vedados pela legislagao
trabalhista;

4.3.9. Organizagbes da Sociedade Civil de Interesse PUblico - OSCIP, atuando nessa
condicéo;

4.3.10. Impedidas de licitar e contratar com o Municipio de Santo André, nos termos do
inciso !l e § 4° do artigo 156 da Lei Federal n® 14.133/21;

4.3.11. Impedidas de licitar e contratar nos termos do artigo 10 da Lei n® 9.605/98;

4.3.12. Declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a Administragéo Publica e nao
reabilitadas por qualquer ente federativo.

4.3.13. Pessoa fisica ou juridica que se enconire, ao tempo do credenciamento,
impossibilitada de participar do credenciamento em decorréncia de sangao que lhe

foi imposta.

4.3.14. O impedimento de que trata o item 4.3.13 sera também aplicado ao interessado que
atue em substituicio a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de buriar a
efetividade da sangéo a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou
coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizag&o fraudulenta
da personalidade juridica do interessado.

5. DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO CLASSIFICACAO

5.1. Os documentos previstos no ANEXQ | — Termo Referéncia, necessarios e suficientes para
demonstrar a capacidade dos interessados de realizar o objeto do procedimento auxiliar de
€ licitagdo, serfo exigidos para fins de habilitagdo, nos termos dos artigos 62 a 70 da Lei
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Federal n® 14.133, de 2021;

52. Habilitagdo Juridica

521.

52.2.

523

52.4.

5.2.5.

528

52.7.

5.2.8.

“Instrumento de Inscrigdo de Empresario Individual® (antigo "Requerimento de
Empresério”™), devidamente registrado e arquivado na Junta Comercial, caso a
pessoa se apresente como Empresario Individual,

“Ato constitutivo de Empresario de Responsabilidade Limitada”, em se tratando de
Sociedade Limitada Unipessoal, conforme artigo 41 da Lei n® 14.195/21 (antiga
EIRELI), devidamente registrado na Junta Comercial (se natureza empresaria) ou
no Registro Civil de Pessoa Juridica {se natureza simples);

“Certificado de Condi¢&o de Microempreendedor Individual” (CCMEI), documento
atualizado da condig4o de Microempreendedor Individual;

Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado na
Junta Comercial, acompanhado de suas respectivas alteragdes, em se tratando de

Sociedade Empresaria;

Documentos de eleigdo dos atuais administradores, acompanhados da
documentagdo mencionada no subitem anterior (Estatuto), em se tratando de

Sociedade por A¢des;

Ato Constitutivo ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado no Cartério de
Registro Civil de Pessoas Juridicas e/ou na Junta Comercial, acompanhado de suas
respectivas alteragdes bem como de prova da diretoria em exercicio, em se tratando
de Sociedade Simples;

Decreto de Autorizagéo e Ato de Registro ou Autorizagdo para Funcionamento,
expedido pelo érg&o competente, quando a atividade assim o exigir, em se tratando
de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais;

Sociedade cooperativa: ata de fundacdc e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito
no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que
trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro de 1971;

5.3. Habilitagéo Fiscal, Social e Trabalhista

53.1.

5.3.2.

5.3.3.

534,

<

~

Comprovante de inscrigo e de situagdo cadastral no CNPJ — Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica expedido pelo Ministério da Fazenda — Secretaria da Receita

Federal do Brasil;

Comprovante de inscrig&o no Cadastro de Contribuintes Estadual ou Municipal, se
houver, relativo & sede ou ao domicilio do licitante, pertinente ao seu ramo de
atividade e compativel com o objeto a ser credenciado;

Prova de reqularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS)
através do documento “Certificado de Regularidade do FGTS — CRF", expedido pela
Caixa Econémica Federal, demonstrando situagdo regular no cumprimento dos
encargos sociais instituidos por Lei;

Prova de reqularidade relativa &8 Seguridade Social e tributos federais atraves do
documento “Certiddo Negativa, ou Positiva com efeitos de Negativa, de Debitos
relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido”, expedida pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGEN n°

1.751/14;
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5.3.5. Prova de inexisténcia de débitos trabalhistas através do documento “Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT ou Certiddo Positiva de Débitos
Trabalhistas com os mesmos efeitos da CNDT", expedida pela Justi¢a do Trabaiho
conforme Lein® 12.440, de 07 de julho de 2011;

5.3.6. Prova de regularidade para com as Fazendas:

5.3.6.1. ESTADUAL, através do documento Certiddo Negativa, ou positiva com
efeitos de negativa, de Débitcs INSCRITOS relativos aos Tributos

Estaduais do domicilio ou sede da Licitante. (em conformidade com a
Poitaria CAT-20, de 01.04.98 - Governo do Estado de S&o Paulo),

5.3.6.2. MUNICIPAL, através do documento "Certiddo Negativa, ou Positiva com
efeitos de Negativa, de Débitos relativos aos Tributos Mobiliarios
Municipais do domicilio ou sede do Credenciado, ou outra equivalente na
forma da Lei.

5.3.7. Declaracéo expressa do Credenciado, sob as penas da lei, de que:

5.3.7.1. N3o se encontra sujeito aos efeitos de declaracdo de inidoneidade para
licitar ou contratar com a Administragéo Publica, nos termos do artigo 156,
IV, da Lei Federal n® 14.133/21, firmada em quaisquer das esferas da
Federagdo, ou a qualquer outro titulo;

53.7.2. Nao existe qualquer fato impeditivc & sua habilitagdo ou eventual
contratagéo com o Poder Publico, por atender integralmente as condigGes
exigidas para sua habilitagdo, nos termos previstos na legislagao em vigor
e no presente Edital.

53.7.3. Nao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14
anos, na condigdo de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIll, da

Constituicéo Federal;

5.3.7.4. Cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia
e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras
normas especificas.

54, Qualificagdo Econdomico-Financeira

5.4.1. Certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
credenciado.

5.4.2. Balango patrimonial, demonstracdoc de resultado de exercicio e demais
demonstracées contabeis dos 2 (dois) tltimos exercicios sociais;

5421 No caso de sociedades anénimas, esses documentos deverdo estar
acompanhados da ata de aprovagao devidamente arquivada e registrada
no érgao competente.

5.4.2.2. Se a pessoa juridica tiver sido constituida hd menos de dois anos, devera
apresentar esses documentos relativos ao ultimo exercicio.

5.4.3. Apresentagdo do Caiculo do indice de Liguidez Corrente (ILC), utilizando os dados
do Balango Patrimonial. O calculo devera ser efetuado pela licitante segundo a
formula abaixo e até a segunda casa decimal, com desprezo de todas as demais,
¢ demonstrando possuir indice igual ou maior que 1,00 (um):

-«
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ILC = (AG+PC)
EM QUE:

AC= ATIVO CIRCULANTE
PC= PASSIVO CIRCULANTE

5.4.4. Apresentagdo do Calculo do indice Liquidez Geral (ILG), utilizando os dados do
Balango Patrimonial. O célculo devera ser efetuado pela Proponente segundo a
formula abaixo e até a segunda casa decimal, com desprezo de todas as demais,
demonstrando possuir indice igual ou maior que 1,00 (umy:

ILG = [ (AC+RLP) = (PC+ELP)]
EM QUE:

AC = ATIVO CIRCULANTE

PC = PASSIVO CIRCULANTE

RLP = REALIZAVELA LONGO PRAZO
ELP = EXIGIVELA LONGO PRAZO

5.4.5. Apresentagao do calculo do indice de Solvéncia Geral (SG), utilizando os dados do
Balango Patrimonial. O célculo devera ser efetuado pela Proponente segundo a
formula abaixo e até a segunda casa decimal, com desprezo de todas as demais,
demonstrando possuir indice igual ou maior que 1,00 (um):

SG= AT
PC + ELP

EM QUE:

AT = ATIVO TOTAL
PC = PASSIVO CIRCULANTE
ELP = EXIGIVEL A LONGO PRAZO

5.4.6. Apresentagdo do calculo do indice de endividamento (IEN), utilizando os dados do
Balango Patrimenial. O calculo devera ser efetvado peta Proponente segundo a
férmula abaixo e até a segunda casa decimal, com desprezo de todas as demais,
demonstrando possuir indice igual ou menor que 0,5 (meio}):

IEN = PC+ELP
AT

EM QUE:
AT = ATIVO TOTAL

PC = PASSIVO CIRCULANTE

ELP = EXIGIVEL A LONGO PRAZO

54.7. Comprovagido de possuir Capital Social equivalente a 10% (dez por cento} do
montante do valor total da produgéo dos empreendimentos, tornando-se por base o
valor da Unidade Habitacional estabelecido na Tabeia 1 do ANEXO V da Portaria

n° 489/2025 do MCID;

oo} Qualificagao Técnica - Operacional

5.5.1. Comprovagdo de estar a empresa devidamente registrada no orgéo profissional
4 competente —-CREA ou CAU;
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5.5.1.1. Quando a empresa for registrada em outro Estado, caso selecionada,
devera apresentar o visto do CREA/SP ou CAU/SP, antes da assinatura do
contrato com o Agente Financeiro;

5.5.2. Comprovagao do Responsavel técnico da empresa estar devidamente registrada no
orgéo profissional competente —-CREA ou CAU;

5.5.3. Atestado(s) ou Certid&o(8es) emitido(s) em nome do credenciado, fornecido(s) por
pessoa juridica de direito publico ou privado, registrado(s) na entidade profissional
competente, comprovando ter executado a construgéo de, no minimo, 5.850,00 m?
de area construida, semelhante ac objeto da licitagio,

55.3.1. Entende-se por semelhante a construgdo de empreendimentos
habitacionais vertical executados no PMCMV — FAIXA 1, de complexidade
tecnolégica e operacional equivalente ou superior ao objeto deste
Credenciamento;

5.5.3.2. Nao sera admitido utilizar guantitativos de obras que se encontrem em
andamento, cujas obras nao tenham sido concluidas e ainda nao tiverem

recebido o "Habite-se”;

5.5.4. Certficagdo no Sistema de Avaliagio da Conformidade de Empresas de Servigos e
Obras da Construg&o Civil — SIAC — no ambito do Programa Brasileiro da Qualidade
e Produtividade do Habitat PBQP-H, sendo exigido o nivel minimo para participagao
ISBII-

5.6. Qualificagéo Técnica — Profissional

5.6.1. Comprovagdo do licitante de possuir em seu corpo técnico, profissional de nivel
superior, indicado como Responsavel técnico,

5.6.1.1. A comprovagao dos vinculos de todos os profissionais, podera ser realizada
mediante Contrato Social, registro na Carteira Profissional, Ficha de
Empregado ou Contrato de Trabalho, sendo possivel a contratacdo de
profissional auténomo que preencha os requisitos e se responsabilize
tecnicamente pela execucgdo dos servigos (SUMULA n° 25 — TCE/SP),

5.6.2. Comprovacdo do Responsavel técnico da empresa estar devidamente registrada no
orgao profissional competente -CREA ou CAU;

56.3. Atestado(s) ou Certiddo(fes) emitido(s) em nome do Responsavel tecnico,
fornecido(s) por pessoa juridica de direito pUblico ou privado, registrado(s) na
entidade profissional competente, e acompanhado da(s) respectiva(s)
Certidao(8es) de Acervo Técnico — CAT. comprovando ter executado obras de
empreendimentos habitacionais, com caracteristicas semelhantes ao objeto da

licitacao,

56.3.1. Entende-se por semelhante a construgdo de empreendimentos
habitacionais do tipo vertical, de complexidade tecnoldgica e operacional
equivalente ou superior ao objeto deste Credenciamento.

5.6.3.2. O atestado técnico emitido em nome do profissional de nivel superior
somente podera ser utilizado por uma Unica empresa, neste procedimento.
Caso o mesmo atestado seja apresentado por mais de uma participante, o
mesmo nao sera considerado como documento comprovador da

é qualificagéo técnica.
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Documentos exigido para Critério de Classificagao
5.7.1. <Certificado ABNT — NBR 1SS0 2001;

5.7.2. Certificado de analise de risco de crédito favoravel e vigente expedido pela Geréncia
Nacional de Risco de Crédito e Operagdes — GERIC, da Caixa Econdmica Federal;

57.3. Certificado do Sistema de Gestéo de Qualidade Programa Brasileiro da Qualidade
e Produtividade Habitat (PBQP-H) em vigor, informando o nivel da empresa dentro

do programa;

5.7.4. Quantidade de Unidades Habitacionais j& executadas pelo P.MCMV - FAIXA 1 -
verificagdo conforme comprovacdo do atestado(s), devidamente registrado(s),
acompanhado(s) da(s) respectiva(s) Certiddo(des) de Acervo Técnico — CAT,
expedido pela entidade profissional competente.

Atestado de Vistoria Técnica (Anexo Ill}, se realizada.
Declaragéo de Pleno Conhecimento do Objeto (Anexo lll), se n&o realizada Vistoria Tecnica

N30 serdo aceitas certiddes positivas de débito, exceto quando constar da propria certidao
ressalva que autorize a sua aceitagao;

Para efeito de validade das certiddes de regularidade de situacao perante a Administragao
Publica, se outro prazo ndo constar da Lei ou do prépric documento, sera considerado o
lapso de 180 (cento e oitenta) dias entre a data de sua expedicdo e a da abertura da sesséo

publica;

As pessoas juridicas que participarem em consorcio deverao apresentar, além dos demais
documentos de habilitagdo juridica, termo de compromisso de constituicao do consércio,
por escritura publica ou documento particular subscrito por todas, contendo:

5.12.1. A designagao do consdrcio, a indicagao da participagdo nesta licitagao e execugéo
do contrato dela decorrente como seu objeto e o enderego em que esta
estabelecido;

5.12.2. A qualificagdo das empresas participantes e a forma de composi¢ao do consorcio,
indicando o percentual de participagio de cada uma na execugao do objeto licitado;

5.12.3. Aindicagdo da empresa lider como representante do consorcio;
5.12.4. Clausula de solidariedade, nos termos deste edital e da legislagao;

5.12.5. O prazo do consércio, que deve, no minimo, ser 180 (cento e oitenta) dias superior
a data de conclus3o do objeto da licitagdo, admitindo-se clausula de prorrogagao.

Cada consorciado devera atender individualmente as exigéncias de qualificagao economico-
financeira, salvo a comprovagéo de patriménio liquido minimo, que padera ser atendida pelo
somatorio dos valores de cada consorciado, na proporgao de sua respectiva participagéo,
na forma prevista no item 5.12.2;

A empresa credenciada, se constituido sob a forma de consorcio, devera apresentar, antes
da celebragao do contrato decorrente desta licitagéo, o instrumento de constituicdo e os
registros do consorcio nos o6rgdos competentes, nos termos do art. 15, § 3° da Lei
14.133/2021 e dos arts. 278 e 279 da Lei 6.404/1976;

Os documentos acima exigidos serdo apresentados por meio eletronico, via Sisterna

Edital de Credenciamento Eletrénico
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5.16. Os documentos de habilitagdo deverao ser originais ou apresentados por qualquer processo
de copia, devidamente autenticada, mecanica ou eletronicamente (preferencialmente por
este Ultimo), ou acompanhada de Declaragéo de Autenticidade por Advogado, nos termos
do disposto no art. 12, IV, da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, sob sua
responsabilidade pessoal, salvo os documentos emitidos por meic eletrénico, cuja
autenticidade podera ser verificada na rede mundial de computadores (internet), guando

possivel;

5.17. A aceitagao dos documentos obtidos via “Internet” ficara condicionada a confirmagéo de sua
autenticidade, também por esse meio, por intermédio do Agente de Contratagao ou por

membro de sua equipe de apoio;

5.18. Apos a vinculagéo dos documentos para habilitagao, n&o sera permitida a substituigao ou a
apresentagao de novos documentos, salvo em sede de diligéncia:

5.18.1. Para complementagdo de informagbes acerca dos documentos ja apresentados
pelos credenciados e desde que necessdria para apurar fatos existentes a época
da abertura do certame; e

5.18.2. Para atualizacdo de documentos cuja validade tenha expirado apés a data de
recebimento das propostas;

6. DO CADASTRAMENTO PARA PARTICIPAGAO

6.1. No prazo estipulado para o credenciamento, os interessados deverao enviar, a
PROPOSTA, a DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO e os demais DOCUMENTOS EM
ANEXO neste edital, na Plataforma BBMNET Licitagbes Eletronicas da Bolsa Brasileira de
Mercadorias, no enderego www.novobbmnet.com.br.

6.2, No cadastramento da proposta inicial, o interessadc declarard, em campo proprio do
sistema, que:

6.2.1. Cumpre plenamente os requisitos de habilitagéo;

6.2.2. Esta ciente e concorda com as condigdes contidas no edital e seus anexos, bem
como de que a proposta apresentada esta em conformidade com o edital e que o
valor ofertado compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos
trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas
infralegais, nas convengdes coletivas de trabatho e, se houver, nos termos de
ajustamento de conduta vigentes, na data de entrega, via sistema eletronico;

6.2.3. N&o emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e néo
emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condigao de
aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIll, da Constituicao Federal;

6.2.4. Nao possui empregados executando trabalho degradante ou forgado, observando
o disposto nos incisos Il e IV do art. 1° e no inciso Il do art. 5° da Constituicao

Federal,

6.2.5. Cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especiticas;

6.3. O interessado organizado sob a forma de cooperativa devera declarar, ainda, em campo
proprio do sistema eletrénico, que cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 16 da Lei n®

14.133, de 2021.

% 6.4. A falsidade da declaracdo de que trata os subitens do item 6.2 sujeitara o interessado as
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sangbes cabiveis;

Nio havera ordem de classificacdo na etapa de apresentagdo da proposta e dos
documentos de habilitagao, o que ocorrera somente apos os procedimentos de abertura da

sessao publica;

Cabera ao interessado em participar do credenciamento acompanhar as operagbes no
sisterna eletrénico durante o processo e se responsabilizar pelo 6nus decorrente da perda
de negécios diante da inobservancia de mensagens emitidas pela Administracéo ou de sua

desconexao;

O interessado devera comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualguer
acontecimento que possa comprometer o sigilo ou a seguranga, para providéncias.

Todas as especificagdes do objeto contidas na proposta vinculam o interessado;

A apresentagdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposigtes
nelas contidas, em conformidade com o que dispde o Edital e respectivos Anexos,
assumindo o proponente o compromisso de executar o objeto licitado nos seus termos, bem
como de fornecer os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, em
quantidades e qualidades adequadas a perfeita execugao contratual, promovendo, quando
requerido, sua substituicio;

7. ABERTURA DA SESSAO E CLASSIFICACAO

7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

£

~

A abertura do presente credenciamento dar-se-a automaticamente em sesséao publica, por
meio de sistema eletrénico, na data, horario e local indicados neste Edital.

Os interessado poderdo retirar ou substituir a proposta ou os documentos de habilitagao,
quando for o caso, anteriormente inseridos no sistema, até a etapa de abertura da sess80

publica.

O sistema disponibilizara campo préprio para troca de mensagens entre o Agente de
Contratacdo e os interessados, bem como as mensagens autométicas enviadas pelo proprio

sistema;

Quando a desconexdo do sistema eletrénico para o Agente de Contratagdo persistir por
tempo superior a 3 (trés) horas, a sessao publica sera suspensa e reiniciada somente apos
decorridas vinte e quatro horas da comunicagdo do fato pelo Agente de Contratagac aos
participantes, no sitio eletronico utilizado para divulgagao;

O Agente de Contratagdo verificard se os interessados atendem as condigoes de
participagdo no credenciamento, conforme previsto no art. 14 da Lei Federal n® 14.133/2021,
legislagao correlata e no item 4.3 do edital especialmente quanto a existéncia de sangé&o
que impega a participagéo no credenciamento ou a futura contratagéo, mediante a consulta
aos seguintes cadastros:

7.5.1. Sistema de apenados TCESP, mantido pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao
Paulo (hitps //www4.tce.sp.gov.br/fapenados/publico/#/publicas/impedimento), para
verificagdo de impedimento de licitar e contratar com o Municipio de Santo

André/SP;

7572 Consulta Consolidada de Pessca Juridica do Tribunal de Contas da Unido

(https://certidoes-apf.apps.tcu.qov. br/);
7.5.3. Sistema Eletrénico de Certidées da Controladoria-Geral da Unido (CGU-PJ, CEIS,

Edital de Credenciamento Eletrénico
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A consulta aos cadastros sera realizada no nome e no CNPJ da empresa
interessada e também de seu s6cio majoritario, por forga do artigo 12 da Lei n°
8.429/1992, que prevé, dentre as sangdes impostas ao responsavel pela pratica de
ato de improbidade administrativa, a proibicdc de contratar com o Poder Publico,
inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio majoritario;

Constatada a existéncia de sangio, a empresa sera reputado inabilitado, por falta
de condicao de participagdo;

Caso atendidas as condigdes de participagdo acima, sera dado prosseguimento ao
procedimento de habilitagao, para analise dos documentos encaminhados;

7.6. Sera considerada habilitada a empresa que apresentar os documentos relacionados no item
5, a proposta conforme modelo no Anexo IV deste edital e serdo classificadas conforme

pontuagao obtida nos critérios dispostos a seguir:

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

7.6.5.

<.

Edital de Credenciamento Eletrénico

Critério 1
7.6.1.1. Quantidade de metragem quadrada destinada a Unidades Habitacionais
verticais ja executadas pelo PMCMV - FAIXA 1, comprovado por Acervo

Técnico emitido pelo érgéo competente, tendo por base unidades de 41,5
m? (Portaria n® 725/2023 MCID) - (CTO):

Acima de 16.600,00 m? = 10 pontos;
12.500,00 m? a 16.599,99 m? = 5 pontos;
8.300,00 m? a 12.499,99 m? = 3 pontos;
6.650,00 m? a 8.299,99 m* = 1 ponto.

Critério 2

7.6.2.1. Certificado do Sistema de Gestdo de Qualidade Programa Brasileiro da
Qualidade e Produtividade Habitat (PBQP-H):

Nivel A = 10 pontos
Nivel B = 5 pontos
Niveis inferiores = 0 pontos

Critério 3

7.6.3.1. Carta de analise de risco de crédito a ser apresentada, elaborada e
assinada pela Caixa Econdmica Federal (GERIC).

- apresentou = 10 pontos
- néo apresentou = 0 pontos

Critério 4
7.6.4.1. Certificado ABNT NBR ISO 9001:

- apresentou = § pontos;
- ndo apresentou = 0 pontos.

Critério 5

7.6.5.1. Apresentacdo de demonstrativos dos indices de Liquidez Corrente e Grau
de Endividamento (CEF). A nota para este parametro sera obtida pela
média aritmética das notas obtidas para cada um dos indices, de acordo
coim a tabela abaixo:

I SRS Pégina'l‘lde19_l?€
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ILG (indice de ILC (indice de GE (Grau de

L Liqui(dez Geral) Liquidf(zz Corrente) Endi\fidamento) Rontes|(E=CER)

I acimade 2,51 | acima de 27,517%_ acima de 25% Rl 10 ]
2,01 a2,50 2012250 |  26%a35% 5
1512200 | 1512200 | 36%ads% | S
1,00 a 1,50 1002150 |  46%as50% | 1

7.6.6. Critério6

7.6.6.1.
execugdo dos servigos devera apresentar cu

Tempo de experiéncia do profissional: O Responsavel Técnico pela

rriculo, relatando as

atividades que demonstrem a experiéncia na execugdo de trabalhos
técnicos especificos & drea de atuag&o, com apresentagdo sucinta dos
servigos em que o profissional participou, indicagéo da fungéo, periodo e

empresas confratantes,
CREA/CAU ou érgéo competente. A pontuagao se

bem como comprovagdo do registro no

ra dada pela tabela, a

saber:
‘ Tempo de experiéncia na especialidade(anos} Pontos
| e ¥ Nao apresentou » . (7 0 -
- 15 ou menos 3 |
Acimade 16 até 30 o B .
| 3 Acimade 31 até 40 = il
’ Acima de 41 4 10
7.6.7. Critério7
7.6.7.1. Capacidade Técnica do Responsavel pela Obra (P. CTRT):

Apresentagdo de atestado de capacidade técnica (Unico ou simultaneo),

acompanhado da Certiddo de Acervo Técnico -

CAT, expedido pela

entidade profissional competente (registro no sistema CREA/ CREA/SP
e/ou Conselho competente) em nome do profissional responsavel técnico,
unidades habitacionais verticais. As proponentes serdc pontuadas

conforme tabela abaixo:

Quantidade de U.H.verticalizadas construidas Pontos J
‘ 1900 ou mais 10
’ Entre 800 e 1500 7
Entre 600 e 799 oL 5
Ente400es99 | 3 |

Entre 200 ou menos

7.6.8.

Em que:

NF = Nota Final da Empresa;

NF = (P.CTO + P.PBQPH + P.GERIC + P.ISO + P.CEF +T.EX.P+ P. CTRT)

P.CTO = Pontuago obtida de acordo cormn a capacidade técnica-operacional;

P.PBQPH = Pontuag&o obtida de acorde com a qualidade da
Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habi

empresa no Programa
tat — PBQPH-H,;

P.GERIC = Pontuagéo obtida de acordo com a declarag&o emitida e assinada pelo

¢

-

contratagio de operagdes habitacionais;

Agente Financeiro que comprove andlise de risco valido e favoravel a

Edital de Credenciamento Eletronico
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P.ISO = Pontuagéo obtida por apresentagéo de Certificado ABNT — 1SSO 9001,
P.CEF = Pontuag&o obtida por Capacidade Econdmico-Financeiro;
T.EX.P=Tempo de experiéncia do profissional;

P. CTRT= Capacidade Técnica do Responsavel pela Obra.

Sera selecionada pelo Municipio para apresentagdo de sua proposta junto a
Instituicdo Financeira - Caixa Econdmica Federal a empresa que obtiver a maior
pontuagio na Planilha de Pontuagéo - ANEXO VI,

A ordem de classificagio ser4 definida pelo rol de empresas participantes habilitadas,
considerando as pontuagdes estabelecidas, sendo a primeira classificada aquela que
obtiver o maior somatério de nota e assim sucessivamente, de forma decrescente;

Em caso de empate de notas entre duas ou mais empresas, o desempate se dara pela
verificagdo da empresa que apresentar o maior quantitativo de unidades habitacionais de
interesse social, constante dos atestados de capacidade técnico-operacional da empresa.
Persistindo o empate, sera efetuado sorteio para definir a ordem de classificagcdo das

empresas.

8. FASE RECURSAL

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

A interposicéo de recurso contra a decisdo proferida pelo Agente e contratagao observara o
disposto no art. 165 da Lei Federal n® 14.133/21;

O prazo para apresentagéo das razées recursais é de 3 (irés) dias uteis, contados da data
de intimagao. A interposig&o do recurso serd comunicada aos demais interessados, os quais
poderdo apresentar contrarrazdes em igual prazo, contado da interposicac do recurso,
sendo assegurada a vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa de seus
interesses.

8.2.1. O acolhimento de eventual recurso importara na invalidagéo apenas dos atos
insuscetiveis de aproveitamento.

O tempo para manifestagéo da intengo serd de no minimo 10 (dez) minutos e no maximo
30 (trinta) minutos apos a etapa de Habilitaggo, sob pena de preclusao, ndo sendo exigida
a apresentacdo de motivagédo para a intengéo de recorrer. O prazo para apresentagdo das
razbes recursais seré iniciado na data de intimagao.

Os recursos deverdo ser encaminhados em campo préprio do Sisterna BBMNET.

O recurso sera dirigido & autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisao recorrida,
a qual podera reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias Uteis, ou, nesse mesmo
prazo, encaminhar recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua deciséo
no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

Os recursos interpostos fora do prazo ndo ser&o conhecidos.

9. HOMOLOGAGAQ

9.1.

Decorridas as fases anteriores e exauridos os recursos administrativos, no sendo o caso
saneamento das irregularidades ou de revogagdo ou anulagdo do credenciamento, a
autoridade superior homologara o credenciamento.

10. DOS CRITERIOS PARA DEFINIGAO DA ORDEM DE CONTRATAGAO

10.1.

¢

Publicada a classificacdo das empresas habilitadas, a empresa melhor classificada sera
selecionada e convaocada para assinar o Termo de Selecéo, nos moldes da minuta constante
no Anexo V, em até 05 (cinco) dias.
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10.2. Caso a empresa participante vencedora, se recuse a assinar o Termo de Selegéo no prazo
previsto no item 10.1, o Agente de Contratag&o podera convocar as empresas participantes
remanescentes, na ordem de classificacéo, para assinar o Termo de Seleg&o em iguat prazo
e nas mesmas condi¢es negociadas, ou cancelar a selegao.

11.  DAS INFRAGOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES
11.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da lei, o credenciado ou contratado que:
11.1.1. Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

11.1.2. Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragao,
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3. Der causa & inexecugao total do contrato;

11.1.4. Deixar de entregar a documentagdo exigida para o cerfame ou ndc entregar
qualquer documento que tenha sido solicitado pelo Agente de Contratagéo durante

o certame;

11.1.5. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver
a proposta, em especial quando:

11.1.5.1. N&o enviar a proposta;
11.1.5.2. Recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;
11.1.5.3. Pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;

11.1.5.4. Deixar de apresentar amostra ou documentos complementares dentro do
prazo estipulado pelo Pregoeiro

11.1.5.5. Apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificacbes do
edital.

11.1.6. Nao celebrar o contrato ou nao eniregar a documentagéo exigida para a
contratago, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

11.1.7. Apresentar declaragio ou documentagéo falsa exigida para o certame ou prestar
declaragio falsa durante a licitagac;

11.1.8. Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

11.1.9. Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em
especial quando:

11.1.9.1. Agir em conluio ou em desconformidade com a lei;
11.1.9.2. Induzir deliberadamente a erro no julgamento;
11.1.9.3. Apresentar amostra falsificada ou deteriorada;

11.1.10. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;
11.1.11. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 2013.

9 11.2. O Licitante ou o Contratado sera responsabilizado administrativamente pelas infragcoes
cometidas, estabelecidas no art. 155 da Lei Federal n® 14.133/2021; 9

-
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11.3. Sao aplicaveis as sangfes, a seguir elencadas, conforme art. 156 da Lei Federal n°
14.133/2021:

11.3.1. Adverténcia;
11.3.2. Multa, conforme item 11.5.;
11.3.3. Impedimento de licitar e contratar com a Administragéo;

11.3.4. Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica;
11.4. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

11.4.1. anatureza e a gravidade da infragdo cometida;

11.4.2. as peculiaridades do caso concreto;

11.4.3. as circunstancias agravantes cu atenuantes,

11.4.4. os danos que dela provierem para a Administragéo Publica.

11.5. A multa prevista no item 11.3.2. sera aplicada no caso do cometimento das infracdes
administrativas previstas no item 11.1. e sera de:

11.5.1. 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inexecutada, em caso de inexecugao
parcial do contrato licitado;

11.5.2. 10% (dez por cento) sobre o valor fotal do contrato licitado, em caso de inexecugac
total do contrato licitado;

11.5.3. 10% (dez por cento) sobre valor do ajuste como se firmado fosse, pela recusa
injustificada em ndo celebrar o contrato ou nao entregar a documentacao exigida
para a contratagdo ou deixar de entregar a documentagéo exigida para o certame,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta e, ainda, acarretara
perda da garantia da proposta em favor da PMSA e caracterizara o descumprimento
total da obrigagéo assumida;

11.5.4. 1% (um por cento) sobre o valor da parcela em atraso, seja na entrega do material
ou execugao dos servigos, até o limite de 10% (dez por cento), podendo a PMSA a
partir do 10° dia considerar rescindido o contrato, sem prejuizo das demais sangdes

cabiveis.

11.5.4.1. O prazo para pagamento das multas moratérias sera de até 3 (trés) dias
uteis, a contar da intimagéo da contratada. A critério da Administragao e
sendo possivel, o valor das referidas multas sera descontadc dos
pagamentos eventualmente devidos pela PMSA, garantida a ampla
defesa e o contraditério, nos termos da lei;

11.5.5. 10% (dez por cento) sobre valor do ajuste como se fosse firmado ou valor total do
contrato celebrado, em caso de incidéncia das demais infragbes estabelecidas no
art. 155 da Lei Federal n® 14.133/21 que n&o estejam previstas nos subitens
anteriores.

116. O atraso, para efeito de calculo da multa, sera contado em dias corridos, a partir do primeiro
dia atil subsequente ao do encerramento do prazo estabelecido para o cumprimento da

obrigacgdo.
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11.7.  Quando da aplicagdo da penalidade de multa, deveréo ser observadas as atenuantes e
excludentes de sua aplicagdo, tais como as hipoteses de forga maior ou caso fortuito,
quando devidamente comprovadas pelo infrator;

11.8. A aplicagdo de multa de mora ndio impedird que a Administragdo Pulblica a converta em
compensatoéria e promova a exting&o unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de
outras san¢des previstas neste Edital;

11.9. O pagamento das multas ndo eximird a contratada de ser acionada judicialmente pela
responsabilidade civil derivada de perdas e danos junto a contratante, decorrentes das
infragdes porventura cometidas, inclusive pela inobservancia do disposto na Lei n°
13.709/2018 (LGPD), na forma abaixo estipuladas:

11.9.1. Multa de 10% (dez por cento) sobre o vaior total do CONTRATO, na hipétese de
descumprimento da obrigaco de zelo no tratamento dos dados pessoais da pessoa
natural vinculada ao CONTRATANTE, ou em caso de tratamento de dados sem o
consentimento especifico e destacado por termo de compromisso, ou outra
iregularidade havida no cumprimento do CONTRATO, por culpa da
CONTRATADA, quando for o caso;

11.9.2. Multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do CONTRATO, na hipétese de
tratamento de dados pessoais sensiveis com o objetivo de obter vantagem
econdmica, ou outra irregularidade havida no cumprimento do CONTRATO, por
culpa da CONTRATADA, quando for o caso;

11.10. Para a aplicacéo de quaisquer das sangdes dispostas no presente Edital, seréo observados
os procedimentos e prazos estabelecidos no Capitule |, do Titulo IV, da Lei Federal n®

14.133/2021.

11.11. As sangbes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade
para licitar ou contratar poderéo ser aplicadas, cumulativamente com a penalidade de multa;

11.12. A sangéo de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel em decorréncia
das infragées administrativas relacionadas nos itens 11.1.4., 11.1.5. e 11.1.6., quando nao
se justificar a imposig8o de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar €
contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do Municipio de Santo André,
pelo prazc méximo de 3 (trés) anos;

11.13. Podera ser aplicada ao responsével a sango de declaragéo de inidoneidade para licitar ou
contratar, em decorréncia da pratica das infragbes dispostas nos itens 11.1.7., 11.1.8.,
11.1.9., 11.1.10. e 11.1.11., bem como pelas infragdes administrativas previstas nos itens
11.1.4., 11.1.5. e 11.1.6. que justifiguem a imposigéo de penalidade mais grave que a
sangao de impedimento de licitar e contratar, cuja duragéo observard o prazo previsto no
art. 156, §5°, da Lei n® 14.133/2021;

11.14. A apuragio de responsabilidade relacionadas as sangbes de impedimento de licitar &
contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandara a instauragao
de processo de responsabilizagio a ser conduzido por comissao composta de 02 (dois} ou
mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o
licitante ou o contratado para, no prazo de 15 (quinze) dias Gteis, contado da data de sua
intimac&o, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir;

11.15. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias dteis da aplicagdo das sangdes de adverténcia,
multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimag&o, o qual sera dirigido
a autoridade que tiver proferido a decis&o recorrida, que, se néo a reconsiderar no prazo de
5 (cinco) dias Gteis, encaminhara o recurso com sua motivagao a autoridade superior, que
devera proferir sua decis&o no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do

/% recebimento dos autos;
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11.16. Cabera a apresentacéo de pedido de reconsideragéo da aplicag&o da sangao de declaragao
de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data
da intimagéo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu

recebimento;

11.17. O recurso e o pedido de reconsideragdo terdo efeito suspensivo do ato ou da deciséo
recorrida até que sobrevenha decisao final da auteridade competente;

11.18. A aplicagéo das sangdes previstas neste edital ndo exclui, em hipstese alguma, a obrigagao
de reparagao integral dos dancs causados;

11.19. Para a garantia da ampla defesa e contraditério dos licitantes, as notificagbes serao
enviadas eletronicamente para os enderecos de e-mail informados na proposta comercial;

11.20. Os enderecos de e-mail informados na proposta comercial seréo considerados de uso
continuo da empresa, ndo cabendo alegagdo de desconhecimento das comunicagdes

comprovadamente enviadas;

11.21. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administragéo ac contratado, além da perda desse valor, a
diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente;

11.22. Nenhuma sang&o sera aplicada sem garantia da ampla defesa e do contradit6rio, na forma
da lei;

11.23. A perda da garantia oferecida, em caso de culpa pela rescis8o contratual, nos termos do
contido na Lei Federal n°® 14.133/2021;

11.24. As sangbes sdo independentes e a aplicagdo de uma néo exclui a das outras, quando
cabiveis.

12, IMPUGNACAO AO EDITAL E PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

12.1.  Qualguer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicagac
da Lei n® 14.133. de 2021, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias uteis antes da data

da abertura do certame;

12.2.  Aresposta a impugnagdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletrénico
oficial, limitado ao ultimo dia util anterior & data da abertura do credenciamento;

12.3. A impugnagdo e o pedido de esclarecimento dever&o ser encaminhados para 0s e-mails:

RGOliveira@santoandre.sp.qgov.br, KTOChimirra@santoandre.sp.gov.br,
e-compras@santoandre.sp.gov.br;

12.4.  As impugnagdes e pedidos de esclarecimentos n&o suspendem 0s prazos previstos no
credenciamento;

12.5. A concessdo de efeito suspensivo @ impugnagao & medida excepcional e devera ser
motivada pelo Agente de contratagio, nos autos do processo de credenciamento;

12.6. Acolhida a impugnagdo, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do
credenciamento;

13. DISPOSICOES GERAIS

13.1. N2o havendo expediente ou ocorrendo qualguer fato superveniente que impeca a realizagao
do certame na data marcada, a sesséo sera automaticamente transferida para o primeiro

£

~
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13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

13.11.

13.12.

13.13.

13.14.

13.15.

<
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dia il subsequente, no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que nao haja
comunicacao em contrasio.

Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sess&o publica observarao o
horario de Brasilia - DF.

As normas disciplinadoras do Credenciamento serdo sempre interpretadas em favor da
ampliagdo da disputa entre os interessados, desde que nao comprometam o interesse da
Administragédo, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranga da contratagéo.

As empresas interessadas assumem todos os custos de preparacéo e apresentagéo de
suas propostas e a Administrag&o nao sera, em nenhum caso, responsavel por esses
custos, independentemente da condugéo ou do resultado do processo licitat6rio.

Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do
inicio e incluir-se-a o do vencimento. Sé se iniciam e vencem os prazos em dia de
expediente (de segunda a sexta-feira, das 08h00 as 17h00) na PMSA, observado o
estabelecido no artigo 183 da Lei Federal n® 14.133/21;

O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento do
Credenciado, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados 0s principios
da isonomia e do interesse plblico;

O Manual de operagdes da Plataforma BBMNET Licitagbes encontra-se disponivel aos
interessados no Portal www.novebbmnet.com.br;

Duvidas ou esclarecimentos adicionais sobre o uso da Plataforma BBMNET Licitagbes
podem ser obtidas nos canais de atendimento da Plataforma BBMNET Licitagdes, por e-
mail, WhatsApp, telefone e chat disponiveis no Portal www.novgbbmnet.com.br;

Nzo serdo aceitos pedidos de informagdes ou questionamentos verbais;

E facultado ao Agente de Contratagdo ou & Autoridade Superior, em qualquer fase deste
procedimento auxiliar de licitagéio, a promogéo de diligéncia destinada a esclarecer ou
complementar a instru¢io do processo, vedada a inclusao posterior de documento ou
informac&o que deveria constar no ato da sessao publica;

Fica assegurado @ PMSA o direito de, no interesse da Administragao, invalidar ou revogar,
a qualquer tempo, no todo ou em parte, 0 presente procedimento auxiliar de licitag&o, dando
ciéncia as interessadas, na forma da legislag&o vigente;

As empresas interessadas sdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informagdes
e dos documentos apresentados em qualquer fase da licitagao;

A apresentacao da proposta pela empresa interessada implica na aceitag&o técita de todos
os termos do presente Edital e de seus Anexos, respeitado o disposto no artigo 164 da Lei

Federal n® 14.133/21;

As partes elegerdo o Foro da Comarca de Santo André para quaiquer procedimento
administrativo ou judicial decorrente do processamento deste procedimento auxiliar de
licitagéo e do descumprimento do Contrato dela originado;

Este Edital de Credenciamento Eletrénico da PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO
ANDRE (PMSA) contém 19 (dezenove) folhas, numeradas sequencialmente de 1 (um) a 19
(dezenove), escritas no anverso, com as CONDICOES GERAIS do procedimento auxiliar
de licitagdo que, em conjunto com os elementos especificos, contidos nos Anexos que ©
integram, regeréo a licitagéo e a contratagéo especificada,

—Edital de Credenciamento Eletrénico
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13.16. Constituem parte integrante do presente Edital, os seguintes Anexos que conterao a
correspondente numeragao propria:

13.16.1.  Anexo | - Termo de Referéncia

13.16.2.  Anexoll Estudo Técnico Preliminar

13.16.3.  Anexclll Modelo de Atestado de Vistoria ou Declaragdo de Pleno
Conhecimento

13.16.4.  Anexo IV Modelo de Proposta

13.16.5. AnexoV - Termo de Selegao

13.16.6. Anexo Vi Planilha de Pontuagéo

13.16.7.  Anexo VIl Anexos Técnicos (Matricula, Aerofoto e Laudo de

Avaliagéo)

Diretrizes para elaboragao de estudo de concepgéo dos

empreendimentos

L}

13.16.8 Anexo Vil

Prefeitura Municipal de Santo André, 05 de margo de 2026.

C ool

C - LE =
RENATA GRACIO DE OLIVEIRA ALESSANDRA ALVES DO NA PCIMENTO
Agente de Contratacéo Oficial Diretora
Departamento I:icitagées Departamento de Licitagoes
SECRETARIA DE AQUISICAO E CONTRATOS SECRETARIA DE AQUISICAC E CONTRATOS
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ANEXO|
TERMMO DE REFERENCIA

TERMO DE REFERENCIA

ELABORADO PELA AREA TECNICA DEMANDANTE

Péagina 1 de 60 7‘

Anexo |



Processo n® 15.988/2025 CRE n® 005/2026

ANEXO I
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ELABORADO PELA AREA TECNICA DEMANDANTE
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' ANEXO i
MODELO DE ATESTADO DE VISTORIA

- OU DECLARAGAQ DE PLENO CONHECIMENTO

MODELO DE DECLARAGAO DE VISTORIA
Pela presente Declaragao, a empresa denominada
jnscrita através do CNPJ n°
sediada a Rua , n°
, ha cidade de , Estado de , heste ato
representade por inscrito no CPF n°
e RG n® ,DECLARA para 0s

devidos fins de participagdo no processo de selegéo do Credenciamento n® __/2026 que VISTORIOU o
local localizado no enderego descrito no item 1.1 do Termo de Referéncia — Anexo |, informando estar

ciente de todas as condigbes em que se encontra.

Santo André, de de 2026

REPRESENTANTE DA EMPRESA

SERVIDOR RESPONSAVEL PELO ACOMPANHAMENTO DA VISTORIA

Nome:

Cargo:

Assinatura:

Pagina 1 de 2 j-
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7 ANEXO Iil
| MODELO DE ATESTADO DE VISTORIA
OU DEGLARAGAO DE PLENO CONHECIMENTO

DECLARAGAO DE PLENO CONHECIMENTO

Objeto: Credenciamento de seleg8o de empresas do ramo da construggo civil interessadas na construgao
de empreendimentos habitacionais verticalizados do tipo HIS até 3 (trés) salarios minimos com
160 {cento e sessenta) unidades habitacionais, que correspondem aproximadamente a 11.700,00
m? (onze mil e setecentos metros quadrados) de area construida, incluindo a elaborag&o de projeto
legal, basico e executivos, assim como todas as aprovacdes e licenciamentos necessarios. Estas
unidades destinam-se ao publico alvo definido pelo Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV)
- FAIXA 1, instituido pela Lei Federal n® 14.620/2023, com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR), vinculadas ao PAC - Programa de Aceleragao do Crescimento, de acordo com
o especificado no Anexo |, conforme condigbes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste

Edital e seus anexos

A BIMIPIESE  cooiiiiicerirciee e b inscrita no CNPJ sob o n°
....................................................... eStAbEIEGIAA N .ovoveoeeeeeeeeeerieems e eeese e enninnnne 00
Bairro ..o I O ] AT & St et L e St e T Estado ...coooeeieiiiiiiiiiieee . por
intermédio de seu representante l8gal ... portador{a) do RG n°

RGLD) Ao g I P T P L LT nac tendo realizada a Visita Técnica

Facultativa, DECLARA, sob as penas da lei, ter pleno conhecimento de todas as informagdes e das
condigbes necessdrias para o cumprimento das obrigacdes do objeto da licitag&o, que OPTOU por nédo
realizar a visita técnica, possuindo tofal condigdes de elaborar sua proposta comercial e executar os
servicos, que ASSUME todo e qualquer risco por esta decis@o e a responsabilidade integral por quaisguer
eventualidades ocasionadas pela n&o realizagéo da visita técnica e SE COMPROMETE a prestar fielmente

os servigos nos termos do Edital e dos demais anexos que compdem o processo da presente licitagdo.

Santo Andre, de de 2026.

Nome completo (representante legal da empresa)
Cargo
Documento n°

A

-
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el
\ ANEXO IV
MODELO DA PROPOSTA
Ref.: CREDENCIAMENTO N° 005/2026
EMPRESA:
Pelo presente Termo, a empresa (Razéo Social) inscrita no CNPJ
sob n° ' com sede na Rua
n° ,ha cidade de Estado
, e-mail , neste ato representada por .
portador do RG n° e CPF n° , vem

manifestar seu interesse em apresentar proposta visando a Construgao de 160 unidades habitacionais
no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, EMPREENDIMENTO HABITACIONAL GUABIROBA,
no valor de R$ 180.500,00 (cento e oitenta mil e quinhentos reais) por unidade habitacional.

Declaramos, gue;

« Conhecemos e nos submetemos a todas as condigbes do Edital de Credenciamento N° __/2026
- MCMV-FAR,

e Temos ciéncia que a sele¢do da proposta de parceria nao implicara na sua contratagao pelo
Agente Financeiro;

« Conhecemos e aceitamos todas as condigbes estabelecidas pela legislagéo de regéncia do
Programa Minha Casa Minha Vida— Recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, nos termos
das leis, decretos, instruges normativas, especificagdes e valores maximos vigentes pertinentes
aos Programas, destacadamente a Lei Federal 14.620/2023, Decreto Federal n°® 11.439/2023,
Portarias MCID n® 724, 725 de 15/06/2023, Portaria MCID n® 1.482 de 21/11/2023 , Portaria MCID
247 de 15 de margo de 2024 e Portarias MCID n°® 488 e 489 de 19 de maio de 2025;

« Estamos impedidos de dar qualquer outra destinagao ao terreno objetivado, sendo aquela prevista
neste Edital sob pena de incorrermos nas sangdes legais;

Temos pleno conhecimento das condi¢bes gerais da linha de atendimento de provisdo subsidiada de
unidades habitacionais novas em &reas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, de que trata a Medida Provisoria n° 1.162, de 14 de
fevereiro de 2023, nos termos da Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023, e das especificagbes
urbanisticas, de projeto e de obra para implementagéo do empreendimento habitacional, nos termos da
Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023 e Portaria n°489 de 19 de maio de 2025; e que ndo incorre
em nenhum dos impedimentos previstos na Portaria MCID n® 724 de 2023, para participagdo na linha de

atendimento.

Santo André, de de 2026

[assinatura do representante legal]
RAZAO SOCIAL
Enderego/Telefone/Telefone celular/E-mail

- A,
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it
ANEXOV
TERMO DE SELEGAO

e 5y e

CREDENCIAMENTO N° 005/2026

CREDENCIAMENTO DE SELEGAO DE EMPRESAS DO RAMO DA CONSTRUGAOQ CIVIL
INTERESSADAS NA CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS VERTICALIZADOS
DO TIPO HIS ATE 3 (TRES) SALARIOS MINIMOS COM 160 (CENTO E SESSENTA) UNIDADES
HABITACIONAIS, QUE CORRESPONDEM APROXIMADAMENTE A 11.700,00 M* (ONZE MIL E
SETECENTOS METROS QUADRADOS) DE AREA CONSTRUIDA, INCLUINDO A ELABORAGAO DE
PROJETO LEGAL, BASICO E EXECUTIVOS, ASSIM COMO TODAS AS APROVAGOES E
LICENCIAMENTOS NECESSARIOS. ESTAS UNIDADES DESTINAM-SE AO PUBLICO ALVO DEFINIDO
PELO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA (PMCMV) - FAIXA 1, INSTITUIDO PELA LEI FEDERAL
N° 14.620/2023, COM RECURSOS DO FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (FAR),
VINCULADAS AO PAC - PROGRAMA DE ACELERAGAO DO CRESCIMENTO.

O Municipio de Santo André/SP, concluido o processo de selegao instituido pelo Edital de Credenciamento
/2026, constante do Processo Administrativo n°. 15.988/2025 declara selecionada a empresa de

construgao civil abaixo qualificada, no respectivo lote para o qual se credenciou:

A empresa selecionada devera apresentar, junto & Instituigao Financeira, a proposta selecionada neste
Chamamento, contendo a documentagdo completa para andlise e contratagéo da operacdo no dmbito do
Programa Minha Casa Minha Vida, com recursos do FAR, conforme especificado pelo Agente Financeiro -

Caixa Econtmica Federal.

Santo André/SP, de de 2026

Gilvan Ferreira de Souza Junior

Prefeito

£

-
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\ 4 ANEXO VI ]
‘ PLANILHA DE PONTUAGCAO
R mEmaE

Ref.: CREDENCIAMENTO N° 005/2026

Empresa:

' CRITERIO 1- P.CTO

Quantidade de metragem quadrada destinada a Unidades Habitacionais ja executadas pelo
PMCMV - FAIXA 1, tendo por base unidades de 41,5 m? (Portaria n® 725/2023 MCID) - verificagdao
conforme ART e contrato de execugdo com a CAIXA ou outro agente financiador (CTO)

Nivel | Pontuagio Enguadramento - informar m?

Acima de 16.600,00 m? - 10 pontos

12.500,00 m* 2 16.569.96 M | 5 pontos e
8300,00m*a 1249999 m | 3pontos [ ]
| 6.650,00 m? a 8.299,89 m? | 1 ponto PO Ry §

' CRITERIO 2 - P.PBQPH
Certificado do Sistema de Gestdo de Qualidade PBQP-H - Programa Brasileiro da Qualidade e
' Produtividade Habitat (PBQP-H)

| Nivel Pontuagao Eggg:g:)anrx::: - assinalar nivel
| Nivel A 10 pontos ‘

Nivel B 5 pontos . i !
| Niveis inferiores \ 0 pontos NSRS

" CRITERIO 3 - P.GERIC

"Carta de analise de risco de crédito a ser apresentada, elaborada e assinada pela Caixa
' Econémica Federal (GERIC)

2 s Enquadramento - assinalar nivel
| Nivel Pontuacio correspondente |
| apresentou | 10pontos T
| n&o apresentou 0 pontos |
"CRITERIO 4 - P.ISO |
Certificado ABNT NBR ISO 9001 f
. e Enquadramento - assinalar nivel |
Nivel e correspondente \
F_a_presentou ; 5 pontos \
nao apresentou ! 0 pontos J

CRITERIO 5 - P.CEF

Apresentacdo de demonstrativos dos indices de Liquidez Corrente e Grau de Endividamento
(CEF). A nota para este parametro sera obtida pela média aritmética das notas obtidas para }
| cada um dos indices, de acordo com a tabela abaixo: |

" ILG  (indice de | ILC (Indice de | GE (Grau de | Pontos (P.CEF)

| Liquidez Geral) Liquidez Corrente) Endividamento) |

| acima de 2,51 acima de 2,51 acima de 25% 10

12,01a2,50 2,0122,50 ' 26% a 35% S RS
15122,00 [1,5122,00 | 36% a 45% 3 BN

1 1,00a1,50 1,00 a 1,50 | 46% a 50% 2 e

. P.CEF Nota final = (ILG + ILC + GE)/3 AL

L4
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V ANEXO VI i
PLANILHA DE PONTUAGAO

COERPT TR D00 14

CRITERIO 6 - T.EX.P
Tempo de experiéncia do profissional: O Responsavel Técnico pela execucdo dos servigos ‘
' devera apresentar curriculo, relatando as atividades que demonstrem a experiéncia na

execucio de trabalhos técnicos especificos a area de atuacao, com apresentagdo sucinta dos
| servicos em que o profissional participou, indicagdo da fungdo, periodo e empresas
| contratantes, bem como comprovagéo do registro no GREA/CAU ou érgéo competente

Tempo deexperiénciana Pontos Enquadramento - assinalar nivel

| especialidade(anos) correspondente
Il Nao apresentou
| 15 ou menos
Acimade 16 ate 30
Acimade 31 até 40

" Acima de 41 ’ 10

Nl Ww o

CRITERIO 7 - P. CTRT

Capacidade Técnica do Responsavel pela Obra (P. CTRT): Apresentacdo de atestado de
| capacidade técnica {linico ou simultdneo), acompanhado da Certidao de Acervo Técnico - CAT,
' expedido pela entidade profissional competente (registro no sistema CREA/ CREA/SP elou
| Conselho competente) em nome do profissional responséavel técnico, unidades habitacionais

verticais

Quantidade de Pontos Enquadramento -  assinalar  nivel

U.H.verticalizadas construidas correspondente

1900 ou mais 10

Entre 800 e 1500 7 i
" Entre 600 e 799 5 = |

Entre 400 e 599 3 ik =

NF = (P.CTO + P.PBQPH + P.GERIC + P.ISO + P.CEF + T.EX.P + P. CTRT)

TOTAL DE PONTOS

Santo André/SP, de de 2026

Comissao de Avaliag&o:

( ~
: %4
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ANEXO VI

ANEXOS TECNICOS
~ ANEXOS TECNICOS
(MATRICULA, AEROFOTO E LAUDO DE
AVALIACAO)
¢
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Processo n° 15.988/2025

CRE n°® 005/2026

ANEXO Vil
DIRETRIZES PARA ELABORAGAO DE ESTUDO

DIRETRIZES PARA ELABORAGAO DE ESTUDO DE CONCEPGAO DOS
EMPREENDIMENTOS

1. As empresas participantes deste chamamento deveréo apresentar para avaliagdo técnica o Estudo de
Concepgdo do Empreendimento para a area objeto deste chamamento, visando a implantagéo de
Conjunto Habitacional de Interesse Social Multifamiliar Vertical. O Estudo de Concepgao do
empreendimento habitacional devera atender as especificagdes obrigatorias da Portaria Federal MCID

n® 725/23 e legislagdes vigentes.

2. DIRETRIZES E ESPECIFICAGOES GERAIS DE PROJETO

21. O terrenc de Classificagdo Fiscal 17.290.002 esta localizado na Macrozona Urbana — Zona de
Qualificagao Urbana e possui testada para a Rua Guabiroba.
TERRENO GUABIROBA

Rua Guabiroba s/n,— Vila Aquilino, Santo

ENDERECO André/SP
CEP 09060-724

CLASSIFICAGAO FISCAL 17.290.002

AREA DE PROJETO 4.203,80 m?

MACROZONEAMENTO Macrozona Urbana
ZONEAMENTO Zona de Qualificacdo Urbana
EIXO TAMANDUATEI Néo

SETORIZAGAO Nada consta

TESTADA PRINCIPAL 5720 m
HIERARQUIZAGAO VIARIA Via local

NUMERO MAXIMO DE PAVIMENTOS HIS

21 pavimentos

MATRICULA

140.717 — 1° ORISA

22.

O empreendimento n&o podera ultrapassar o limite de 200 unidades habitacionais por condominio,
neste caso, 0 empreendimento devera ser dividido em dois ou mais condominios e possuir acesso
a via publica, conforme Portaria MCID n°725 de 15 de junho de 2023.

3. IMPLANTACAO

3.1
3.2

3.3.

3.4.
3.5.

A implantag&o da horta é um item obrigatdrio e com area minima de 5,00 m2.

A implantagdo de areas de compostagem é um item obrigatério, de preferéncia perto da area de
Horta e de acordo com as especificagdes do ANEXO XI-F DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE
AREAS DE COMPOSTAGEM. Esta area devera ser coberta.

Apresentar o fechamento frontal do empreendimento com gradil sobre mureta de no maximo 40
cm de altura em relagdo ao nivel da calgada, mantendo a permeabilidade visual com o espago
publico (passeio). E apresentar altura dos tipos de fechamento. A altura total do fechamento deve
ser de no minimo 1,80 m.

O reservatorio de agua condominial devera ser enterrado com acesso restrito e seguro.

Prever sanitarios acessiveis nas areas de uso comum.

4. UNIDADE HABITACIONAL AUTONOMA

4.1.

4.2

A area Gtil minima da unidade habitacional autdnoma (descontando as paredes) devera atender o
programa minimo e as exigéncias de mobiliario para cada cémodo (PMCMV/MCID 725/2023),
respeitada a area util minima de 45,50 m?.

Todas as unidades habitacionais padréo deverdo ser adaptaveis, permitindo sua transformacgéo
em unidade acessivel por meio das adaptagdes sob demanda, nao implicando em alteragéo de

paredes, portas ou esquadrias.

4‘ /{J
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4.3.

4.4,

ANEXO VIll
DIRETRIZES PARA ELABORAGAO DE ESTUDO

Todas as unidades habitacionais deverdo possuir a seguinte configuragdo, conforme
determinagdes da Prefeitura de Santo André e Portaria MCID n°725 de 15 de junho de 2023:

4.3.1. 01 sala de estarfjantar (largura minima de 2,40 m).

4.3.2. 01 cozinha (largura minima de 1,80 m): Faixa livre para acesso frontal a pia com no minimo
1,20 m,

4.3.3. 01 area de servigo. Prever espaco e garantia de acesso frontal para tanque e maquina de
lavar roupa.

4.3.4. 01 banheiro. Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de itens: 1 lavatorio sem coluna,
1 bacia sanitaria com caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto para chuveiro (0,90
m x 0,95 m).

4.3.5. 01 dormitério de casal. Quantidade minima de moveis: 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 mesa
de cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulag&ce minima
entre mobiliario efou paredes de 0,50 m;

4.3.6. 01 dormitério para duas pessoas. Quantidade minima de moveis: 2 camas (0,90 mx 1,90
m); 1 mesa de cabeceira (0,50 m x 0,50 m}); e 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m). Circulagao
minima entre as camas de 0,80 m. Demais circulagdes, minimo 0,50 m; e

4.3.7. 01 varanda. N&o é permitida varanda em balango. A varanda devera ter no minimo 1,50
m? de area util. A menor dimensao da varanda n&o deve ser inferior a 0,80 m, inclusive
v&o livre minimo da porta de acesso.

Peé-direito: minimo de 2,60 m, admitindo-se 2,30 m no banheiro.

5. ACESSIBILIDADE

5.1.

5.2.
5.3.

Garantir acessibilidade em todas as areas de uso coletivo e garantir a circulagéo de pedestres,

com vao livre transversal minimo de 1,20 m de largura.
Prever espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20 m (em ambos os lados).
Todos os comodos devem apresentar a possibilidade de inscrever os respectivos modulos de

manobra.

6. VAGAS E CIRCULAGAO DE VEICULOS

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.

6.5.
6.6.

6.7.

Para vagas de carga e descarga, dimensionar para caminhao leve de carga (3,10 x 8,00 m).
Devera ser ofertada no minimo 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 3 (trés) unidades
habitacionais, sem prejuizo das demais vagas exigidas por lei.

Devera ser ofertada minimo de 2% de vaga PNE além das vagas regulares.

Deverdo ser ofertadas vagas para moto tipo defivery (1,00 x 2,00 m) na proporgao de 1/80
unidades habitacionals.

Ofertar vagas para visitantes, na proporgéo de 1/35 unidades habitacionais.

Devera ser ofertada no minimo 30% de vagas de bicicleta para o total de unidades habitacionais
do condominio e estas deverdo ser cobertas.

As vagas ndo poderdo, em hipdtese alguma, ser presas.

7. OBRAS COMPLEMENTARES

7.1

7.2.

7.3.

Prever caixa de correspondéncia individualizada e com identificagéo da unidade habitacional na
testada do empreendimento ou junto & portaria. Prever local adequado para armazenamento de
pacotes de maior volume.

Prever local para armazenamento temporario de residuos sélidos (abrigo de lixo) conforme
legislacdo municipal. O abrigo deve prever armazenamento separado de residuos organicos dos

inorganicos.
Os recursos minimos de 1% (um por cento) do valor da edificagao e infraestrutura devera ser

destinado a equipamentos de area verde, lazer e uso comunitario gue consistem em equipamentos
de uso comum, como por exemplo: brinquedoteca, sala de ginastica, salao de jogos, entre outros,

sendo obrigatorio:

€
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7.3.1.

7.3.2.
7.3.3.
7.34.
7.3.5.
7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.
7.3.8.

7.3.10.

ANEXO VIl
DIRETRIZES PARA ELABORAGAO DE ESTUDO

Saldo de festas. Este espaco deve dispor de ponto de agua, esgoto e gas. Deve prever
banheiro acessivel de uso comum.

Brinquedoteca.

Sala do sindico com local para armazenamento de documentos.

Sala para biblioteca (area minima 28 m?).

Depdsito de material de limpeza (dimensao minima de 0,80 m).

Instalag#o sanitaria dotada de bacia, lavatorio, chuveiro e vestiario para uso exclusivo do
pessoal de servigo (dimensao minima de 0,80 m).

Espago descoberto para lazer e recreagéo infantil.

Espaco Pet.

Quadra esportiva, obedecendo ao tamanho minimo de 5x10 m, com fechamento em
alambrado.

Bicicletario coberto (na proporgéo minima de 1 vaga para cada 30% do numero de UHs).
O bicicletario pode ter disposi¢do vertical.

7.4. Peé-direito (vao livre) minimo de 2,60 m, admitindo-se 2,30 m no banheiro.
7.5. Previsdo de laje em todas as obras complementares: portaria/guarita e areas de convivéncia
(biblioteca, saldo de festas, etc.), ndo permitido apenas forro.

8. PRODUTOS — PRANCHAS E MEMORIAIS

81 Os desenhos do Estudo de Concepgdo do Empreendimento deverdo vir apresentados,
preferencialmente, em pranchas Al.

8.2. Apresentar projeto monocromético (preto e branco, tons de cinza).

8.3. Apresentar no carimbo:

8.3.1.
8.3.2.
8.3.3.

Area total do Terreno;
Area total Construida; e
Volume Total do Movimento de Terra m®.

8.4. O Estudo de Concepgéio do Empreendimento devera ser apresentado em pranchas e memaorial
especlificos, abrangendo:

' 9.1 PRANCHA DE IMPLANTAGCAO |
f 9.2 PRANCHA DE TIPOLOGIA DA EDIFICAGAO
| B | PRANCHADE CORTES EELEVAGOES |
o PRANCHA DE REUSO DE AGUAS PLUVIAIS, GERACAO DE ENERGIA
7 e SOLAR E SISTEMA DE ABASTECIMENTODEGAS |
9.5 MEMORIAL DESCRITIVO DO EMPREENDIMENTC E CRONOGRAMA DE |
' OBRA ]

9. As pranchas deverdo ser elaboradas considerando as seguintes exigéncias:

9.1. PRANCHA DE IMPLANTAGAOQ

© ©©
RS, "R T
b=

9.1.5.

R

Planta de implantagio — escala 1:100 (no minimo).
Cortes da implantagao com as edificagtes (no minimo 2) — formato A1, escala adequada.
Quadro de areas por condominio.

A implantagdo deve ser elaborada tendo como base as informacgoes disponibilizadas pelo
Municipio, complementado, caso seja necessario, por levantamento planialtimétrico
georreferenciado em sistemas de coordenadas UTM - SIRGAS 2000 (curvas de nivel de
metro em metro, Norte magnético, descricio do perimetro e area do terreno, cotas de nivel
em todos os vértices do terreno) e implantacéo de edificagbes.

QUADRO DE AREAS E QUANTITATIVOS

A
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v ANEXO VIl
DIRETRIZES PARA ELABORAGAO DE ESTUDO
feeormy g

9.1.5.1. A1) SOBRE O PROJETO:

9.1.5.1.1. Area do terreno.

9.1.5.1.2. Area computavel e ndo-computavel.

9.1.5.1.3. Area construida total.

9.1.5.1.4. Area privativa da Unidade Habitacional.

9.1.5.1.5. Area de lazer descoberta e de lazer coberta.

9.1.5.1.8. Area permeéavel e area impermeéavel.

9.1.5.1.7. Ne° de torres com o nimero de pavimentos por torre.

0.1.5.1.8. Quantidade das tipologias por torre e no total do empreendimento.
9.1.5.1.9. Quantidade de Unidades acessiveis para pessoas com deficiéncia

ou mobilidade reduzida.

9.1.5.1.10. Quantidade de vagas para estacionamento de veiculos, motos,
bicicletas, visitantes, carga e descarga, motodelivery, vagas
reservadas para idosos e pessoas com deficiéncia, entre outros.

9.1.5.2. A2} SOBRE OS iNDICES UTILIZADOS EM PROJETO E EXIGIDOS PELA
LEGISLACAO

9.1.5.2.1. Taxa de ocupagéo — TO (em percentual e area correspondente).

91522 Coeficiente de aproveitamento — CA (em percentual e area
correspondente).

9.1.5.2.3. Recuos (dimensao apresentada em projeto).

9.1.52.4. Taxa de Permeabilidade (em percentual e drea correspondente).

9.1.5.2.5. Vagas (separadas por tipo de uso).

9.1.6. ESPECIFICAGOES

9.1.6.1.  Apresentar o limite do terreno conforme identificado no Titulo de Propriedade.
9.1.6.2. Indicar os recuos obrigatérios (frente, laterais, fundos), afastamentos entre
edificios, faixas non aedificandi, area de preservag&o permanente — APP e

demais interferéncias.

9.1.6.3. Caso a implantagdo resulte taludes, estes dever&o ser representados.
9.1.6.4. Caso aimplantagio possua contengdes, estas deverao ser representadas.
9.1.6.5. Indicar areas permeaveis e impermeaveis através de hachuras (todas as

hachuras e simbologias devem constar na legenda).

9.1.6.6. Grafar em planta o tipo e a altura dos fechamentos do terreno (muro, gradil}.

9.1.6.7. Identificar as areas permeaveis, reservadas para doagéo {(quando necessario)
através de hachuras.

9.1.6.8. Apresentar a implantagdo das edificagoes, pavimento térreo, sem layout dos
mobiliarios e nomear as torres e os compartimentos. Identificar a quantidade
de UHs por torre.

9.1.6.9. Indicar as edificagbes complementares: guarita, entrada de energia,
reservatario de agua, reservatorio de aguas pluviais, abrigo de gas, medidores
de agua, luz e gas, deposito de lixo, equipamentos de lazer e salfo condominial
caso seja externo ao edificio.

9.16.10. Indicar: cotas de nivel de implantagdo de todas as edificagbes; larguras dos
acessos, dos passeios e das vias internas do Condominio; rampas com
inclinag@o e comprimento.

9.1.6.11. Identificar as vagas de estacionamento através de numeragdo e tamanho
(Regular ou acessivel) e vagas de moto, bicicleta, moto-delivery, visitantes,
carga e descarga e outros.

9.1.6.12. Apresentar as areas e equipamentos esportivos e de lazer, de uso comum,

cobertas e descobertas.

Devera ser previsto 01 banheiro acessivel de uso comum por torre.

A Planta geral de implantag&o do paisagismo deve apresentar a representacéo

de:

T Pégin;4je‘f «
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9.1.7.

ANEXO VIl
DIRETRIZES PARA ELABORAGAO DE ESTUDO

9.1.6.14.1. areas permeaveis,

9.1.6.14.2. diferenciagao de pisos;

9.1.6.14.3. areas para lazer sociais e esportivos,

9.1.6.14.4. macico vegetativo — ndo h& necessidade de especificacao das
espécies, mas as definicées de plantio em: forragao, arbustiva,
rasteira, médio e grande porte); e

9.1.6.14.5. horta com area minima de 5,00 m?.

9.1.6.15. Deve ser representada a area de compostagem, de preferéncia perto da area
de Horta;

PRANCHA DE TIPOLOGIA DA EDIFICAGAO E OBRAS COMPLEMENTARES

9.1.7.1. Planta baixa do pavimento térreo, tipo, reservatério, barrilete e cobertura —
Formato A1, escala 1:100.

9.1.7.2. Plantas baixas de ampliagdo da unidade adaptada e
adaptével — Formato A1, escala 1:50

0.1.7.3. Plantas baixas das obras complementares (portaria, medidor, casa de bombas,
deposito de residuos, entre outros) — Formato A1, escala 1:100,

9.1.7.4. Quadro de dreas de tipologia por andar.

9.2. PRANCHA DE CORTES E ELEVAGOES

9.2.1.
922

9.2.3.

9.2.4.

Fachadas (minimo 2, sendo 1 frontal e 1 lateral) — formato A1, escala 1:100.
Cortes (minimo 2, sendo 1 longitudinal e 1 transversal, com indicag&o de cotas de niveis)

— formato A1, escala 1:100.
Planta de chamada, com indicagdes de cortes e fachadas.

ESPECIFICAGOES

9.2.4.1. Especificagdes adicionais de projeto gue necessitarem ser explicadas poderao
ser apresentadas através de cortes ou desenhos compiementares.

9.2.4.2. Poderao ser apresentadas justificativas, caso necessario, por decisdes
relacionadas as fachadas (Ex. Brises) em Nota ou desenhos complementares.

9.2.4.3. Devera ser apresentado o pé-direitc de todos os comodos, sendo vao livre
minimo de 2,60 m, cotar pé-direito, altura total da torre e altura total da torre
com barrilete.

9.3. PRANCHA DE REUSO DE AQUAS PLUVIAIS, GERAGAO DE ENERGIA SOLAR E SISTEMA
DE ABASTECIMENTO DE GAS

8.3.1.
9.3.2.
9.3.3.

9.34.

9.3.5.

£

Y

Planta de implantag&o — formato A1, escala 1:100.
Detalhes, se necessario, escala adequada.
Esta prancha devera conter:

0.3.3.1. Os sistemas adotados para o projeto de Reuso de Aguas Pluviais, Geragdo de
Energia Solar (se aplicavel) para fornecimento de energia elétrica nas areas
comuns dos edificios e condominio e também a solugdo adotada para o
abastecimento de gas, de forma conceitual, evidenciando o ganho econémico
e ambiental para o conjunto habitacional.

O interessado devera apresentar projeto de reuso de aguas pluviais conforme legislagao

vigente.
Preferencialmente, o fornecimento de gas sera através de gas natural canalizado e nao

sera aceita a opcéo de abastecimento de gas GLP com botijdes individuais (P13) mesmo
que estes se localizem fora das unidades habitacionais.

A
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| ANEXO VIl
DIRETRIZES PARA ELABORAGAO DE ESTUDO
A

9.4. MEMORIAL DESCRITWO DO EMPREENDIMENTO E CRONOGRAMA DE OBRA

9.4.1. Descrigdo da implantagéo do empreendimento contendo:

9.4.11. Quantidade de torres.

9.4.1.2. Numero de pavimentos e de unidades habitacionais por torres.
9.4.1.3. Tipos de unidades.

9.4.1.4. Quantidades e propor¢éo das tipologias.

9.4.1.5. Vagas de estacionamento (tipos e tamanhos).

9.416. Edificacdes complementares.

9.4.1.7.  Areas de lazer, cobertas e descobertas (se aplicavel).

9418  Fechamento do terreno.

9.4.2. Valores exigidos e de projeto das areas:

9421 Permeavel e impermeavel;
9422 Lazer descoberto e lazer coberto;
9.42.3. Taxade ocupagso;

9.4.2.4. Coeficiente de aproveitamento; e
9.4.2.5  Outros,

9.4.3. Descrigcao das edificagbes das torres, unidades habitacionais e areas comuns, guanto a:

9.4.3.1. Sistema construtivo;
9432  Acabamenios;
9.4.3.3. Instalagtes prediais.

9.4.4. Descricio quanto as caracteristicas, local de entrada/saida e especificagcbes da
infraestrutura condominial (agua, esgoto, drenagem, energia, telefonia, gas), necessidade
de Estagio Elevatdria e de Tratamento (se aplicavel), efc.

9.4.5. Descrigdo do Projeto de Reuso de Aguas Pluviais para as areas de uso comum, Geragéo
de Energia Solar (caso opte por este item como pontuével para as areas comuns) e
sistema de Abastecimento de Gas.

9.46. Conhecimento do programa e analise dos aspectos relevantes. Neste item, a proponente
nao devera exceder a 5 (cinco) paginas para apresentar o seu conhecimento do programa
e do trabalho a ser realizado até a efetiva contratag@o com ¢ Agente Financeiro indicado.

9.4.7. Apresentar cronograma fisico para execugéo do empreendimento de acordo com o prazo
de vigéncia do contrato para construgdo das unidades habitacionais definido no
instrumento contratual a ser firmado entre a empresa selecionada e a Caixa Econdémica

Federal (CEF).

1)
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ANEXO VIl
DIRETRIZES PARA ELABORAGAO DE ESTUDO

DECLARAGAOQ DE AUMENTO DE PERCENTAGEM SOBRE O MINIMO DE EQUIPAMENTOS DE USO
COMUM

A empresa construtora , CNPJ n° , sito a ,n.° .
(bairro), (cidade), (UF), telefones , e-mail , vem, através do seu representante legal abaixo
assinado, manifestar que aumentara os recursos minimos de 1% (um por cento) do valor de edificagao e
infraestrutura, que devera ser destinado a equipamentos esportivos e de lazer, nos moldes e confarme
previsto nas especificagdes obrigatoérias da Portaria Federal MCID n°® 725/23 — Anexo Il, PARA: ............ %

([ ).
“in verbis"

"g) O empreendimento deve conter equipamentos de uso comum, a serem implantados com recursos
minimos de 1% (um por cento) do valor da edificagéo e infraestrutura, destinados a execugéo de sala para
biblioteca, e de forma complementar, a equipamentos esportivos e de lazer, a serem definidos conforme
indicagéo do Ente Publico local, preferencialmente em area publica.

f) No caso de empreendimento unicamente sob a forma de condominio, o valor estabelecido no item anterior,
obrigatoriamente, deve custear os seguintes equipamentos, internos aos condominios:

. espago coberto para uso comunitario e sala do sindico com local para armazenamento de documentos; e
ii. espaco descoberto para lazer e recreagao infantil.”

, de de 2026

Nome:
CPF:

Obs.: Esta Declaraciio para o Credenciamento n° __ /2026, nao sera necessaria, caso a proponente
ndo aumente o percentual em questao.

¢
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