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PREFEITURA DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 06.02.2026

Processo n® 15.988/2025
Folha tGnica
Laudo de Avaliagao
Interessado: SDUH — Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo
Objetivo: Avaliagdo de imével — Atualizagao de valor
Enderego: Rua Guabiroba - Bairro Sacadura Cabral
Metodologia: NBR 14653 - Método Comparativo Direto, conforme NBR 5676 (Norma de Avaliagao
de Iméveis Urbanos) .
Classificagédo Fiscal: 17.290.002

1 -Caracteristicas do Imével:

O terreno pertencente a parte da Matricula n® 140.717 do 1° Registro de Iméveis de Santo Andre,
com o formato irregular descrito em Quadra fiscal, possui topografia plana, com frente para a Rua
Guabiroba e Ipé Roxo e com as seguintes dimenses:

57,20 m — frente para a Rua Guabiroba

9,90 m - frente em curva para a confluéncia da Rua Guabiroba e Rua Ipé Roxo

53,94 m — frente para a Rua Ipé Roxo

76,39 m — lado direito )

52,41 m — lado esquerdo Area = 4.203,80 m?
Oterreno esta em local com todos os melhoramentos publicos.

2 - Calculo do Valor do Terreno:
O valor unitario por m? foi obtido pela Pesquisa de Valores Imobiliarios anexos, assim:

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 | Grupe IV J Profun didade frente
Zona de avaliacéo ZN10 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 57,20 Nao se | Nao se Naose |min
aplica aplica aplica
Areaem m?= 4.203,80
Fator declividade = 1,00 Fiestada= N&o se aplica
Coef. de esquina/ maltiplas frentes = 1,00 Fprofund= Nao se.aplica
Valor pfim2 em FMP (q) = 542 33 R$ 3.152,99
Valor do FMP no més de Referéncia = 5,8138 Més de referéncia = FEV/2026

V=8 x 542,33 FMPs = Vt=4.203,80 x 524,33 FMPs
O valor do terreno de 4.203,80 m? aplicando-se a formula com os critérios de avaliacao sera de:

Vi = 2.204.178.454 FMPs ou R$ 12.814.652,69

3- Consideracdes Finais:
A Comissdo Especial de Avaliagdo do Municipio de Santo André encerra o presente laudo, que
consta desta folha digitada e assinada.
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Santo André, 25 de Fevegeiro de 2026

S ’_");.,:.\03 oGty v
Arq. Luiz Carlos Rodriglies -
Presidente da Comissao Especial de Avaliagao “‘ =7
Arq. Auglsto Zattoni Bisan
Membro da Comissade|Especial de Avaliagdo
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Arq. Vera Lucia Ferreira Lima Uchida
Membro da Comissdo Especial de Avaliagao
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1538} T2rmeno pars caIRDIar Cor /6 me em

Vila Sacadura Cabral, Sonto André
ki sonta Ciora

buc B Y3

R$ 301000
#TU RE 300

Lot 1arena pasa L2 TErar T A50 MY em
Vita Sacadura Cabral, Santo sndré
Ruc Monoef Estoves

o 4503 m°

1% 1.344.000
1PTL HE 186

1ot 1erane pase Cornpear com (50 em
Vilo Soeadura Cabral, Santo André
k0 s da Camdaes

T 150 o

RS 250.000
NE

1219 181200 PG7C CoMEEOr Com J87 Y em

vila Sacadura Cabral, Santo André
Avonida Kova Horizonts

I FE7m’

RS 1.950.000
Wi RE 5,450
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igraf iareno B Campnar corn B30 M e
Vil Sacadura Cabral, Sonto André
Avenidin Novo Horezonto

&% S60 Y’

1% 2.500.000
WY 7S 400

(otm! 1912200 AT CITERar Corm ED0 me g

Vita Sacadura Cobral, Sonto André
Avonitn KOwo Horzonte

I 800 m

RS 3.180.000

inta)l afmann 7T COMEIOr com G0 T ern

vilo sacadura Cabral, Santo André
Rua Loz de Combdas

o e e

RS 300.000

12za) lameno pOTs GOy com 395 me =

Vila Socadurg Cabral, Santo André
Rua Rosdria

& 375 e

R% 1.13C.000




12220 38070 E PUTS EoTTRror corm 50 T ey
Vila Socodura Cabral, Santo André
Rua Luis de Comdes

575 150 v

R$ 260.0G0
EEE

iote{ Tarano pors conaror coim B e, Sonneiz e

Viks Sacadurg Cabedl, Santo André
Avonida kovo Horizonto

o% 7 me ST 1

R 1.550.050
111 RS 558

SRR} @ITRr POTS ESATRTOr Carn 450 i e

Vila Sacadura Cabral, Santo André
Rea sanosl Estoves

) &80 m?

R$ 1.250.080

1248 Ter=sno pars: CopaT com B0 TTE am
Vila Saeanura Cabral, Santo André
Avonida Novo Hotlzonte

£ 860

RE 1.650.G00
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Vila Socodura Cabral, Soric André
Ruo pManoot Estoues

T 449 m”

RS 1.250.000
FIURE 280

Lova ] TRrsno RO CORNRr £ %340 T em

Vile Socadura Cabral, Santo André
Rudg kecife

O Q70

R3S 2.000.000
TU RS 0

{ataiTErano pars comrpror comm AE0 P e
Vita Sacadurs Sobral, Sante André
Ky Parcibung

&I A80 M

RS 945.000

15 Terang pass comprar com GO T 8m
Vila Socadura Cabral, Santo André
RuQ Recife

b ks 1ig

R$ 2.000.000
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