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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE COMISSAQ ESPECIAL DE AVALIACAQ
LAUDO CEA 08.02.2026

Processo n°. E-MAIL
Folha 1/2
Laudo de Avaliagdo
Interessado: Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacao
Objetivo: Avaliagio de imdvel — atualizagéo de valor
Enderego: Avenida Procopio Ferreira - Bairro Jardim Ipanema
Metodologia: NBR 14653-2 (Norma de Avaliagédo de Iméveis Urbanos)
Classificagdo Fiscal: 23.110.299 (parte)

1. Caracteristicas do Iméveil:

O terreno possui formato irregular, com topografia acidentada e conforme descrigdo de Quadra Fiscal
anexa e de matricula n°® 89.301-2° RISA (Registro de Imoveis de Santo André) com as seguintes
dimensdes:_ Area original do terreno — 12.886,84 m?

AREA 1 - avaliacdo do desdobro do terreno original

95,43 m (79,43+16,00)m — frente para a Avenida Procopio Ferreira

19,31 m - frente para a Rua Teera
122,50 m (72,55+32+8,50+9,50)- fundos )
76,71 m - lado esquerdo Area do terreno — 3.905,44 m?

Obs.: Para fins de avaliagdo, o terreno sera desmembrado em “Area A’ e "Area B”, uma vez que
existe uma adutora que atravessa o terreno (conforme indicado em croqui}, o que impacta
diretamente no célculo do valor do metro quadrado (fator condigdes do solo), assim:

Area A :
71,90 m (55,90+16,00)m — frente para a Avenida Procépio Ferreira

19,31 m - frente para a Rua Teera

72,55 m - fundos ]

46,08 m - lado esquerdo Area do terreno — 2.429,92 m?
Existe uma adutora subterranea que cruza o terreno (conforme croqui).

AreaB:

23,53 m - frente para a Avenida Procépio Ferreira
50,00 m (32+8,50+9,50) m — fundos

46,08 m — lado esquerdo
76,71 m — lado direito Area do terreno — 1.475,52 m?

O imdvel esta em local com todos os melhoramentos puablicos.

2 - Calculo do Valor do Terreno:
De acordo com os dados anexos da Pesquisa Imobiliaria, ciassificado como Padréao Incorporagéo

Médio Padrao, temos:

Area A Grupo Il Profun didade  Testada
Zona de avaliacdo ZN5 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 719 [ - [ -] [ 16 ]
Areaem m? = 2.429,92
Fator topografia = 0,50 Ft=  Nao se aplica
Fator condi¢cdes do solo = 0,70 Fp=  Nao se aplica
Coef. de esquina/ multiplas frentes = 1,15
Valor p/m2 em FMP (q) = 357,07 R$2.052,69

Valor do FMP no més de Referéncia=  5,8138 Més de referéncia = FEV/26
Pe=S/a =>Pe=7770 VT;= S;x 357,07 FMPs x 0,50 x 0,70 x 1,15 %’
= VT,= 2.429,92 x 357,07 FMPs x 0,50 x 0,70 x 1,15
= VT, =349.229 742 FMPs ou R$ 2.030.351.87 o Q
y .
?




PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 08.02.2026
Processo n°. E-MAIL
Folha 2/2
Area B Grupo Il Profun didade Testada
Zona de avaliagao ZN5 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 23,53 [el s fnan | e |
Areaem m? = 1.475,52
Fator topografia = 0,60 Ft=  N&o se aplica
Fator condi¢des do solo = 1,00 Fp=  Nao se aplica
Coef. de esquina/ multiplas frentes = 1,00
Pe =S/a = Pe=62,70 VTz2= 8;x 357,07 FMPs x 0,60 x1 x 1

= VT,= 1.475,52 x 357,07 FMPs x 1,00 x 0,60 x 1,00
= VT,=316.118,355 FMPs ou R$ 1.837.848,89

O célculo do valor da area de 3.905,44 m? aplicados os critérios de avaliagéo sera:

VT =VT,+VTs = VT = 665.348,095 FMPs ou R$ 3.868.200,76

3 - Consideractes Finais:
A Comisséo Especial de Avaliagdo do Municipio de Santo André encerra o presente laudo que
consta de 02 (duas) folhas digitadas, sendo a ultima datada e assinada.

e
2

(2 Ordos Ve ityece Santo André, 25de Fe\Le'PEIFO de 2026.

Arq. Luiz Carlos Rodrigues
Presidente da Comissao Especial de Avaliagao 2P
Arq. Augusto/Zattoni Bisan
Membro da Comissao Especial de Avaliagéo
j_?_________ /
Arq. Vera Lucia Ferreira Lima Uchida

Membro da Comisséo Especial de Avaliacao
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