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PREFEITURA DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIAGAO
LAUDO CEA 07.02.2026
Processo n°. (e—maif)
Folha dnica

Laudo de Avaliacado
Interessado: Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagéo
Objetivo: Avaliagao de imével — Atualizagao de valor
Enderego: Rua Duarte Coelho — Bairro Vila Jodo Ramalho
Metodologia: NBR 14653 (Norma de Avaliagado de Imoveis Urbanos)
Classificagao Fiscal: 27.105.033

1 - Caracteristicas do Imdvel:
Pelo Plano Diretor Lei n° 8.696/2004 o terreno esta inserido em Zona de Amortecimento do Parque
do Pedroso, na Zona de Recuperagao Urbana.
De acordo com dados da matricula n® 158.185 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Santo Andre,
possui formato irregular, topografia em aclive para os fundos e com as seguintes dimensdes:

86,01 m — frente para a Estrada da Cata Preta

14,40 m — esquina da Estrada da Cata Preta com Rua Duarte Coelho

29,95 m — frente para Rua Duarte Coelho
(17+1,3+50+11+24) m — fundos ;

28,05 m - lado esquerdo Area do terreno = 2.729,33 m?
O imével esta situado em local com todos os melthoramentos publicos.

2- Calculo do valor do terreno:
O valor por m? para o local, fornecido pela Pesquisa Imobilidria anexa foi obtido considerando-se o
fator de localizagio do imdvel e seu entorno, onde o imével esta caracterizado em Zona Residencial.

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR Profundidade Testada
14653 Grupo |

Zona de avaliagdo ZNO1 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 8601 | 15 | 30 || 5 |
Areaemm?= 2.729,33
Fator condi¢des do solo = 1,00 Ft = Nao se aplica
Fator declividade = 085 Fp = Nao se aplica
Valor p/m2 em FMP (q) = 278,07 R$1.61666
Valor do FMP no més de Referéncia= R$5,8138 Més de referéncia = FEV/2026
Pe = S/a = Pe 31,73 Vt= Sx 278,07 FMPs x 0,85

= Vt= 2.729,33 x 278,07 FMPs x 0,85 = Vit = 645.103,074 FMPs ou R$ 3.750.500,25
O célculo do valor do terreno de 2.72 9,33 m? aplicados os critérios de avaliagio sera de:

VT = 645.103,074 FMPs ou R$ 3.750.500,25

3 — Consideracdes Finais:
A Comissdo Especial de Avaliacdo do Municipio de Santo André, encerra o presente laudo, que
consta desta folr{xa digitada datada e assinada.

x:vx 0 Vedin Santo André, 25 de Feyer&ifo de 2026.
Arq. Luiz Carlos Rodrigues
Presidente da Comissao Especial de Avaliagao y :
, Arq. Augu. gélé-ﬂoni Bisan
\‘Jj\ Membro da Com(ggéo pecial de Avaliacdo
0 PR ¥

Arq. Vera Lucia Ferreira Lima Uchida ;
Membro da Comissao Especial de Avaliagao
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