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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

Processo Administrativo n° 1.268/2025

CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA EM SERVICOS TECNICOS,
ADMINISTRATIVOS, JURIDICOS, URBANISTICOS, AMBIENTAIS E SOCIAIS PARA
FINS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE NUCLEOS URBANOS INFORMAIS
CONSOLIDADOS

JANEIRO - 2026
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1. JUSTIFICATIVA TECNICA

O presente documento tem como propdsito o estabelecimento de parametros minimos
gue norteardo o trabalho a ser desenvolvido pela empresa contratada, nos termos da Lei
Federal n® 14.133/2021, bem como oferecer referéncias para a formulagéo das propostas
técnica e comercial, que objetiva a prestagcdo de servigos técnicos, administrativos,
juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais para fins de regularizagao fundiaria de nucleos
urbanos informais, em acordo com o identificado pelo Estudo Técnico Preliminar e com os
planos e programas desenvolvidos pela CONTRATANTE, no caso, a Secretaria de

Habitagdo do Municipio de Osasco, identificada neste documento como SEHAB.

A SEHAB tem como atribui¢cao legal a implantagcao da Politica Habitacional do Municipio
de Osasco, por meio do planejamento e ordenamento territorial, da execucdo de
programas e projetos de urbanizagdo de assentamentos precarios, da provisdo
habitacional e da regularizacdo urbanistica, ambiental, social e fundiaria dos nucleos

urbanos informais.

As acdes desta SEHAB tém como objetivo a melhoria das condigbes de habitabilidade
das populacdes urbanas de baixa renda, comumente assentadas em condicdes precarias,
buscando utilizar tecnologias apropriadas na aplicagdo de instrumentos para a
urbanizacao, a regularizag¢ao fundiaria e a participagao comunitaria, com vistas a viabilizar

0 acesso aos servigos e fungdes urbanas e garantir os direitos essenciais.

O Programa de Regularizagdo Fundiaria tem como objetivo integrar assentamentos
irregulares ao contexto legal das cidades, garantindo seguranca juridica da posse e

melhoria nas condi¢des urbanisticas e de vida das familias que ocupam essas areas.

A Prefeitura do Municipio de Osasco estruturou sua atuagado em regularizagao fundiaria
com base em instrumentos juridicos inovadores e eficazes, desde a Medida Provisoria n°

2.220/2001 — que assegurou o direito a Concessdo De Uso Especial Para Fins De
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Moradia, o Estatuto da Cidade, instituido pela Lei Federal n°® 10.257/2001, até a instituigao
da Lei Federal n® 13.465/2017.

A SEHAB, por intermédio do Departamento de Regularizacdo Fundiaria, € o 6rgao
responsavel pelo procedimento, em consonancia com os instrumentos juridicos presentes
na legislagao federal e no Plano Diretor Municipal (Lei Complementar n° 431/2024), que

ampliaram e modernizaram 0s mecanismos para a regularizagao fundiaria urbana.

O Plano Local de Habitagao de Interesse Social (PLHIS), de dezembro de 2012, mapeou
210 assentamentos precarios na cidade, caracterizando-os de acordo com a sua

viabilidade de consolidacéo e regularizacao fundiaria.

A partir das diretrizes do PLHIS, a SEHAB ja atua em diversos assentamentos precarios
do Municipio, em acdes de urbanizacdo de favelas, eliminagcdo de situacdes de risco,

regularizacao fundiaria e trabalho social.

Com a finalidade de ampliacdo de sua capacidade de atuacdo, a SEHAB inscreveu
nucleos passiveis de regularizacao fundiaria no Programa Periferia Viva — Agao 00SW —
Apoio & Regularizacdo Fundiaria em Areas Urbanas, promovido pelo Ministério das
Cidades, para o qual o Municipio foi contemplado com repasse de recursos financeiros

oriundos do Orgamento Geral da Uniao.

A contratagao tem como finalidade realizar a regularizag¢ao fundiaria de cinco nucleos
urbanos informais consolidados, identificados como P1, P2 e P3, no bairro
Rochdale, CN e Chapéu de Couro, no bairro Portal D'Oeste, todos localizados na
zona norte do Municipio. Os nucleos totalizam 1956 lotes irregulares, beneficiando
aproximadamente 3.912 habitantes com o procedimento, garantindo a seguranca juridica
na posse, o desenvolvimento urbano e a inclusdo social das familias moradoras destes

nucleos.
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Conforme a Lei Federal n° 13.465/2017, regulamentada pelo Decreto n°® 9.310/2018, a
regularizacdo fundiaria envolve atividades multidisciplinares no ambito juridico,
urbanistico, social e ambiental, exigindo a atuagdo de empresa especializada que
contemple um conjunto multiplo de profissionais capacitados para a execug¢ao do objeto

do contrato.

Esta contratagdo segue as exigéncias constantes do Manual do Programa Periferia Viva
- Regularizagéo Fundiaria e do Termo de Compromisso n°
964845/2024/MCIDADES/CAIXA, assinado no ano de 2024, com intermédio da Caixa
Econdbmica Federal, bem como em observancia aos principios constitucionais da
administragado publica, especialmente os da legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia, conforme previsto no artigo 37 da Constituicdo Federal e na Lei
Federal n® 14.133/2021.

2. OBJETIVO

A contratacao de empresa especializada em servigos técnicos, administrativos, juridicos,
urbanisticos, ambientais e sociais tem por finalidade a execuc¢ao de a¢des integradas para
a efetivagdo da regularizagdo urbanistica e fundiaria (REURB) dos nucleos urbanos
informais consolidados P1, P2 e P3, no bairro Rochdale, CN e Chapéu de Couro, no bairro
Portal D'Oeste, nos termos da Lei Federal n® 10.257/2001, da Lei Federal n® 13.465/2017,
do Decreto Federal n°® 9.310/2018 e pelo Plano Diretor do Municipio de Osasco, instituido
pela Lei Complementar n® 431/2024, conforme condi¢cbes, prazos, quantidades e

exigéncias estabelecidas neste instrumento.

A execugao das atividades descritas neste Termo de Referéncia permitira a emissao da
Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) e a titulagdo das familias beneficiadas,
atendendo as exigéncias legais e assegurando a conformidade do processo com as

normas vigentes.
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Espera-se, assim, que os resultados desta contratagdo contribuam com a efetivacéo da

Politica Habitacional do Municipio de Osasco, com a valorizagao do territério, a ampliagao

do processo participativo e do direito a moradia e a cidade, a reduc¢ao das vulnerabilidades

sociais e urbanisticas e aumento da qualidade de vida da populagao beneficiada.

3. OBJETO

Constitui escopo do presente Termo de Referéncia a contratacdo de empresa

especializada em Servicos Técnicos Especializados de natureza predominantemente

intelectual, para a prestagao de servigos técnicos, administrativos, juridicos, urbanisticos,

ambientais e sociais, visando a implementacdo do Programa de Regularizagdo Fundiaria

no Municipio de Osasco, nas seguintes localidades:

NUCLEOS URBANOS INFORMAIS CONSOLIDADOS

N° | DESCRICAO BAIRRO ESTIMATIVA E’STIMATIVA
LOTES (UNID.) AREA (m2)
1 P1 - ROCHDALE JD. ROCHDALE 450 31.600,00
2 P2 — ROCHDALE JD. ROCHDALE 292 31.850,00
3 P3 — ROCHDALE JD. ROCHDALE 176 22.000,00
4 CHAPEU DE COURO PORTAL D'OESTE 584 90.600,00
5 CN — PORTAL D'OESTE PORTAL D'OESTE 454 41.783,00
TOTAL 1956 217.833,00

Os mapas de localizagdo dos nucleos urbanos informais indicados constam no Anexo IV
do Edital.

A caracterizagao como “Servicos Técnicos Especializados” € respaldada pela definicdo

do inciso XVIII do artigo 62 da Lei Federal n°® 14.133/2021, conforme reproduzido a seguir:
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Art. 6° - ...
XVIII — servigos técnicos especializados de natureza predominantemente

intelectual: aqueles realizados em trabalhos relativos a:
a) estudos técnicos, planejamentos, projetos basicos e projetos executivos;

[.]

3.1 Especificacao e Quantidades

A efetivagao da regularizagao fundiaria para os nucleos urbanos informais consolidados
indicados compreende a execucao de atividades levando em consideragao as diretrizes
do Programa Periferia Viva — Regularizagdo Fundiaria, a Lei Federal n°® 13.465/2017, o
Decreto n° 9.310/2018 e os dispositivos legais do Municipio como, por exemplo, o Plano

Diretor instituido pela Lei Complementar n°® 431/2024.

O dimensionamento quantitativo, exceto para realizagao do Levantamento Planialtimétrico
Cadastral (LEPAC), baseou-se no numero de lotes existentes em cada nucleo objeto da
intervencgao, critério que permite estabelecer proporcionalidade entre as atividades
previstas e a realidade territorial dos nucleos abrangidos. A quantidade de lotes para cada
nucleo foi atribuida a partir de dados do PLHIS (2012), aerofotogrametrias e

levantamentos topograficos anteriores.

O Levantamento Planialtimétrico Cadastral (LEPAC) tem afericado distinta, adotando-se a
métrica de area em metros quadrados (m?) devido sua natureza técnica. Assim como a
estimativa de lotes, a estimativa do perimetro dos nucleos foi realizada com base nos

dados do PLHIS (2012), aerofotogrametrias e levantamentos topograficos anteriores.

A tabela a seguir demonstra as atividades a serem executadas e as quantidades

estimadas:
ATIVIDADES A SEREM EXECUTADAS
ITEM | DESCRIGAO UNIDADE | QUANTIDADE
1 ATIVIDADES PRELIMINARES LOTE 1956
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2 | MOBILIZACAO E REUNIAO DE ABERTURA LOTE 1956
3 | CARTOGRAFIA BASICA m? 217.833
4 | CADASTRO FISICO (SELAGEM) LOTE 1956
5 | ESTUDO TECNICO AMBIENTAL LOTE 1956
6 | CADASTRO SOCIOECONOMICO LOTE 1956
7 | PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA LOTE 1956

PROJETO DE IMPLEMENTACAO DE
8 | INFRAESTRUTURA/ELIMINACAO DE RISCO LOTE 1956
9 | OFICIALIZACAO DE LOGRADOUROS LOTE 1956
10| PLANO DE URBANIZAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA (LC n® LOTE 1056

431/2024)
11 | ANALISE DE DOCUMENTOS E TITULACAO LOTE 1956
12 | PROTOCOLO E SANEAMENTO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO LOTE 1956

3.2 Valor Estimado da Contratacao

O valor total da contratagcdo ndo podera ultrapassar o valor global estimado pela
Administragcdo de R$ 3.438.522,60 (trés milhdes, quatrocentos e trinta e oito mil,

quinhentos e vinte e dois reais e sessenta centavos).

Os valores unitarios foram obtidos através de pesquisa de mercado, com data base de
dezembro/2025 e janeiro/2026, bem como foi utilizado a Tabela de Custos da Secretaria
de Infraestrutura Urbana e Obras (SIURB) da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, com
data base de julho de 2025.

A partir dos valores obtidos com a pesquisa de mercado, o valor unitario estimado para
cada item foi calculado através de média simples.

Os valores unitarios, bem como a composicdo detalhada das atividades, encontram-se

especificados no Anexo Il — Orgamento Estimativo.
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4. SELEGAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUGCAO

Considerando a complexidade, a necessidade de integragcédo entre diversas atividades
interdependentes, da equipe multidisciplinar e do carater predominantemente intelectual
para a execugdo dos servigos especializados de regularizagdo fundiaria, a presente
licitacdo sera realizada por meio de CONCORRENCIA, adotando-se o critério de
julgamento TECNICA E PREGO, de forma a assegurar a selecdo da proposta mais
vantajosa a Prefeitura do Municipio de Osasco, equilibrando a qualidade técnica dos
servigos com a economicidade da contratagdo. O regime de execugéo do contrato sera
de EMPREITADA POR PREGO UNITARIO.

Sera permitida a participacdo de empresas cujo ramo de atividade seja compativel com o
objeto da licitagdo, ou seja, que executem servigos técnicos para fins de regularizagéo

fundiaria de nucleos urbanos informais.

4.1 Vistoria Prévia

A avaliacao prévia do local de execucédo é imprescindivel para o conhecimento pleno das
condigdes e peculiaridades do objeto a ser contratado, devendo o licitante atestar, sob
pena de inabilitacdo, o conhecimento das condi¢gdes do local e de realizagdo do servigo,

assegurado o direito a realizacao de vistoria prévia facultativa.

Desse modo, o licitante devera apresentar Declaracdo de Realizacdo de Vistoria Prévia
ou Declaracdo de Conhecimento das Condicbes e Peculiaridades da Contratacao,
assinada pelo responsavel técnico do licitante, com a finalidade de garantir que a proposta
apresentada seja realista, executavel e compativel com a realidade local dos nucleos
urbanos informais consolidados objetos dessa contratagéo, conforme art. 62, § 2°,§ 3° e
§ 4° da Lei Federal n° 14.133/2021.
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O licitante que optar por realizar vistoria prévia tera disponibilizado, pela Administracao,
data e horario exclusivo, de modo que seu agendamento ndo coincida com o

agendamento de outros licitantes.

A vistoria prévia podera ser realizada por um representante legal da empresa, com a
devida indicagao e outorga por escrito, sendo vedada a realizagado da vistoria prévia pela

mesma pessoa para mais de uma empresa.

As vistorias serdo agendadas junto a Secretaria de Habitagdo/Departamento de
Regularizagdo Fundiaria, através do telefone (11) 3654-2660 Ramal 214, com
antecedéncia de 1 (um) dia util, podendo ser realizada até o ultimo dia que anteceder a

realizagao do certame.

4.2 Julgamento da Proposta Técnica e Da Proposta De Pregco

Na ocasido do certame, o licitante devera encaminhar proposta técnica e proposta de
preco, atendendo integralmente aos requisitos previstos no Anexo VIl — Critério de
Julgamento de Técnica e Preg¢o. O julgamento das propostas considerara a maior
pontuacéao final, obtida mediante a ponderacdo das notas atribuidas a cada proposta,

conforme os seguintes pesos:

e Proposta Técnica — peso 7,

e Proposta de prego — peso 3;

4.3 Habilitagao Técnica Operacional

O licitante devera apresentar, para fins de Habilitacado Técnica Operacional da empresa,
em atendimento ao disposto nos incisos Il e V do artigo 67 da Lei n° 14.133/2021:
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e Indicagdo do pessoal técnico, das instalagdes e do aparelhamento adequados e
disponiveis para a realizagdo do objeto da licitagdo, bem como da qualificagéo de

cada membro da equipe técnica que se responsabilizara pelos trabalhos.

e Registro ou inscrigao emitidos pelo sistema CONFEA/CREA (Conselho Federal de
Engenharia e Agronomia/ Conselho Regional de Engenharia e Agronomia), e/ou

pelo CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

e Certidbes ou atestados, regularmente emitidos pelo conselho profissional
competente, comprovando execucado de servicos com caracteristicas técnicas
semelhantes para as parcelas de maior relevancia abaixo elencadas, na

quantidade minima de 50% (cinquenta por cento) do previsto na contratagéo:

o Cadastro socioeconémico (no minimo de 978 lotes)

o Projeto de Regularizagado Fundiaria (no minimo de 978 lotes)

o Analise de Documentos e Titulagdo (no minimo de 978 lotes)

O licitante devera apresentar, em atendimento ao disposto no inciso | e V do artigo 67 da
Lein®14.133/2021, listagem dos profissionais técnicos que atuardo na execugao do objeto

contratual, acompanhado dos seguintes documentos:

o Comprovantes dos registros ou inscrigdes no respectivo Conselho Regional

da Categoria de Classe, referente aos seguintes profissionais:

o 01 Coordenador Geral: graduado em Engenharia ou Arquitetura e

Urbanismo;

o 01 Coordenador Social: graduado em Servigos Social, Ciéncia ou Psicologia;
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o 01 Coordenador Fisico: graduado em Engenharia ou Arquitetura e

Urbanismo;

o 01 Coordenador Juridico: graduado em Direito;

e A prova da capacidade técnica profissional sera realizada através da apresentacao
de profissional, detentor de atestado de responsabilidade técnica por execucao de
servicos com caracteristicas técnicas semelhantes para as parcelas de maior

relevancia abaixo elencadas:

o Cadastro socioeconémico

o Projeto de Regularizagédo Fundiaria

o Analise de Documentos e Titulacéo

Os servicos indicados compreendem a multidisciplinariedade das acdes necessarias para
a efetivacdo da regularizacdo fundiaria de nucleos urbanos informais, combinando a

atuacgao de profissionais das areas de engenharia e arquitetura, trabalho social e juridica.

As comprovagdes previstas neste item poderéo ser realizadas mediante o somatério de
guantitativos constantes em mais de um atestado ou certiddo, desde que somados

atendam aos requisitos exigidos.

Na hipotese de apresentacdo de mais de um atestado ou certidao, o licitante devera
destacar, por meio de marcagao visivel (exemplo: marca-texto), os itens e os servigos que

pretende utilizar para comprovacgao dos quantitativos exigidos.
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Em caso de apresentagao de atestado emitido em favor de consércio do qual tenha feito

parte, se o documento ndo identificar a atividade desempenhada por cada consorciado

individualmente, serdo adotados os seguintes critérios:

Em caso de atestado emitido em favor de consércio homogéneo, todas as
experiéncias atestadas deverédo ser reconhecidas no caso de servigos técnicos

especializados de natureza predominantemente intelectual;

Em caso de atestado emitido em favor de consorcio heterogéneo, as experiéncias

deverao ser atestadas de acordo com os respectivos campos de atuagao;

Quando o atestado ndo constar expressamente o percentual de participagéo do
consorciado, devera ser juntada ao documento coépia do instrumento de

constituicdo do consorcio;

O licitante devera apresentar uma tabela resumo, identificando claramente os atestados

apresentados, suas respectivas paginas, os itens e as quantidades de servigcos que estédo

sendo utilizados para atendimento dos requisitos previstos neste item, com o objetivo de

otimizar a analise, promover a celeridade processual e garantir a transparéncia no

atendimento da habilitagdo técnica.

4.4 Habilitacao Juridica

Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a

cargo da Junta Comercial da respectiva sede.

Microempreendedor Individual - MEIl: Certificado da Condigdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a
verificacdo da  autenticidade no  sitio  https://www.gov.br/empresas-

enegocios/ptbr/empreendedor.
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Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI:
inscricao do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,

acompanhada de documento comprobatério de seus administradores.

Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da
unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento,
a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME
n°® 77, de 18 de margo de 2020.

Em se tratando de sociedade cooperativa: ato constitutivo e estatuto atualizado e
registrado na Junta Comercial, devendo o estatuto estar adequado a Lei Federal n°
12.690/2012, documentos de eleicdo ou designag¢ao dos atuais administradores

bem como registro de que trata o artigo 107 da Lei Federal n°® 5.764/1971;

Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de

seus administradores.

Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico
de Empresas Mercantis onde opera, com averbagédo no Registro onde tem sede a

matriz.

4.5 Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista

Prova de inscrigao no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
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Prova de Inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, relativo
ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel

com o objeto contratual.

Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos
os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da
Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita

Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS).

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentagéo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa,
nos termos do Titulo VII-A da Consolidacido das Leis do Trabalho, aprovada pelo
Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943.

Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do

fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre.

Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Municipais relacionados ao
objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante apresentagdo de
declaragao da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente,

na forma da lei.

Cumprimento do disposto no inciso XXXIII do artigo 7° da Constituigdo Federal.
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O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n°® 123/2006, estara

dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

4.6 Habilitagao Econdmico-Financeira

Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica — Lei
14.133/2021, art. 69, caput, inciso Il — com data de expedigdo n&o superior a 180 (cento

e oitenta) dias da data prevista para a abertura do envelope contendo a documentacgao.

Balango patrimonial, demonstragao de resultado de exercicio e demais demonstragdes
contabeis dos 2(dois) ultimos exercicios sociais, comprovando: indice de Liquidez Geral

(LG); indice de Liquidez Corrente (LC) e Solvéncia Geral (SG) todos superiores a 1 (um).

Esses indices garantem a capacidade econdmico-financeira da empresa para cumprir o
contrato, mitigando riscos de inadimpléncia e paralizagdo das obras. O LC indica ativos
suficientes para cobrir seus passivos circulantes, assegurando solidez no curto prazo. O
LG avalia a capacidade de pagamento no curto e no longo prazo, enquanto o SG
demonstra patriménio suficiente para arcar com todas as obrigag¢des, reforcando sua

estabilidade financeira e reduzindo o risco de descumprimento contratual.

O atendimento dos indices econdmicos devera ser atestado mediante declaracao
assinada por profissional habilitado da area contabil, apresentado pelo licitante, nos
termos do artigo 69, §4°, da Lei n°® 14.133/2021.

Comprovagao de Patriménio Liquido Minimo equivalente a 10% do valor estimado da

contratagao, conforme disposto no artigo 69, §4°, da Lei n°® 14.133/2021.

Como garantia do fiel cumprimento das obrigagées contratuais, a licitante vencedora

devera prestar, no ato da assinatura do contrato, garantia no valor equivalente a 5% (cinco
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por cento) do valor total contratado, admitidas as modalidades previstas no artigo 96 da
Lei n® 14.133/2021, quais sejam:

e Caucgao em dinheiro ou em titulos da divida publica;

e Seguro-garantia;

e Fianga bancaria.

As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo deverdo atender a todas as
exigéncias da habilitagdo e poderao substituir os demonstrativos contabeis pelo balango
de abertura (Lei n® 14.133/2021, art. 65, §1°); e os documentos referidos acima limitar-se-
ao ao ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2

(dois) anos.

4.7 Consorcios

Admite-se a participacado de pessoas juridicas em consorcio, nos termos do artigo 15 da

Lei n°® 14.133/2021, desde que atendidos os seguintes requisitos:

e A empresa consorciada ndo podera participar de mais de um consorcio ou de forma

isolada neste certame.

e Apresentagdao de compromisso publico ou particular de constituicdo de consorcio,
subscrito pelos consorciados, indicando a empresa lider, que sera responsavel pela
sua representagao perante a Administragdo. Caso o licitante em consércio seja
vencedor do certame, devera promover a constituicdo e o registro do consorcio,

nos termos do compromisso apresentado, antes da celebragao do contrato.

e Para fins de habilitacdo econdmico-financeira, o licitante em consoércio devera ter

acréscimo de 30% (trinta por cento) sobre o valor exigido para o licitante individual,
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visando garantir a proporcionalidade da capacidade financeira do consércio em
relagdo a execugao integral do objeto contratual, assegurando a Administragéo a

mesma seguranga prevista para licitantes individuais.

e O acréscimo previsto em paragrafo anterior n&do sera exigido aos consorcios
compostos, em sua totalidade, de microempresas e pequenas empresas, assim

definidas em lei.

4.8 Subcontratagao

Sera admitida a subcontratagdo parcial nos termos do artigo n°® 122 da Lei Federal n°
14.133/2021, em razdo da complexidade e do carater multidisciplinar do objeto desta

contratacgao.

A medida se justifica pela necessidade de execugdao de servicos que demandam
conhecimentos técnicos especializados, permitindo-se a subcontratacéo para os servigos
de Cartografia Basica (LEPAC) - item 5.1.3, o Estudo Técnico Ambiental e/ou de
Risco - item 5.1.6 e o Projeto de Complementagao de Infraestrutura e/ou Eliminagao

de Risco - item 5.1.7.

Nestas hipéteses, a subcontratacdo devera ser previamente autorizada pela equipe de
fiscalizagdo da SEHAB, sem prejuizo da plena responsabilidade da CONTRATADA

quanto a qualidade, prazos e conformidade dos servigos executados.

5. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A execugao das atividades devera observar rigorosamente a legislagao federal, estadual
e municipal vigente, referentes a regularizagao fundiaria urbana, ao meio ambiente, as

diretrizes para o trabalho social em programas habitacionais, as normas técnicas da ABNT
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e demais regulamentos aplicaveis as atividades contratadas, destacando-se, mas nao se

limitando, as seguintes:

e Lei Federal n® 13.465, de 11 de junho de 2017, dispde sobre a regularizagao
fundidria rural e urbana;

e Decreto n® 9.310, de 15 de margo de 2018, institui as normas gerais e 0s
procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana;

e Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, dispbe sobre a protecdo da
vegetacao nativa;

e Lei Federal n° 6015, de 31 de dezembro de 1973, dispde sobre os registros
publicos;

e Lei Complementar n° 431, de 17 de janeiro de 2024, dispde sobre o Plano
Diretor do Municipio de Osasco;

e Decreto n° 89.817, de 20 de junho de 1984, estabelece as instrugbes
reguladoras das normas técnicas de cartografia nacional;

e Portaria MCID n° 75, de 28 de janeiro de 2025, dispde sobre o Trabalho Social
nos programas e acdes do Ministério das Cidades;

e ABNT NBR 13.133/2021 - Execugdo de levantamento topografico,
procedimento;

e ABNT NBR 15.777/2009 — Convengdes topograficas para cartas e plantas
cadastrais;

e ABNT NBR 16.636-3/2020 — Elaboracdo e desenvolvimento de servigos
técnicos especializados de projetos arquitetonicos e urbanisticos;

e ABNT NBR 17.047 — Levantamento cadastral territorial para registro publico;

O cumprimento dessas exigéncias assegura que as atividades discriminadas a seguir
sejam executadas com qualidade, seguranca juridica e alinhamento as boas praticas

técnicas e administrativas.
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A CONTRATADA sera integralmente responsavel pela qualidade, precisao técnica e
conformidade dos servigos executados. Todos os produtos entregues deverdo atender
padrdes de qualidade definidos neste Termo de Referéncia e nas legislagbes e normas
aplicaveis. A CONTRATADA respondera por quaisquer erros, omissdes, inconsisténcias
ou prejuizos decorrentes da execugao dos servigos, devendo, quando solicitado, realizar
as corregdes ou complementacdes necessarias, sem 6nus adicional para a contrato,

mesmo apos o encerramento do prazo de execugao.

5.1 Descricao das atividades a serem realizadas e respectivos produtos

5.1.1 Atividades Preliminares

Envolvem a organizacéo, leitura e analise de todos os dados disponiveis acerca de cada
nucleo, a partir da documentagao técnica, juridica e dos projetos fornecidos pela SEHAB,
da vistoria técnica nos nucleos objetos do contrato, da pesquisa fundiaria e notificagao de
proprietarios, confrontantes e terceiros interessados; e da elaboragdo do diagndstico

urbanistico, social, fundiario e ambiental para cada nucleo.

Atividades a serem realizadas:

¢ Reunido de alinhamento com equipe da SEHAB;

e Levantamento e anadlise de documentagdo e informagdes obtidas junto a
SEHAB e outros 6rgaos;

e Realizagdo de vistoria técnica, no local, com a finalidade de identificar as
condicdes urbanisticas e ambientais do nucleo, as respectivas liderangas e
representantes e equipamentos para realizagao de atividades com a comunidade;
e Pesquisa fundiaria, com identificacdo dos proprietarios, confrontantes e

terceiros interessados;
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e Elaboracdo dos diagnosticos urbanistico, ambiental e fundiario, apresentando
as infraestruturas e equipamentos existentes, bem como as desconformidades
juridicas, fundiaria, urbanisticas e ambientais.

e Notificacdo Extrajudicial de titulares de dominio, confrontantes e terceiros
interessados e elaboracao de edital, a serem assinados por profissional designado
pela SEHAB, a fim de atender a legislagao e consolidar a anuéncia/concordancia
com o procedimento de regularizacao fundiaria proposta;

e Elaboracdo e confeccdo de convites a comunidade para participagdo da
reuniao de abertura;

o Elaboragao de material técnico para a reuniao de abertura;

Produtos a serem apresentados:

Os dados obtidos nesta fase serdo consubstanciados em um relatério em formato A4,
disponibilizado em meio impresso e digital, inclusive arquivos editaveis, com a descrigao

e avaliagao das atividades realizadas, acompanhado de:

e Relatdrio de vistoria técnica, com laudo fotografico, plantas, mapeamentos e/ou
croquis do nucleo em escala adequada, assinado por responsavel técnico
habilitado, com firma reconhecida e acompanhadas de ART ou RRT com seu
respectivo comprovante de pagamento.

o Diagnostico do nucleo, com a analise preliminar juridica, urbanistica, social e
ambiental.

e Relatério consolidado dos editais e das notificagcbes de proprietarios,
confrontantes e terceiros interessados, acompanhados das minutas elaboradas,
dos comprovantes de recebimento das notificagdes e das respectivas certidoes
imobiliarias.

e Plano de trabalho especifico, indicando estagio da regularizagdo do nucleo,
etapas necessarias e as estratégias que serao elaboradas para a abordagem dos

trabalhos.
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5.1.2 Mobilizagao Comunitaria e Reunidao de Abertura

Compreende a agao de mobilizagdo da comunidade e realizagdo de reunido de entrada
para esclarecimentos do procedimento de regularizagdo fundiaria, sensibilizando a
populagdo local a participar ativamente do processo e proporcionando acesso as
informagbes sobre as agbes a serem realizadas. Devera identificar moradores
interessados a compor a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria nos termos da Lei
Complementar n° 431/2024, além de prever atividades de capacitagdo com os

representantes de cada nucleo.

Atividades a serem realizadas:

e Mobilizagdo da comunidade para participagéo da reunido de abertura

e Elaborar um planejamento que sensibilize a populagdo local a participar
ativamente do processo de regularizacao fundiaria de interesse social;

e Elaborar minuta de apresentagcdo em arquivo PPT contendo, no minimo,
informacdes gerais do nucleo, breve histérico e as agdes previstas para a
regularizacao fundiaria;

e Realizacdo da reunido de abertura comos moradores do nucleo
para apresentagao do procedimento de regularizacao fundiaria;

e Elaborar, conjuntamente com os técnicos do Municipio e representantes da
comunidade, atividades que proporcionem a todos os moradores, acesso as
informacdes sobre as acdes a serem realizadas na area;

e Escolha da composicdo de moradores para integrar a Comisséo de
Regularizagao Fundiaria;

e Organizacao de atividades de capacitagdo sobre regularizagao fundiaria para

os representantes dos moradores do nucleo.

Obs. As ferramentas de comunicacao elaboradas no intuito de promover a mobilizacao
social, a comunicacao, as apresentacdes e os locais de reunido com a populacéo deverao

ser previamente aprovadas pela equipe da SEHAB.
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Produtos a serem apresentados:

Relatério sintetizado, em formato A4, com a avaliacdo e descricdo das atividades
realizadas de acordo com as atividades indicadas, disponibilizado em meios impresso e
digital, inclusive arquivos editaveis, de acordo com os itens elencados acima,
acompanhado de:

e Lista de presenca das atividades realizadas,

e Registros fotograficos das atividades realizadas,

e Copia dos materiais de divulgacao, da apresentagdo e demais que subsidiem

o atendimento a populagao.

5.1.3 Cartografia basica (Levantamento Planialtimétrico Cadastral)

Compreende a elaboragédo de Levantamento Planialtimétrico Cadastral (LEPAC), com o
propésito de aferir o perimetro da gleba e/ou do terreno de cada nucleo, bem como
subsidiar a elaboragdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria com a identificacdo das
caracteristicas de cada unidade imobiliaria, do viario, das areas publicas e demais

elementos que constituem o nucleo.

Atividades a serem realizadas:

Elaboragao de Levantamento Planialtimétrico Cadastral (LEPAC) da poligonal do nucleo,
contendo, no minimo: planimetria e altimetria, curvas de nivel de metro em metro, as
unidades imobiliarias, as constru¢des (com tipo de material construtivo, quantidade de
pavimentos, numero predial, soleiras), sistema viario, areas publicas, acidentes
geograficos, elementos indicadores de infraestrutura (abastecimento de agua, rede
coletora de esgoto, drenagem, iluminagdo publica, guias e sarjetas), os confrontantes
(limite e identificagdo), faixa de area de preservagdao permanente e demais elementos
caracterizadores. Devera ser georreferenciado pelo Sistema Geodésico Brasileiro Oficial
(SIRGAS 2000), observando as normas técnicas aplicaveis, bem como o disposto na Lei

13.465/201 e no Decreto 9.310/2018. Devera ser assinado por profissional técnico
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habilitado e acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT).

Produto a ser apresentado:

e Arquivo digital do LEPAC no formato “.dwg” e “.pdf”;

e Relatodrio técnico nos termos da ABNT NBR 13.133/2021, item 5.8;

e 1 (uma) via da planta impressa, na escala 1:500, com todas as informacdes
descritas nesse item, assinada pelo responsavel técnico, com firma reconhecida e

acompanhada do respectivo RRT ou ART;

Obs.: Nao sera aceito LEPAC parcial, os levantamentos deverdo englobar toda a poligonal

do nucleo.

5.1.4 Cadastro Fisico (Selagem)

Consiste na identificacdo dos iméveis existentes no perimetro de regularizagéo fundiaria,
com base no LEPAC, por meio da codificagao e delimitacdo dos lotes e dos domicilios,

com caracterizacao do uso e das condigdes gerais de habitabilidade das edificagdes.

Atividades a serem realizadas:

e Trabalho de campo para a elaboragao da planta de selagem, com setorizagéo
(quadras e lotes), endereco, numero, designagao cadastral e identificagao do uso;
e Preenchimento de instrumental de selagem, com formulario estabelecido pela
SEHAB e Contratada;

e Realizacdo de no minimo 03 visitas em dias e horarios alternados e, se
necessario, aos finais de semana;

e Conformagao e consolidagao das informagées em uma planta de selagem do

nucleo e em banco de dados;
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Produtos a serem apresentados:

Relatério sintetizado, em formato A4, com a avaliacdo e descricdo das atividades
realizadas, de acordo com os itens elencados acima, disponibilizado em meios impresso

e digital, inclusive arquivos editaveis, acompanhado de:

e Planta impressa e em meio digital com a identificagdo dos lotes selados,
devendo conter setor, quadra, lote e identificagdo dos domicilios existentes em
cada lote, assinada por responsavel técnico habilitado, em escala adequada,
acompanhada de respectivo RRT ou ART;

e Relatério contendo copia dos instrumentais de selagem, indicacdo de
pendéncias de selagem, tais como domicilios vazios ou em construgao, locados,
moradores ausentes ou recusas e das condi¢gbes gerais de habitabilidade das

edificagdes identificadas.

Obs.: Nao sera aceito relatério com mais de 20% dos domicilios sem selo sem justificativa

plausivel ou com justificativa considerada insuficiente pela SEHAB.

5.1.5 Cadastro Socioeconémico

Compreende a elaboracdo ou atualizagcdo do cadastro dos moradores, contendo a
identificacao do(s) titular(es) do imével, dados pessoais, composi¢cao familiar, tipo e tempo
de posse, renda familiar, entre outras informacdes, com a coleta de copia dos documentos
para analise de titulacdo. Esta atividade inclui entrevista com as familias no proprio
domicilio, realizagado de plantdes sociais no nucleo para esclarecimentos de duvidas e
analise critica dos dados coletados. O cadastro devera estar atrelado ao respectivo
domicilio identificado na selagem e toda documentagéo devera ser assinada pelo morador
e cadastrador. Esta € uma etapa fundamental para o Municipio conhecer a realidade local,

o perfil da comunidade e as necessidades locais.
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Atividades a serem realizadas:

e Entrevista das familias e preenchimento do instrumental de cadastro, de acordo
com o formulario estabelecido entre SEHAB e CONTRATADA.

e Realizacdo de, no minimo, 03 visitas em dias e horarios alternados e, se
necessario, aos finais de semana.

o Coleta de documentos pessoais dos moradores titulares e demais documentos
indicados a partir das orientagdes da SEHAB.

e Plantdes sociais na area durante a aplicacdo do cadastro para esclarecimento
de duvidas.

e Analise critica dos dados e documentos coletados com a finalidade de garantir

a exatidao e autenticidade do produto a ser entregue.

Produtos a serem apresentados:

Relatorio sintetizado, em formato A4, disponibilizado em meio impresso e digital, com a
avaliacdo e descricdo das atividades realizadas, disponibilizado em meio impresso e

digital, inclusive em arquivos editaveis, acompanhado de:

e Relatério quantitativo e qualitativo dos dados cadastrais a partir da
sistematizacdo do material coletado, o qual devera acompanhar a lista de
pendéncias de cadastro, tais como cadastros incompletos, domicilios vazios ou em
construcdo, domicilios locados, moradores ausentes ou recusas. A analise dos
dados (trabalho, renda, escolaridade, etc.) obtidos pelo cadastro, a fim de tragar o
perfil socioecondmico das familias impactadas pelo programa de regularizagao
fundiaria.

e Os formulérios de cadastro socioeconémico preenchidos, com os respectivos
documentos, todos arquivados em pastas individualizadas as quais serao
identificadas pelo selo do lote e domicilio.

e Planta de selagem, vinculada ao cadastro socioeconémico.
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Obs.: Nao sera aceito relatdério de cadastro com mais de 20% dos moradores ausentes
e/ou mais de 20% de cadastros incompletos sem justificativa ou com justificativa

considerada insuficiente pela SEHAB.

5.1.6 Estudo Técnico Ambiental e/ou de Risco

Envolve a identificagdo e mapeamento de areas de risco situadas nos nucleos,
observando, no minimo, a localizagdo da area, dados topograficos, tipo de solo, descrigéo

e classificagao do risco e sua interagdo com a area consolidada.

Inclui, também, a etapa de aprovagao ambiental nos termos do art. 12 da Lei Federal n°
13.465/2017, quando o nucleo urbano informal apresentar area de preservacao
permanente (APP), unidade de conservagéo de uso sustentavel e/ou areas de protecao

de mananciais.

Atividades a serem realizadas:

e |dentificar e mapear a situagdo ambiental da area, apontando a existéncia de
cursos d’agua, nascentes, incidéncia de areas de preservacao permanente (APPs),
insercdo em areas ambientalmente protegidas como parques ou unidades de
conservagao, areas de vegetagdo, areas de protecdo e recuperagdo aos
mananciais, areas contaminadas e todas as restricbes ambientais eventualmente
incidentes.

e |dentificar e mapear as areas de risco, observando no minimo os seguintes
itens: localizacdo da area, dados topograficos, tipo de solo, descricdo e
classificagao do risco e sua interagao com a area urbana.

e Elaboracdo de Estudo Técnico Ambiental em acordo com a Lei Federal n°
13.465/2017, caso a area apresente desconformidade ambiental, assinado por
responsavel técnico habilitado, acompanhado de respectivo ART ou RRT.

e Elaboracdo de Estudo Técnico de Analise de Situacdo de Risco, caso seja
identificado situacdo de risco geotécnico ou inundagdo, com a analise da
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possibilidade de eliminagdo, correcdo ou administragdo do risco, assinado por

responsavel técnico habilitado, acompanhado de respectivo ART ou RRT.

Produtos a serem apresentados:

Relatério sintetizado, em formato A4, com a avaliacdo e descricdo das atividades
realizadas, disponibilizado em meios impresso e digital, inclusive arquivos editaveis, de

acordo com os itens elencados acima, acompanhado de:

o Elaboracdo de Laudo de avaliagdo com a situacdo ambiental e/ou do tipo de
risco (R1/R2/R3/R4).

e Estudo Técnico Ambiental, nos termos do art. 12 da Lei Federal n® 13.465/2017,
caso a area apresente desconformidade ambiental, assinado por responsavel
técnico habilitado, acompanhado de respectivo ART ou RRT.

e Estudo Técnico de Risco, caso seja identificado situagédo de risco geotécnico
ou de inundagao, nos termos do art. 39 da Lei Federal n® 13.465/2017, assinado

por responsavel técnico habilitado, acompanhado de respectivo ART ou RRT.

5.1.7 Projeto De Implantagao De Infraestrutura e/ou Eliminagcao De Risco

Compreende a elaboragao de projeto executivo, planilha orgamentaria e cronograma de
execugao, caso seja identificada a necessidade de obras para complementagcdo de

infraestrutura ou para correcéo/eliminagao da situagao de risco.

Atividades a serem realizadas:

o Elaboracgao de projeto executivo e respectivos memoriais descritivos para obras
de complementacao de infraestrutura e/ou eliminagao de risco;
o Elaboracao de planilha orcamentaria correspondente aos projetos propostos e

cronograma de execucgao;

Alameda dos Ipés, 28 - Vila Osasco - CEP 06086-230 — Osasco/SP
Tel: 3654-2660 — Ramal: 214/220 — E-mail: regularizacao.sehab@osasco.sp.gov.br

Anexo | - TR

Pagina 26 de 56


mailto:regularizacao.sehab@osasco.sp.gov.br

PREFEITURA DE

Fls.
( > Secretaria de I
SAsco Habitacdo P.An? 01.268/2025

CIDADE DA FAMILIA E QUE ABRAGA 5 Servidor

Produtos a serem apresentados:

Relatério sintetizado, em formato A4, com a avaliacdo e descricdo das atividades
realizadas, disponibilizado em meios impresso e digital, inclusive arquivos editaveis, de

acordo com os itens elencados acima, acompanhado de:

e Projeto executivo de obra de complementacédo de infraestrutura e/ou
eliminagao de risco, apresentado em versao impressa e em meio digital, inclusive
arquivo editavel “.dwg”, em escala adequada, assinado por responsavel técnico
habilitado com firma reconhecida, acompanhado de respectivo ART ou RRT e
respectivo comprovante de pagamento.

e Memoriais descritivos do projeto proposto, em formato A4, em versédo impressa
e em meio digital, assinados por responsavel técnico habilitado.

¢ Planilha orgamentaria com estimativa de custo das obras.

e Cronograma de execugao com estimativa de periodo para execugao das obras.

5.1.8 Projeto de Regularizagao Fundiaria

Compreende o conjunto final de projetos (urbanistico e fundiario), memoriais descritivos,
planilhas, laudos e pareceres técnicos, juridicos e sociais, aceitos e aprovados pela

SEHAB, para emissao do Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF).

Atividades a serem realizadas:

e Estudo Preliminar das desconformidades: consolidacdo das informacdes,
dados e projetos coletados e/ou elaborados durante o procedimento de
regularizacao fundiaria, contendo as proposi¢des, adequagdes e as sugestdes a
serem aprovadas pela SEHAB.

e Projeto Urbanistico: elaboracdo de planta do projeto urbanistico
georreferenciado, em escala adequada, em conformidade com o art. 36 da Lei
Federal n° 13.465/2017, com a finalidade de abertura das matriculas

individualizadas dos lotes a serem regularizados e das demais areas incidentes,
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contendo, no minimo: a identificagcao, a area e as medidas perimetrais das unidades
imobiliarias, do sistema viario e das areas publicas; eventuais areas usucapidas e
as medidas de adequacido das desconformidades, adequagdo da mobilidade,
acessibilidade e infraestrutura.

¢ Projeto Fundiario: elaboragédo da planta do perimetro do nucleo urbano com
a sobreposicdo da situagcdo registrada, indicando, além das matriculas ou
transcricdes atingidas, suas medidas perimetrais, area total, confrontantes,
coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;
mapeamento dos parcelamentos dos lotes ja regularizados, com indicagdo das
matriculas e identificagcao dos proprietarios; demarcacéo das areas non aedificandi,
areas de preservagdo permanente, areas degradadas e nao passiveis de
regularizacao; legendas, quadros de area e informagdes cartoriais pertinentes a
area de estudo; indicagdo das eventuais areas publicas, privadas e areas ja
usucapidas.

e Memorial Descritivo: Elaboracdo de memorial com a descrigao do perimetro
do nucleo urbano, com indicacéo de suas caracteristicas; da descricdo técnica das
unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais areas publicas que
componham o nucleo urbano informal; da enumeragdo e a descricdo dos
equipamentos urbanos comunitarios, dos prédios publicos existentes no nucleo
urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade publica que integrardo o
dominio publico com o registro da regularizagéo; quando se tratar de condominio,
as descricdes técnicas, os memoriais de incorporacdo e os demais elementos
técnicos previstos na Lei Federal n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

e Termo de Compromisso: Caso haja de necessidade de complementacgao de
infraestrutura ou execugao de obras para corregao de situagao de risco, devera ser
apresentado, em conjunto com os demais projetos, minuta de termo de

compromisso, acompanhado de planilha orgamentaria e cronograma de execugao.
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Produtos a serem apresentados:

Relatério sintetizado, em formato A4, com a avaliacdo e descricdo das atividades
realizadas, disponibilizado em meios impresso e digital, inclusive arquivos editaveis, de

acordo com os itens elencados acima, acompanhado de:

¢ Planta(s) de perimetro do nucleo a ser regularizado, em escala adequada,
disponibilizado em 3 copias impressas e em arquivo digital, inclusive arquivo
editavel “.dwg” e em “.pdf’, contendo as medidas perimetrais, area total,
coordenadas georreferenciadas de seus vértices, area total, indicacdo de
matriculas incidentes e qualquer outro elemento técnico a ser solicitado pela
SEHAB. As pecas técnicas devem ser apresentadas com assinatura do
responsavel técnico habilitado com firma reconhecida e acompanhadas de ART ou
RRT com seu respectivo comprovante de pagamento.

e Planta(s) de sobreposicao da situacdo tabular e do perimetro a ser
regularizado, em escala adequada, disponibilizado em 3 copias impressas e em
arquivo digital, inclusive arquivo editavel “.dwg” e em “.pdf’, discriminando as
matriculas e respectivas areas incidentes, os imdveis usucapidos e qualquer outro
elemento técnico a ser solicitado pela SEHAB. As pecas técnicas devem ser
apresentadas com assinatura do responsavel técnico habilitado com firma
reconhecida e acompanhado de ART ou RRT com seu respectivo comprovante de
pagamento..

e Planta(s) do parcelamento do solo resultante da regularizacdo, em escala
adequada, disponibilizado em 3 cépias impressas e em arquivo digital, inclusive
arquivo editavel “.dwg” e em “.pdf’, contendo a indicagao das unidades imobiliarias,
suas caracteristicas e confrontacdes, o sistema viario, as areas publicas e qualquer
outro elemento técnico a ser solicitado pela SEHAB. As pecas técnicas devem ser
apresentadas com assinatura do responsavel técnico habilitado com firma
reconhecida e acompanhado de ART ou RRT com seu respectivo comprovante de

pagamento.
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e Planta(s) do sistema viario e das areas publicas, em escala adequada,
disponibilizado em 3 copias impressas e em arquivo digital, inclusive arquivo
editavel “.dwg” e em “.pdf’, contendo o perimetro dos viarios e das demais areas
publicas, suas caracteristicas, confrontagdes e qualquer outro elemento técnico a
ser solicitado pela SEHAB. As pecas técnicas devem ser apresentadas com
assinatura do responsavel técnico habilitado, com firma reconhecida e
acompanhado de ART ou RRT com seu respectivo comprovante de pagamento.

e Memoriais descritivos de todas as pecgas técnicas geradas, disponibilizadas
em formato A4 em 3 copias impressas e digital, inclusive em arquivo editavel ."doc”
e em “.pdf’, apresentadas com assinatura do responsavel técnico habilitado, com
firma reconhecida e acompanhado de ART ou RRT com seu respectivo

comprovante de pagamento.

Obs. O Projeto de Regularizagao Fundiaria devera ser previamente validado e aprovado

pela equipe da SEHAB.

5.1.9 Plano de Regularizagao Fundiaria

Compreende etapa na qual é elaborado, em conjunto com os representantes dos
moradores de cada um dos nucleos a serem regularizados, o Plano de Regularizagao
Fundiaria, determinado pelo Plano Diretor de Osasco, instituido pela Lei Complementar
n° 431/2024, para os nucleos demarcados como ZEIS 3, garantindo o processo
participativo da populagdo. Para a elaboragao desse documento € necessario realizar
diversas reunides com os moradores com o objetivo de esclarecer as etapas de trabalho

e compactuar, junto aos mesmos, definicbes sobre o nucleo urbano onde residem.

Atividades a serem realizadas:

¢ Realizacao de reunides com os moradores indicados para compor a Comissao
de Regularizagao Fundiaria, instituida por portaria e publicado na Imprensa Oficial

do Municipio, com a finalidade de garantir o processo participativo tanto na
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elaboragao dos diagndsticos quanto para proposi¢cdes e definicbes para o nucleo
onde residem.

e Elaboragdo do Plano de Regularizagdo Fundiaria, nos termos dos art. 107 e
108 da LC n°® 431/2024, Plano Diretor do Municipio de Osasco.

Produtos a serem apresentados:

Relatério sintetizado, em formato A4, com a avaliacdo e descricdo das atividades
realizadas, disponibilizado em meios impresso e digital, inclusive arquivos editaveis, de

acordo com os itens elencados acima, acompanhado de:

e Plano de Regularizagao Fundiaria, nos termos dos art. 107 e 108 da LC n°
431/2024, assinado pelos membros da Comissdo de Regularizacdo Fundiaria,
disponibilizado em meio impresso e digital, no formato A4, inclusive arquivo editavel

“.doc”.

Obs. O Plano de Regularizagdo Fundiaria devera ser previamente validado pela equipe
da SEHAB.

5.1.10 Oficializagao de Logradouros

Compreende a atuacdo junto com a comunidade para a escolha e determinacado da
denominacao de logradouros ainda nao oficiais, conforme os termos da Lei Municipal n°
3.924/2004 e Decreto Municipal n® 9.513/2005, para realizagao do respectivo processo de

oficializagéo de logradouros.

Atividades a serem realizadas:

e Instauracdo do processo de denominacéao social de logradouro.
e Atuacdo junto aos moradores para escolha, por estes, do novo nome do
logradouro (reunido com moradores).

e Croqui e descri¢cao do logradouro.
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e |dentificagdo do logradouro (mapa de localizagéo).

e Certiddo de obito do homenageado, quando for o caso (ndo sado aceitas
homenagens a pessoas em vida).

e Comprovantes de participagao popular na escolha do novo nome.

o Breve sintese descrevendo as motivagdes da necessidade de nomeacgao oficial
do logradouro.

¢ Minuta do Decreto de denominacéo oficial.

Obs. Eventuais devolutivas pelos o6rgaos oficiais deverdo ser atendidas na sua
integralidade; sera considerado finalizada esta etapa apenas ap6s a publicagdo do

Decreto de Denominacéo Social para Areas de Interesse Social.

Produtos a serem apresentados:

Relatério sintetizado, em formato A4, com a avaliagcdo e descricao das atividades
realizadas, disponibilizado em meios impresso e digital, inclusive arquivos editaveis, de

acordo com os itens elencados acima, acompanhado de:

e Indicagdo do numero do processo administrativo ou protocolo digital,
instaurando o procedimento de denominacéao social.

e Copia de abaixo-assinado ou outro documento comprovando o processo
participativo.

e Copia da publicagdo do decreto municipal de denominagdo social do

logradouro.

5.1.11 Analise De Documentos E Titulagao

Compreende a analise de documentos para fins de titulagdo, de acordo com os critérios
adotados pelo Municipio, a elaboracédo do instrumento de titulagdo, o protocolo junto ao
Cartério de Registro de Imoéveis competente, a revisdo e o atendimento de notas

devolutivas eventualmente emitidas.
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Atividades a serem realizadas:

e Avaliagdo dos cadastros socioecondmicos juntamente com os documentos
entregues pelos beneficiarios de cada lote para fins de titulagao, de acordo com os
critérios adotados pelo Municipio.

e Convocacgao de beneficiarios para o equacionamento ou ndao de eventuais
conflitos.

e Mobilizagdo e Plantdo de Duvidas para a coleta de eventuais documentos
pendentes, confirmacao e validagado dos dados cadastrais para elaboracao de lista
final de habilitados ao recebimento de titulos.

e Conformacgao e consolidacao das informagdes em banco de dados.

o Elaboracdo de lista final de habilitados para titulagcdo para aprovacdo da
SEHAB e posterior encaminhamento para registro.

e Elaboragéao dos titulos e listagens para fins de registro.

e Plantao social para assinatura de titulos para os casos de concesséo pelos

beneficiarios.

Produtos a serem apresentados:

Relatério sintetizado, em formato A4, com a avaliacdo e descricao das atividades
realizadas, disponibilizado em meios impresso e digital, inclusive arquivos editaveis, de

acordo com os itens elencados acima, acompanhado de:

e Banco de dados com informagdes dos beneficiarios consolidada em arquivo
editavel;

e Minuta de titulos de concessao, quando for o caso;

e Lista de beneficiarios final, apds eventuais impugnacdes e resolugédo de
conflitos, para a constituicao de diretos reais a ser encaminhada para ao Cartério
de Registro de Imoveis.
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5.1.12 Protocolo e Saneamento do Processo Administrativo

Compreende a etapa de protocolo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e da Certidao
de Regularizacao Fundiaria (CRF) junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente, o
acompanhamento do protocolo, atendimento de eventuais devolutivas; saneamento do
processo administrativo de regularizagao fundiaria, bem como a mobilizag&o e realizagéo

de evento de entrega dos titulos.

Atividades a serem realizadas:

e Protocolo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e da CRF junto ao Oficial de
Registro de Imoveis competente, acompanhamento das prenotagdes e proposicao
de solugdes para eventuais notas devolutivas, se houver.

e Havendo nota de devolugdo, a mesma devera ser cumprida no prazo legal
estabelecido pela Lei Federal n® 6.015/1973 e pelas normas da Corregedoria Geral
da Justica do Estado de Sao Paulo.

e Retirar a documentagao prenotada acompanhada das respectivas matriculas
abertas e o projeto.

e Coleta, digitalizacao e organizacao das matriculas emitidas, tituladas ou nao;
e Saneamento do processo administrativo de regularizagéo fundiaria;

¢ Organizacao das certiddes de matriculas tituladas em pastas para a entrega
aos beneficiarios

e Realizacdo de Evento/Assembleia para a entrega de titulos aos beneficiarios,
sendo a organizacdo do espaco/local do evento e mobilizagdo das familias sob

responsabilidade da contratada.

Produtos a serem apresentados:

Relatério sintetizado, em formato A4, com a avaliacdo e descricdo das atividades
realizadas, disponibilizado em meios impresso e digital, inclusive arquivos editaveis, de

acordo com os itens elencados acima, acompanhado de:
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e Original do protocolo para registro do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e
CRF;

e Original e cépia digital de todas as certiddes de matriculas abertas a partir do
registro do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e respectiva CRF;

e Relatdrio e registro fotografico do evento de entrega;

e Copia de termo comprovando anexagdo de documentos no processo
administrativo;

e Minuta de termo de pronunciamento da autoridade competente quanto ao

encerramento do processo de REURB;

5.2 Da Elaboragao da Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF)

A SEHAB, apés analise e aprovacgao dos produtos elencados no item 5.1, aprovara os
projetos e, consequentemente, emitira a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF).
Fazem parte da CRF, o Termo de Compromisso e o cronograma relativo a sua execugao

de obras, se necessarios, e a Listagem de Beneficiarios.

Para todos os efeitos, apés a emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria pela
SEHAB, a CONTRATADA tera prazo de 30 (trinta) dias para efetuar a apresentacéao do
titulo junto aos registros de iméveis competentes, informando a SEHAB o numero de

ordem do Protocolo e o prazo de devolucéao indicado pelo Oficial.

5.3 Sintese das diretrizes para entrega dos produtos

Os produtos desenvolvidos abrangem diversos tipos de documentos, que deverao seguir
as seguintes prerrogativas, sem prejuizo da observancia de outras normas federais,

estaduais e municipais correlatas que se mostrem aplicaveis a execugao do objeto:
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e Relatérios: deverao ser apresentados em formato A4, impressos e em arquivo
digital (*.DOCX e *.PDF), conforme normas existentes, como ABNT e/ou modelos
previamente acordado com a SEHAB.

e Banco de Dados (Cadastro fisico, social, listagem de beneficiarios e/ou
outros): deverao ser entregues conforme modelo previamente acordado com a
SEHAB, em arquivo digital (*.XLS).

o Pecas técnicas: os desenhos e plantas deverao observar os modelos
previamente acordados com a SEHAB, as normas da ABNT, bem como a Lei
Federal n® 13.465/2017 e o Decreto 9.310/2018, sendo entregues impressos € em
arquivos digitais (*.PDF e *.DWG). Os documentos impressos deverdo conter a
assinatura do responsavel técnico habilitado com firma reconhecida, acompanhada
do respectivo Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) e comprovante de pagamento.

e Memoriais Descritivos: deverdo acompanhar as pegas técnicas,
contemplando todas as informacdes indicadas nas pecgas técnicas, conforme
normas da ABNT, da Lei Federal n® 13.465/2017 e o Decreto 9.310/2018. Devem
ser disponibilizados em verséao digital (*.PDF e *.DOC) e impressa (tamanho A4),
com a assinatura do responsavel técnico habilitado com firma reconhecida,
acompanhada da respectiva RRT ou ART e comprovante de pagamento.

e Estudos Técnicos: deverdo seguir a legislagdo vigente, em especial a Lei
Federal n° 13.465/2017, Decreto n° 9.310/2018, a Lei Federal n° 12.651/2012 e
demais normas correlatas. Os documentos deverao ser apresentados em versao
digital (*.PDF) e impressa, com assinatura do responsavel técnico habilitado com
firma reconhecida, acompanhada da respectiva RRT ou ART e comprovante de

pagamento.

Todos os instrumentais para a execug¢ao dos produtos relacionados no item 5.1 deverao

ser validados e aprovados previamente pela equipe da SEHAB.
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6. EQUIPE TECNICA NECESSARIA A ELABORACAO DOS PRODUTOS

Para a efetivacao dos produtos previstos neste TR, a CONTRATADA devera, dentro da
sua organizacao interna, mobilizar equipe técnica de coordenagao e equipe técnica de

execugao, cuja qualificacao e atribui¢cdes estao detalhadas neste documento.

A proposta de composigado das equipes e seus pré-requisitos minimos foram formulados

considerando o objeto da presente contratacao.

O conjunto da equipe (de coordenagdo e equipe executora) deve ser constituido por
profissionais com a qualificagdo necessaria, conforme os requisitos apresentados no
presente documento, visando garantir a qualidade e a interdisciplinaridade necessarias

para a consecugao dos produtos.

Para consultas, analises e atividades temporarias a serem desenvolvidas pela
CONTRATADA nas dependéncias da CONTRATANTE, esta disponibilizara apenas o
espaco fisico, ficando a cargo das empresas os dispéndios decorrentes dos materiais de
consumo, equipamentos, suprimentos de informatica e todas as demais despesas, diretas
e indiretas, bem como dos demais recursos necessarios a elaboracdo dos produtos,
inclusive as decorrentes de conexao com internet, ligagdes telefonicas etc. realizadas por
seus técnicos, salientando que os profissionais deverao portar cracha de identificacdo da
CONTRATADA com foto. Nestes termos, seguem apresentados os elementos principais

acerca das equipes.

6.1 Equipe técnica necessaria a execugao do contrato

Para a elaboracao dos produtos previstos neste Termo de Referéncia, a CONTRATADA
devera mobilizar equipe técnica de coordenacdo e equipe técnica de execucgao,
compostas por profissionais com a qualificagdo necessaria para a execug¢ao do objeto da

contratagao.
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6.1.1 Equipe Técnica de Coordenacao

A equipe técnica de coordenacao foi formulada considerando o carater multidisciplinar na
execugao das acbes de regularizacdo fundiaria de nucleos urbanos informais e é

composta pelos seguintes profissionais:

e 01 COORDENADOR GERAL: profissional de nivel superior, graduado em
Arquitetura e Urbanismo ou Engenharia, com registro profissional no respectivo
Conselho de Classe, o qual ira coordenar todas as atividades necessarias a perfeita
consecucdo do objeto contratual, responsabilizando-se pela entrega de todos os
produtos e pela coordenacao da equipe de execucao, efetuar a interlocucao entre
CONTRANTE e CONTRATADA para atendimento de todos as eventuais
pendéncias do contrato, bem como todas as atividades necessarias para a boa
execucao do contrato.

e 01 COORDENADOR SOCIAL: profissional de nivel superior, graduado em
Servico Social, Ciéncias Sociais ou Psicologia, com registro profissional no
respectivo Conselho de Classe, o qual devera prestar assessoria técnica e gerir as
acgdes sociais vinculadas a execugao das atividades previstas. Promover a selagem
dos imdveis e a mobilizagdo comunitaria dos beneficiarios, através da produgao de
material pedagogico e de divulgagao das acdes de regularizacéo fundiaria e das
reunides/assembleias previstas. Cadastrar os beneficiarios e orienta-los sobre a
necessidade de atender oportunamente as demandas no que tange a apresentagao
de documentacao. Orientar os beneficiarios na etapa de titulacdo e registro e
auxiliar na mediagao de eventuais conflitos.

e 01 COORDENADOR FiSICO: profissional de nivel superior, graduado em
Engenharia ou Arquitetura e Urbanismo, com registro profissional no respectivo
Conselho de Classe, o qual devera prestar assessoria técnica pertinente a sua area
de atuagao. Elaborar plantas, memoriais descritivos e outras pegas graficas que se
fizerem necessarias a aprovacao urbanistica e ambiental e para o Cartério de

Registro de Iméveis, de acordo com as leis/normas aplicaveis. Efetuar registro de
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responsabilidade técnica referente a todas as atividades técnicas que executar no
contrato. Participar das demais atividades pertinentes a sua area de formacéo,
inclusive reunides e palestras para a comunidade, bem como auxiliar na realizagao
do planejamento, das reprogramagdes e avaliagdes necessarias ao adequado
andamento dos trabalhos.

e 01 COORDENADOR JURIDICO: profissional de nivel superior, graduado em
Direito e inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil (OAB), o qual devera prestar
assessoria juridica necessaria a execugao do contrato. Coordenar a execugao de
todas as atividades pertinentes a sua area de atuagcdo, como pesquisa fundiaria,
licenciamento e aprovacéo, providéncias de cartorio, titulagdo e registro e outras
em que o auxilio juridico seja indispensavel, inclusive reunides e palestras para a
comunidade. Participar da gestdo com a Prefeitura para atendimento de
pendéncias do contrato, bem como realizar o planejamento, reprogramacdes e

avaliagbes necessarias ao adequado andamento dos trabalhos.

O Licitante vencedor devera demonstrar, na ocasido de assinatura do contrato, seu
vinculo com os profissionais que comporao a equipe técnica de coordenagao, por meio da

apresentacao de cépia autenticada de um dos documentos abaixo listados:

e Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor (versao mais atualizada),
bem como ata de eleicdo, se for o caso, devidamente registrado na Junta
Comercial, quando se tratar de socio proprietario ou diretor;

e Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), no caso de empregado da
empresa;

e Contrato de Prestacdo de Servigos ou Contrato de Sociedade em Cotas de
Participagao, celebrado entre o profissional e a contratada, com prazo de vigéncia

igual ou superior ao necessario a execugao do objeto do contrato.

Os documentos acima descritos deverao ser apresentados por copias autenticadas em
Cartdrio ou por servidor publico designado para tal finalidade mediante apresentagao do
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original. No caso de ser socio proprietario da empresa, a comprovagao se dara por meio
da apresentacdo do contrato social ou outro documento legal, devidamente registrado na

Junta Comercial.

A empresa a ser contratada devera apresentar o curriculo dos integrantes da equipe
técnica de coordenacao, contendo, no minimo: informagdes sobre formagao académica e
a experiéncia profissional, indicando as empresas onde trabalhou/trabalha, o periodo, os

cargos e descrigdo dos principais projetos desenvolvidos.

Em caso de necessidade de substituicao de qualquer profissional da equipe técnica de
coordenacgao, devera ser comunicado a SEHAB, acompanhado de documentagcdo que
comprove 0 novo profissional detenha qualificacdo técnica equivalente ou superior a

exigida no edital, sendo necessaria a validagédo deste profissional pela SEHAB.

Qualquer modificacdo na constituicido da equipe técnica de coordenacdo, durante a
execucgao dos servigos, ndao devera acarretar em despesa para a SEHAB, nem justificara

atraso no cronograma fisico-financeiro.

6.1.2 Equipe técnica de execugao

A CONTRATADA devera mobilizar equipe de execugao dos produtos, que sera composta
pelos profissionais qualificados, responsaveis pela elaboragcao dos produtos previstos

neste Termo de Referéncia.

A equipe técnica executora ndo sera objeto da avaliagdo da proposta técnica da licitante,
mas devera integrar a equipe quando da ordem de inicio dos servigos, com excegao dos
consultores para servigos especificos, que poderdao ser contratados a critério da
CONTRATADA, de acordo com a necessidade do trabalho.
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Qualquer modificagédo na constituicdo da equipe técnica de execugao, durante a execugao
dos servigos, ndo devera acarretar em despesa para a SEHAB, nem justificara atraso no

cronograma fisico-financeiro.

6.1.3 Da alocagdo da equipe técnica

A equipe técnica envolvida podera trabalha em dois regimes para a prestagdo dos
servigos: presencial e ndo presencial. A alocagao entre os dois regimes, disposta abaixo,
e os respectivos profissionais poderao ser alterados, de acordo com a necessidade, desde

gque em comum acordo entre contratante e contratada.

O servico presencial consiste na realizagao do expediente na estrutura da contratante ou

nas areas de intervencgoes.

As atividades descritas no item 5.1 que possuem relagao direta com a populacdo dos
nucleos, deverao ser executadas presencialmente nos proprios nucleos ou proximos do

mesmo, nao sendo aceita a execugao a distancia e/ou virtualmente.

A contratada devera prover o suporte necessario ao desenvolvimento de todas as
atividades, fornecendo os equipamentos, materiais de consumo, transporte e outros
eventuais custos necessarios para a execugao do objeto tanto nos servigos presenciais —

desenvolvido na sede da contratante ou nos nucleos — quanto n&o-presenciais.

7. PRAZO DE EXECUGAO DA CONTRATAGAO, VIGENCIA CONTRATUAL E ORDEM
DE INiCIO PARA EXECUGAO DOS SERVIGOS

7.1 Prazo de Execucao da Contratagao

O prazo de execugéao dos servigos previstos neste Termo de Referéncia é de 18 (dezoito)
meses consecutivos a contar da data da assinatura do contrato e podera ser prorrogado

desde que se observem 0s seguintes requisitos:
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a) Apresentagcdo das devidas justificativas, condicionada a anuéncia da
Administracio.

b) O prazo de prorrogacéo podera ser inferior ao limite maximo estabelecido em
contrato, devendo ser analisadas as pendéncias existentes, bem como as
justificativas do item “a”.

c) Referida prorrogacao devera estar de acordo com os critérios e interesses da
Administragéo, nos limites legais.

d) O contrato ndo podera ser prorrogado quando tiver sido penalizado nas
sangdes de declaragao de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com

poder publico, observada as abrangéncias de aplicagao.

7.2 Da Vigéncia Contratual

A vigéncia contratual sera de 21 (vinte e um) meses.

O prazo de vigéncia sera automaticamente prorrogado quando seu néao for concluido no

periodo firmado em contrato, nos termos do artigo 11 da Lei Federal n° 14.133/2021.

Considerando a natureza de escopo do contrato, o seu prazo de vigéncia se estendera 90
dias a partir do término do prazo de execugao, para que sejam ultimados os atos de

medicao, aceite e pagamento.

7.3 Da Ordem De Inicio e Ordens De Execug¢do Dos Servigos

A contratada devera estar plenamente apta a iniciar os trabalhos até o 11° (décimo
primeiro) dia subsequente a assinatura do contrato. A execugao das atividades sera
organizada mediante a emissao de Ordens de Servigo pela contratante, as quais seréao
expedidas de acordo com as prioridades técnicas definidas pela SEHAB e com o
cronograma fisico-financeiro pactuado, assegurando a adequada coordenacido das
etapas e o cumprimento dos prazos estabelecidos.
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A recusa ou 0 ndo comparecimento no prazo assinalado sera considerada inexecugao

total do objeto contratual e ensejara a aplicagdo das penalidades previstas.

Algumas atividades dependerdo da conclusdo das anteriores, que por sua vez, podem
depender de analise de outros érgaos, o cronograma podera ser modificado mediante

pedido fundamentado a ser aprovado pela equipe técnica da Secretaria de Habitacao.

As atividades/produtos descritos neste Termo de Referéncia deverdo ser executados

durante a vigéncia do contrato, respeitando o cronograma fisico-financeiro anexo

e possiveis reprogramagdes que porventura se fizerem necessarias, devidamente

justificadas.

8. OBRIGAGCOES DA CONTRATANTE

Sé&o obrigagbes da CONTRATANTE:

e Fornecer a CONTRATADA todos os elementos indispensaveis ao inicio dos

trabalhos.

o Esclarecer, prontamente, as duvidas que lhe sejam apresentadas pela
CONTRATADA.

e Expedir, por escrito, as determinagcbes e comunicagdes dirigidas a
CONTRATADA.

e Autorizar as providéncias necessarias junto a terceiros.

e Realizar as analises das medicdes no prazo estabelecido e encaminhar para o
pagamento.

e Comunicar, por escrito, as instrucbes sobre modificagdes de planos de
trabalho, projetos, especificagdes, prazos e cronogramas.

e Solicitar parecer de especialista quando necessario.
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e Acompanhar e fiscalizar a execucao do contrato sob os aspectos qualitativos e
quantitativos, comunicando as falhas e solicitando as medidas corretivas, sempre
por escrito, bem como garantir o cumprimento das obrigagdes pelo contratado.

e Observar a manutengao de todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacao
exigidas.

e Atestar a Nota Fiscal ou Fatura de acordo com a entrega efetuada ou servigo
prestado, quando em conformidade com o contrato, encaminhando-a ao setor
competente para as providéncias relativas ao pagamento.

e Fiscalizar a execugao do ajuste.

¢ Notificar a CONTRATADA, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes
verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou
corrigido, no total ou em parte, as suas expensas.

e Aplicar a CONTRATADA as sang¢des previstas em lei, quando se fizerem
necessarias.

e Aplicar a rescisao unilateral do contrato em caso de atraso superior a 60
(sessenta) dias corridos, sem que a CONTRATADA apresente justificativas

adequadas.

A administracdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela
CONTRATADA com terceiros, ainda que vinculados a execucgao do contrato, bem como
por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da CONTRATADA, de seus

empregados, prepostos ou subordinados.

9. OBRIGAGOES DA CONTRATADA

A CONTRATADA, além das obrigagdes estabelecidas em clausulas proprias deste

instrumento e seus anexos, bem como daquelas estabelecidas em lei, cabe:
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e Apresentar, formalmente, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data de
assinatura do contrato, os membros da equipe de coordenagdo com os respectivos
contatos (telefone e e-mail).

e Apresentar, no prazo maximo de 10 (dez) dias a contar da assinatura do
contrato, a ART ou RRT dos profissionais envolvidos na execugao contratual,
registrados nos respectivos conselhos de classe.

e Se houver qualquer alteragcao contratual de valor, prazo ou servigos técnicos
executados, os profissionais citados deverao recolher nova ART e/ou RRT
complementares e vinculadas as iniciais, de forma a demonstrar a alteragao
ocorrida, no prazo maximo de até 10 (dez) dias corridos da data de formalizagéo
do termo de atendimento que promoveu a alteracéo do contrato.

e Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
demais obrigagdes assumidas, todas as condi¢gdes de habilitagdo e qualificacdo
exigidas na licitagcao indicada no predmbulo deste termo.

e Dar ciéncia imediata e por escrito a fiscalizagcdo de qualquer anormalidade que
verifigue na execugao dos servicos, em especial comunicar, em tempo habil,
eventuais obstaculos ao ritmo de qualidade dos trabalhos em execugao com
proposta de solugao se for o caso.

e Responsabilizar-se por todos os tributos, taxas, contribuicbes fiscais e
parafiscais, e demais encargos previdenciarios e trabalhistas que sejam devidos
em decorréncia da execugao do objeto da presente contratagdo, recolhendo-os
sem direito a reembolso.

e Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou
autoridade superior e prestar todos os esclarecimentos ou informagdes por eles
solicitados, garantindo-lhes o0 acesso, a qualquer tempo, aos documentos relativos
a execugao do servigo.

e O fornecimento do objeto, de acordo com as especificagdes constantes no
Edital, em consonancia com a proposta apresentada e com a qualidade e

especificagoes determinadas pela legislagédo em vigor.
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e A execucgdo dos servicos aqui descritos, bem como toda a mao-de-obra e
materiais neles envolvidos, que deverédo se sujeitar as Normas Técnicas Brasileiras
(NBR), bem como atender a legislagao federal, estadual e municipal aplicavel, as
posturas e exigéncias das empresas permissionarias e concessionarias de servigos
publicos, as especificagdes técnicas do anteprojeto e demais documentos técnicos.
e Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte,
elementos em que se verifiquem vicios, defeitos ou incorregbes, no prazo
estabelecido neste Termo de Referéncia, cabendo a equipe de fiscalizacdo nao
atestar a ultima medicdo de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais
pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério.

e Na&o contratar, durante a vigéncia do contrato, cénjuge, companheiro ou parente
em linha reta, colateral ou por afinidade, até terceiro grau, de dirigente da
CONTRATANTE ou da equipe de fiscalizagao do contrato, nos termos do art. 48,
paragrafo unico, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

e Apresentar, sempre que solicitado, documentos que comprovem a procedéncia
dos produtos fornecidos/utilizados, assim como amostra para analise, pela
Administracdo, sem qualquer 6nus adicional. A CONTRATADA se responsabilizara
pela qualidade de todo material que der entrada e que for utilizado no servico.

e A CONTRATADA detera total responsabilidade civil e penal contra terceiros,
em virtude da mao-de-obra, materiais e equipamentos, dispositivos e outros
elementos aplicados aos servigcos contratados.

e A CONTRATADA devera efetuar a contratagao de seguros obrigatérios, desde
que, previamente definidos no contrato.

e Alocar os empregados necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas
deste contrato, com habilitacdo e conhecimento adequados, fornecendo os
materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios demandados, cuja qualidade e
tecnologia deverdo atender as recomendagdes de boa técnica e legislagado de

regéncia.
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e Cabera exclusivamente a CONTRATADA, a responsabilidade pelo uso de
materiais, softwares, equipamentos, dispositivos ou processos patenteados,
empregados ou incorporados ao servigo.

e Comprometer-se, em atendimento a Lei Federal n® 12.846/2013, a conduzir
seus negocios de forma a coibir fraudes, corrupgdo e quaisquer atos lesivos a
Administracao Publica.

e A CONTRATADA devera cumprir as disposi¢cdes contidas na Lei Federal n°
13.709/2018 (Lei de Protecdo de Dados Pessoais), bem como nao divulgar a
terceiros quaisquer informacdes relacionadas com o objeto desse contrato sem a
prévia autorizacdo dada por escrito, respondendo civil e criminalmente pela
inobservancia destas obrigagoes.

e Paralisar, por determinagdo do CONTRATANTE, qualquer atividade que nao
esteja sendo executada de acordo com a boa técnica.

e Arcar com os 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de
fatores futuros e incertos, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente
em sua proposta nao seja satisfatorio para o atendimento do objeto da contratacao,
exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, inciso II-d, da Lei
Federal n® 14.133/2021.

e A CONTRATADA garantira todos os servigos executados pelo prazo de 5

(cinco) anos, a contar do término do contrato.

10. CRITERIO DE MEDIGAO E PAGAMENTO

A Contratada sera paga pelos servicos efetivamente executados, cuja avaliagdo da

qualidade da prestacao de servicos sera realizada pela Equipe de Fiscalizacdo da SEHAB,

sem prejuizos das obrigagdes previstas no contrato e conforme os precos integrantes da

proposta selecionada. Os pregcos unitarios deverdo incluir todos os custos diretos e

indiretos para a execucado dos servigos, de acordo com as condi¢cdes previstas neste
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Termo de Referéncia, constituindo-se na unica remuneracéao pelos trabalhos contratados

e executados.

A execugédo das atividades listadas no item 5.1 devera considerar a poligonal completa
dos nucleos relacionados nesse Termo de Referéncia, ressalvados os produtos 5.1.4 —
Cadastro fisico, 5.1.5 — Cadastro socioeconémico e 5.1.11 — Analise De Documentos
E Titulagdo, os quais poderdo ser entregues e pagos parcialmente, contanto que

representem o minimo de 50% do total previsto para o nucleo.

As parcelas somente serdo pagas apds a aprovagao e emissdo do Termo de Aceite pela
Equipe de Fiscalizagao da SEHAB, mediante analise da entrega dos produtos descritos
no item 5.1 e considerando as etapas determinadas no cronograma fisico-financeiro,

sujeito as seguintes condigodes:

a) O servico que ndo seja executado em plena conformidade com o Termo de
Referéncia, nado tera faturamento e ficara suscetivel de aplicagdo de sancoes
constantes em contrato.

b) A protocolizagdo no Municipio de qualquer servigo ou produto ndo formaliza,
por si sO, a entrega para fins de pagamento sem que ocorra a prévia verificagéo e
aceite do conteudo entregue pela Equipe de Fiscalizagao.

c) O recebimento provisério sera no ato da entrega dos produtos, a ser realizado
na Secretaria de Habitacdo. A equipe de acompanhamento da Secretaria de
Habitacao procedera a conferéncia de sua conformidade com os padrdes definidos.
Caso nao haja nenhuma impropriedade explicita, sera atestado esse recebimento.
d) A equipe técnica da CONTRATANTE tera o prazo de 05 (cinco) dias Uteis apos
0 recebimento provisorio para avaliar os produtos entregues, buscando verificar se
os objetivos definidos foram alcangados e se todas as atividades previstas foram
realizadas. Além desses aspectos, os produtos também serdo avaliados quanto ao
conteudo e a forma de apresentacdo, verificando-se o atendimento das

especificagcoes e exigéncias técnicas estabelecidas.
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e) Se houver necessidade de alguma correcdo, a CONTRATADA sera
comunicada da necessidade de realizar os ajustes ou complementagdes,
encaminhando nova versao no prazo de 05 (cinco) dias uteis. Quando os produtos
estiverem satisfatorios, o recebimento definitivo se dara mediante emissdo de
Termo de Aceite.

f) A corregdo de produtos reprovados devera ocorrer sem custos para a
CONTRATANTE e sem prejuizo dos prazos previstos no cronograma do item
referente ao prazo global de execugao do projeto.

g) As notas fiscais somente poderao ser emitidas apos a emissao do Termo de

Aceite.

A CONTRATANTE pagara a empresa CONTRATADA o valor relativo aos servigos
efetivamente realizados, medidos e aprovados, vedados quaisquer adiantamentos. A
medicao final sera processada mediante apresentagao de toda documentacao pertinente,
relacionadas ao longo desse TR, quando for o caso, apés realizagdo das verificagdes

necessarias e aceite dos servigos por parte da CONTRATANTE.

As notas fiscais ou faturas emitidas pela CONTRATADA deverao ser entregues a Equipe
de Fiscalizacdo da SEHAB e constar os seguintes dados: descrigdo sucinta dos servigos
executados, local da execucao dos servicos, numero do contrato, numero da
concorréncia, numero do processo administrativo do contrato, numero e periodo de
medicao, numero do convénio, numero da nota de empenho, prazo de validade, data de

emissao, o valor a pagar e eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

Havendo erro na apresentagcdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a
liuidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as
medidas saneadoras, reiniciando-se 0 prazo apos a comprovagao da regularizagao da
situacao, sem 6nus a CONTRATANTE.
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A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacéo da
regularidade quanto a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei Federal n°
14.133/2021. Sendo constatada qualquer irregularidade, a CONTRATADA sera notificada

para que apresente justificativa e comprovacao de regularidade.

Ndo havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
CONTRATANTE devera comunicar aos o6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contrato, bem como quanto a existéncia de
pagamento a ser efetuado, para que sejam adicionados o0s meios pertinentes e

necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, o CONTRATANTE devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada a
CONTRATADA a ampla defesa.

Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serao realizados até que se decida

pela rescisao do contrato.

Os pagamentos serao efetuados no prazo de até 30 (trinta) dias, contados a partir da data
de emisséo do aceite na Nota Fiscal ou Fatura. O pagamento sera realizado através de
ordem bancaria, devendo a CONTRATADA informar o banco, a agéncia e o numero da

conta corrente.

A CONTRATANTE pagara a fatura somente a empresa CONTRATADA, vedada sua

negociagao com terceiros ou colocagdo em cobranga bancaria.

Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacao
aplicavel.
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O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n°® 123/2006, ndo sofrera a retencao tributaria quantos aos impostos e
contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado
a apresentagdo de comprovacgdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao

tratamento tributario favorecido na referida Lei Complementar.

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem

bancaria para pagamento.

Em caso de atraso no pagamento efetuado pela CONTRATANTE, da fatura apresentada
pela CONTRATADA, esta fara jus a compensacéao financeira na forma de atualizagao
monetaria do respectivo valor, caso requerido formalmente, que sera feita “pro rata die”,
para tal utilizando-se o INPC (indice Nacional de Precos ao Consumidor) do IBGE, do més

imediatamente anterior.

11. PROPRIEDADE DOS TRABALHOS

Todos os originais de documentos, relatérios e desenhos técnicos preparados pela
CONTRATADA para execucado dos servigos contratados serdo de propriedade da
CONTRATANTE.

12. RECEBIMENTO DOS SERVICOS

A CONTRATADA devera, ao final do prazo contratual, solicitar em 02 (duas) vias, o
recebimento dos servigos, tendo a CONTRATANTE, o prazo de até 15 (quinze) dias, para

lavrar o Termo de Recebimento Provisério de conclusao dos servigos.

O Termo de Recebimento Provisorio somente sera lavrado se todos os servigos estiverem

concluidos e aceitos pela CONTRATANTE. Quando em contrario, sera lavrado Termo de
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Nao Recebimento, anulando a solicitacao feita anteriormente. Devera a CONTRATADA,

depois de atendidas todas as exigéncias, solicitar novamente o recebimento dos servigos.

Decorridos 60 (sessenta) dias do Termo de Recebimento Provisério, desde que
promovidas eventuais corre¢des e ajustes apontados na apresentagao dos servigos neste
periodo, a CONTRATANTE, mediante nova solicitagdo da CONTRATADA, devera lavrar

o Termo de Recebimento Definitivo.

Os Termos de Recebimento Provisério e Definitivo ndo eximirdo a CONTRATADA das

responsabilidades decorrentes do contrato e da legislagdo em vigor.

13. DA GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL

A responsabilidade pela gestao e fiscalizagao do contrato decorrente da presente licitagao

cabera a Secretaria de Habitacao.

A equipe de fiscalizagdo do contrato, assim como seus substitutos foram designados por
despacho da autoridade competente definida no art. 4° do Decreto Municipal n°® 13.877/23
e em obediéncia ao art. 7° da Lei Federal 14.122/21, através da Portaria Interna SEHAB

n°® 24/2025, previamente a assinatura do contrato.

O regime de execugdo contratual, o modelo de gestéo e a fiscalizagdo, assim como os
prazos e condi¢gdes de conclusdo, entrega, observacéo e recebimento se submetem ao
disposto neste documento e seus anexos, regulamentos municipais, normas técnicas e
legislac&o pertinente, respondendo o inadimplente pelas consequéncias da inexecugao

total ou parcial.
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A atuacéo de fiscais e gestores de contratos seguira o estabelecido no Decreto Municipal
n°® 13.877/23 e poderdo ser auxiliados pelos 6rgdos de assessoramento juridico e de
controle interno para o desempenho das fungbes essenciais, sendo ainda permitida a

contratagao de terceiros para assisti-los e subsidia-los na execugéo contratual.

14. DA ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos

especificos consignados a programatica e o valor constante na LOA/2026.

A despesa onerara os recursos orgamentarios e financeiros reservados na Funcional
Programatica: 13.001.16482.0012.1.011

Desc. Acédo: Regularizagdo Fundiaria de Assentamentos Precarios,
loteamentos e conjuntos habitacionais

Natureza despesas: 3.3.90.39

Vinculo: 01.110 - Recurso Proéprio

Vinculo: 05.100 — Recurso Federal

15. DO REAJUSTE, REVISAO E EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

O indice de reajustamento é o indice IPCA — indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, com data-base vinculada a data do orgamento estimado, e sera aplicada a

seguinte formula:
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(I — Io)
Io

Formula Base: R = Po x

> R (Reajuste): Valor em R$ a ser acrescido.
o Po (Precgo Original): Valor remanescente do contrato a ser reajustado.
¢ I (indice Atual): IPCA do més do reajuste (aniversario do contrato).

¢ Jo (Indice Base): IPCA do més da data-base da licitagao/proposta.

Serao objeto de reajuste apenas os itens e servigos remanescentes, referentes a parcelas

com a execucao iniciada e concluida apds a ocorréncia da anualidade.

Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a

partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

No caso de atraso ou nao divulgacao do indice de reajustamento, o contratante pagara a
contratada a importancia calculada pela ultima variagao conhecida, liquidando a diferenca

correspondente tao logo seja divulgado o indice definitivo.

Fica o contratado obrigado a apresentar memoaria de calculo referente ao reajustamento

de pregos do valor remanescente, sempre que este ocorrer.
Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
nao possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado

pela legislagao entdao em vigor.

Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice

oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

O reajuste sera realizado por apostilamento.

Alameda dos Ipés, 28 - Vila Osasco - CEP 06086-230 — Osasco/SP
Tel: 3654-2660 — Ramal: 214/220 — E-mail: regularizacao.sehab@osasco.sp.gov.br

Anexo | - TR

Pagina 54 de 56


mailto:regularizacao.sehab@osasco.sp.gov.br

PREFEITURA DE

Fls.
( > Secretaria de .
SASCO Habitacao P.An? 01.268/2025

CIDADE DA FAMILIA E QUE ABRAGA 5 Servidor

16. DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Todos os prazos fixados neste contrato s&o considerados essenciais. O descumprimento
injustificado sujeitara a contratada as penalidades previstas na clausula especifica de

Sangdes Administrativas, sem prejuizo das demais disposi¢des legais aplicaveis.
O CONTRATANTE podera optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as

medidas admitidas em lei para a continuidade da execuc¢ao contratual, nos termos do
paragrafo unico do artigo 111 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Osasco, 28 de janeiro de 2026.

Mariana Eugénio de Campos

Diretora do Departamento de Regularizagdo Fundiaria/SEHAB
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