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1. UNIDADE REQUISITANTE

Secretaria de Obras do Municipio de Diadema.

2. OBJETO

O objeto da presente licitagdo € a CONTRATAGCAO DE EMPRESA OU CONSORCIO PARA
EXECUGAO DA OBRA DA ARENA CAMPANARIO - RUA EPICEIA, N° 233, NO BAIRRO JARDIM
CANHEMA, MUNICIiPIO DE DIADEMA - SP.

A contratagdo sera regida pela Lei n° 14.133/2021, observando-se as normas técnicas vigentes
e os parametros estabelecidos no projeto arquiteténico e memorial descritivo.

Base Legal: Lei n°® 14.133/2021, art. 18 e seguintes.4

3. LOCALIDADE E IMPLANTAGAO

O terreno da Arena Campanario esta localizado em area consolidada no Jardim Canhema,
proxima a Avenida Sinésio Pereira, com infraestrutura urbana completa (redes de agua, esgoto, energia
elétrica e transporte publico). A implantagao foi planejada para garantir o adequado aproveitamento do

terreno e integragcdo com o entorno, proporcionando facil acesso e visibilidade a comunidade.

4, PLANO DE CONTRATAGAO ANUAL E PLANEJAMENTO MUNICIPAL

A contratagédo integra o Plano Anual de Contratagdes do Municipio de Diadema e esta
alinhada ao planejamento estratégico municipal para ampliacdo e qualificacdo dos equipamentos
esportivos e de lazer, conforme diretrizes do Plano Diretor e do Plano Municipal de Esportes. A obra
contribui para a promogéo da saude, convivéncia comunitaria e inclusdo social, objetivos permanentes

da politica publica municipal.

5. IDENTIFICAGAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Diadema possui demanda crescente por espagos publicos de esporte e lazer
capazes de atender a populagéo dos bairros Jardim Canhema e adjacéncias. A atual infraestrutura
esportiva é insuficiente para comportar as atividades de iniciagao esportiva, recreagao e eventos
comunitarios. A construgcao da Arena Campanario visa suprir essa caréncia, oferecendo instalagoes

adequadas, seguras e acessiveis para praticas esportivas diversas.

6. ESTIMATIVA DE DEMANDA

A Arena Campanario sera um equipamento publico voltado a atividades esportivas,
educacionais e recreativas, incluindo natagéo, futebol society, ginastica e eventos comunitarios. A
expectativa é atender aproximadamente 500 usuarios por semana, entre alunos de programas
esportivos, equipes de base e comunidade em geral. A estrutura contempla piscina coberta, campo

society, vestiarios, salas de atividades, arquibancadas e areas externas com paisagismo.

7. LEVANTAMENTO DE SOLUGOES DE MERCADO
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Foram avaliadas alternativas de atendimento da demanda esportiva municipal:

1. Reforma e ampliagcéo de instalagdes existentes — inviavel por limitagdes fisicas e estruturais;

2. Parcerias com clubes privados — solugao temporaria e de custo elevado;

3. Construgao de novo equipamento publico — alternativa adequada, sustentavel e com maior vida util,

permitindo gestdo municipal direta e acesso universal.

8. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA

A concepgdo da Arena Campanario resultou de um processo de dialogo com a comunidade

local, que apontou a necessidade de criagdo de um espago publico destinado a pratica esportiva, lazer

e convivéncia, especialmente para jovens e familias do entorno. A localizagéo, ao lado de uma escola

municipal, potencializa o uso compartilhado do equipamento e amplia as possibilidades de integragéo

entre educagéao e esporte, fortalecendo o vinculo comunitario e o carater social do basico.

O projeto foi desenvolvido conforme parametros de eficiéncia construtiva e desempenho

ambiental, privilegiando ventilagcdo e iluminagdo natural, materiais de alta durabilidade e plena

adequacgao as normas de acessibilidade (NBR 9050).

9. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
A CONTRATADA devera:

A elaboragado dos projetos executivos de todas as disciplinas necessarias para a
execucgao da obra.

elaboracdo do projeto executivo de terraplenagem, necessarios para a execugéo da
obra e a obtencao das devidas licengas necessarias ao seu pleno, integral e regular
funcionamento ;

A elaboragdo dos projetos legais e suas respectivas aprovagdes nos 0Orgaos
competentes ( Prefeitura, Corpo de Bombeiros, Orgaos Ambientais, Vigilancia Sanitaria
e outros ), necessarios para a execugao da obra e a obtencdo das devidas licencas
necessarias ao seu pleno, integral e regular funcionamento;

Executar o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil (PGRCC)

O fornecimento e a instalagdo de todos os materiais e equipamentos necessarios a
completa operagao da unidade, excluidos os destinados aos procedimentos médicos
especificos, conforme especificado neste documento;

A execugao de todas as obras civis envolvidas, desde a movimentacao de terra para
adequacao topografica do terreno e a execugédo das fundagdes até o acabamento final
do empreendimento, inclusive o paisagismo conforme memorial descritivo e projeto de
Arquitetura;

Executar servigos conforme projetos, memoriais e normas da ABNT.

Comprovar habilitagdo técnica (CAU/CREA/CONFEA) e apresentar CAT e atestados
de capacidade técnica em obras de porte semelhante.

Obedecer as Normas Regulamentadoras (NR-06, NR-10, NR-18, NR-23, NR-26).

Cumprir a Lei n° 14.133/2021 e normativas aplicaveis.
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¢ Implementar PGRCC e observar licenciamento ambiental.

e Acessibilidade plena a todos os ambientes, mobiliarios e equipamentos (ABNT NBR
9050) e metodologias construtivas sustentaveis.

e Arealizagdo de todos 0s ensaios necessarios para a garantia do bom desempenho da
edificacdo e dos equipamentos nela instalados, principalmente, mas nado de forma
exclusiva, os previstos nas normas técnicas da ABNT;

e A obtengéo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), ap6s a concluséo das
obras, como condigéo indispensavel para o regular funcionamento da unidade, em
conformidade com a legislagao vigente;

¢ O atendimento de todas as condig¢des e orientagdes previstas neste documento e aos
regulamentos e as boas praticas sanitarias, ambientais e trabalhistas, durante todas as
fases do empreendimento.

10. ESTIMATIVA DE CUSTO

A estimativa de custo da Arena Campanario foi elaborada considerando o regime de
contratagao integrada, em que a empresa contratada sera responsavel pela elaboragao dos projetos
executivos e pela execugado completa da obra.

Para fins de referéncia, a metodologia adotada baseia-se em duas abordagens
complementares:

e Planilha de custo unitario — aplicada aos itens diretamente relacionados ao projeto de
arquitetura, incluindo acabamentos, revestimentos, esquadrias, pintura e demais
elementos definidos no projeto e memorial descritivo.

o Estimativa paramétrica — utilizada para as disciplinas complementares, cujos
quantitativos e detalhamentos ainda serdo definidos nos projetos executivos:
estrutura, fundagdes, instalacbes elétricas, hidraulicas e sanitarias, cobertura
metalica, drenagem, paisagismo e demais sistemas técnicos.

Os valores de referéncia da Planilha de custo unitario foram obtidos a partir de composigoes
oficiais do SINAPI/TCPO e quantitativos extraidos dos memoriais e projetos basicos de Arquitetura,
anexado a esse edital, para os parametros de custo por metro quadrado, foram de empreendimentos
publicos de natureza e porte semelhantes, atualizados para a data-base da contratacéo.

O orgamento estimativo detalhado sera apresentado em planilha anexa, contendo os custos
diretos e indiretos relativos a elaboracdo dos projetos executivos, mobilizagdo, execugédo da obra,
encargos sociais e Bonificagdo e Despesas Indiretas (BDI), conforme metodologia adotada pela

Secretaria de Obras do Municipio de Diadema.

11. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
O projeto prevé um complexo esportivo composto por:
* Bloco administrativo e de vestiarios em dois pavimentos;
* Piscina coberta interligada por passarela coberta;

» Campo de futebol society em grama sintética com drenagem tipo 'espinha de peixe’;
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* Arquibancadas em concreto armado;

* Deck descoberto em madeira ipé;

« Areas externas com paisagismo, calgadas acessiveis e bancos de concreto pré-moldado.
A concepc¢ao arquitetdnica prioriza acessibilidade, ventilagao natural e integracao entre os

espacos esportivos e de convivéncia.

12. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Os materiais e servigos foram obtidos a partir do projeto Basico de Arquitetura e memoriais

descritivos e estao disponiveis na planilha orgamentaria devidamente juntada ao edital.

13. PROVIDENCIAS ADMINISTRATIVAS
A Administragdo designara equipe de fiscalizagdo e acompanhamento técnico, garantindo

controle de qualidade, cumprimento de prazos e integragéo entre os diversos servigos.

14. IMPACTO AMBIENTAL

O projeto adota praticas de sustentabilidade e mitigagdo ambiental, incluindo: plano de
gerenciamento de residuos da construgédo civil (PGRCC), racionalizagdo do uso da agua, destinagéo
adequada de entulhos, reducdo de ruidos e poeira durante as obras, e preservagdo de espécies

arbdreas existentes, com compensagao ambiental quando necessaria.

15. RESULTADOS PRETENDIDOS
A implantagcado da Arena Campanario proporcionara beneficios sociais diretos e duradouros
a populagéo, incluindo:
» Ampliacao da oferta de espagos publicos para praticas esportivas e recreativas;
* Promogéo da saude, inclusao social e lazer;
* Fortalecimento das politicas publicas de esporte e cidadania;
* Melhoria da infraestrutura urbana e valorizagéo da regido do Jardim Canhema.
O empreendimento sera referéncia em sustentabilidade, acessibilidade e gestdo publica de

equipamentos esportivos.

16. MAPA DE RISCO

A contratacdo integrada para a construgdo da Arena Campanario apresenta riscos inerentes
ao processo de elaboracdo e execucdo de projetos e obras, que devem ser mitigados mediante
planejamento técnico e gestéo contratual adequada. Este Estudo Técnico Preliminar apresenta apenas
alguns riscos mais relevantes identificados para a contratagdo. Contudo, informa-se que sera anexado
ao edital um arquivo especifico de mapeamento de riscos, contendo a analise completa e detalhada,

em conformidade com as diretrizes da Lei n® 14.133/2021.

RISCO 01- Licitagao Deserta/Fracassada
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Probabilidade | ( ) Muito baixa ( )Baixa ( x )Média ( )Alta ( ) Muitaalta
Impacto () Muito baixa ( )Baixa ( x )Média ( )Alta ( ) Muitaalta
Id Danos
1. Ficar sem fornecedores
2. Ficar sem objeto
Id Acéao Preventiva Responsavel
1. divulgag&o ampla do edital, exigéncias proporcionais no Termo Departamento de
de Referéncia. compras
2. Atentar as exigéncias impostas no Termo de Referéncia Contraste
Id Acéao de Contigéncia Responsavel
1. Descobrir as falhas que levaram as licitagdes desertas Departamento de
Compras
2. Republicagao do edital, ajustes em exigéncias desproporcionais. Departamento de
Compras
RISCO 02- Incapacidade técnica da empresa contratada
Probabilidade | ( ) Muito baixa ( )Baixa (x)Média ( )Alta ( ) Muita alta
Impacto () Muito baixa ( )Baixa (x )Média ( )Alta ( ) Muita alta
Id Danos
1. Comprometimento de entrega dos objetos
2. Descontinuidade da entrega dos objetos
Id Acéao Preventiva Responsavel
1. TR com solicitagao de habilitagdo e comprovacgao de capacidade | Secretaria de
técnica e experiéncia prévia. Governo
2. Acompanhamento de aplicagao das penalidades previstas no Comité
Termo de Cooperagao intersetorial
Id Acéo de Contigéncia Responsavel
1. Apurar as causas de incapacidade da entrega Comité
intersetorial
2. Acompanhamento de aplicagao das penalidades previstas no Comité
Termo de Cooperagéo intersetorial

RISCO 03- Defasagem dos pregos utilizados na planilha estimativa referencial de licitagao, até

a assinatura do contrato (tabela de referéncia)

Probabilidade | ( ) Muito baixa ( )Baixa (x)Média ( )Alta ( ) Muita alta

Impacto () Muito baixa ( )Baixa (x )Média ( )Alta ( ) Muita alta

6

Para conferéncia, acesse o site https://eprocesso.diadema.sp.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMDI 00017571/2026 e o codigo LEZMARGJ.

Pag. 6 de 7 - Documento assinado digitalmente por MELISSA ZIMPECK DUAIK.



Pagina: 10

Id Danos

1. Demora no processo de assinatura do Contrato

Id Acédo Preventiva Responsavel

1. TR com solicitagao de habilitagao e comprovacao de capacidade | Secretaria de
técnica e experiéncia prévia. Governo

Id Acéo de Contigéncia Responsavel

1. Opcéo pela data-base (l,) da tabela referencial utilizada para Secretaria de
elaboragao da planilha estimativa como marco inicial para Governo
contagem do prazo de reajustamento;

17. CONCLUSAO

A implantagdo da Arena Campanario representa uma agao estratégica da Prefeitura de
Diadema para a ampliagdo da infraestrutura esportiva e de lazer do municipio, promovendo inclusdo
social, bem-estar e integragdo comunitaria.

O empreendimento foi concebido em didlogo com os moradores da regido do Jardim
Canhema, atendendo a demanda local por espagos publicos de esporte e convivéncia, e potencializa
o uso compartilhado com a escola municipal contigua, fortalecendo a articulagdo entre educacéo e
esporte.

A opcédo pela contratacdo integrada demonstra-se tecnicamente adequada e
economicamente eficiente, pois possibilita maior integragao entre projetos e execugéo, assegurando,
celeridade e otimizagdo dos recursos publicos.

Conclui-se, portanto, que a contratagao € necessaria para o Municipio de Diadema, estando
em conformidade com os principios da Lei n® 14.133/2021, e devidamente justificada do ponto de vista

técnico, social e econdmico.

Diadema, 09 de margo de 2026.
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