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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Termo de Compromisso
PAC — N°964748/2024

Repassador

UNIAO FEDERAL / MCIDADES / CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, Brasilia / DF

Recebedor

MUNICIiPIO DE MOGI DAS CRUZES
Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, 277 — CEP 08780-900
Centro Civico — Mogi das Cruzes / SP

Assunto

REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Nucleo

JARDIM LAYR
Rua Guarauna, Rua Beatriz Medeiros Rodrigues, entre outras — Jd. Layr
Mogi das Cruzes/SP

Valor do Investimento

Valor estimado:

Com base na média aritmética de trés cotagdes enviadas, estima-se o valor de
R$ 785.228,41 (setecentos e oitenta e cinco mil, duzentos e vinte e oito reais e
quarenta e um centavos).
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1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

Equipe da Regularizagao Fundiaria do Municipio

Secretaria de Habitacdo Social e Reqularizacdo Fundiaria

ROMILDO DE PINHO CAMPELLO - Secretario de Habitagdo Social e Regularizagéo
Fundiaria
Tel. (11) 4798-5262 — e-mail: romildocampello@mogidascruzes.sp.gov.br

SILVIA BEATRIZ ZAMAI — Arquiteta e Urbanista | Secretaria Adjunta de Habitagao
Social e Regularizagédo Fundiaria

Tel. (11) 4798-6999 — e-mail: silviazamai@mogidascruzes.sp.gov.br

MARCEL IAN GUIDOLIN MARQUES DE MENDONCA — Engenheiro Ambiental |
Diretor de Regularizagao Fundiaria

Tel. (11) 4798-5094 — e-mail: marcelmendoca@mogidascruzes.sp.gov.br

Equipe Técnica

ARNALDO DEL CORSO JUNIOR - Arquiteto e Urbanista

CAIO HENRIQUE SENS - Arquiteto e Urbanista

FABIANA SILVA SERRANO - Assistente Social da Divisdo de Acéo Social
REBECA PULICE ANDRADE QUEIROZ - Arquiteta e Urbanista

RUANNA CAROLINE MACEDO FRANCO - Arquiteta e Urbanista | Chefe de
Divisdo de Mapeamento e Fiscalizacao

THIAGO CALIXTO ABREU DE LIMA - Engenheiro Civil | Auxiliar de Apoio
Administrativo

Equipe de Apoio

IZABEL BARBOSA LOURENCO — Agente Social
JEAN THOMAS MARTINS DA SILVA — Auxiliar de Apoio Administrativo
RAQUEL DO PRADO GONCALVES — Auxiliar de Apoio Administrativo
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2. Objeto

Contratacdo de consultoria para implementagdo de medidas técnicas,
administrativas e juridicas, necessarias a efetivagcdo da regularizacdo fundiaria de
interesse social no nucleo urbano informal, ocupado por populagdo de baixa renda,
denominado Jardim Layr, localizado no Municipio de Mogi das Cruzes, Estado de S&o

Paulo.

3. Justificativa

Diante da situacdo de vulnerabilidade social a que estdo expostas as familias
ocupantes do nucleo urbano informal consolidado, e considerando a necessidade de agao
com politicas publicas habitacionais capazes de mitigar tal situagcado, este Termo de
Referéncia visa a implantacdo de regularizacdo fundiaria para beneficiar as familias de
baixa renda residentes na Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) denominada Jd.

Layr.

O trabalho em questao é parte da aplicagdo da politica habitacional de interesse
social do Municipio e as atividades propostas buscam promover a regularizagéo fundiaria
do nucleo urbano informal ocupado por populagdo de baixa renda, por meio da
incorporacao deste ao ordenamento territorial urbano e da constituicdo de direito real em
favor de seus ocupantes. Desta forma, visa-se garantir a seguranca juridica na posse das
familias ocupantes do nucleo, em observancia ao direito social a moradia digna e as

condicdes de vida adequadas, bem como da fungao social do nucleo urbano informal.

4. Da Dotacao Orcamentaria

Os recursos para execugdo do objeto deste Termo de Referéncia serdo
provenientes de repasse do Orcamento Geral da Unido. Os recursos para a contrapartida
municipal estao dispostos na rubrica orgcamentaria
02.23.01.3.3.90.39.00.16.482.2003.2.311.01.110.0000, da Lei Municipal n° 8.038, de 28
de dezembro de 2023.
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5. Caracterizagao dos Assentamentos
5.1 Dados Gerais

Nome do Nucleo: | Jardim Layr
. Rua Guarauna, Rua Beatriz Medeiros Rodrigues, e
Endereco:
outras
I70tes*: 315
Area*: 135.600,00 m?

* areas e numero de lotes aproximados, a serem aferidos no LEPAC / Cadastro Social

5.2 Caracteristicas historicas dos assentamentos

O nucleo Jd. Layr é proveniente de loteamento aprovado, denominado Jd. Layr |, o
qual data de meados da década de 50, conforme planta arquivada no Municipio, em uma
area total de 334.410,00 m?. Localizado no distrito de Braz Cubas, confina ao norte com
outra parte do Jd. Layr, a oeste e a sudoeste com o Jd. Aeroporto e a leste e a sudeste
com a Av. Japéao e o bairro Porteira Preta. Pelo local passa o ribeirao Oropé, afluente do

Rio Jundiai.

A ocupagdo do nucleo é predominantemente residencial, com domicilios
construidos em alvenaria de blocos de concreto ou ceramico com até 2 pavimentos. A
maior parte das familias possuem renda de até 3 salarios minimos. Nao ha informacdes
detalhadas sobre as familias, as quais serdo obtidas por ocasido do cadastro

socioecondmico.

5.3 Detalhamento da situacao juridico fundiaria

O loteamento Jd. Layr | esta inscrito conforme Decreto-lei n° 58/1937, sob o n° 81,
no 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Mogi das Cruzes, composto por 30 quadras e
683 lotes. Entretanto, a ocupacédo se deu em desacordo com o projeto aprovado e ha
ocupacao espontédnea e desordenada de areas publicas. A area correspondente ao
nucleo objeto da regularizagdo compreende 12 quadras e cerca de 300 lotes do

loteamento original, além de areas publicas.
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Desconhecemos a existéncia de agdes juridicas em andamento, ou conflitos entre

as familias e os proprietarios incidentes sobre esta area.

5.4 Poligonais de regularizagao fundiaria

A figura a seguir demonstra a poligonal adotada para o desenvolvimento do projeto
de regularizagao fundiaria. O perimetro estabelecido € uma prévia e podera passar por
refinamento quando da realizagcdo do diagndstico do nucleo e do Levantamento

Planialtimétrico Cadastral.

oy

i Ncleo Jd. Layr

Poligonal de Regulanzagao Fundiana do nucleo urbano informal

Figura 1 - Poligonal de regularizagéo do Jardim Layr
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6. Escopo dos Trabalhos — Metas, atividades e produtos

A regularizagdo fundiaria do nucleo Jd. Layr sera executada por etapas
correspondentes as atividades a serem executadas no processo de regularizagao

fundiaria.

Para melhor organizagdo do processo, as etapas foram divididas nos subgrupos
Diagndstico e Levantamentos; Estudos e cadastros; Projetos de regularizagdo e CREF;

Registro e titulagdo. As etapas estdo dispostas a seguir, por subgrupo:

| - Diagnéstico e Levantamentos:

1. Diagndstico basico do nucleo;

2. Trabalho social.

3. Cartografia basica;
Il - Estudos e cadastros:

1. Estudo técnico ambiental;

2. Cadastro fisico;

3. Trabalho social.

4. Estudo técnico de areas de risco;
Il - Projetos de regularizagcdo e CRF:

1. Cadastro social/coleta de documentos;
Projeto de regularizagao fundiaria;
Notificacdo dos confrontantes (a cargo do municipio);

Trabalho social;

o &~ 0N

Projeto de obras e servigos de infraestrutura essencial;

6. Aprovagao da Reurb e emissao de CRF (a cargo do municipio).
1V - Registro e titulagéo:

1. Registro do projeto de regularizacao fundiaria e abertura das matriculas individuais
(inclui acompanhamento pelo agente executor dos procedimentos junto ao cartério
para atendimento e resolucdo de pendéncias e solicitacbes efetuadas pelo Oficial de
Registro);
Trabalho social;
Regularizagado das posses — titulagéo e registro (a cargo do municipio).

Obs.: Como o trabalho social deve ocorrer ao longo de todo o trabalho de regularizagéo, esta atividade se repete em

todos os subgrupos.
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A execucgao das etapas deve ser feita sequencialmente, conforme listagem acima e

cronograma do Anexo 2, sendo que cada etapa s6 sera dada por finalizada apds a

finalizagdo das etapas anteriores. A descricdo de cada etapa bem como os produtos a

serem entregues para a conclusao de cada uma delas estao dispostos a seguir.

6.1

Diagndstico Basico do nucleo

Diagndstico preliminar do nucleo com levantamento das normas federais, estaduais

e municipais incidentes e dos instrumentos disponiveis e aplicaveis a regularizagcdo da

area objeto, identificacdo das informacgdes juridicas, urbanisticas e sociais constantes nos

bancos de dados publicos, incluindo a pesquisa cartoraria da situacdo dominial do nucleo

e definicdo dos instrumentos a serem aplicados na regularizagdo, elaboragdo de

documentos técnicos, administrativos e juridicos para a regularizagédo proposta.

Acdes que investiguem a exaustdo os possiveis titulos de propriedade (matriculas

e transcrigdes) relativos ao nucleo a ser regularizado (titulo incidente), aos lotes

integrantes do nucleo e aos imdveis confrontantes ao nucleo em todo seu perimetro.

Produtos a serem entreques:

K/
L4

X/
°

Relatério de diagndstico, contendo diagndstico prévio do nucleo e plano de
trabalho, com cronograma e a descricdo geral das metodologias a serem
empregadas no desenvolvimento dos trabalhos previstos no Termo de
Referéncia e a forma de articulagdo das atividades propostas, para se obter os
produtos esperados.

Relatério Preliminar, contendo a analise das informacdes e dos documentos
fornecidos ou disponibilizados pelo municipio, como plantas de loteamento,
planta fiscal, pesquisas preliminares e, também, dos resultados obtidos por
meio de acesso a banco de dados geoespaciais municipal, quando for o caso,
além de analise dos resultados das buscas cartorarias, com indicacao se houve
necessidade de realizagdo de novas pesquisas, a partir das informacdes
registradas ou averbadas nos supostos titulos encontrados. Exemplos: Titulos

encontrados que indiquem sobreposicdo a alguma area, cuja busca anterior



SECRETARIA MUNICIPAL DE
HABITACAO SOCIAL E
REGULARIZACAO FUNDIARIA

PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES

tenha obtido resposta negativa ou, ainda, averbacdo de novos destaques,
averbagdes de desdobro com indicac&o de outras matriculas etc.;

+ Requerimentos Protocolizados nos Cartérios de Iméveis, que comprovem
a realizacédo de busca junto aos cartorios de imoveis (1° e 2°), com o devido
fornecimento de informagdes de indicadores reais de cada unidade (endereco,
inscricdo imobiliaria, n° de quadra, n° de lote e nome do loteamento) e
indicadores pessoais (nome de proprietarios € nome de possuidores, com CPF

ou RG, quando possivel);

X/
°

Certidoes dos Titulos (matriculas e transcrigées) encontrados nas buscas;

>

» Certidao Negativa, quando nao encontrado Titulos para os indicadores

reais e pessoais informados;

X/
°

Planta de Situacdo Fundiaria inicial, indicando a posicdo de cada titulo
encontrado sobrepondo ao nucleo, unidades integrantes ao nucleo e imoveis
confrontantes. Obs: em casos onde o projeto urbanistico preliminar ja existir,

indicar os titulos no mesmo também.

6.2 Trabalho Social — etapa |

O acompanhamento e a gestédo social do processo de regularizagao fundiaria tém
como objetivo promover a articulagdo e condugédo das agdes sociais necessarias a sua
efetivagdo. Isso inclui o monitoramento continuo da execugéo, a mediagao de conflitos, o
apoio nas negociagdes e o tratamento de eventuais interferéncias ao longo do processo.
Além disso, busca-se preparar e acompanhar a comunidade local para a compreensao
das etapas envolvidas, de modo a mitigar impactos negativos sobre os beneficiarios e
ressaltar os beneficios gerados pela regularizacdo, favorecendo sua adesdo e
engajamento.

A contratada sera responsavel por elaborar um plano de agdo que contemple
estratégias de sensibilizagdo e mobilizagdo social, incentivando a participagado ativa da
populagao no processo de regularizagao fundiaria de interesse social. Esse planejamento
devera incluir atividades que garantam o acesso amplo e transparente as informacgdes
relativas as agdes previstas para a area, assegurando que todos os moradores estejam
devidamente informados e envolvidos.

6.2.1 Mobilizagao
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Identificacdo, mobilizagdo para realizagdo de reunido inicial com as liderangas,
antes do inicio das atividades, objetivando obter colaboracdo para a divulgagdo da
Assembleia Inicial e estabelecendo um canal permanente de comunicagao e parceria.

Mobilizagcado através de elaboracdo de convites e informativos para incentivar a
participagdo dos moradores em reunides sobre os trabalhos de regularizagédo fundiaria,
bem como para esclarecé-los quanto as agdes que serao executadas.

Inclui a convocagao dos moradores para a reunido por meio da entrega de convites
in loco, divulgagdo por meio de mensagem de texto ou audio para mobilizagdo dos
moradores para reunides, e/ou faixas de divulgacdo das ag¢des de Regularizagao
Fundiaria e agdes, e/ou outras midias a serem propostas pela contratada, visando o
maximo alcance da informacéo.

As ferramentas de comunicagdo desenvolvidas com o objetivo de promover a
mobilizagao social deverao ser submetidas previamente a aprovacdo da Contratante.

6.2.2 Reuniédo

Realizar uma assembleia inicial para apresentagcdo da proposta de trabalho e
anuncio das datas de das atividades presenciais juntamente com o mapa de setorizagao
das areas, comunicando o cadastramento socioecondmico e fisico, com énfase na
importancia da apresentacdo dos documentos necessarios a titulagao.

Realizacdo de uma reunido com as familias das areas, para prestagdao de

esclarecimentos sobre o0 processo de regularizagao: informagdes gerais sobre o processo,

informacoes sobre os plantdes de atendimento, informacdes sobre os trabalhos de campo,

levantamento topografico, cadastro social, cadastro fisico, entre outros.

A contratada sera responsavel por providenciar o espaco fisico adequado para a
realizagao das reunides, de facil acesso e que acomode de forma confortavel as familias,
bem como todos 0s recursos necessarios a sua execugcao — tais como microfones, teldes,

projetores, cadeiras, entre outros itens pertinentes. Também cabera a contratada definir e

organizar a quantidade de reunidoes necessarias para atender a totalidade das familias

envolvidas, considerando a capacidade do local disponibilizado. Caso necessario, a

assembléia e a reunido poderdo ser realizadas de forma seccionada, de modo a garantir o

atendimento pleno de todos os interessados.

O espaco destinado a realizagcdo da reunido e da assembleia devera ser de facil

acesso, localizado nas proximidades da area de intervencéo e contar com infraestrutura
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adequada. Caso necessario, deverao ser previstas atividades de recreacao infantil, de
modo a viabilizar a plena participagdo das pessoas que estiverem acompanhadas de
criangas.

6.2.3 Plantao Social

Devera ser realizado atendimento local a populagdo com o objetivo de fornecer
esclarecimentos e orientagdes, receber documentos necessarios a titulagdo e atuar na
mediagao de eventuais conflitos, garantindo o acesso as informacgdes relativas aos
aspectos fisicos, sociais e juridicos do processo de regularizagao fundiaria.

A contratada sera responsavel pela realizagdo de plantdes de atendimento com

periodicidade quinzenal ou mensal, a depender da demanda e proposta apresentada pela

contratada, em local de facil acesso aos moradores dos nucleos abrangidos. Além da
disponibilizacdo da equipe técnica, cabera a contratada providenciar o espaco fisico, bem
como todo o material e os equipamentos necessarios a execugao das atividades
(incluindo mobiliario, materiais de escritoério, material de informatica, acesso a internet,
entre outros).

Os plantdes deverao contar, com profissionais habilitados para:

e Esclarecer duvidas relacionadas ao processo de regularizagao;

Produtos a serem entreques:

% Relatério técnico descritivo contendo o detalhamento das atividades
realizadas, acompanhado da documentagao comprobatéria correspondente,
incluindo, no minimo: listas de presenca dos participantes; atas das reunides
realizadas com as familias; registros fotograficos das agbdes desenvolvidas;
copias das convocacdes, convites e demais materiais utilizados para
mobilizagao; deliberagbes registradas durante os encontros. Todos os
documentos apresentados deverdo estar organizados de forma a evidenciar

a execucao efetiva dos servigos prestados nesta etapa.

6.3 Cartografia Basica

Elaboragdo de levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, por meio
de topografia (geodésia) ou restituicao aerofotogramétrica, em escala apropriada para a

elaboragcdo do projeto de regularizacdo fundiaria, da planta do parcelamento do solo
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urbano e demais estudos e elementos técnicos necessarios ao processo de regularizagao
fundiaria. A cartografia devera respeitar a precisao prevista do art. 29, §3° do Decreto n°
9.310, de 2018, que define que o erro posicional esférico do vértice definidor de limite
devera ser igual ou menor a oito centimetros de raio. O levantamento devera atender aos
critérios de precisdo desejavel para fins de Reurb, especialmente quanto as divisas dos
lotes, que devem estar adequadamente interpretadas.

Estudo de sobreposicdo, com elaboragao de planta de sobreposicdo da situagao

de fato com a situagao de registro, da situagéo atual e da situagao pretendida.

Produtos a serem entreques:

% Levantamento planialtimétrico cadastral (LEPAC) em planta(s) impressa(s)
em escala apropriada devidamente assinada(s), acompanhada(s) do(s)
respectivo(s) arquivo(s), de forma que o desenho apresente as seguintes
informacgdes: distancia (em metro) e azimute entre pontos que definam um
perimetro; malha de coordenadas UTM referenciadas ao sistema SIRGAS
2000; tabela de coordenadas; informacdes relevantes como: nome de ruas,
numero de endereco das casas, indicacdo de equipamentos publicos,
infraestrutura existente etc.; acompanhada(s) do(s) respectivo(s) arquivo(s) em
meio digital, exportada(s) no formato de arquivo PDF, acrescida(s) do(s)
arquivo(s) vetorial(is) nos formatos de arquivo editaveis: shapefile, kml ou kmz
e da copia da Anotacao ou Registro da Responsabilidade Técnica (ART/RRT).
Deverao ser entregues também as monografias dos marcos de apoio,
utilizados no transporte de coordenadas e dos pontos transportados. O LEPAC
devera estar de acordo com as normas técnicas, especialmente a NBR
13.133/2021.

« Planta(s) impressa(s) em escala apropriada devidamente assinada(s),
acompanhada(s) do(s) respectivo(s) arquivo(s) em meio digital, exportada(s) no
formato de arquivo PDF, acrescida(s) do(s) arquivo(s) nos formatos de arquivo
editaveis: kml ou kmz, com indicagdo de todas as matriculas/transcri¢cdes
incidentes sobre a area objeto da regularizagao, indicagdo dos confrontantes,

com as respectivas anuéncias e/ou notificagao a ser encaminhada aos mesmos,
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pelo Municipio, assim como Anotacdo ou Registro da Responsabilidade

Técnica (ART/RRT) de todos os documentos técnicos apresentados.

6.4 Estudo Técnico Ambiental

Elaboragao de estudo técnico ambiental, por profissional legalmente habilitado, nos
termos do art. 11, §2° da Lei 13.465/2017, para fundamentar a regularizagao fundiaria de
interesse social em Areas de Preservagdo Permanente, compreendendo no minimo a
caracterizagdo da situacdo ambiental da area a ser regularizada; a especificacédo dos
sistemas de saneamento basico; a proposi¢cao de intervengdes para o controle de riscos
geotécnicos e de inundagdes; a proposi¢gdo de compensagao ambiental, recuperagao de

areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizagdo; a_comprovacao da

melhoria das condicdes de sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o uso

adequado dos recursos hidricos e a protecdo das unidades de conservagao, quando for o
caso; a comprovagao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagdo proposta; e a garantia de acesso publico aos corpos d’agua, quando for o
caso.

A comprovacao da melhoria das condi¢cbes de sustentabilidade urbano-ambiental
devera ser realizada por meio da comparacao da situacao local apos execucéo das obras
de infraestrutura indicadas, em relacdo a situagdo anterior, ainda que por meio da
comparagao com documentos existentes (antes das obras).

Devera ser realizada ainda a analise da existéncia de possiveis ocupagdes em
APPs, que exijam execucdo de novas obras e inclusive a indicagdo de possiveis
remogdes e reassentamentos, a fim de garantir a regularizagéo fundiaria plena. Caso haja
solicitacdo do 6rgao municipal apds analise, devera ser incluido no estudo projeto de

recuperagao ambiental.

Produtos a serem entreques:

R/

<+ Relatéorio de estudo técnico ambiental contendo todos os elementos
mencionados, em que se conclua acerca das melhorias ambientais
provenientes da regularizagao, a ser submetido a analise e aprovagao do 6rgao

competente no Municipio.
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« Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) referente a

documentagao técnica apresentada.

6.5 Cadastro Fisico

Elaboragao de cadastro fisico dos imdveis existentes na area objeto de intervencao,
compreendendo a identificacdo, a codificacdo e a delimitacdo dos lotes e dos domicilios
existentes na area, a selagem do lotes identificados, a caracterizacéo do uso (residencial,
misto, comercial, institucional, de prestacdo de servigos), caracteristicas tipoldgicas das
edificacées (unifamiliar, coletiva, tipos de materiais de construgdo etc.), condi¢gdes de
ocupacao dos imoveis existentes (proprios, alugados, cedidos, outros) e as condigdes de

habitabilidade de cada edificagao.

Produtos a serem entreques:

% Relatério especifico contendo: planta cadastral que represente a delimitagao e
acesso aos lotes, situacdes destes nas quadras, sua identificacdo conforme a
selagem (lote e quadra), as construcdes, rede de esgoto, elétrica e de aguas
pluviais; sintese dos resultados do cadastramento fisico, acompanhada da
relacdo dos lotes e domicilios identificados, com a devida caracterizagado de
uso e condi¢cao de habitabilidade de cada.

<+ Relatéorio contendo, de forma sucinta, as melhorias necessarias a
promogao das condi¢cdes de habitabilidade dos imoveis que se apresentam em
condigbes precarias e a indicagcdo dos imoveis em que, eventualmente, a
melhoria é inviavel devido ao grau de precariedade.

« Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) referente a

documentagao técnica apresentada.

6.6 Trabalho Social — etapa |l

Conforme descrito no item 6.2 o trabalho social do processo de regularizagao
fundiaria tém como objetivo promover a articulagdo e condugdo das agdes sociais

necessarias a sua efetivagdo com monitoramento continuo da execucao, a mediagcao de
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conflitos, o apoio nas negociagdes e o tratamento de eventuais interferéncias ao longo do
processo.

6.6.1 Mobilizagao

Mobilizagcado através de elaboracdo de convites e informativos para incentivar a
participagcdo dos moradores em reunido sobre os trabalhos de regularizagdo fundiaria,
bem como para esclarecé-los quanto as ag¢des que serdo executadas. Inclui a
convocagao dos moradores para a reunido por meio da entrega de convites in loco,
divulgacao por outros meios conforme consta no item 6.2.1, visando o maximo alcance da
informacéo.

As ferramentas de comunicagdo desenvolvidas com o objetivo de promover a
mobilizagao social deverao ser submetidas previamente a aprovagao da Contratante.

6.6.2 Reuniao

Realizagdo de uma reunido com as familias das areas, para continuidade de
prestacdo de esclarecimentos sobre as proximas etapas do processo de regularizagao:

informacoes gerais sobre o processo, informacdes sobre os cadastros, projetos em

elaboracio e apoio geral as familias.

A contratada sera responsavel por providenciar o espaco fisico adequado para a
realizacdo da reunido, de facil acesso e que acomode de forma confortavel as familias,
bem como todos 0s recursos necessarios a sua execugao — tais como microfones, telées,

projetores, cadeiras, entre outros itens pertinentes. Também cabera a contratada definir e

organizar a quantidade de reunidoes necessarias para atender a totalidade das familias

envolvidas, considerando a capacidade do local disponibilizado. Caso necessario, a

reunido podera ser realizadas de forma seccionada, de modo a garantir o atendimento

pleno de todos os interessados.

O espaco destinado a realizacdo da reunido devera ser de facil acesso, localizado
nas proximidades da area de intervencdo e contar com infraestrutura adequada. Caso
necessario, deverao ser previstas atividades de recreacao infantil, de modo a viabilizar a
plena participacdo das pessoas que estiverem acompanhadas de criangas.

6.6.3 Plantao Social

Devera ser realizado atendimento local a populagcdo com o objetivo de fornecer

esclarecimentos e orientagdes, receber documentos necessarios a titulagdo e atuar na
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mediagcao de eventuais conflitos, garantindo o acesso as informagdes relativas aos

aspectos fisicos, sociais e juridicos do processo de regularizagao fundiaria.

A contratada sera responsavel pela realizagdo de plantdes de atendimento com

periodicidade quinzenal ou mensal, a depender da demanda e proposta apresentada pela

contratada, em local de facil acesso aos moradores dos nucleos abrangidos. Além da

disponibilizagao da equipe técnica, cabera a contratada providenciar o espaco fisico, bem

como todo o material e o0s equipamentos necessarios a execugao das atividades

(incluindo mobiliario, materiais de escritorio, material de informatica, acesso a internet,

entre outros).

Os plantdes deverao contar, com profissionais habilitados para:

e Esclarecer duvidas relacionadas ao processo de regularizagao;

e Apoiar na elaboragao de cadastros de moradores n&o localizados durante as

visitas domiciliares;

e Receber documentos complementares de cadastros pendentes ou

incompletos.

Produtos a serem entreques:

R/
L4

6.7

Relatério técnico descritivo contendo o detalhamento das atividades
realizadas, acompanhado da documentacdo comprobatdria correspondente,
incluindo, no minimo: listas de presenca dos participantes; atas das reunides
realizadas com as familias; registros fotograficos das agdes desenvolvidas;
cOpias das convocagdes, convites e demais materiais utilizados para
mobilizacdo; deliberagbes registradas durante os encontros. Todos os
documentos apresentados deverdo estar organizados de forma a evidenciar a

execugao efetiva dos servigos prestados nesta etapa.

Estudo Técnico de Area de Risco

Elaboragdo de estudo técnico de situagdo de risco, por profissional legalmente

habilitado, nos termos do art. 39 da Lei 13.465/2017, para identificar areas de risco

geotécnicos, de inundagbes ou outros riscos no interior do nucleo, avaliando a

possibilidade de eliminagao, correcao ou administracdo de riscos, indicando as medidas a
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serem adotadas para tanto, e identificando as areas em que 0s riscos ndo comportem
eliminagado, correcdo ou administragdo, em que havera a necessidade de o Municipio

proceder a realocagao dos ocupantes.

Produtos a serem entreques:

+ Relatério de estudo técnico de situagao de risco, contendo todos as

analises mencionadas;

X/
°

Anotagcdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) referente a

documentagao técnica apresentada.

6.8 Cadastro Social e Coleta preliminar de documentos

Verificar a real situacdo da area objeto de regularizagdo, quem s&o os moradores,
a renda mensal, estado civil, profissdo, idade, escolaridade, com o objetivo de mitigar os
impactos da regularizagao no dia-a-dia das familias residentes na area de intervengao.

O trabalho de campo devera percorrer a regidao identificada, moradia por moradia,
abordando os moradores com a finalidade de realizar o levantamento dos dados in loco.

A partir deste levantamento, devera ser elaborado o Cadastro socioeconémico dos
moradores, contendo nome, RG, CPF, tipo e tempo de posse, renda familiar e outras
informacdes relevantes, vinculando-os ao lote e a quadra correspondentes. Nao sera
considerado para avaliagcao e aceite do Municipio Cadastro socioeconémico em que mais
de 20% dos ocupantes constem como ausentes.

Além da elaboracdo do Cadastro, devera ser feita a Coleta preliminar de
documentos dos beneficiarios para instrugdo de processos de titulagdo e registro, de
acordo com as exigéncias legais relativas ao instrumento juridico utilizado, tais como
copias de RG, CPF, comprovante de residéncia, certiddo de casamento, contrato de
compra e venda, documentos que comprovem a posse, dentre outros documentos
eventualmente necessarios a transmissao.

Por fim, deve ser realizada a analise administrativa/juridica preliminar de cada um
dos dossiés de todas as familias que serao beneficiadas com a regularizagao fundiaria,
previamente cadastradas, para verificagdo ao atendimento do §1° do art. 23 da Lei
13.465/2017.
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Os trabalhos de cadastro e analise dos dossiés devem ser coordenados e de

responsabilidade de profissionais competentes, a saber, assistentes sociais e advogados,

respectivamente.

*

K/
L4

6.9

Produtos a serem entreques:

Relatério especifico contendo a sintese dos resultados do cadastramento
socioeconémico realizado, vinculando os dados do cadastro aos lotes e
quadras, elaborado por profissional competente;

Formulario de cadastro preenchido utilizado, em meio fisico (original) e
digitalizado;

Observacao: Eventualmente, podera ser dispensada a entrega de formularios fisicos,
desde que a Contratada apresente e obtenha do Departamento de Regularizagdo

Fundiaria do Municipio anuéncia prévia para uso de metodologia com utilizagdo de

equipamentos e ferramentas tecnoldgicas (smartphones, tablets etc.), que se utilizem
de aplicativos especificos para a efetivagcao do cadastro in loco.

Planilha digital (em Excel) com a tabulagcdo de todas as informagdes
obtidas no cadastro, em consonancia do escopo;

Cépia dos documentos necessarios a titulagao;

Relatério especifico contendo informacdes pormenorizadas de cada uma das
familias que serdo ou nao beneficiadas, com conclusdo sobre o atendimento
dos requisitos da lei supracitada;

Planilha sintese (em Excel) com as informagdes necessarias a serem
inseridas na planta de regularizagdo e/ou anexadas a CRF e enviada ao
Cartdrio para titulagao dos beneficiarios;

Tabela com informagoes das familias que nao podem ser beneficiadas por
pendéncias documentais, com informacdes dos documentos que faltam e

providéncias a serem adotadas para obteng¢ao dos documentos.

Projeto de Reqularizacdo Fundiaria

Elaboragdo de demais documentos técnicos para composigdo do projeto de

regularizagao fundiaria, nos termos do artigo 35 da Lei Federal n® 13.465/2017, conforme
a ABNT 17.047, compreendendo:

20
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X/
L4

X/
°

X/
°

Levantamento de todas as desconformidades ambientais, urbanisticas e
juridicas identificadas de acordo com os estudos realizados e proposicao de
solugdes para as mesmas;

Elaboragao do projeto urbanistico, nos termos do artigo 36 da Lei Federal n°

13.465/17, compreendendo, no minimo, indicagao:

a) Das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias,
existentes ou projetadas;

b) Das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e numero de sua
designacao cadastral, se houver;

c) Quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou fragdes
ideais vinculadas a unidade regularizada;

d) Dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver;

e) De eventuais areas ja usucapidas;

f) Das medidas de adequagao para corregcéo das desconformidades, quando
necessarias;

g) Das medidas de adequacgao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocagao de edificagdes, quando necessarias;

h) Das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias.

Elaboragdo de memorial descritivo do nucleo, do viario, de cada lote e das

areas institucionais e de protecdo ambiental objeto da regularizagao.

Produtos a serem entreques:

X/
L X4

X/
°

Relatério com proposta de solugoes para desconformidades ambientais,
urbanisticas e juridicas, areas de risco e preservagao ambiental e questdes de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

Projeto urbanistico completo, com indicagdo dos requisitos do artigo 36 da
Lei 13.465/17, além de tabela inserida no desenho com os roteiros perimétricos
dos lotes e demais areas componentes do projeto, com coordenadas dos

pontos, areas construidas em cada lote e tabela com informacado dos
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K/
L4

X/
°

6.10

ocupantes que serdo beneficiados na REURB (Paragrafo Unico do Art. 17 da
referida lei);

Memoriais descritivos da area do nucleo, dos viarios, dos lotes, de areas
institucionais e de protecdo ambiental, entre outras, caso necessario. Para
atendimento aos requisitos legais, poderao ser solicitados outros documentos,
como memoriais e planilhas adicionais;

Relatério contendo a indicagdo das medidas de adequagao da mobilidade,
acessibilidade, infraestrutura e relocagao de edificacbes, quando necessario;
Planta de Situacao Fundiaria final, indicando a posi¢cdo de cada titulo
encontrado sobrepondo ao nucleo, unidades integrantes ao nucleo e imoveis
confrontantes, com tabulacdo (atualizada) dos dados dos proprietarios dos
imoveis confrontantes;

Minuta das Notificagdes aos titulares de dominio, confinantes e terceiros
interessados e de notificagao por meio de publicagcao de edital, do qual
devera constar, de forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada,
para 0s casos em que o proprietario e os confinantes nao forem encontrados ou
quando houver recusa da notificagao por qualquer motivo;

Quaisquer outros documentos técnicos necessarios ao processo de
regularizagao;

Anotagcdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) referente a

documentacao técnica apresentada.

Notificacdo dos titulares de dominio, dos confinantes e de terceiros

eventualmente interessados

Envio de notificagdo comunicando a instauragdo da Reurb para, querendo,

apresentar impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da

notificacao.

Produtos a serem entreques:

®,

*0

*

Avisos de recebimento das notificagdes encaminhadas por via postal e

comprovacao de publicacdo, quando efetuada por meio de edital.
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OBSERVACAO: ESTE ITEM SERA EXECUTADO PELA EQUIPE TECNICA DO MUNICIPIO,
NAO SERA APRESENTADO PRODUTO PELA CONTRATADA.

6.11 Trabalho Social Il

Conforme descrito no item 6.2 o trabalho social do processo de regularizagao
fundiaria tém como objetivo promover a articulacdo e condugdo das agdes sociais
necessarias a sua efetivagdo com monitoramento continuo da execucao, a mediagcao de
conflitos, o apoio nas negociagdes e o tratamento de eventuais interferéncias ao longo do
processo.

6.11.1 Mobilizagao

Mobilizagcao através de elaboracdo de convites e informativos para incentivar a
participagcdo dos moradores em reunido sobre os trabalhos de regularizagdo fundiaria,
bem como para esclarecé-los quanto as ag¢des que serdo executadas. Inclui a
convocagao dos moradores para a reunido por meio da entrega de convites in loco,
divulgacao por outros meios conforme consta no item 6.2.1, visando o maximo alcance da
informacéo.

As ferramentas de comunicagdo desenvolvidas com o objetivo de promover a
mobilizagao social deverao ser submetidas previamente a aprovagao da Contratante.

6.11.2 Reuniao

Realizagdo de uma reunido com as familias das areas, para continuidade de
prestagdo de esclarecimentos sobre as proximas etapas do processo de regularizagéo:

informacdes sobre o resultado dos cadastros, informacdes sobre o projeto urbanistico

final, instrucoes a respeito da atualizacdo de documentos e informacodes para titulacdo.

A contratada sera responsavel por providenciar o espaco fisico adequado para a
realizagao da reuniao, de facil acesso e que acomode de forma confortavel as familias,
bem como todos 0s recursos necessarios a sua execugao — tais como microfones, telées,

projetores, cadeiras, entre outros itens pertinentes. Também cabera a contratada definir e

organizar a quantidade de reunidoes necessarias para atender a totalidade das familias

envolvidas, considerando a capacidade do local disponibilizado. Caso necessario, a

reunido podera ser realizadas de forma seccionada, de modo a garantir o atendimento

pleno de todos os interessados.

23



SECRETARIA MUNICIPAL DE
HABITACAO SOCIAL E
REGULARIZACAO FUNDIARIA

PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES

O espaco destinado a realizacao da reunido devera ser de facil acesso, localizado
nas proximidades da area de intervencdo e contar com infraestrutura adequada. Caso
necessario, deverao ser previstas atividades de recreacao infantil, de modo a viabilizar a
plena participacdo das pessoas que estiverem acompanhadas de criangas.

6.11.3 Plantdo Social

Devera ser realizado atendimento local a populagcdo com o objetivo de fornecer
esclarecimentos e orientagdes, receber documentos necessarios a titulagdo e atuar na
mediagdo de eventuais conflitos, garantindo o acesso as informagdes relativas aos
aspectos fisicos, sociais e juridicos do processo de regularizagao fundiaria.

A contratada sera responsavel pela realizagdo de plantdes de atendimento com

periodicidade quinzenal ou mensal, a depender da demanda e proposta apresentada pela

contratada, em local de facil acesso aos moradores dos nucleos abrangidos. Além da
disponibilizacdo da equipe técnica, cabera a contratada providenciar o espaco fisico, bem
como todo o material e 0s equipamentos necessarios a execugao das atividades
(incluindo mobiliario, materiais de escritorio, material de informatica, acesso a internet,
entre outros).
Os plantbes deverao contar, com profissionais habilitados para:
e Esclarecer duvidas relacionadas ao processo de regularizagao;

e Apoio na resolucao de pendéncias referentes as etapas anteriores.

Produtos a serem entreques:

+ Relatério técnico descritivo contendo o detalhamento das atividades
realizadas, acompanhado da documentagdo comprobatoria correspondente,
incluindo, no minimo: listas de presenca dos participantes; atas das reunides
realizadas com as familias; registros fotograficos das agdes desenvolvidas;
cOpias das convocagdes, convites e demais materiais utilizados para
mobilizagdo; deliberagdes registradas durante os encontros. Todos os
documentos apresentados deverdo estar organizados de forma a evidenciar a

execucao efetiva dos servigos prestados nesta etapa.
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6.12 Projeto de obras e servicos de infraestrutura essencial

Elaboragao dos projetos executivos para obras de implantagdo ou adequagao das

infraestruturas essenciais, conforme necessidade identificada para o nucleo e previsao no

projeto urbanistico. Sdo consideradas infraestrutura essencial: sistema de drenagem

pluvial e infraestrutura viaria, energia elétrica domiciliar, iluminacao publica, sistemas de

abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

Para elaboragdo dos projetos de infraestrutura, a Contratada devera solicitar

diretrizes as concessionarias e permissionarias e aos 0rgdos municipais competentes,

responsaveis pelos servigos contemplados nos projetos.

Produtos a serem entreques:

K/
L4

*

R/
L4

X/
°

Projetos executivos de infraestrutura essencial, conforme necessidade, em
planta(s) impressa(s) em escala apropriada, acompanhado de memoriais
descritivos, planilhas e outros documentos, quando necessario. Os projetos
serdo avaliados quanto a viabilidade e atendimento as normas técnicas pelos
orgaos competentes do Municipio.

Cronograma fisico de servigcos e implantagao de obras de infraestrutura
essencial, compensacgdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
elaborado de acordo com orientagdes do Municipio.

Termo de Compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no item anterior.
Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) referente a

documentacao técnica apresentada.

6.13 Aprovacao da REURB e emissdo de CRF

Verificagdo e analise de todos documentos técnicos necessarios, autuagédo e

tramitacao do processo de Reurb, aprovacdo da REURB-S pelo Municipio e expedi¢ao da
(CRF), nos termos do art. 12 da Lei 13.465/17.

Produto a ser entreque:
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+ Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF) nos termos do artigo 41 da Lei
13.465/17.
OBSERVAGAO: ESTE ITEM SERA EXECUTADO PELA EQUIPE TECNICA DO MUNICIPIO,
NAO SERA APRESENTADO PRODUTO PELA CONTRATADA.

6.14 Reqistro do projeto de regularizacdo fundiaria e abertura das matriculas

individuais

Atualizagdo e analise administrativa/juridica de cada um dos dossiés de todas as
familias que serdo beneficiadas com a regularizagéo fundiaria, previamente cadastradas,
para verificacdo ao atendimento do §1° do art. 23 da Lei 13.465/2017.

Os trabalhos de analise dos dossiés devem ser coordenados e de responsabilidade
de profissionais competentes, ou seja, advogados.

Elaboragdo de documentagdo técnica necessaria ao registro da regularizagéo
fundiaria, contendo todos os documentos técnicos necessarios a abertura do processo de
registro junto ao Oficial Registrador de Imdveis competente.

Registro da regularizac&o fundiaria perante a serventia de imoveis da circunscri¢cao

competente.

Produto a ser entreque:

% Cobpia dos documentos necessarios a titulacdo (para aqueles que sofreram
alteragdes ou que tiveram sua validade expirada).

« Planilha sintese atualizada (em Excel) com as informagbdes necessarias a
serem inseridas na planta de regularizagdo e/ou anexadas a CRF e enviada ao
Cartdrio para titulagao dos beneficiarios.

« Tabela atualizada com informacbes das familias que nao podem ser
beneficiadas por pendéncias documentais, com informacdes dos documentos

que faltam e providéncias a serem adotadas para obtencdo dos documentos.

X/
°

Pacote de documentos atualizados e previamente aprovados pelo Municipio
que deverao ser enviados ao cartorio para registro contendo:
a) Minuta de requerimento para abertura do processo de registro junto ao

Oficial de Registro de Imdveis competente.
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*

Observacoes:

b)

k)

Minuta da Certiddo da Regularizagdo Fundiaria (CRF), contendo todas as
informacgdes necessarias ao registro da regularizagdo em consonancia com
o Art. 40 da Lei Federal 13.465/2017;

Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundiaria aprovado;

Memorial descritivo da gleba;

Memoriais descritivos individuais de cada lote;

Lista de ocupantes, beneficiarios da Reurb, com os respectivos dados
pessoais pertinentes;

Estudo Técnico Ambiental, devidamente aprovado pelo 6rgdo competente;
Plano de Regularizagdo, em que conste, no minimo, a caracterizagéo da
area, informacdes a respeito da titularidade e da situagao do parcelamento,
a metodologia e instrumentos juridicos adotados no Projeto de
Regularizacdo Fundiaria e indices e parametros urbanisticos (em
consonancia com o plano diretor do Municipio);

Copia dos titulos incidentes;

Copia das notificagdes enviadas para os confrontantes e proprietarios, e/ou
certiddo de decurso de prazo para eventuais impugnagdes ou, ainda, cépia
do edital, quando necessario;

Termo de compromisso com cronograma.

Protocolo de abertura do processo de registro junto ao Oficial Registrador de

Imoveis competente.

Matriculas das unidades imobiliarias individuais com registro dos direitos reais,

indicados na CRF em favor dos beneficiarios.

1. Apds assinatura dos responsaveis pela Prefeitura, o acompanhamento do processo e

atendimento de eventual complementagcdo ou revisdo de documentos até o registro final é de

responsabilidade da empresa contratada;

2. O valor a ser pago por este produto nao sera utilizado para pagamento de custas e

emolumentos do registro imobilidrio, pois de acordo com Lei Federal 13.465/2017, Art. 13, § 1°,

estao isentos de custas e emolumentos os atos registrais relacionados a REURB-S.
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6.15 Trabalho Social IV

Conforme descrito no item 6.2 o trabalho social do processo de regularizagao
fundiaria tém como objetivo promover a articulagdo e condugdo das agdes sociais
necessarias a sua efetivagdo com monitoramento continuo da execucao, a mediagcao de
conflitos, o apoio nas negociagdes e o tratamento de eventuais interferéncias ao longo do
processo.

6.15.1 Mobilizagao

Mobilizagcao através de elaboracdo de convites e informativos para incentivar a
participacdo dos moradores em reunides sobre os trabalhos de regularizagao fundiaria,
bem como para esclarecé-los quanto as ag¢des que serdo executadas. Inclui a
convocagdo dos moradores para a reunido por meio da entrega de convites in loco,
divulgacao por outros meios conforme consta no item 6.2.1, visando o0 maximo alcance da
informacao.

As ferramentas de comunicagdo desenvolvidas com o objetivo de promover a
mobilizagao social deverao ser submetidas previamente a aprovacdo da Contratante.

6.15.2 Reuniao

Realizacdo de uma reunidao com as familias das areas, para continuidade de

prestacido de esclarecimentos e instrucoes a respeito do procedimento de titulacdo e

entrega dos titulos e para instrucbées aos beneficiarios que estejam com documentacio

pendente, para efetivacdo de sua titulacio.

A contratada sera responsavel por providenciar o espaco fisico adequado para a
realizagcao da reuniao, de facil acesso e que acomode de forma confortavel as familias,
bem como todos 0s recursos necessarios a sua execugcao — tais como microfones, teldes,

projetores, cadeiras, entre outros itens pertinentes. Também cabera a contratada definir e

organizar a quantidade de reunidoes necessarias para atender a totalidade das familias

envolvidas, considerando a capacidade do local disponibilizado. Caso necessario, a

reunido podera ser realizadas de forma seccionada, de modo a garantir o atendimento

pleno de todos os interessados.

O espaco destinado a realizacao da reunido devera ser de facil acesso, localizado
nas proximidades da area de intervencdo e contar com infraestrutura adequada. Caso
necessario, deverao ser previstas atividades de recreacao infantil, de modo a viabilizar a

plena participacdo das pessoas que estiverem acompanhadas de criangas.
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6.15.3 Plantao Social

Devera ser realizado atendimento local a populagcdo com o objetivo de fornecer
esclarecimentos e orientagdes, receber documentos necessarios a titulagdo e atuar na
mediagdo de eventuais conflitos, garantindo o acesso as informagdes relativas aos
aspectos fisicos, sociais e juridicos do processo de regularizagao fundiaria.

A contratada sera responsavel pela realizagdo de plantdes de atendimento com

periodicidade quinzenal ou mensal, a depender da demanda e proposta apresentada pela

contratada, em local de facil acesso aos moradores dos nucleos abrangidos. Além da
disponibilizacdo da equipe técnica, cabera a contratada providenciar o espaco fisico, bem
como todo o material e 0s equipamentos necessarios a execugao das atividades
(incluindo mobiliario, materiais de escritorio, material de informatica, acesso a internet,
entre outros).
Os plantdes deverao contar, com profissionais habilitados para:
e Apoio na resolucado de pendéncias referentes as etapas anteriores;
e Orientar e mediar conflitos identificados no momento da titulagao,
especialmente aqueles relacionados a direitos possessorios, questbes de

direito de familia e outras situagdes que envolvam a titularidade dos imoéveis.

Produtos a serem entreques:

% Relatério técnico descritivo contendo o detalhamento das atividades
realizadas, acompanhado da documentacdo comprobatdria correspondente,
incluindo, no minimo: listas de presenga dos participantes; atas das reunides
realizadas com as familias; registros fotograficos das agdes desenvolvidas;
copias das convocacgdes, convites e demais materiais utilizados para
mobilizacdo; deliberagbes registradas durante os encontros. Todos os
documentos apresentados deverao estar organizados de forma a evidenciar a

execugao efetiva dos servigos prestados nesta etapa.

6.16 Reqularizacdo das posses (titulacdo e regqistro)

Em consonancia com o paragrafo 6° do art. 23 da Lei Federal 13.465/2017,

assisténcia continua, apos registro da regularizagdo, aos moradores residentes nos
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nucleos objetos, que por razdes quaisquer ndo constaram na CRF enviada para registro
no ORI junto com o projeto de regularizagao fundiaria.
Andlise/orientagdo para obtengdo dos documentos necessarios para a legitimagao

fundiaria/constituicio do direito real de propriedade em favor dos beneficiarios.

OBSERVACAO: ESTE ITEM SERA EXECUTADO PELA EQUIPE TECNICA DO MUNICIPIO,
NAO SERA APRESENTADO PRODUTO PELA CONTRATADA.

Em todas as etapas, todas as pegas técnicas elaboradas deverao estar de acordo com as
normas técnicas vigentes e acompanhadas das respectivas Anotagdes ou Registros de
Responsabilidade Técnica (ART/RRT).
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7. Requisitos para habilitagcao
Para habilitacdo das empresas interessadas em apresentar propostas para a
realizacdo dos servicos especificados, estas deverdo atender aos pressupostos deste

Termo de Referéncia, especialmente no que segue.

7.1 Qualificagcao da equipe técnica basica para execugao dos servigos

A Regularizagao Fundiaria Urbana no Nucleo Urbano Informal Consolidado Jd.
Layr devera ser elaborada por técnicos ou equipe técnica habilitada, com experiéncia
comprovada em projetos de regularizagdo fundiaria, devendo constar os nomes e
respectivos curriculos, registros nos conselhos de classe, devidamente habilitados para

tal fim.

7.1.1 Dimensionamento da Equipe Técnica Basica

A equipe devera ser dimensionada de acordo com o volume de atividades
previstas, conforme cronograma, de forma a executar integralmente as agdes, portanto
devendo ser alocada em conformidade com a demanda sinalizada no cronograma. Em
relacdo as caracteristicas profissionais, a equipe devera ser multidisciplinar, devidamente
capacitada para desenvolver as ag¢des e produzir os produtos propostos, com formagao
académica compativel e experiéncia técnica comprovada em ac¢des de regularizagao
fundiaria. A Equipe Técnica da Empresa Contratada para o desenvolvimento dos projetos
e planos, que se responsabilizara pelos servicos executados, devera ser composta, no

minimo, de:

7111 Reqularizacdo Fundiaria

% 01 (um) Responsavel Técnico, com nivel superior, sénior (Arquiteto e Urbanista
ou Engenheiro Civil), com registro ou visto no CREA/SP ou no CAU/SP vigente
e regular e, no minimo, 10 anos de experiéncia em regularizagao fundiaria
em assentamentos subnormais e/ou loteamentos irregulares e/ou
empreendimentos habitacionais (irregulares) ocupados por populagcédo de baixa
renda, comprovada por apresentacdo de curriculo e atestados de

responsabilidade técnica desses servigos prestados, com a respectiva Certidao
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de Acervo Técnico (CAT) expedida pelo CREA/CAU. Na impossibilidade de
apresentacao de CAT, sera aceita a apresentagao de projetos de regularizagao
fundiaria elaborados, acompanhados das respectivas ART/RRT e da
comprovagao de efetivagdo da Reurb em Cartério de Registro de Iméveis;

01 (um) Coordenador Geral, com nivel superior, sénior (Arquiteto e Urbanista
ou Engenheiro Civil), com registro ou visto no CREA/SP ou no CAU/SP vigente
e regular e, no minimo, 10 anos de experiéncia em regularizagao fundiaria
em assentamentos subnormais e/ou loteamentos irregulares e/ou
empreendimentos habitacionais (irregulares) ocupados por populagéo de baixa
renda, comprovada por apresentacdo de curriculo e anotagdo de
responsabilidade técnica (ART) desses servigos prestados, com a respectiva
Certidao de Acervo Técnico (CAT) expedida pelo CREA, podendo ser o mesmo
profissional Responsavel Técnico. Na impossibilidade de apresentagdo de
CAT, sera aceita a apresentacdo de projetos de regularizagdo fundiaria
elaborados, acompanhados das respectivas ART/RRT e da comprovacgao de
efetivagdo da Reurb em Cartério de Registro de Imoveis;

01 (um) Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil, nivel superior, pleno, com
registro ou visto no CREA/SP ou no CAU/SP vigente e regular €, no minimo, 5
anos de experiéncia em regularizacao fundiaria em assentamentos subnormais
e/ou loteamentos irregulares e/ou empreendimentos habitacionais (irregulares)
ocupados por populacdo de baixa renda, comprovada por apresentacdo de
curriculo e anotacdo de responsabilidade técnica (ART) desses servigos
prestados, com a respectiva Certiddao de Acervo Técnico (CAT) expedida pelo
CREA. Na impossibilidade de apresentacdo de CAT, sera aceita a
apresentacdo de projetos de regularizagdo fundiaria elaborados,
acompanhados das respectivas ART/RRT e da comprovacéo de efetivacado da
Reurb em Cartério de Registro de Iméveis;

01 (um) Advogado, nivel superior, pleno, regularmente inscrito na OAB/SP,
com, no minimo, 5 anos de atuagdo em processos e/ou estudos de
regularizacdo de empreendimentos habitacionais ou de regularizagao fundiaria
em nucleos habitacionais, comprovada por apresentacdo de curriculo e

certidao expedida por cartérios ou secretarias judiciais, ou ainda, certiddo ou
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atestado fornecido por érgao publico ou privado, ou portaria de homeacédo em
orgao publico que comprove a prestacdo de servicos em processos e/ou
estudos de regularizagao fundiaria;

01 (um) Técnico Ambiental, profissional de nivel superior (Engenheiro
Ambiental, Engenheiro Florestal, Bidlogo ou Gedlogo), pleno, responsavel pela
elaboragao de diagndstico fisico-ambiental das areas de intervencéao, com, no
minimo, 5 anos de experiéncia em estudos ambientais para fins de
regularizacao fundiaria, comprovada por apresentagao de curriculo e portifolio,
com as respectivas ART;

01 (um) Técnico Agrimensor (Engenheiro Agrimensor, tecnélogo ou técnico em
agrimensura), com, no minimo, 5 anos de experiéncia em urbanizacdo ou
regularizagao fundiaria de assentamentos subnormais e/ou loteamentos
irregulares e/ou empreendimentos habitacionais (irregulares) ocupados por
populacdo de baixa renda, comprovada por apresentacdo de portifélio com
levantamentos realizados, acompanhados dos respectivos Termos de
Responsabilidade Técnica (TRT)/ART.

Cadastro Social

03 (trés) Técnico Assistente Social, nivel superior, pleno, com formagao em
Servigo Social e, no minimo, 5 anos de experiéncia anterior em trabalho com
comunidades de baixa renda e/ou habitagdo popular, comprovada por
apresentacao de curriculo;

06 (seis) cadastradores de campo, com formagao em nivel médio e experiéncia
anterior em trabalho com comunidades de baixa renda e/ou habitagao popular,
comprovada por apresentagao de curriculo;

03 (trés) apoio administrativo, com formacdo em nivel médio e experiéncia
anterior em trabalhos administrativos, comprovada por apresentacido de

curriculo.

7.1.2 Subcontratagao

7.1.2.1 A CONTRATADA poderéa subcontratar parcelas contratual.
7.1.2.2 A subcontratacdo sera permitida, respeitando as

seguintes condigcbes e limitacdes:
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A CONTRATADA devera obter a aprovacao prévia da CONTRATANTE para
qualquer subcontratacdo, apresentando a documentagdo que comprove a
qualificagdo da empresa subcontratada para o cumprimento do objeto

contratado

A CONTRATADA devera apresentar, previamente, justificativa formal acerca
das razbes e da necessidade da subcontratagdo, demonstrando de forma
objetiva as vantagens técnicas, econémicas e operacionais.

A CONTRATADA sera integramente responsavel pela execugéo dos servigos
subcontratados, garantindo o cumprimento das obrigagées contratuais, bem
como a qualidade e o prazo estabelecido no contrato.

A CONTRATANTE podera exigir que a CONTRATADA mantenha a execugao
dos servicos diretamente com a sua propria equipe, caso a subcontratagao
comprometa a qualidade ou prazo do servigo contratado.

A subcontratacdo devera estar em conformidade com o escopo do contrato e
ser executada com a mesma qualidade exigida da CONTRATADA, néo
podendo o subcontratado desrespeitar as normas, condicbes ou exigéncias
previstas no contrato principal.

A CONTRATADA devera garantir que a subcontratada atenda a todos os
requisitos de habilitacdo e qualificacdo exigidos no processo licitatorio,
incluindo a comprovagao da regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria,
bem como a apresentagdo de demais documentos necessarios a execug¢ao do
objeto. A CONTRATADA sera integralmente responsavel por quaisquer
demandas judiciais, administrativas, civeis ou trabalhistas decorrentes de
descumprimentos legais, operacionais ou contratuais praticados pela

subcontratada.

Outras exigéncias

A participagdo da empresa e de consultores externos, incluindo Universidades,

Instituicbes de Pesquisa, Fundagdes, Organizacdo Nao Governamental-ONG,

Organizacdo da Sociedade Civil-OSC, Organizagcao da Sociedade Civil de Interesse

Publico-OSCIP, Empresas de Projetos e Consultoria em Planejamento Urbano, isoladas

34



PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES

SECRETARIA MUNICIPAL DE
HABITACAO SOCIAL E
REGULARIZACAO FUNDIARIA

Ou em consorcios, no processo de elaboragdo do trabalho para execugao dos servigos

objeto deste Termo de Referéncia, deverao atender as seguintes exigéncias:

a)

declaragdo da razdo social da(s) empresa(s), e submissdo a aprovagao da
fiscalizacdo do municipio no caso de execugao de servigos de interesse por
meio de subcontratacdo de empresas especializadas;

realizacdo de visita técnica, a ser agendada conforme disposto no Edital, por
representante da empresa interessada, devidamente credenciado para tal. Apos
a visita, devera ser apresentado atestado de visita técnica, a ser subscrito por
representante técnico do Municipio. Caso a licitante opte por nao realizar a
visita técnica, devera apresentar declaragao formal assinada pelo responsavel
técnico acerca do conhecimento pleno das condicbes e peculiaridades da
contratagdo, conforme modelo a ser disponibilizado;

ter disponibilidade de equipe técnica, instalagbes e aparelhagem adequadas
para a elaboracao dos servigos conforme cronograma estabelecido;

relacionar a Equipe Técnica Basica capacitada para elaborar o objeto deste
Termo de Referéncia, assim como a relagcdo nominal completa de todos os
profissionais, membros da equipe, com a correspondente caracterizacdo da
formacado académica e profissional e a fungdo a que foi designado na Equipe
Técnica Basica;

comprovagdo de, no minimo, 5 anos de experiéncia da empresa em
elaboracao de projetos de regularizacéo fundiaria, por meio da apresentagao de
Atestados de Capacidade Técnica, devidamente acompanhados das
respectivas Certiddes de Acervo Técnico (CAT), expedidas pelo CAU/CREA,
dos profissionais vinculados a licitante como integrantes de seu quadro técnico;
comprovacao da capacitacdo da equipe através da apresentacdo de Certidao
de Acervo Técnico (CAT) e Atestado de Capacidade Técnica (ACT) emitidos
pelos conselhos de classe e/ou por empresas iddneas de direito publico ou
privado demonstrando a execucédo de servicos de projeto urbanistico de
regularizagao fundiaria para 6rgéo ou entidade da administracdo publica, direta
ou indireta, federal, estadual, municipal ou ainda, para empresa de direito
privado, comprovando a elaboragao de servigos de caracteristicas semelhantes

ao Objeto da Licitagdo, correspondentes a fungdo a que foram designados na
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Equipe Técnica Basica. Todos os profissionais da equipe deverdo estar
devidamente registrados nos conselhos respectivos a sua area de atuacgao;

g) certidao de registro ou inscricdo junto ao CAU e/ou CREA, da firma participante,
de seus responsaveis técnicos e profissionais detentores de atestados
utilizados para qualificacdo técnico-profissional ou equipe técnica. Deverao ser
relacionados numa lista na qual constara um nome de contato na Empresa
emitente, telefone ou endereco eletrdnico, para verificagao, caso necessario;

h) durante a execugdo do contrato, os profissionais indicados na proposta
somente poderdo ser substituidos por outros de igual ou superior qualificagcdo

técnica, devidamente comprovada, mediante prévia aprovagdo do municipio.

8. Critério de julgamento e classificagcao das propostas
8.1 Lotes de contratagao

A contratagdo se dara em lote unico:

e Lote 1 - Regularizagao Fundiaria do Nucleo Jd. Layr.

8.2 Regime de execugao

Empreitada por preco global.

8.3 Critérios de Julgamento

Técnica e prego, previsto no art. 36, § 2°, Lei 14133/21.

Para o julgamento das propostas técnicas serdao aplicados os critérios descritos a
seguir e efetuado o somatorio dos indices técnicos de cada item para determinar o indice
técnico final da proponente/licitante. A avaliagdo dos documentos e informacdes
apresentados na Proposta Técnica sera feita conforme as pontuagdes maximas definidas

a seguir:

Item Pontuagao Maxima
CONHECIMENTO DO PROBLEMA - N1

Descricdo da realidade local, das irregularidades fundiarias existentes e
proposta de solugdo do problema, correlacionando com a Legislagcado vigente 20
necessaria a regularizagdo da situacdo juridica da posse dos imoveis
localizados nas areas de intervencgao.
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Conhecimento da Legislagdo Federal e Municipal | Ndo apresentado: O pt.
necessaria a regularizagado da situagao juridica da

A : . Insuficiente:5 pts. 10
posse dos imédveis localizados nas areas de
intervencao. Satisfatério: 10 pts.
Conhecimento da  realidade local, das Nao apresentado: 0 pt.
irregularidades fundiarias existentes e proposta de | Insuficiente:5 pts. 10

solug¢ao do problema.

Satisfatério: 10 pts.

PLANO DE TRABALHO E METODOLOGIA — N2

Explicitagdo das tarefas a serem executadas e da forma como serdo 30
conduzidas, de forma a oferecer ao contratante um bom instrumento de
controle e acompanhamento dos trabalhos.

Descrigcao das Atividades 10

Nao apresentado: 0 pt.
Descricdo da metodologia - Metodologia a ser Insuficiente:5 pts
adotada (10 pts.) P

Satisfatério: 10 pts.

Nao apresentado: 0 pt.
Fluxograma das atividades (03 pts.) Insuficiente:1 pt. 15

Satisfatério:3 pts.

Nao apresentado: 0 pt.
Cronograma geral dos servigos (02 pts.) Insuficiente: 1 pt

Satisfatério:2 pts.

Nao apresentado: 0 pt.
Organizagdo para execugdo dos servicos -— Insuficiente:1 pt.
Organograma (03 pts.),

Satisfatério:3 pt.

Responsabilidades e atribuigbes da equipe (01 | Insuficiente:0 pt 5
pts.), Satisfatorio:1 pt.

Estrutura de apoio técnico e administrativo (01 | Insuficiente:0 pt.
pts.) Satisfatério: 1 pt.

EQUIPE TECNICA- N3

Conforme item 7.1 - Qualificagdo da equipe técnica basica para execugédo dos 20
SEervigos.

Experiéncia do Coordenador geral

Tempo de experiéncia na fungao de coordenador (entre 10 e 15 anos)

Tempo de experiéncia na funcado de coordenador (maior que 15 anos)

Profissional de Nivel Superior Pleno (x 7)
(01 Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil/l 01 Advogado/ 03 Técnico 2
Assistente Social/ 01 Técnico Ambiental/ 01 Técnico Agrimensor)
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Tempo de experiéncia na fungao (entre 5 e 8 anos) 1

Tempo de experiéncia na fungéo (maior que 9 anos) 2

CAPACITAGCAO E EXPERIENCIA DA PROPONENTE/LICITANTE- N4 30
Atestados de Coordenagdo de equipe multiprofissional para desenvolvimento 15
de trabalho interdisciplinar de campo. *

Execugdes de regularizagdes de interesse social em menos de 30 05
nucleos/empreendimentos

Execucgdes de regularizagdes de interesse social entre 30 a 60 10
nucleos/empreendimentos

Execucgdes de regularizagdes de interesse social em mais de 60 15
nucleos/empreendimentos

Atestados de execucado de Trabalho em Regularizagdo Fundiaria* 15
Execugdes de regularizagdes de interesse social em menos de 30 05
nucleos/empreendimentos

Execugbes de regularizagbes de interesse social entre 30 a 60 10
nucleos/empreendimentos

Execugbes de regularizagbes de interesse social em mais de 60 15
nucleos/empreendimentos

*A experiéncia da Licitante devera ser comprovada por meio da apresentacdo de atestado(s) fornecido(s)
por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado, expedido(s) pela entidade profissional competente
(registro do sistema CREA-CONFEA/CAU), ou projetos de regularizagdo fundiaria elaborados,
acompanhados das respectivas ART/RRT e da comprovagdo de efetivagdo da Reurb em Cartério de
Registro de Imoveis.

A Nota Técnica (NT) resultara do somatoério das pontuagdes obtidas nos seguintes
itens: Conhecimento do Problema, Plano de Trabalho e Metodologia, Equipe Técnica, e
Capacitacéo e Experiéncia da Proponente, atingindo a soma total de 100 pontos.

A Nota Final atribuida a Proposta Técnica de cada Licitante sera calculada de
acordo com a seguinte féormula: NT = (N1 + N2 + N3 + N4), onde:

a) NT — Nota atribuida a Proposta Técnica;

b) N1 a N4 — Nota de cada quesito.

A Nota Comercial (NC) sera inversamente proporcional a fragao entre o valor total

da proposta (VP) e o valor total de referéncia (VR), sendo a Nota Comercial obtida pela
seguinte férmula: NC = 100*[1 - (VP/VR)].
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A Notal Final (NF) sera composta pelas Notas Técnica e Comercial, na propor¢ao

de 70 e 30 por cento, respectivamente. Logo,

NF = 0,7*(NT) + 0,3*(NC)

9. Prazo Global de Execugao e Desembolso do Projeto
9.1 Cronograma de desembolso

A realizacado dos servigos objeto deste Termo de Referéncia devera obedecer ao
prazo de 18 meses, contados a partir da emissdo da Ordem de Servigo, conforme

cronograma de execucdo presente no Anexo 3 deste Termo de Referéncia. O prazo

acima estabelecido inclui a redagao das versoes finais dos documentos.

9.2 Estimativa de custos

O valor estimado para contratagao foi obtido por meio do Quadro de Composicéo
de Investimento (QCI) no Anexo 1, tendo por base as cotagbes de mercado (Anexo 3).

Os participantes ndo poderao apresentar pre¢co para a realizagdo dos servigos
objeto deste Termo de Referéncia superior ao valor de referéncia previsto, conforme
Anexo 1 deste documento, sob pena de desclassificagdo. O preco contratado sera fixo e
reajustavel pelo prazo contratual.

O valor estimado, considerado como pre¢o maximo desta contratagao, inclui todos
0s requisitos e obrigagdes relacionados neste Termo de Referéncia, assim como os

custos com:

% Despesas com material de consumo (cépias, encadernacdes, etc), despesas
com transportes e estadias, além de todos outros custos necessarios a

prestacdo do servico;

% Revisédo e corregcdo dos produtos, sempre que necessario, por exigéncia de
orgaos publicos aprovadores e licenciadores, até a finalizagao do procedimento

de registro do imovel, independente do prazo de vigéncia do contrato.

% Todos os custos associados com a visita e deslocamento aos locais indicados
pela CONTRATANTE, seréo arcados pela CONTRATADA,;
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% Além dos custos mencionados no item anterior, as empresas participantes
deverao considerar no prego dos servigos todas as exigéncias de contrato que

gerem Onus estabelecidas por este Termo de Referéncia.

10. Propriedade do Projeto
Toda documentacao técnica elaborada pela CONTRATADA sera de propriedade

exclusiva do Municipio, que dela se utilizara conforme melhor Ihe convier.

A CONTRATADA é vedado fornecer a terceiros conhecimento, transmissdo ou
cessao de qualquer dado ou documento preparado ou recebido para a execucdo dos
servigos, salvo com prévia autorizagdo do municipio.

Toda documentagao técnica fornecida a CONTRATADA para a execugao dos
trabalhos devera ser devolvida ao municipio, juntamente com os desenhos de emisséo

final, no estado de conservagcdo em que |he foi entregue.

11. Ordem de Servigco

Para dar inicio aos servicos, objeto do contrato, sera emitida uma Ordem de
Servigo, contemplando o objeto desta licitagao.

Apdés a emissdo da Ordem de Servigo, sera realizada uma reunido de
apresentacao das equipes da CONTRATADA e CONTRATANTE para esclarecimentos
gerais. Os trabalhos serdo obrigatoriamente apresentados pela CONTRATADA ao

Municipio, de acordo com a “Ordem de Servigo”.

12. Supervisao e Verificagao

Ao municipio é dado o direito de supervisionar, através de seus técnicos e/ou
contratados, os servigos especificados, com poderes para verificar, inclusive prazos,
analisar e decidir sobre proposicdes que visem melhorar a elaboracdo dos insumos, fazer
adverténcias quanto a qualquer falta, aplicar multas, efetuar retencdo de medicéo e

demais agdes necessarias ao bom andamento dos servigos.
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A supervisdao podera solicitar formalmente a substituicio de membros de sua
equipe técnica, a qualquer momento que julgar necessario. A falta de um ou mais
documentos, servigos e projetos impedira o recebimento dos demais e o produto sera
considerado ndo entregue. No caso de realizagdo de reunides para recebimento de
servigos e projetos, a critério do Municipio, € obrigatéria a presenga do Coordenador,
sendo que sua auséncia impedira consequentemente a realizagdo da reunido,
acarretando que a etapa seja considerada n&o entregue.

Apds o recebimento, os servicos serdo verificados e avaliados pelos técnicos do
municipio, ficando a critério dos mesmos, sempre que julgarem necessarias, convocarem
a equipe contratada para reuniées de acompanhamento das etapas e esclarecimentos de
eventuais duvidas.

Apos terem sido feitas alteracbes e as compatibilizacbes necessarias a
CONTRATADA enviara novamente os servigos para a fase de Aprovagdo gerando nova
Verificagdo. Caso as alteragbes solicitadas na fase de Verificagcdo ndo sejam atendidas
elou justificadas na integra, impedira assim a Aprovacdo e a CONTRATADA sera

considerada inadimplente.

13. Critérios de Aprovacgao dos Produtos / Medicao

Para o recebimento, medicdo e aprovagao dos produtos sera designado, pelo
Departamento de Regularizagao Fundiaria da Prefeitura de Mogi das Cruzes, servidor
responsavel.

Todos os produtos deverdo ser entregues ao Municipio para analise prévia em
formato digital, em arquivos editaveis (.docx, .xIsx, .dwg, etc) e no formato .pdf, gravados
em dispositivo externo portatil para armazenamento de dados - pen drive - e/ou
encaminhados conforme indicado pela equipe técnica do Municipio via correio eletrénico
ou por meio de link em servigos de armazenamento em nuvem. Quando necessario,
devem ser realizadas as alteragdes e complementagdes apontadas pela equipe técnica
do Municipio.

Apds a aprovagao prévia do Municipio, além da verséo final dos arquivos editaveis,

devem ser entregues as versdes finais dos produtos em arquivos digitais no formato .pdf,

41



SECRETARIA MUNICIPAL DE
HABITACAO SOCIAL E
REGULARIZACAO FUNDIARIA

PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES

com assinatura digital com certificado ICP-Brasil, e em 1 (uma) via impressa, em alta
resolugao e escala apropriada e legivel.

As pranchas e estudos que deverdo ser submetidos a aprovacido perante Orgéos
Publicos serao elaboradas de acordo com os padrdes técnicos estabelecidos pelos
mesmos, cabendo a Contratada verificar modelos, formatos e escalas pertinentes para
tais procedimentos.

Todos os produtos serdo encaminhados @ CAIXA ECONOMICA FEDERAL com um
TERMO de ACEITE assinado pelos responsaveis pelo Municipio. O critério de aprovagao
dos produtos sera o atendimento aos conteudos minimos exigidos por este Termo de
Referéncia e pela Lei Federal n°® 13.465/2017.

As medi¢des serao realizadas por valor global de cada servigo, ou seja, apenas
quando da entrega do conjunto de produtos listados para cada etapa no item 6. Os
pagamentos serdo efetuados mediante a entrega final e aprovagao de todos os produtos

de cada etapa.

Os itens abaixo relacionados serao executados pela equipe técnica do Municipio, portanto

nao serao apresentados produtos pela contratada:

1. Notificagdo dos titulares de dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente
interessados: item 5.10;
2. Aprovacgao da REURB e emissao de CRF: item 5.13;

3. Regularizagao das posses (titulacao e registro): item 5.16.
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14. Consideragoes Finais

O processo de regularizagdo fundiaria do nucleo Jardim Layr sera regido pela Lei
Federal de Regularizagao Fundiaria n°® 13.465/2017 e pelo Decreto n° 9.310/18 — Institui
as normas gerais e os procedimentos aplicaveis a Regularizagéo Fundiaria Urbana.

A realizacdo dos servigos objeto deste Termo de Referéncia devera ocorrer em
observancia, ainda, a legislagdo municipal pertinente, em especial:

- Lei Complementar n° 150/2019 — Plano Diretor do Municipio;

- Lei Municipal n° 7999/2023 - Lei de parcelamento do solo;

- Lei Municipal n° 8169/2024 — Lei de ordenamento do uso e ocupac¢ao do solo.

15. Certificacao
Certificamos que este documento atende integralmente os requisitos previstos nas

alineas do inciso XXIIl do art. 6°, incisos do § 1° do art. 40, da lei n°® 14.133, de 2021.

Seguem acostados ao presente os anexos abaixo relacionados:

Anexo 1 — Quadros de Composicao do Investimento - QCI
Anexo 2 — Cronogramas Fisico Financeiro
Anexo 3 — Mapa das Cotagoes
Mogi das Cruzes, 18 de agosto de 2026.

ARQ. RUANNA CAROLINE MACEDO FRANCO
Chefe de Divisao de Mapeamento e Fiscalizagao

MARCEL IAN GUIDOLIN MARQUES DE MENDONCA
Diretor de Regularizac&o Fundiaria

SILVIA BEATRIZ ZAMAI
Secretaria Adjunta de Habitagao Social e Regularizagdo Fundiaria

ROMILDO DE PINHO CAMPELLO
Secretario de Habitagdo Social e Regularizagédo Fundiaria
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ANEXO 1 - QUADRO DE COMPOSIGAO DO INVESTIMENTO - QCI

Regularizagao fundiaria do nucleo Jardim Layr

QUADRO DE COMPOSIGAO DO INVESTIMENTO - QCI

REGULARIZAGAO FUNDIARIA | JARDIM LAYR

GRUPO

ITEM

ETAPAS

VALORES

GRUPO | - 5.1 Diagnéstico basico do nucleo RS 23.708,24
Diagnéstico e 5.2 Trabalho Social | R$ 9.051,39
levantamentos 53 Cartografia basica RS 223.780,30

54 Estudo Técnico Ambiental RS 40.966,57

GRUPO Il - 5.5 Cadastro fisico R$ 15.471,72

Estudos 56 Trabalho Social | RS 9.051,39

cadastros : rabaiho Socia . 051,

5.7 Estudo Técnico de Areas de Risco R$ 95.290,56
58 Cadastro Social/Coleta de RS 99.995,11
documentos
5.9 Projeto de Regulariza¢ao Fundiaria RS 63.297,65
GR[_JPO I - 5.10 Notificagdo dos confrontantes ExeCUta.d,o .pelo
Projetos de municipio
regularizacao 5.11 Trabalho Social Il RS 11.102,78
e CRF 5 19 Projeto de obras e servicos de RS 152.234.30
infraestrutura essencial
Aprovacado da REURB e emisséao Executado pelo
513 o
de CRF municipio
Registro do projeto de
GIEUP? V- 5.14 regularizacao fundiaria e abertura RS 30.893,59
egistro € das matriculas individuais
titulacao -
5.15 Trabalho Social IV RS 10.384,72

TOTAL FINAL

R$ 785.228,41
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ANEXO 2 - CRONOGRAMA FiSICO FINANCEIRO

Regularizagao fundiaria do nucleo Jardim Layr

CRONOGRAMA FiSICO FINANCEIRO

REGULARIZAGAO FUNDIARIA | JARDIM LAYR

Meses
item etapas desembolso
3] 4] 5 6| 7 8| 9| 10| 11| 12| 13| 14| 15| 16| 17| 18
51 Dlagnostllco basico do RS 23.708,24
nucleo
5.2 Trabalho Social | R$ 9.051,39
5.3 Cartografia basica RS 223.780,30
Estudo Técnico
. RS 40.966,57
>4 Ambiental 2
5.5 Cadastro fisico RS 15.471,72
5.6 Trabalho Social R$9.051,39
57 Estudo Tecnl‘co de Areas RS 95.290.56
de Risco
58 Cadastro Social/Coleta RS 99.995,11
de documentos
59 Projeto de Re‘_-,igl..llarlzagao RS 63.297,65
Fundiaria
510 Notificagdo dos Executado pelo
) confrontantes municipio
5.11 Trabalho Social RS 11.102,78
5.12 . Projetos de ) RS 152.234,39
infraestrutura essencial

513 Aprovacdo da REURB e Executado pelo

emissdo de CRF

municipio
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ANEXO 3 - QUADRO RESUMO DE COTAGOES

QUADRO RESUMO DE COTACOES
REGULARIZAGAO FUNDIARIA | JARDIM LAYR

Objeto a ser contratado

Regularizagdo fundidria do nucleo urbano informal Jardim Layr

Fontes consultadas
(Data Base: Agosto/2026)

REURBMAIS Regularizagdo Fundiaria LTDA
CNPJ: 52.437.426/0001-00

MMP CONSULTORIA E GERENCIAMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 03.418.201/0001-00

Consenge Consultoria e Projetos de Engenharia LTDA
CNPJ: 61.571.790/0001-50

Método de obtengao do
preco de referéncia

Foram obtidas 6 cota¢des de mercado, das quais uma foi desconsiderada por apresentar
inconsisténcia no quantitativo de um dos produtos. Entre as demais, foram selecionadas 3
cotacOes. Para essa selegdo, foram calculados os valores médios por produto, considerando
todas as cotagbes, e eliminadas aquelas que mais divergiram da média, em um maior
numero de produtos.

O preco de referéncia foi obtido pela MEDIA ARITMETICA das 3 cotagdes selecionadas.

SERIE DE PRECOS COLETADOS

ITEM ETAPAS Consenge MMP REURBMAIS MEDIA
5.1 Diagnéstico basico do nucleo RS 33.124,71 RS 18.000,00 RS 20.000,00 RS 23.708,24
5.2 Trabalho Social RS 6.154,17 RS 11.000,00 R$ 10.000,00 R$ 9.051,39
5.3 Cartografia basica RS$ 123.340,90 | RS 318.000,00 RS 230.000,00 RS 223.780,30
5.4 Estudo Técnico Ambiental RS 24.899,70 RS 38.000,00 RS 60.000,00 RS 40.966,57
5.5 Cadastro fisico RS 18.415,17 R$ 14.000,00 RS 14.000,00 RS 15.471,72
5.6 Trabalho Social RS 6.154,17 R$ 11.000,00 R$ 10.000,00 RS$ 9.051,39
5.7 Estudo Técnico de Areas de Risco RS 45.871,68 | R$ 120.000,00 RS$ 120.000,00 R$ 95.290,56
5.8 | Cadastro Social/Coleta de documentos RS 84.985,33 | RS 115.000,00 | RS 100.000,00 RS$ 99.995,11
5.9 Projeto de Regularizagdo Fundiaria RS 87.892,95 RS 47.000,00 RS 55.000,00 RS 63.297,65
5.10 Notificagdao dos confrontantes Executado pelo municipio
5.11 Trabalho Social RS 12.308,35 RS 11.000,00 RS$ 10.000,00 R$ 11.102,78
5.12 Projeto de obras e servigos de R$ 188.703,16 | R$118.000,00| RS 150.000,00| RS 152.234,39
infraestrutura essencial
5.13 | Aprovagao da REURB e emissdao de CRF Executado pelo municipio
Registro do projeto de regularizacdo
5.14 fundiaria e abertura das matriculas RS 47.680,78 R$ 20.000,00 RS$ 25.000,00 RS 30.893,59
individuais
5.15 Trabalho Social RS 6.154,17 RS 15.000,00 R$ 10.000,00 RS$ 10.384,72
PRECO TOTAL | RS 685.685,24 | RS 856.000,00 RS 814.000,00 | RS 785.228,41
PRECO FINAL ADOTADO NO ORCAMENTO RS 785.228,41

Responsdvel pela pesquisa:

Arq. Ruanna Caroline Macedo Franco
Chefe de Divisdao de Mapeamento e Fiscalizagao
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