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TERMO DE CONTRATO

Processo n® 124/2026
Inexigibilidade n” 022/2026
Contrato n® 061/2026

Pelo presente termo de contrato em que figuram de um lado, como LOCATARIO. o MUNICIPIO
DE MONGAGUA. pessoa Juridica de Direito Piblico Interno, devidamente inscrita no CNPJ sob
n® 46.578.506/0001-83, com sede na Av. Getalio Vargas. n° 67 - Centro - Mongagua, Estado de
Sao Paulo, neste ato representada pelo senhor PAULO DA SILVA RHORMENS, Secretario
Municipal de Seguranga Publica e Transito e de outro lado como LOCADOR, ANDREA
CORDEIRO PEREZIN. portadora da Cédula de Identidade - RG n® 20.588.110-SSP-SP ¢ do
CPF n° 148.148.078-21, e EDUARDO LONGARETTI, portador da Cédula de Identidade — RG
n° 15.406.521-SSP-SP e do CPF n° 060.715.618-09, residentes e domiciliados na avenida
Humberto Prieto Perez, n® 896, jardim Guatuba, Guaruja — Estado de Sao Paulo, tém entre si.
justo e contratado, que mutuamente aceitam e se obrigam a cumprir todos os termos constantes do
contrato n® 061/2026, ¢ em observancia as disposi¢des da Lei n® 14.133/21 e demais legislagdes
aplicaveis, resolvem celebrar a presente contratagdo por inexigibilidade, mediante as clausulas e
condigdes a seguir enunciadas.

1-DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Instrumento a Locagido de imovel para a instalagiio da base do
corpo de bombeiros do Municipio, localizado na Av. Sao Paulo, 2702, parte 2. Jardim Marina.
1.1.1. Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera o Locatario
alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locagdo. a qualquer tempo, sem que isso
acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizagao ao Locador.

I.1.2. O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses a partir da
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente. respeitada a vigéncia maxima
prevista em Lei, mediante interesse da Administragdo e acordo entre as partes, desde que haja
autorizagdo prévia e formal da autoridade competente e certificacio de que as condigdes e os precos
permanecem vantajosos para o municipio

2 - DA VINCULACAO

2.1. Os signatdrios deste contrato sujeitam-se as normas da Lei n® 14.133/2021.

2.2. Este Contrato vincula-se em todos os seus termos ao Processo Administrativo n® 124/2026,
Inexigibilidade n°® 022/2026 ¢ a proposta de preco apresentada pelo Locador, independentemente
de transcrigdo.

2.3. O presente contrato tem como fundamento o art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021.

2.4. A celebragdo do presente contrato ndo gera qualquer vinculo empregaticio entre as partes. ou
entre 0 Municipio e os empregados ou prepostos do Locador, ndo se aplicando a espécie qualquer
norma decorrente da legislagdo trabalhista.

2.5. O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores, a titulo universal ou
singular, continuando eficaz ainda que o imovel seja transferido a terceiro, nos termos do art. 8° da
Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) e do art. 576 da Lei n® 10.406/2002 (Codigo Civil).
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3 - BENFEITORIAS E CONSERVACAO

3.1. As partes contratantes encarregar-se-ao de executar as obras que forem julgadas
imprescindiveis a conservagao do prédio, cabendo:

3.2. Ao Locador, as obras estruturais relativas a infiltragdes. reforma de tubulagdes elétricas e
hidraulicas, as de valorizagdo do imovel, incluindo reparos em paredes, teto, piso. conserto de
portas, janelas e fechaduras e as que atendam aos requisitos de seguranga e higiene, exigidos pelas
autoridades administrativas;

3.3. Ao Locatario, as de manutengdo decorrentes do uso do imével, incluindo pintura, restauragdo
de embogo. bem como pequenos reparos nas instalagdes elétricas e hidraulicas ou outras desta
natureza.

3.4. A introdugdo de qualquer benfeitoria pelo Locatario, previamente autorizada pelo Locador,
incorporar-se-a ao imovel podendo ser retirada, quando da rescisdo, desde que ndo cause dano ao
imovel.

4-DO PRECO E DO PAGAMENTO.

4.1. O valor mensal estipulado ao presente contrato ¢ de R$ 8.600,00 (oito mil e seiscentos reais),
totalizando o valor de R$ 206.400.00 (duzentos e seis mil e quatrocentos reais) pelo periodo de 24
(vinte e quatro) meses.

4.2. O Locatario devera efetuar o pagamento em 30 (trinta) dias subsequente ao vencimento, via
deposito em conta a ser informada documentalmente pelo Locador, mediante a emissdo de nota de
débito, sem prejuizo da apresentagdo das necessarias certiddoes mencionadas neste contrato.

4.3. O pagamento do aluguel somente ocorrera a partir da efetiva entrega das chaves e emissiao do
termo correspondente e de laudo circunstanciado de vistoria. atestando a viabilidade de ocupagio
do imovel.

4.4. O primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento do imédvel pelo
Locatario e o tltimo dia do més.

4.5. Nos 02 (dois) primeiros meses de cada exercicio orgamentario, em virtude da possibilidade de
atraso na distribuicdo do orgamento ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo
ocorrera mora e nem corre¢do monetaria do Locatario.

4.6. O Locatario devera verificar a regularidade fiscal e/ou trabalhista do Locador, sendo o resultado
da consulta impresso. autenticado e juntado ao processo.

4.7. Havendo erro ou falta de apresentagio do documento de cobranga, dos documentos pertinentes
a locagdo ou outro fator causado pelo Locador que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento
ficara pendente até que a situagdo seja saneada. Nessa hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-
a apos a comprovagio da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer dnus para o Locatario.

— DA ISENCAO TRIBUTARIA

5.1. Durante o periodo em que o imovel permanecer locado ao Municipio de Mongagua, os tributos
municipais que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel poderdo ser objeto de isengdo, desde
que e nos estritos limites previstos em lei municipal especifica, observados os requisitos, as
condigdes e os principios que regem a ordem tributaria, ndo decorrendo a isengdo excfuswamente
da celebracdo deste contrato.
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5.2. A eventual isengdo tributaria produzira efeitos pelo periodo e nas condigdes definidos na
legislagdo municipal aplicavel, inclusive quanto ao seu termo inicial e a sua incidéncia em eventuais
prorrogagdes contratuais. vedada a ampliagdo de seus efeitos por disposicdo exclusivamente
contratual.

5.3. Finda ou rescindida a locagdo por qualquer motivo, e apds a efetiva devolugdo das chaves ao
Locador, cessard. nos termos da legislagdo aplicavel. a isen¢do dos tributos municipais
estabelecidos na respectiva lei isentiva, passando os tributos vincendos a ser suportados pelo
responsavel tributario definido em lei, ressalvadas as obrigagdes referentes ao periodo anterior.

6 - REAJUSTE

6.1. Apos o interregno de um ano da sua vigéncia, e independentemente de pedido do Locador. os
precos iniciais serdo reajustados mediante a aplicagd@o, pelo Locatdrio. do indice IPCA-IBGE, ou
por outro que vier a substitui-lo, de maneira a manter a mesma forma de correg¢do do contrato.

6.2. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

6.3. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do indice de reajustamento, o Locatério pagara ao Locador
a importancia calculada pela altima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo
logo seja divulgado o indice definitivo.

6.4. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou. de qualquer forma. nio
possa mais ser utilizado, serd adotado, em substitui¢io, o que vier a ser determinado pela legislagdo
entdo em vigor.

6.5. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice oficial.
para reajustamento do preco do valor remanescente, por apostilamento.

7 — OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.1. Sdo obrigagdes do Locatario, além daquelas dispostas em lei:

7.2. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, comunicando ao Locador as ocorréncias que.
a seu critério, exijam medidas corretivas.

7.3. Proceder a publicagdo do extrato de contrato e de seus aditamentos na imprensa oficial.

7.4. Zelar pelo imdvel locado.

7.5. Responsabilizar-se pela manutengdo e conservagdo das instalagdes do prédio que lhes foram
entregues em bom estado de conservagao.

7.6. Devolver o imével, ao término da locagdo, no estado em que recebeu, salvo o desgaste

decorrente do uso normal do bem.

7.7. Pagar as despesas de dgua e luz consumidas durante a locagao. «
7.8. Pagar o aluguel mensal até a data de vencimento. é

8 — OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. Sdo obrigag¢des do Locador, além daquelas dispostas em leis:

8.2. Cumprir, dentro dos prazos estabelecidos., as obrigagdes expressamente previstas neste
instrumento contratual.

8.3. Garantir a boa qualidade do imovel, em consonancia com os pardmetros fixados e exigidos

pelas normas técnicas pertinentes. expedidas pelo Poder Publico. y W
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8.4. Atender ao chamado do Locatdrio para assinatura do contrato/aditivos no prazo maximo de 05
(cinco) dias uteis a contar da convocagdo por escrito.

8.5. Comunicar ao Locatario, por escrito, sobre qualquer anormalidade de carater urgente e prestar
os esclarecimentos que achar necessarios.

8.6. Seguir a legislagdo vigente no que diz respeito a locagdo do imdvel.

8.7. Niao transferir a terceiros. por qualquer forma. nem mesmo parcialmente. as obrigagdes
assumidas, nem subcontratar qualquer das prestagdes a que esta obrigado.

8.8. Agir segundo as diretrizes do Locatario.

8.9. Responder integralmente por perdas e danos que vier a causar ao Municipio ou a terceiros em
razdo de a¢do ou omissdo, dolosa ou culposa.

8.10. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, compatibilidade com as obrigagdes assumidas e
todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na contratagéo.

8.11. Autorizar a realizagdo de benfeitorias necessarias e Uteis a adaptagdo do imovel para o fim a
que se destina a locagio.

8.12. Responsabilizar-se por qualquer dano ao imdvel decorrente de causas alheias a utilizagdo
deste. como defeito de construgdo e decurso do tempo ou outras causas para as quais o Locatéario
ndo tenha concorrido.

9 - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

9.1. As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do contrato administrativo firmado. a partir da
apresentagdo da proposta no procedimento de contratagéo.

9.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso
e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

9.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas
em Lei.

10 - EXTINCAO CONTRATUAL

10.1. O contrato extingue-se quando vencido o prazo de vigéncia nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas. ou ndo, as obrigagdes de ambas as partes contraentes.
10.2. O desrespeito a qualquer das clausulas deste contrato acarretara a sua rescisdo de pleno direito,
mediante envio de aviso extrajudicial, cabendo a parte que der causa o pagamento dos danos e
prejuizos apurados, das multas contratualmente previstas e dos honorérios advocaticios/despesas
judiciais porventura devidos.

10.3. A despeito do quanto consignado no item anterior, fica assegurada ao Locatério, sem qualquer
onus, a possibilidade de rescisdo antecipada do contrato, ap6s o transcurso minimo de 12 meses de
vigéncia e mediante prévia comunicagao ao Locador com antecedéncia minima de 60 dias.

10.4. Pode ser ainda extinto o contrato, antes do prazo nele fixado e sem dnus para o Locatario,
quando este ndo dispuser de créditos orgamentarios para sua continuidade ou quando entender que
o contrato ndo mais lhe oferece vantagem, nesta ultima hipotese observado o transcurso minimo de
[2 meses de vigéncia.

10.5. O contrato também pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas. ou
antes do prazo nele fixado. por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21. bem
como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa. Nesta hipotese, apllcam
também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
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11 - DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. 02.02.00/06.181.0003.2010/3.3.90.39.10 — Seguranga Publica e Transito — Base Corpo de
Bombeiros SP — Locagdo de Imovel

12 - GESTAO E FISCALIZACAO

12.1. A execugdo do contrato de locagdo devera ser gerida e fiscalizada pelos seguintes servidores:
Gestor, Renato David Ribeiro Junior, cargo Guarda Civil Municipal; Fiscal, Fabio Coelho da Silva,
cargo Guarda Civil Municipal.

13 - PUBLICACOES

13.1. Incumbird ao Locatario divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133. de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial do Municipio.

14. FORO

14.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Mongagua/SP para dirimir os litigios que decorrerem da
execugdo deste termo de contrato.

Mongagua, 26 de agosto de 2026

Paulo Rogério da Silva Rhormens
Secretario de Segu ranga Publlca e Transito

Municipio de Mongagua

W{) Perezin
CPF N° 148.148.078-21
Locador
N° 060.

Locador

Testemunhas: A

|
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO

INEXIGIBILIDADE N°. 022/2026 = PROCESSO N° 124/2026

Contratante: Prefeitura do Municipio de Mongaguéa

Locador: Andrea Cordeiro Perezin.

Locador: Eduardo Longaretti

Termo de Contrato n° 061/2026

Objeto: Locacdo de Imdvel para instalacdo da Base do Corpo de

Bombeiros do Municipio.

Advogado (s)/ n° OAB/email: (*)

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:
h i Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o
acompanhamento de sua execugdo contratual, estardo sujeitos a
analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S&o
Paulo, cujo tradmite processual ocorrerd pelo sistema eletrdénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo
copias das manifestagbes de interesse, Despachos e Decisdes,
mediante regular cadastramento no Sistema de Processo
Eletrdénico, em consondncia com o estabelecido na Resolucgdo n°
01/2011 do TCESP:

c) além de disponiveis no processo eletrdnico, todos os Despachos
e Decisbes que vierem a ser tomados, relativamente ao aludido
processo, serdo publicados no Diadrio Oficial do Estado, Caderno
do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de
Sdo Paulo, em conformidade com o artigo 20 da Lei Complementar
n® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de
entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do
Cédigo de Processo Civil;

d) as informacgdes pessoais dos responsaveis pela contratante
estdo cadastradas no médulo eletrdnico do “Cadastro Corporativo
TCESP - CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das
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Instrucdes n°01/2020, conforme “Declaracdo(des) de Atualizacao

Cadastral” anexa (s);

e) & de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus
dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final
e consequente publicacdo;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas
legais e regimentais, exercer o direito de defesa, interpor
recursos e o que mais couber.

Mongagua, 26 de agosto de 2026

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MONGAGUA

Paulo Rogério da Silva Rhormens

Secretario Municipal de Seguranc¢a Publica e Transito
CPF. n°®. 262.360.568-89
Assinatura: Cﬂ

Responsaveis pela homologacdo do Certame

Paulo Rogério da Silva Rhormens
Secretario Municipal de Seguranga Publica e Transito
CPF. n®°. 262.360.568-89

Bssinatura: m\

Responsaveis que Assinaram o Ajuste:

PELO CONTRATANTE:

Paulo Rogério da Silva Rhormens
Secretario Municipal de Seguranga Publica e Transito
CPF. n°. 262.360.568-89

Governo Municipal
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PELA CONTRATADA:

Locador
CPF. n°. 148 078-21
Assinatura;

Eduardo Longaretti
Locador
CPF. n°. 060.715.618+99

Assinatura: =
IS~ LA VS,
—7 g ;k;:)::.

g

ORDENADOR DE DESPESAS:

Paulo Rogério da Silva Rhormens

Secretario Municipal de Seguranga Publica e Transito
CPF. n°. 262.360.568-89

Assinatura:

(*) Facultativo. Indicar quando j& constituido, informando,
inclusive, o endereco eletrdnico.
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