SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Rua: Expedicionario Aparicio, s/m® airro Estagio n q 4
social@iugquia.sp.gov.br "L

Telefone: 3844-1224

TERMO DE REFERENCIA - TR

Prefeitura Municipal de Juquia
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social.

| 1 - DEFINICAO DO OBJETO

O objetivo da locagdio do imovel ¢ garantir um espago que atenda uma demanda especifica, uma
localizagdio estratégica, facil acessibilidade, local confortivel, seguro, estruturado e centralizar todos

os servicos ofertados pelo CRAS.

B 3 - FUNDAMENTACAO E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO ]

A locagdo permite maior flexibilidade para o usudrio ser atendido com rapidez e eficiéncia, em nosso
municipio ndo temos muitas opgdes de imével que se encaixem de acordo com 08 requisitos exigidos.
A locagdo pode ser justificada pela urgéncia em ate ider a uma demanda especifica, como a
necessidade de um espaco adequado para que a rotina los usudrios seja exercida dentro de suas
necessidades, como direito de qualquer cidaddo.

Considerando os pontos acima, a contratagdo de uma locaiiio é uma decisfio prudente e econdmica, j&
que a Administragdo Publica ndo dispde um local que atendi as necessidades exigidas.

Diante do exposto, para atender os objetivos pretendidos da Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social é a melhor opg#o, principalmente considerando o principio da vantajosidade.

] 3 - DESCRICAO DA SOLUCAQ COMO UM TODO i}

. A locagéio do imével visa atender & necessidade de espage fisico adequado para o desenvolvimento das
atividades do dia a dia da instituigio, proporcionandec um ambiente que favorega a rotina, a
acessibilidade e a satisfacdo dos ususrios. O imovel esta situado em uma area estratégica, com facil
acesso a transportes publicos e servigos essenciais, O imével conta com infraestrutura necessdria,
incluindo instalacdes elétricas, hidraulicas, acessibilidade para pessoas com deficiéncia e seguranga
adequada. A locagdo minimiza o risco financeiro, pois ndo envolve um investimento de capital
significativo e permite que a institui¢do avalie a adequacio do espago antes de um compromisso de
longo prazo.
A locagiio do imével representa uma solucdo estratégica que atende as necessidades imediatas da
institui¢o, proporcionando um ambiente adequado para © desenvolvimento das atividades. Com uma
abordagem planejada e estruturada, a locagdo ndo apenas resolve a questdio do espago fisico, mas
também contribui para a eficiéncia operacional e a satistagdo de todos os envolvidos.
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4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os requisitos para a contratagfio de locagdo de um imovel sfo fundamentais para garantir que
o processo scja realizado de forma legal, transparente e eficiente. Aqui estdo os principais

requisitos a serem considerados:

1. Documentago do Imével
- Escritura ou Registro: Comprovagio da propriedade do imével, que deve estar registrada em

nome do locador.

2. Documentacéo do Locador
- Identificagdo: Copia do documento de identidade ¢ ZPF do locador;

3. Condigdes do Imével
e - Inspegfio: Realizar uma vistoria no imével para ve ificar suas condigdes fisicas e identificar

eventuais problemas que precisam ser resolvidos anies da locago.

4. Contrato de Locagdo
- Elaboragio do Contrato: O contrato deve ser elaborado de forma clara, incluindo todas as

clausulas necessarias, como valor do aluguel, prazo de locagdo, forma de pagamento,

responsabilidades de manutengdo;
- Assinaturas: O contrato deve ser assinado por ambias as partes (locador e locatério);

5. Valor e Forma de Pagamento
- Definicio do Aluguel: Estabelecer o valor do alug el e a forma de pagamento.

Esses requisitos sdo essenciais para garantir que 2 contratagdo da locagdo de um imovel
ocorra de forma segura e em conformidade com a legislagdo vigente. E importante que ambas

as partes.

T 5 - MODELO DE EXECUGAO DA CONTRATAGAO |

Os servicos deverdio ser iniciados, apds a assinatura do contrato respeitando as exigéncias da
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social.

OBJETO: O presente contrato tem por objeto o aluguel dc imével situado a Rua Major Martins
Coelho, n° 209 - Centro, Juqui&/SP de propriedade de MARCIA ALZIRA CRAVEIRO GERONIMO

DA SILVA.

PRAZO: O prazo de locagio serd por 24 (vinte e quatro) meses, iniciando-se em 01 (um) de maio de
2025 e terminando em 30 (trinta) de abril de 2027, podendo ser renovado mediante acordo entre as

partes.

Prefeiurg Municipal de Juguid - CNP I 44 .585.96470001-40
RUG Mohamed Said Hedjaz, 42 - Floresto - Juguid - 5P 11800-000
TelfFax: {13) 3844-4111 - E-mail: adminis! acoo@ouiasn.goy.br




SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA E D

social@juquia.sp.gov.bi

ESENVOLVIMENTO SOCIAL

Rua: Expedicionério Aparicio, s/n® - Hairro Estacio ‘ S ’j 6

Telefone: 3844-1224

mil trezentos e setenta e cinco reais) mensais, a sererm pagos

VALOR DO ALUGUEL: O LOCATARIO pagara ao LOC

até o dia 20 (vinte) de cada més.

ENCARGOS: O LOCATARIO ser4 responsavel pelo pagarnento de agua, luz, condominio ¢ demais

encargos referentes ao imovel.

CONDICOES: O imével serd utilizado exclusivamente par
término da locagdo nas mesmas condigdes em que foi recebi

) fim residencial e devera ser devolvido ao
do, salvo desgastes naturais pelo uso.

RESCISAO: O contrato podera ser rescindido por qualquer uma das partes, mediante aviso prévio de

30 (trinta) dias.

DISPOSICOES GERAIS: As partes acordam que qualque
por escrito e assinada por ambas.

- alteracdo neste contrato devera ser feita

1

{ 6 - MODELO DE GESTAO DA CONTRATACAO B

A Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvo
contrato, que serd responsavel pelo acompanhamento e fis
registro das ocorréncias e adotando as providencias necessa

vimento Social indicara 1 (um) fiscal de
calizacdo de sua execugéo, procedendo ao
ias ao seu fiel cumprimento.

7 _ CRITERIOS DE MEDICAO I DE PAGAMENTO

O pagamento serd realizado no prazo maximo de 20 (vinte) dias, através de Ordem Bancéria,
para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicado pelo contratado.

| 8 - FORMA E CRITERIO DE SELE(

"AO DE FORNECEDOR |

O prestador da presente contratagdo sera Via Direta — Inex
neste Termo de Referéncia, nas conformidades com a Lei n

igibilidade de Licitagéo, nos termos previstos
»14.133/2021 do artigo 74, inciso L

B 9 - ESTIMATIVA DE

'ALORES

Estima-se com base nas memorias de calculo, que o valor da contratacfio total ¢ de R$ 105.000,00

(cento e cinco mil reais).

l 10 - ADEQUACAO ORC:

MENTARIA

As despesas para atender a esta contratagdo estdo progr
prevista no or¢amento da Secretaria Municipal de Ass
exercicio de 2025, conforme classificagdo indicada abaixo:

Ficha: 484 — Fonte: 01 - Qutros Servicos de Terceiros —

Valor R$ 105.000,00 (cento € cinco mil reais).

ymadas em Dotacio Orgamentaria propria,
¢ténecia e Desenvolvimento Social para o

Pessoa Fisica — DR: 01.510.0000

e
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11 - ANEXOS

Cépia da escritura do imovel;
Cépia do CPF da proprietaria;
Relatorio do imovel;

Atesto.

12 - RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO TR J

y Silva
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