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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Prefeitura Municipal de Juquia
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social

[ 1- INTRODUGAC |

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento ¢ apresenta 08 devidos
estudos para a contratagdo de solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente 2 necessidade e identificar a melhor solugdo para
supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragdo Publica.

B 5. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO ]

A locacio permite maior flexibilidade para o usuério ser atendido com rapidez e eficiéncia, em nosso
municipio nfo temos muitas opgdes de imovel que se encaixem de acordo com 0s requisitos
exigidos.. A locagdio fixa um custo, permitindo um planejamento na dotaciic or¢amentéria da

Assisténcia Social.

[ 2 ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO |

Embora nio seja obrigatéria a elaboragdo do PAC, nos terinos do que dispde o artigo 12, inciso VII
da Lei n® 14.133/21, o objeto da pretensa contratagdo encontra respaldo orgamentario.

[ 4- REQUISITOS DA CONTRATAGAO ]

Os requisitos para a contratago de locagéo de um imovel sdo fundamentais para garantir que
o processo seja realizado de forma legal, transparente e eficiente. Aqui estdo os principais
requisitos a serem considerados:

1. Documentagdo do Imovel
- Escritura ou Registro: Comprovagdo da propriedade do imovel, que deve estar registrada em

nome do locador;

2. Documentago do Locador
- Identificagdio: Copia do documento de identidade & CPF do locador;

3. Condigdes do Imovel
- Inspecfio: Realizar uma vistoria no imével para verificar suas condigdes fisicas e identificar

eventuais problemas que precisam ser resolvidos antes da locagéo.
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- Condigdes de Uso: Definir claramente as condig¢des de uso do imdvel, incluindo regras
sobre reformas, manutencdo e utilizac@io de areas comuns, se aplicavel.

4. Contrato de Locagdo
- Elaboragio do Contrato: O contrato deve ser elaborado de forma clara, incluindo todas as

clausulas necessarias, como valor do aluguel, prazo de locagdo, forma de pagamento,

responsabilidades de manutengao;
- Assinaturas: O contrato deve ser assinado por ambas as partes (locador e locatério);

5. Valor e Forma de Pagamento
- Definicio do Aluguel: Estabelecer o valor do alugt ¢l e a forma de pagamerito.

Esses requisitos sfo essenciais para garantir que a contratacio da locaggo de um imovel
ocorra de forma segura e em conformidade com a legislacdo vigente. E importante que ambas

as partes.

L 5- ESTIMATIVA DO PRAZO A SER CONTRATADO j

O prazo de locagéo ¢é por 24 (vinte e quatro) meses, sujeito a prorrogar O prazo se ambas as partes
estiverem de acordo, mediante cldusulas contratuais e ouiras condicdes. Realizar ajustes conforme
necessério, com base nas necessidades de ambas as partes
Reunir toda a documentacdo necesséria, tanto do locador quanto do locatério. Verificar a
regularidade da documentagio do imével e do locador, Os prazos podem variar dependendo da
agilidade das partes envolvidas, da complexidade da negociacio e da disponibilidade de documentos.
Como a locagio é considerada urgente, algumas etapa. podem ser aceleradas, mas ¢ importante
garantir  que  todos  os  aspectos legais e  contratuais  sejam respeitados.

| ' 6- LEVANTAMENTO DE MERCADO

e O levantamento de mercado para locagio de imovel envolve a anélise de precos, condigdes estruturais
e especificas que atendam a demanda conforme a necessidade da Assisténcia Social. Esse processo
pode incluir pesquisa de valores e pesquisa de imoéveis que se encaixem nas caracteristicas dos imoveis
disponiveis e avaliagdo de fatores como localizagfio, infraestrutura e demanda. Além disso, em
contratagbes publicas, o levantamento de mercado é essencial para garantir transparéncia e eficiéncia
na escolha do imovel adequado.

{ 7- ESTIMATIVA DE VALORES ]

O valor médio da contratacio dessa locagdo de imovel por um prazo de 24 (vinte e quatro) meses €

de R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais).
As despesas para atender a este processo estdo programadas em dotagdo orgamentaria propria,
prevista no orcamento da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social para o

exercicio de 2025, conforme classificagéo indicada abaixo:
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Ficha: 484 — Fonte: 01 - Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica — DR: 01.510.0000;

R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais).

B 8- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO ]

A locacio do imovel visa atender a necessidade de espaco fisico adequado para o desenvolvimento das
atividades do dia a dia da instituigdo, proporcionand¢ um ambiente que favorega a rotina, a
acessibilidade e a satisfacdo dos usuarios. O imével esta cituado em uma érea estratégica, com facil
acesso a transportes publicos e servigos essenciais. A locagdo minimiza o risco financeiro, pois ndo
envolve um investimento de capital significativo e permite que a instituicio avalie a adequacdo do
espago antes de um compromisso de longo prazo.
A locacdo do imével representa uma solucio estratégica que atende as necessidades imediatas da
instituicdo, proporcionando um ambiente adequado para ¢ desenvolvimento das atividades. Com uma
abordagem planejada e estruturada, a locacdo ndo apenas resolve a questdo do espaco fisico, mas
também contribui para a eficiéncia operacional e a satisfacdo de todos os envolvidos.

B 9- RESULTADOS PRETENDIDOS ]

Para o locatario, a locagdo oferece a flexibilidade de mudar de imével conforme suas necessidades
mudam, sem o compromisso de uma compra a longo prazo. Permite que o locatario tenha um
compromisso temporario. A loca¢do pode permitir que empresas ou individuos acessem locais
estratégicos que seriam invidveis financeiramente se cornprados. Para a institui¢éo, a locagao pode
proporcionar um espago adequado para 0 desenvolvimento da rotina dos moradores, melhorando a
produtividade € a satisfagdo dos mesmos. A locaco oferece a infraestrutura necessaria para
atividades especificas, pode proporcionar um lar confortavel e adequado as suas necessidades,
contribuindo para a qualidade de vida. Um contrato de locagdo bem elaborado pode proporcionar
seguranca juridica para ambas as partes, definindo direitos e deveres e evitando conflitos futuros.

Conclusao:
Os resultados pretendidos com a locagdo de um imovel sdo diversos e podem impactar tanto o
locador quanto o locatario de maneiras significativas. " importante que ambas as partes tenham
clareza sobre suas expectativas e objetivos para garantir uma relacdo de locaciio bem-sucedida e
satisfatoria.

| 10-PROVIDENCIAS PREVIAMENTE ADOTADAS ]

Para a contratacdo de locagio pretendida néo haverd necessidade de providéncias prévias no
4mbito da administragio, pois a presente solugdo € algo j4 aplicado dentro do Municipio, bem como
também ndo & necessaria nenhuma adequacio de infraestrutura.

O contrato sera fiscalizado pela Diretora Técnica, que ser4 responsavel pelo acompanhamento €
fiscalizagdo de sua execugdo.
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Fiscal do Contrato:
v" Diretora Técnica

Carla Grana

} 11-CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES |

Trata-se de procedimento autdnomo, independente de oufras contratagdes, como ocorre em todo
exercicio financeiro, para evitar a paralisagdo das fungbes atividade e servigos essenciais
desenvolvidas pela Assisténcia Social do Municipio.

[ 12-POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS ]

Tendo em vista 0 objeto a ser contratado, ndo hé que se falar em impactos ambientais diretos e
indiretos.

‘ 13-POSICIONAMENTO CORCLUSIVO }

Conclui-se, com base nos elementos colhidos durante o Estudo Técnico Preliminar, que a contratagdo €
adequada para atendimento da necessidade a que se destina.

] 14-ANEXOS }

v/ Cépia da escritura do imoével;

v' Copia do CPF da proprietaria;

v Relatdrio do imovel

v Atestado.
B 15-RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ETP

f&
Ivani de /S iniz Silva
Secretaria Municipat-de-Assisténcid e Desenvetvimento Social

Juquia, 07 de abril de 2025.
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