C.1. 113/2026 - SMPOT
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, OBRAS E TRANSITO
DOCUMENTO DE FORMALIZACAQO DE DEMANDA -DFD

A SECRETARIA DE GOVERNO E ADMINISTRACAO — SECAO DE COMPRAS E
LICITACOES

Solicitacéio

( ) Processo Licitatério

(x) Contratagéio Direta — Dispensa de Licitacdo

() Contratagéio Direta — Inexigibilidade de Licitacfo

IIme(a). Senhor(a) Secretario(a) Municipal

Vimos por meio deste Documento de Formaliza¢do de Demanda — DFD, nos termos da
Portaria Municipal n.° 10/2024 e com fundamento no Art. 75, inciso I, da Lei Federal n°
14.133/2021, requerer a dispensa de licitacfo para atender as necessidades da Secretaria Municipal

de Planejamento, Obras e Trénsito de Juquia, em conformidade com as atribuigdes legais desta Pasta.

O objeto da presente dispensa serd a contratacdo de servicos té€cnicos especializados para
Regularizacdo Fundiaria Urbana, na modalidade de interesse social — REURB-S, de area localizada
no Bairro Cedro, no Municipio de Juquid/SP, com a finalidade de promover a regularizagdo integral
- da édrea, que tem por matricula n.° 5.651, identificado por LOTE n.° 17, com vistas a viabilizar a

implantacfo de 20 (vinte) unidades habitacionais de interesse social conforme descri¢cdes a seguir:

TABELAI-SERVICO

Item | Apres. Descricio Qtd. Valor unit. Valor total

Servigos técnicos especializados para

Regularizacdo Fundidria Urbana, na X
1 Serv. v ) 1 R$ 73.333,33 | R$73.333,3
modalidade REURB-S (interesse social) no

(O8]

bairro de Cedro.
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De acordo com os anexos que compdem este documento, o valor médio total estimado € de

R$ 73.333,33 (setenta e trés mil, setecentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos).

A inexisténcia de regularizaciio adequada compromete a seguranga juridica do Municipio e
dos futuros beneficiarios, além de dificultar a implementago de politicas puiblicas habitacionais € 0
adequado planejamento urbano. Nesse contexto, torna-se necesséria a adogdo de medidas voltadas ao
objeto, conforme previsto na Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017, que dispde sobre a
regularizagdo fundiaria, o ordenamento territorial e a titulagdo da propriedade a seus ocupantes.

Dessa forma a contratagfo visa:

Promover a regularizacio fundiaria urbana da drea situada no Bairro Cedro, possibilitando
sua integracdo ao ordenamento territorial formal do Municipio, nos termos da Lei Federal n°

13.465/2017;

Viabilizar a implantagio de infraestrutura urbana basica compativel com os pardmetros

urbanisticos e ambientais exigidos, assegurando condi¢Bes adequadas de habitabilidade;

Garantir seguranga juridica ao Municipio e aos futuros beneficidrios, por meio da

conformidade juridica, urbanistica e registral da area;

Permitir o adequado planejamento e a efetiva implementagdo de politicas publicas

habitacionais de interesse social;

Contribuir para a fungdo social da propriedade, a inclusdo social e a melhoria das condig¢es
de vida da populagio local, reduzindo a necessidade de intervengdes corretivas futuras e

custos decorrentes da ocupagfo irregular.

Conforme estabelecido do aviso de contratacfio direta, considerando a necessidade na
implantagio do planejamento urbano e na efetiva implementagdo de politicas publicas habitacionais,
especialmente para que a 4rea esteja plenamente regularizada e apta a receber 20 (vinte) unidades
habitacionais de interesse social, objeto do PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 105/2025,

(Contrato 019-2026), mostra-se indispensavel a contratagio de servigos técnicos especializados,
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capazes de conduzir todas as etapas do processo de regularizag¢fio fundidria. Nesse contexto, a
excepcionalidade da ndo divulgacdo prévia do aviso fundamenta-se na urgéncia administrativa € na
necessidade de assegurar maior celeridade a instrucfio processual, evitando prejuizos &
implementagdo das politicas habitacionais e ao cronograma fisico-administrativo do
empreendimento, ademais, com vistas na implementagéo de 20 (vinte) unidades habitacionais, faz-se
necessaria a ado¢do de medidas céleres para promover a regularizacdo integral da 4rea, o que pode
comprometer o cronograma previamente firmado, auxiliando assim no atendimento do interesse
pablico primério, ademais, as empresas consultadas atuam de forma especializada no segmento
especifico do objeto, apresentando expertise técnica, histdrico de atuagfio no setor publico e

comprovada aptiddo para o cumprimento das obrigagdes contratuais.

Estando devidamente instruido com a formalizagfo da demanda, justificativa da contratacéo,
estimativa de pregos ¢ demonstragdo da adequagdo orgamentdria, com o intuito de identificar os
niicleos urbanos informais que serfio objeto de regularizagdo, observando o disposto no Art.10,
incisos 1 ao XII da Lei 13.465/2017, de modo a assegurar a prestagdo de servigos publicos, a
melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais com relagfo a situagfo de ocupagfio informal
anterior, no auxilio da implementagdio de novas unidades, optando esta Secretaria por meios mais
dindmicos e adequados a satisfagdo do interesse publico, em observéncia aos principios da eficiéncia,

eficacia e efetividade, restam devidamente motivada a excepcionalidade da nfo divulgacéo do aviso.

A solugdo proposta consiste na contratagdo de empresa com experiéncia comprovada,
responsdvel por executar de forma integrada todas as etapas necessarias a regularizacdo da area,
desde os levantamentos iniciais até a conclusio dos atos registrais, em consondncia com a

Administracfo.

Embora nfio seja obrigatoria a elaboracdo do PAC, nos termos do que dispde o artigo 12,
inciso VI da Lei Federal n° 14.133/21, o objeto da pretensa contratagdo encontra respaldo
orcamentario conforme indicagdo referida. Tratando-se de demanda, tecnicamente justificada ¢ com

dotacdo orgamentéria propria, estando amparada legalmente para fins de contratago direta.
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DOTACAO ORCAMENTARIA:
Ficha 66 — Qutros Servigos de Terceiros — P.J. — D.R. 01.110.0000.
ANEXOS:

Anexo I — Termo de Referéncia;

Anexo I — Estudo Técnico Preliminar.

JUQUIA, 08 de abril de 2026.

Diretora de Planejamento e Urbanismo
Fiscal-do Contrato

| ADEMILSON DIZ

Secretario Muméip\al de Planejgimento, Obras e Transito
Gq.'swr do Contrato

[x:{ Autorizo {1 Nao Autorizo

QBs:

Secretaria Municipal de Governo
e Adminjsracio
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