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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ARENA PAC — CONSTRUGAO DO ESPACO ESPORTIVO COMUNITARIO
DO PROGRAMA DE ACELERACAO DO CRESCIMENTO (PAC) — MINISTERIO
DO ESPORTE, EM AREA INSTITUCIONAL DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL

MORADO DO SOL.

1. INTRODUGAO, OBJETIVOS E NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo fundamentar e justificar
a contratacao por meio de licitagdo para a execugao do projeto ARENA - PAC, um
espaco esportivo comunitario a ser implantado na area institucional do loteamento
residencial Morada do Sol, em S&o José do Rio Preto, contemplado pelo Programa

de Aceleragdo do Crescimento (PAC) do Ministério do Esporte.

A necessidade da contratacdo decorre da demanda por um espaco publico que
ofereca infraestrutura adequada para praticas esportivas, lazer e promogédo da
saude da populagéo local, estimulando a inclusdo social, valorizando a comunidade
e acompanhando o crescimento urbano da regido de forma planejada, minimizando

impactos sociais, garantindo a cidadania e cumprindo os direitos dos cidad&os.

2. JUSTIFICATIVA

A execucgdo desse projeto é essencial para o cumprimento do Termo de
Compromisso OGU n° 967934/2024 — Operagao 1097958-33 — Programa Esporte
para a Vida, que destina recursos da ordem de R$ 1.462.500,00 (um milh&o,

quatrocentos e sessenta e dois mil e quinhentos reais) para a construgéo do espago
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esportivo comunitario no municipio de Sao José do Rio Preto, no ambito do Novo
PAC.

O bairro Morada do Sol, existente ha cerca de 10 anos, apresentou crescimento
populacional significativo, contudo ainda carece de espacos publicos adequados
para lazer, esporte e convivéncia comunitaria. A escolha da localizagdo para
implantagédo da ARENA - PAC visa abranger ndo somente o Residencial Morada
do Sol, mas também bairros vizinhos como Parque Cidadania, Conjunto
Habitacional Nova Esperanca, Jardim Nunes, entre outros, ampliando o impacto

positivo do empreendimento.

Assim, o projeto atende a uma demanda histérica da regido, promovendo o
desenvolvimento urbano planejado, minimizando impactos sociais, garantindo a

cidadania e cumprindo os direitos sociais previstos na legislagéo vigente.

Além disso, a execugdo do empreendimento contribuird diretamente para a
melhoria da qualidade de vida da populagéo local, promovendo inclusdo social,
saude e bem-estar, alinhando-se aos objetivos estratégicos do PAC e as politicas
publicas do Ministério do Esporte, que visam democratizar 0 acesso ao esporte e

ao lazer.
3. HISTORICO DA OBRA

O projeto “ARENA-PAC” - ESPACO ESPORTIVO COMUNITARIO foi
concebido para atender as diretrizes e objetivos do Programa de Aceleracdo do
Crescimento (PAC), em parceria com o Ministério do Esporte, com base em
estudos preliminares realizados pelo Municipio de S&o José do Rio Preto.
Atualmente, encontra-se em fase de aprovacdo técnica para a execugao,
aguardando a publicac&o do edital para a execucéo fisica da obra. Nesta etapa, o
foco esta na formalizacdo da contratacdo da empresa responséavel pela construgéo

do espaco esportivo.
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O terreno destinado a implantagdo da ARENA estd situado em uma é&rea
institucional do loteamento residencial Morada do Sol, onde ja existem alguns
equipamentos de atividade fisica e lazer, como minicampo, pista de caminhada,
academia ao ar livre, porém aqguém das necessidades da populacdo. Sua
localizacdo é estratégica e de facil acesso, facilitando o deslocamento dos
moradores do bairro e das regides vizinhas, como Parque Cidadania, Conjunto

Habitacional Nova Esperanca e Jardim Nunes.

Com aproximadamente 3.000 m?2 de area total, o projeto prevé uma construgcéo
térrea que abrigar4 ambientes diversos, incluindo campo de futebol society, meia
quadra de basquete, playground, pista de caminhada, area de jogos e area de
convivéncia. Para assegurar a acessibilidade e a incluséo universal, sera realizada

a instalacdo de rampas em todos os ambientes, conforme a necessidade.

4. LOCALIZACAO DA OBRA

A obra desse projeto serd executada na &rea institucional destinada a
implantag&o do espago esportivo, localizada no Loteamento Residencial Morada do

Sol, municipio de Sdo José do Rio Preto — SP, neste endereco:

Area Institucional — Residencial Morada do Sol - Rua Aparecida Senhorine
Castilho - CEP: 15045-764, Sao José do Rio Preto — SP.

Coordenadas: LATITUDE: 20°44'49.91"S - LONGITUDE: 49°23'54.06"W
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Imagem aérea do local, area do projeto em destaque - Imagens @2025 Google, dados do
mapa @2025

Imagem aérea do local, area do projeto em destaque - Imagens @2025 Google, dados do
mapa @2025
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Imagem aérea do local, area do projeto em destaque - Imagens @2025 Google, dados do
mapa @2025

Vista da area a partir da Rua Apareida Senhorine Castilho, onde ha equipamentos de atividade “academia ao
ar livre” e pista de caminhada - captura da imagem: abril de 2024. Fonte: @2025Google
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5. SUBSIDIOS PARA MONTAGEM DO PROCESSO E REQUISITOS PARA A
CONTRATACAO

Para a adequada estruturacdo do processo licitatério voltado a execucéo do
projeto ARENA — PAC — Espaco Esportivo Comunitario, foram considerados
diversos subsidios técnicos, administrativos e legais. O objetivo é garantir a
eficiéncia, a transparéncia e a seguranca juridica da contratacdo, bem como a

qualidade na execucgéo da obra.

As planilhas orgcamentérias e os projetos executivos foram elaborados com base
em estimativas de mercado e orientacdes técnicas atualizadas, incluindo todos os
detalhes e exigéncias necesséarios a construgdo do complexo esportivo. Tais
documentos ja foram validados pela Secretaria Municipal de Obras, responsavel
pela fiscalizacdo e acompanhamento técnico da execugdo, sendo que ndo se
identifica, neste momento, a necessidade de capacitacdo adicional dos servidores,
tendo em vista que o municipio dispde de corpo técnico habilitado na &rea de

engenharia.

Para subsidiar o processo licitatério, serdo providenciados o0s seguintes

documentos:

e Projeto executivo completo;

« Planilhas orgamentérias detalhadas;

« Cronograma fisico-financeiro da obra;

« Definicdo detalhada do objeto e especificagbes técnicas claras;

« Minuta de edital e contrato, conforme a Lei n° 14.133/2021 (Nova Lei de

Licitagdes e Contratos Administrativos).

Para assegurar a boa execucdo dos servigcos e a habilitagdo adequada da

empresa contratada, os seguintes requisitos técnicos minimos serao exigidos:
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« Apresentagéo de atestados de capacidade técnica compativeis com o objeto
licitado;

« Responséavel técnico legalmente habilitado com registro no respectivo
conselho profissional (CREA/CAU);

« Experiéncia comprovada em execugdo de obras publicas de natureza
similar;

« Cumprimento das normas de seguranca do trabalho aplicaveis;

o Apresentagcdo de garantia contratual conforme previsto na legislagdo

vigente.

6. METODOLOGIA PARA QUANTIFICACAO DE MATERIAIS E CUSTO DA
OBRA

A gquantificacdo dos materiais para o projeto ARENA - PAC foi realizada com
base nos projetos: arquitetdnico, estrutural, drenagem, elétrica, topografico, além
das planilhas e utilizando métodos tradicionais de levantamento (memoria de

calculo, quantitativos em planilhas de orcamento, especificacdes técnicas).

A quantificagdo dos servigos e insumos a serem utilizados na obra sera

realizada com base:

« Em vistorias técnicas realizadas no local;

o Na utilizagdo de composic¢des de custo, considerado pregos de tabela oficial
(SINAPI).

« Em cotacbes locais de materiais e mdo de obra quando necessério;

« No uso de ferramentas de planilhamento e orgamentagéo (como Excel ou
software especializado), com planilhas orcamentarias denominadas:

resumo, sintética auxiliar; assim como cronograma fisico financeiro.
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7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAOE
ESCOLHA DO METODO DE LICITACAO

Considerando o escopo da obra do projeto ARENA - PAC e a necessidade de
garantir a continuidade e integridade do projeto, ndo se recomenda o parcelamento

da contratagdo, de modo a assegurar a uniformidade e qualidade da execugéo.

A modalidade escolhida para licitagdo é o Pregdo Eletrénico, pela sua
agilidade, transparéncia e adequacdo a contratacdo de servicos e obras de
pequeno e médio porte, além de possibilitar maior competitividade e redugéo de

custos.

Considerando o valor estimado da obra, bem como os principios da isonomia,
legalidade, impessoalidade e eficiéncia, a contratagdo sera realizada por meio
de licitagdo, modalidade adequada conforme determina a Lei n°® 14.133/2021
(Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos).

A escolha do procedimento licitatorio visa:

e Assegurar a selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracéo
PuUblica, com base em critérios técnicos e econémicos;

o Garantir ampla concorréncia, possibilitando a participagdo de empresas
especializadas e habilitadas para a execugéo da obra;

« Promover a transparéncia e o controle dos gastos publicos, permitindo

a fiscalizacao por parte dos 6rgéos de controle e da sociedade.

Dessa forma, justifica-se a contratacdo da obra por meio de licitagdo publica,
respeitando os principios administrativos e assegurando a qualidade e a
economicidade na execugdo da reforma, essencial para a continuidade dos

servicos prestados pelo Corpo de Bombeiros a populagao.

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS 8/
10
Avenida Alberto Andald, 3030 - 1° andar — Centro — Sao José do Rio Preto — SP
CEP: 15015-000 | Telefone: (17) 3203-1230 | Email: smobras@riopreto.sp.gov.br


mailto:smobras@riopreto.sp.gov.br

PREFEITURA DE

RIO PRETO

8. RESULTADOS PRETENDIDOS

o Implantacdo do projeto ARENA - PAC como um complexo esportivo e de
lazer moderno e acessivel & comunidade;

« Promocéo da prética esportiva e do lazer saudavel para todas as faixas
etarias;

« Valorizagdo do espaco urbano e incentivo a convivéncia comunitaria;

o Contribuicdo para o desenvolvimento social e qualidade de vida dos

moradores do loteamento Morada do Sol e arredores.
9. ANALISE DE RISCOS
Principais riscos identificados no projeto ARENA - PAC:

e Atrasos na execugdo: mitigados com planejamento rigoroso e
acompanhamento constante da obra;

e Oscilacdo de precos de materiais: mitigada por pesquisa de mercado e
contratos firmados;

« Impedimentos ambientais ou legais: avaliada e considerada baixa apos
analise prévia,

e Riscos financeiros: minimizados pela definicdo clara do orgcamento e
selecao criteriosa da empresa;

e Riscos de licitagdo: mitigados pelo uso do pregéo eletronico, garantindo

transparéncia e competitividade.

Consideragdes: A identificacdo e analise dos riscos relacionados ao certame e
a execucdo da obra sédo fundamentais para garantir a boa aplicacéo dos recursos
publicos, a seguranga dos envolvidos e a efetividade dos resultados esperados. Por
isso, recomenda-se 0 constante monitoramento de tais riscos ao longo das etapas
do processo licitatério e da execucao contratual, com atuacdo proativa da equipe

técnica da Administragéo.
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10.CONCLUSAO QUANTO A VIABILIDADE DA CONTRATACAO

A contratacéo para a execucgdo do projeto ARENA - PAC é plenamente viavel
do ponto de vista técnico, atendendo de forma direta as demandas sociais,
esportivas e urbanisticas do municipio, bem como as diretrizes estabelecidas pelo
Programa de Aceleragdo do Crescimento (PAC). A implementagédo desse espago
esportivo comunitério contribuird significativamente para a promog¢do da saude,
inclusdo social e qualidade de vida da populagéo local, além de fortalecer a

infraestrutura publica de lazer em &reas institucionais estratégicas.

A escolha da modalidade licitatoria por Pregéo Eletronico revela-se adequada,
pois assegura maior competitividade, transparéncia e eficiéncia no processo de
contratacdo, além de garantir economicidade e celeridade, alinhando-se as

melhores praticas previstas na legislacao vigente.

Diante do exposto, recomenda-se a continuidade do processo licitatério para a
contratacdo da empresa responsavel pela execucédo do projeto, respeitando as
especificacdes técnicas, o orcamento aprovado e as condi¢des contratuais
estabelecidas, garantindo assim a entrega de um empreendimento de qualidade e

em conformidade com os objetivos do PAC.

Sao José do Rio Preto, 26 de maio de 2025.

Vinicius Ricardo Alves Flavio Henrique Bertazzoni
Assessor Especial Eng° Eletricista — Assessor Especial
Secretaria Municipal de Obras Secretaria Municipal de Obras
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