ANEXO VI
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Contratacdo de Servico Técnico Especializado para Elaboracdo de Projeto de Reforma e
Melhorias Prediais — Parque Tecnolégico de Sdo José do Rio Preto

1. Introducéo

A Secretaria Municipal de Planejamento Estratégico, Ciéncia, Tecnologia e Inovagédo é a gestora
do Parque Tecnoldgico de S&o José do Rio Preto, equipamento publico voltado ao estimulo a
inovacgéo, ao empreendedorismo e ao desenvolvimento tecnol6gico no municipio.

O Pargue Tecnoldgico é composto por diferentes estruturas fisicas destinadas ao apoio de
empresas e projetos inovadores, oferecendo infraestrutura e servigos basicos, tais como portaria,
recepcdo, limpeza, jardinagem, manutencdo predial e capacitacbes nas areas de
empreendedorismo, gestdo e inovacao.

Dentre as estruturas existentes, destacam-se o Centro Empresarial (CE) Karina Bolcone e as
incubadoras de empresas CIE Karina Bolgone e CIE Professor Rui Dezani, que concentram
empresas em diferentes estadgios de desenvolvimento e compdem parte significativa da
infraestrutura fisica do Parque Tecnoldgico.

Considerando a intensificacdo do uso desses espagos, a evolucao das atividades desenvolvidas e
0 crescimento do nimero de empresas instaladas, verifica-se a necessidade de intervengdes de
reforma e melhorias prediais, a fim de garantir condi¢cdes adequadas de funcionamento,
seguranca, acessibilidade e atendimento as demandas atuais.

2. Descrigdo da Necessidade da Contratacéo

Foram identificadas necessidades de reforma e melhorias prediais nos edificios Sede
Administrativo, CE Karina Bolcone, CIE Karina Bolgcone e CIE Professor Rui Dezani, em razdo
de problemas recorrentes observados ao longo do uso continuo das edificagdes, tais como
infiltragdes, pintura desgastada, limitagBes nas instalacOes elétricas, uso inadequado ou defasado
dos espacgos fisicos e o crescimento do numero de empresas incubadas, 0 que demanda
readequac0es estruturais e funcionais.

Ressalta-se, ainda, que as edificacbes vém sendo utilizadas de forma intensiva, exigindo
intervencdes planejadas que garantam a continuidade das atividades, a seguranga dos usuérios e
a adequacdo as normas técnicas vigentes.

Considerando as limitacGes orcamentéarias anuais da Administracdo Publica, faz-se necessario
que as solugdes técnicas a serem propostas permitam a execucdo das intervencdes de forma
escalonada, priorizando inicialmente as acBes essenciais ao funcionamento e a segurancga das
edificacGes, sem prejuizo de uma visdo integrada e completa do conjunto de reformas
necessarias.

Os principais problemas e limitacfes observados nas edificacBes encontram-se descritos e
ilustrados no Anexo I, parte integrante deste Estudo Técnico Preliminar.

3. Area Requisitante



Diretoria do Sistema Municipal de Inovacao
Secretaria Municipal de Planejamento Estratégico, Ciéncia, Tecnologia e Inovacdo

4. Objetivo da Contratacéo

Contratar servigo técnico especializado para a elaboragdo de projetos de reforma e melhorias
prediais dos edificios CE Karina Bolgone, CIE Karina Bolgone, CIE Professor Rui Dezani e
Sede Administrativa, contemplando diagnostico técnico, proposi¢do de solucbes arquitetbnicas
e de engenharia, bem como a elaboracdo de projetos e orcamentos que possibilitem a execucao
das intervencdes em etapas, de acordo com a disponibilidade orcamentéria da Administragéo,
sem comprometer a integridade técnica do projeto global.

As intervencBGes abaixo descritas constituem escopo indicativo minimo a ser avaliado
tecnicamente, podendo ser ajustadas, priorizadas ou organizadas em etapas, conforme
diagnostico do profissional contratado.

CE Karina Bolcone, CIE Karina Bolgone
(Enderego: Rua Joaquim Rodrigues, 1085 — Distrito Tecnoldgico — Sdo José do Rio Preto/SP)

. Reforma geral dos prédios, incluindo intervencdes em alvenaria; adequagdes em
encanamentos hidraulicos; criacdo ou adequagdo de pontos de éagua e esgoto;
revestimentos, pintura e carpintaria;

e Avaliacdo e eventual projeto de reforma da caixa d’agua;

o Adaptacdo de uma pequena lavanderia;

Projeto de cimentagdo da area externa (fundo e lateral) e instalacdo de bancos fixos de
concreto;

Projeto para construcdo de sala anexa a guarita (12m2);

Projeto para construcdo de abrigo para residuos organicos (5m2);

Projeto para construcéo de ponto de apoio para prestadores de servigos;

Projeto técnico para adequacdo e padronizacdo do sistema de drenagem dos aparelhos
de ar-condicionado individuais dos boxes.

CIE Professor Rui Dezani
(Endereco: Avenida Jodo Batista Vetorasso, 805 — Distrito Industrial - Sdo José do Rio
Preto/SP)
e Avaliacdo e eventual projeto de reforma da caixa d’agua;
e Substituicdo ou reforma da cobertura de acrilico anexa ao refeitorio;
Aumento da altura dos muros existentes;
Projeto para construcao de abrigo para residuos organicos;
Retirada de exaustores edlicos dos boxes;
Projeto de adequacdo/substituicdo do portdo de carga e descarga lateral (avancar para
area interna para automacao).

Sede Administrativa

(Enderego: Rua Joaquim Rodrigues, 1080 — Distrito Tecnoldgico - S&o José do Rio Preto/SP)
e Avaliagdo e eventual projeto de reforma da caixa d’agua;
e Projeto para construgdo de abrigo para residuos organicos;

Os servigos deverdo resultar na elaboracdo de projetos arquitetdbnicos e complementares
(elétrica, hidraulica), acompanhados de memoriais descritivos, planilhas de composi¢do de
precos unitarios, planilha de precos unitérios, com base nas tabelas oficiais, de acordo com a Lei
14.133/2021, com o objetivo de subsidiar futura licitagdo para execugdo das obras.

Considerando as condicGes atuais das edificacBes, os riscos associados a seguranga, a
salubridade e a continuidade das atividades, bem como as limitacbes orcamentérias da



Administracdo, o projeto devera contemplar, sempre gue tecnicamente viavel, a organizacao das
intervencdes em niveis de prioridade, sem prejuizo da integridade do projeto global.

A priorizagdo abaixo tem carater indicativo e deverd ser confirmada, ajustada ou reordenada a
partir do diagndstico técnico realizado pelo profissional contratado.

Intervencdes prioritarias (essenciais) - relacionadas a seguranga, salubridade, estanqueidade e
funcionamento basico.

Avaliagdo e projeto de reforma das caixas d’agua (todos os prédios);

Reforma ou substituicdo da cobertura anexa ao refeitério do CIE Professor Rui Dezani;
Aumento da altura dos muros existentes do CIE Professor Rui Dezani;

Abrigo para residuos organicos (todos os prédios);

Construgdo de sala anexa a guarita.

Intervencbes de prioridade intermediaria - melhoria funcional, organizacdo e apoio as
atividades.

Adaptacao de pequena lavanderia de apoio as equipes de limpeza;

Pavimentacdo de areas externas (fundo e laterais) e bancos fixos de concreto;
Implantacéo de ponto de apoio para prestadores de servicos;

Projeto técnico para adequacdo e padronizacdo do sistema de drenagem dos aparelhos
de ar-condicionado individuais dos boxes;

Projeto de adequag&o/substitui¢cdo do portdo de carga e descarga lateral.

Intervencfes complementares (qualificacdo do ambiente e otimizacao do uso dos espagos)

Revestimentos, pintura e carpintaria.

5. Requisitos da Contratagéo

A contratacdo devera atender aos seguintes requisitos minimos:

Profissional ou empresa legalmente habilitada, com registro ativo no CREA ou CAU,;
Comprovagdo de experiéncia compativel com servicos de elaboracdo de projetos
arquitetdnicos e de engenharia para reformas prediais;
Elaboragéo e entrega de:
o projeto arquitetbnico;
o projetos complementares, quando aplicavel, incluindo, entre outros:
= projeto elétrico;
= projeto hidrossanitéario;
= projeto de acessibilidade;
o memoriais descritivos;
o planilhas de quantitativos;
o planilha de composicao de precos unitérios das intervengdes propostas.

6. Levantamento de Mercado

Foram analisadas as seguintes alternativas para atendimento da necessidade identificada:

Execucdo dos projetos com recursos humanos proprios, considerada invidvel, em
razdo da inexisténcia de profissional habilitado no quadro da Secretaria ou do Parque
Tecnoldgico;



o Contratacdo de servico técnico especializado, considerada a alternativa mais
adequada, por permitir a elaboracdo de projetos tecnicamente consistentes, reduzindo
riscos de impropriedades, retrabalhos e falhas na futura execucéo das obras.

Diante disso, recomenda-se a contratacdo de especialista como solu¢do mais eficiente e aderente
ao interesse publico.

7. Estimativa de Valor

A estimativa de valor da contratacdo sera obtida por meio de cotacdes de mercado referentes a
servicos técnicos especializados para elaboragcdo de projetos arquitetbnicos e de engenharia,
considerando a complexidade e o escopo das intervencdes previstas.

Os projetos e respectivas planilhas orcamentarias deverdo apresentar, sempre que tecnicamente
viavel, a segregacdo dos custos por etapas de execugdo, distinguindo intervencdes essenciais e
prioritarias daquelas de carater complementar, de modo a subsidiar a tomada de decisdo da
Administracdo quanto a execucao das obras conforme a disponibilidade orcamentéria de cada
exercicio.

8. Do parcelamento da contratagéo

Trata-se de servigo de escopo Unico - o parcelamento comprometeria a integracdo das partes da
solucdo.

9. Resultados Pretendidos

Com a contratagdo do servigo técnico especializado, pretende-se alcancar os seguintes
resultados:

« Disponibilizacédo de base técnica adequada para a futura licitacdo das obras;

* Reducéo de riscos técnicos, financeiros e juridicos;

» Maior precisdo na definicdo do escopo das reformas;

» Possibilidade de planejamento da execucdo das obras de forma faseada,
compatibilizando as necessidades técnicas com os limites orcamentérios;

« Aumento da eficiéncia, economicidade e previsibilidade da contratacéo da obra.

10. Providéncias Prévias a Contratacdo

e Como providéncias prévias, deverdo ser adotadas as seguintes medidas:

¢ Incluséo da contratacdo no Planejamento Anual de Contratagdes;

e Qualificacdo continua dos servidores para acompanhamento dos servicos e fiscalizagdo
de contratos.

11. Contratac6es Correlatas ou Interdependentes
Néo foram identificadas contratacGes correlatas no ambito da SMPLAN e nédo
identificamos, neste momento, necessidade de contratagfes interdependentes.
12. Conclusédo
Conclui-se que a contratacdo de servigo técnico especializado para elaboracdo de projetos de

reforma e melhorias prediais, ndo incluindo a execucdo das obras, dos edificios CE Karina
Bolcone, CIE Karina Bolgone, CIE Professor Rui Dezani e da Sede Administrativa é necessaria,



tecnicamente vidvel e economicamente justificavel, constituindo etapa essencial para o
adequado planejamento das intervengdes.

A previsdo de solugdes técnicas que permitam a execucdo das obras em etapas, conforme a
disponibilidade orcamentéria anual, reforca a aderéncia da contratacdo aos principios do
planejamento, da eficiéncia e da responsabilidade fiscal, em consonancia com as orienta¢des do
Tribunal de Contas da Uni&o.

ANEXO |
Registro Descritivo e Fotografico das Condicbes Atuais

O presente Anexo contempla registro descritivo das condi¢Oes atualmente observadas nos
edificios que integram o Parque Tecnoldgico, incluindo a Sede Administrativa, com a finalidade
de subsidiar o diagndstico técnico e a elaboracéo dos projetos de reforma e melhorias prediais.

CIE KARINA BOLCONE/ CE KARINA BOLCONE
1. Reforma geral dos prédios

Paredes em drywall com desgaste, avarias localizadas e descontinuidades de acabamento,
demandando avaliagdo técnica para definicdo das intervencbes corretivas, bem como a
regularizacdo das superficies e recomposicdo do acabamento, conforme as necessidades
identificadas.

Piso com desgaste, falhas e descontinuidades superficiais, necessitando avaliagdo técnica para
definicdo das intervengdes corretivas e do tratamento de acabamento adequado.

Portas e respectivos elementos de fixacdo com desgaste, desalinhamentos e falhas de
funcionamento, podendo demandar intervencBes corretivas nos batentes e servicos de
marcenaria em elementos fixos, mediante avaliagdo técnica para definicdo das solucGes
adequadas.

Diante disso, faz-se necessaria a avaliagdo técnica das caixas de esgoto e inspe¢do, com vistas a
correcdo das vedagdes, adequacdo dos acabamentos e, se necessario, substituicdo ou
reconfiguragdo dos elementos existentes, em conformidade com as normas técnicas aplicaveis.



Corredor das salas de treinamento (a esq.) e Sala de treinamento 1.



Corredor principal (a esq.) e corredor secundario (a dir.).

Entrada sala de consultoria (a esq.) e janelas sala de consultoria (a dir.).



Faixadas, prédios CIE/CE rlna Bolgoe.

2. Caixa d’agua

Durante procedimentos de limpeza e inspeg&o rotineira, foram observados sinais de corroséo e
desprendimento do revestimento superficial na caixa d’agua, demandando avaliacdo técnica
para definicdo das medidas corretivas e do tratamento adequado, de modo a assegurar a
conservagdo da estrutura e as condigdes sanitarias do reservatorio.

Reservatorio de agua metélico cilindrico (externo) - 150m3



Reservatdrio de 4gua metalico cilindrico (interno) - 150m3

3. Lavanderia

Atualmente, ndo ha espaco exclusivo destinado as atividades de apoio da equipe de limpeza, em
especial para a lavagem, organizagdo e acondicionamento de materiais e equipamentos
utilizados nas rotinas de conservacao dos prédios.

As atividades vém sendo realizadas em tanque localizado junto aos sanitarios, de uso
compartilhado com colaboradores de outras empresas, 0 que limita a organizacao do trabalho,
dificulta o armazenamento adequado de produtos e insumos e pode impactar a eficiéncia e a
seguranca das rotinas de limpeza.

Observa-se a existéncia de ambiente atualmente em desuso, localizado adjacente a &rea da
cozinha, que poderd ser avaliado tecnicamente quanto & viabilidade de readequacéo funcional,
com vistas a implantacdo de espaco apropriado para apoio as atividades de limpeza, incluindo
pontos de agua, instalacdes elétricas e mobiliario de apoio, conforme definicdo em projeto.



Sala anexa a cozinha.

4. Cimentacdo da area externa (fundo, lateral)

No fundo externo do edificio CIE Karina Bolcone, ha rampa com solo exposto, onde ndo se
verifica a consolidagcdo de cobertura vegetal. Em periodos de chuva, observa-se o arraste de
material terroso, ocasionando 0 assoreamento e entupimento das canaletas de drenagem, o que
compromete o escoamento adequado das aguas pluviais.

Diante desse cenario, faz-se necesséria a avaliacdo técnica quanto a adocdo de solugédo
adequada, que possibilite a estabilizacdo da superficie e a melhoria das condi¢Ges de drenagem
da area.



Area externa, fundo.

5. Servicos de encomendas - guarita

Atualmente, em razdo da inexisténcia de recepcionista, as atividades de recepcédo, controle e
entrega de mercadorias e correspondéncias das empresas instaladas vém sendo realizadas por
servidores administrativos durante o horario de expediente. Fora desse periodo, tais atividades
sdo absorvidas pela guarita, que opera em regime de 24 horas.

Diante desse cenario, verifica-se a necessidade de adequacdo fisica da guarita, por meio da
construcdo de espago anexo, com area estimada em aproximadamente 12 m?, a ser avaliada
tecnicamente, de modo a possibilitar a centralizagdo e a execucao continua dessas atividades de
recepcao e apoio operacional.

Adicionalmente, o espago devera prever condi¢cbes minimas de apoio aos colaboradores da
guarita, incluindo local apropriado para instalagdo de bebedouro de galdo, micro-ondas e
frigobar, considerando que atualmente ndo ha infraestrutura adequada para aquecimento e
acondicionamento de refeices.



Area externa. Guarita.

6. Adequacdo dos drenos de aparelhos de ar-condicionado

Elaboracdo de projeto técnico para adequacdo e padronizacdo do sistema de drenagem dos
aparelhos de ar-condicionado individuais dos boxes, contemplando solucdo integrada e
definitiva para o correto escoamento das aguas de condensag&o.
Atualmente, a instalacdo dos aparelhos é realizada de forma independente por cada empresa
usuaria, resultando na disposicdo de drenos externos expostos, com lancamento direto da agua
de condensacdo sobre areas de circulacdo externa, tais como calcadas e areas comuns, 0 que
pode ocasionar desconforto aos usuarios, riscos de escorregamento, degradacdo dos
revestimentos e impacto visual.
O projeto devera prever solucdo técnica que:
o discipline e padronize o encaminhamento dos drenos;
e evite 0 lancamento de agua em areas de circulacéo;
e avalie a viabilidade de conex&o a sistema de drenagem adequado, quando tecnicamente
possivel;
e observe as condicOes existentes das edificacdes e as boas praticas de engenharia e
conforto ambiental.



A solucdo proposta deverd ser compativel com a configuragdo dos boxes, possibilitar
manutencdo adequada e servir de base para futura execucdo, conforme disponibilidade
orcamentaria.

7. Local de descarte de residuos (area externa, fundo)

Atualmente, existem trés contéineres destinados ao descarte de residuos organicos, 0s quais
encontram-se posicionados na calcada, sem abrigo fisico adequado e sem condicbes de
acessibilidade que permitam o uso seguro e correto pelos colaboradores das empresas instaladas
no Parque.

A disposicdo atual expde os contéineres as intempéries e dificulta o descarte adequado dos
residuos, além de ndo atender plenamente aos principios de organizacdo, acessibilidade e
seguranca.

Nesse sentido, faz-se necessaria a avaliacdo técnica para implantagcdo de abrigo (~5m?) para
residuos organicos, contemplando solugéo que:
e permita 0 acesso adequado e seguro aos USUArios;
e garanta protecdo dos contéineres contra intempéries;
e ndo comprometa a seguranca patrimonial, considerando que o local de implantacdo
situa-se na area posterior do edificio CE Karina Bolgone, com baixo fluxo e auséncia de
vigilancia permanente.



A solucdo a ser proposta devera considerar aspectos de funcionalidade, seguranca,
acessibilidade e conformidade com normas técnicas aplicaveis.

Area externa, fundo.

8. Area externa (fundo e lateral)

As éareas externas localizadas no fundo e na lateral direita do edificio CE Karina Bolgone
encontram-se sem pavimentacdo, com predominancia de solo exposto. Observa-se gque, em
razdo da incidéncia reduzida de insolacdo, o gramado ndo se estabelece de forma adequada,
resultando em arraste frequente de terra para o interior da edificacdo, especialmente em periodos
chuvosos.

Tal condi¢do impacta negativamente as rotinas de limpeza, conservacdo e uso dos ambientes
internos, motivo pelo qual se faz necessaria a avaliagdo técnica quanto a viabilidade de
pavimentacdo ou adogdo de solugdo adequada, visando & mitigacéo do ingresso de sujidades e a

melhoria das condi¢des de manutencao do edificio.

Considerando a eventual pavimentacdo das areas externas do edificio CE Karina Bolgone,
identifica-se a possibilidade de requalificacdo funcional do espaco, com vistas a criacdo de area
de apoio ao uso cotidiano dos colaboradores das empresas instaladas.

Atualmente, observa-se a utilizagdo informal do local para pausas de curta duracdo, com
pessoas sentadas no solo ou sobre muretas existentes, em razdo da inexisténcia de mobiliario
adequado. Diante disso, faz-se necessaria a avaliacdo técnica quanto a viabilidade de
implantacdo de mobiliério fixo, como bancos, de modo a proporcionar melhores condi¢Bes de
uso, conforto e organizacao do espago externo.

Ressalta-se que, na area externa de fundo, j& se encontram instaladas lixeiras especificas para
fumantes, devendo eventual readequacdo considerar a organizacdo e a compatibilizagdo desses
elementos com o novo arranjo do espago.



Area externa, lateral.




No edificio CIE Karina Bolgone, a area externa de fundo ja& se encontra pavimentada e
atualmente conta com bancos instalados por empresa anteriormente instalada no local.
Considerando a previsdo de desocupacdo desse espaco, faz-se necesséria a avaliacdo técnica
quanto & implantacdo de bancos de concreto fixo de forma a garantir a continuidade do uso
adequado da area externa para pausas de curta duragéo.

Embora se trate de &rea com dimensdes menores em relacdo ao edificio CE Karina Bolgone, a
finalidade de uso é semelhante, sendo recomendavel a adocdo de solucdo padronizada,
compativel com o espago disponivel e com a dindmica de utilizacdo do ambiente.

Area externa, fundo, CIE Karina Bolgone.

9. Ponto de apoio para prestadores de servicos

Atualmente, ndo h& espaco especifico destinado ao apoio a prestadores de servi¢os que atuam
no Parque Tecnoldgico, tais como pedreiros, técnicos de ar-condicionado, serralheiros,
marceneiros, jardineiros, entre outros.

A auséncia de area apropriada dificulta a organizacéo das atividades de manutencao e servicos
eventuais, bem como o adequado apoio operacional durante a execu¢do dos trabalhos.

Considerando a possibilidade de pavimentacdo da area posterior do edificio CE Karina Bolgone,
identifica-se potencial para avaliacdo da implantacdo de ponto de apoio para prestadores de
servicos, a ser definido tecnicamente, podendo contemplar, conforme viabilidade:

e ponto de agua para apoio as atividades;

e area adequada para preparo de materiais;

e espaco destinado a organizacdo temporaria de equipamentos;

e &reaproxima para parada ou estacionamento de veiculo de apoio.



A solucdo devera ser objeto de avaliagdo técnica, observando critérios de funcionalidade,
seguranca, organizacao dos fluxos e compatibilidade com o uso institucional do espaco.

Area externa, fundo.

CIE PROFESSOR RUI DEZANI

10. Caixa d’agua

Durante procedimentos de limpeza e inspecdo rotineira, foram observados sinais de desgastes
do revestimento superficial na caixa d’agua subterr&nea de 40m3 aproximadamente,
demandando avaliagdo técnica para definicdo das medidas corretivas e do tratamento adequado,
de modo a assegurar a conservacgdo da estrutura e as condigdes sanitarias do reservatorio.



Reservatdrio de 4gua alvenaria chao - 40m3,.

11. Cobertura de acrilico anexa ao refeitorio

No edificio CIE Professor Rui Dezani, existe uma cobertura instalada sobre a area de circulagdo
que interliga o refeitorio aos sanitarios, com a finalidade de proteger os usuérios durante o
deslocamento.

A referida cobertura é composta por material translicido, atualmente em estado avancado de
desgaste, apresentando partes danificadas e comprometimento de sua funcionalidade, em razdo
do tempo de uso e das condi¢Bes de exposicéo.

Diante desse cenario, identifica-se a necessidade de avaliacdo técnica para reforma ou
substituicdo integral da cobertura existente, de modo a restabelecer condi¢cGes adequadas de
protecdo, seguranca e durabilidade, observadas as normas técnicas aplicaveis e a
compatibilidade com a edificacéo.

Refeitorio, CIE Prof. Rui Dezani.

12. Sequranca perimetral — muros

Os muros que delimitam o perimetro do edificio CIE Professor Rui Dezani apresentam altura
reduzida, permitindo transposicdo com relativa facilidade por pessoas externas, o que configura
vulnerabilidade sob o ponto de vista da seguranca patrimonial e da integridade dos usuarios.



Considerando o fluxo de pessoas, a presenca de empresas instaladas e a necessidade de protegdo
dos bens publicos e privados, faz-se necessaria a avaliacdo técnica quanto a adequagéo da altura
e das caracteristicas do fechamento perimetral, podendo envolver solugdes de reforgo, elevagéo,
complementacao ou outro tratamento construtivo que atenda as normas aplicaveis e as diretrizes
de seguranca do Parque Tecnologico.

Muro frontal (vista externa).



13. Local de descarte de residuos (area externa, fundo)

Atualmente, existem trés contéineres destinados ao descarte de residuos organicos, 0s quais
encontram-se posicionados na calcada, sem abrigo fisico adequado e sem condi¢fes de
acessibilidade que permitam o uso seguro e correto pelos colaboradores das empresas instaladas
no Parque.

A disposicdo atual expbe os contéineres as intempéries e dificulta o descarte adequado dos
residuos, além de ndo atender plenamente aos principios de organizacdo, acessibilidade e
seguranga.

A solugdo a ser proposta devera considerar aspectos de funcionalidade, seguranga,
acessibilidade e conformidade com normas técnicas aplicaveis.

Lixeira atual.

14. Projeto de adequacdo do portdo de carga e descarga lateral (avancar para area
interna para automacao).

O edificio do CIE Professor Rui Dezani possui portéo lateral e frontal destinado as operagdes de
carga e descarga, atualmente instalados no alinhamento do muro perimetral da incubadora.

Observa-se que o0 posicionamento atual do portdo, aliado a adocédo de sistema de portaria virtual,
dificulta o fluxo de acesso de veiculos, uma vez que 0 usuario necessita parar o veiculo, descer
para acionar o interfone e, posteriormente, retornar ao veiculo para ingressar no imovel.

Tal condicdo impacta a funcionalidade do acesso, a fluidez das operagBes e a seguranca,
especialmente em situacdes de maior movimentacdo ou operacdes logisticas.

Diante disso, faz-se necessaria a avaliacdo técnica quanto & adequacéao e substituicdo do portéo
lateral, incluindo a possibilidade de realocacdo para area interna da incubadora, de modo a
permitir futura automacéo do acesso, melhorar a ergonomia e a seguranga do uso, bem como
compatibilizar o acesso de carga e descarga com o sistema de controle existente.

A solucdo a ser proposta deverd observar aspectos técnicos, operacionais, de seguranga e de
compatibilidade com o conjunto da edificacdo e com as diretrizes de controle de acesso do
Parque Tecnologico.
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Portal lateral.

15. Retirada de 15 exaustores edlicos, com vedacao e reparo completo do telhado
nos pontos de remocéao

Retirada dos exaustores edlicos existentes nos boxes, atualmente sem necessidade operacional,
incluindo a recomposicdo, vedagdo e reparo completo do telhado nos pontos de remocao,
garantindo estanqueidade, seguranca estrutural e conformidade com as normas técnicas
aplicaveis.

k ‘ J
Exaustor edlico do CIE Professor Rui Dezani.
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16. Caixa d’agua

Durante procedimentos de limpeza e inspegdo rotineira, foram observados sinais de corroséo e
desprendimento do revestimento superficial da caixa d’agua instalada na Sede Administrativa
do Parque Tecnoldgico.

Tal condicdo demanda avaliagdo técnica para definicdo das medidas corretivas necessarias,
incluindo eventual recuperacdo do revestimento, tratamento anticorrosivo ou outras
intervengdes que se fagam necessarias, de modo a assegurar a conservagdo da estrutura, a
durabilidade do reservatorio e as adequadas condi¢Ges sanitérias para o uso.

Caixa d’agua, Sede Administrativa.

17. Local de descarte de residuos

Atualmente, a Sede Administrativa do Parque Tecnol6gico dispde de abrigo destinado ao
descarte de residuos organicos. Contudo, verificou-se que a estrutura existente ndo atende
integralmente as disposicGes estabelecidas na Lei Complementar n® 649/21 e no Decreto
Municipal n°® 18.910, no que se refere aos critérios normativos, funcionais e de adequagédo do
espago.

Diante disso, faz-se necesséria a avaliagdo técnica do abrigo existente, com vistas & sua
adequacdo ou eventual reformulacdo, de modo a garantir conformidade com a legislacdo
vigente, melhores condi¢des de uso, organizacdo, seguranca sanitaria e compatibilidade com a
rotina operacional da Sede Administrativa.
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Abrigo de lixo, Sede Administrativa.



Séo Jose do Rio Preto/SP, 27 de janeiro de 2026.



