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INSTRUMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO
INEXIGIBILIDADE N.° 47/2026
PROCESSO N° 12886/2026
CONTRATO N.° INL/0036/26

TERMO DE CONTRATO DE LOCAQAO QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE SAO JOSE
DO RIO PRETO E OS PROPRIETARIOS LUIZ CARLOS RINALDI E ELZA AGRELLI RINALDI

O presente contrato é firmado entre 0 Municipio de Sdo José do Rio Preto, pessoa juridica de direito
publico interno, doravante denominado “LOCATARIO neste ato representado pelo Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social, a Sr.2. Lana Araljo Braga de Carli, conforme delegacgdo contida no art. 1° do Decreto n°. 20.068 de
08/01/2025 e o Sr. Luiz Carlos Rinaldi, portador do CPF n° 028.262.408/20 e a Sra. Elza Agrelli Rinaldi, portadora do CPF
n° 121.696.148/42, ambos residentes a Rua Linda Thomé Trabulsi, n° 96, Quadra W Lote 20, Parque Residencial Damha V,
CEP 15061-777, nesta cidade de S0 José do Rio Preto-SP, telefones: 17-32147266 e 17 997716841, e-mail:
escritorio@escritoriopedroamaral.com.br, credenciado em sua proposta, que fica apensa ao presente contrato, fazendo parte
integrante do processo acima citado, doravante denominado "LOCADORES”.

As partes assim identificadas, pactuam o presente contrato, cuja celebracdo foi autorizada nos termos do
artigo 74, inciso V da Lei Federal n.° 14.133/2021.

Clausula primeira: DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo de imdvel situado na Rua Antonio de Godoy, n° 3243,
Centro, Nesta-SP — CEP: 15061-020, sob matricula n® 9958 - 2° C.R.l, destinado as instalagdes da CCJ -Centro de
Convivéncia da Juventude.

Clausula Segunda: DOS PRAZOS E DAS CONDICOES

2.1 O prazo de locacdo sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data da assinatura do presente
contrato.

2.2 O contrato podera ser prorrogado a critério da Administracdo e havendo necessidade, desde que
devidamente justificado, nos termos da Lei 14133/2021.

2.3 Os impostos de qualquer natureza inclusive o predial e territorial urbano, taxas e as contribuicfes de
melhoria incidentes sobre o imdvel, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas
prorrogagdes correrdo por conta exclusiva do LOCADOR. O LOCATARIO obriga-se a pagar as taxas de conservagio,
limpeza e sinistro, mediante reembolso do LOCADOR, e a pagar, diretamente, as taxas de consumo de agua, energia elétrica
e esgoto.

2.4 O LOCATARIO, ap6s o vencimento do contrato, restituira o imével, completamente desocupado.

2.5 O LOCATARIO comunicara, com antecedéncia, a desocupagio do imdvel, para em data marcada, dos
LOCADORES providenciaram o Laudo de Vistoria e 0 Termo de recebimento das chaves, que devera ser, obrigatoriamente,
assinado por ambas as partes.

2.6 O LOCATARIO se compromete a devolver o imovel, objeto do presente contrato, nas mesmas
condicGes relatadas no laudo de vistoria, que fica apenso ao presente instrumento, fazendo parte integrante do ajuste, salvo as
modificacdes e as obras regularmente autorizadas e as deterioracdes decorrentes do uso normal do imével.

2.7 Os LOCADORES se obrigam a executar por sua conta exclusiva, as obras que se fizerem necessérias,
que importem na seguranga do imovel, para atendimento das exigéncias das autoridades competentes, providenciando os
reparos necessarios, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas da notificacdo do ocorrido, feita por escrito pelo LOCATARIO.

2.7.1 Transcorrido o prazo de que trata o caput, sem as providéncias cabiveis, 0 LOCATARIO podera
mandar executar os servigos, descontando do aluguel, pela terca parte, até a solugdo do débito, o valor corrigido das despesas.
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28 O LOCATARIO podera fazer no imdvel, por sua conta, mediante autorizacdo escrita dos
LOCADORES, as modificagdes e as obras que julgar necessarias aos servi¢os do 6rgdo que nos mesmos funcionar, sem
direito a retencdo ou indenizacao por benfeitorias, as quais se incorporardo, imediatamente, ao prédio e passarao a pertencer
ao patriménio do LOCADOR, salvo as melhorias que ndo se agregam aos imoveis, como divisorias e outras adaptagdes
removiveis.

Clausula Terceira: DOS VALORES E DOS ENCARGOS

3.1 O valor total estimado do presente contrato é de R$132.000,00 (Cento e trinta e dois mil reais), a serem
pagos em aluguéis mensais de R$11.000,00 (Onze mil reais).

3.2 O valor do presente contrato serd irreajustavel pelo periodo de 12 (doze) meses.

3.3 Ultrapassado o periodo de 12 (doze) meses, 0 contrato podera ser reajustado para reposicdo da perda
inflacionaria, mediante requerimento dos LOCADORES, que recebera pareceres juridico e financeiro, por técnicos do
Municipio e, apéds, serd decidido pelo Ordenador da Despesa, ficando, desde j4, eleito o indice IPCA.

Clausula Quarta: DA FORMA DE PAGAMENTO

4.1 O valor devido pela locagio do imdvel, objeto do presente contrato, sera pago pelo LOCATARIO, até o
5°dia Util do més subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico: Os depositos referentes aos pagamentos dos aluguéis deverdo ser efetuados, 50% para cada locador: Luiz
Carlos Rinaldo — CPF: 028.262.408-20 e Elza Agrelli Rinaldi — CPF: 121.696.148-42 - Banco Bradesco — Agéncia: 0023 —
Conta corrente: 328.788-2, conforme autorizagdo expressa anexada aos autos.

4.2 Fica estabelecido, a titulo de multa moratéria, a incidéncia, apds 10 (dez) dias de atraso no pagamento,
de juros sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més e calculados “pro rata tempore” em relagdo a mora
ocorrida.

4.3 O contrato podera ser alterado por acordo das partes, no caso de ocorréncia de fatos imprevisiveis, ou
previsiveis, porém de consequéncias incalculaveis, retardadores ou impeditivos da execu¢do do ajustado, ou ainda, em caso
de forca maior, caso fortuito ou fato do principe, para restabelecer a relagdo que ambas fizerem inicialmente entre os
encargos do contrato e a retribuicdo da Administragdo para a justa remuneracdo do avencado, objetivando a manutengdo do
equilibrio econémico - financeiro inicial do contrato.

Clausula Quinta: DAS RESCISOES

5.1 O presente contrato poderd ser rescindido por ambas as partes, de pleno direito, independente de
qualquer notificagdo ou interpelagdo judicial, ou extrajudicial, assim como, livre de qualquer dnus nos seguintes casos:

1. Por razBes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas pela maxima

autoridade da esfera administrativa a que estd subordinado o contratante, mediante comunica¢do por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

2. A ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da execu¢do do contrato.

3. Mediante comunicacdo por escrito do LOCATARIO aos LOCADORES, com antecedéncia minima de 30 dias, se a
Secretaria ndo mais necessitar do imével.

4. No caso de desapropriagao.
5. Nas demais hipoteses previstas em Lei.

Paragrafo Unico: Em nenhuma destas hipoteses de rescisdo, cabera qualquer tipo de indenizacéo.

Clausula Sexta: DAS PENALIDADES

6.1 Pelo inadimplemento de qualquer clausula ou condicdo estipulada neste contrato, os LOCADORES
estardo sujeito a multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da infracao.
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6.2 Em qualquer caso de transgressdo, por parte dos LOCADORES, que motive a rescisdo do contrato,
unilateralmente pela contratante, sera aplicada a multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor atualizado do contrato, além da
aplicacdo da sancdo prevista nos artigos 155 e 156 da Lei n® 14.133/2021.

6.3 Incidéncia em perdas e danos e honorérios de advogado.

Clausula Sétima: DA SEGURANCA DA LOCACAO

7.1 Os LOCADORES obrigam-se, por si e seus sucessores, a garantir, ao LOCATARIO, no prazo do
contrato, o uso pacifico do imovel.

7.2 0 LOCATARIO nio podera, sem prévio e escrito consentimento dos LOCADORES sublocar, ceder ou
emprestar, no todo ou em parte, as areas objeto da presente locacéo.

7.3 Os LOCADORES reservam-se o direito de livremente ceder, transferir ou caucionar os seus direitos
decorrentes deste contrato, devendo, porém, cientificar o LOCATARIO, mediante notificacdo extrajudicial, da cessdo,
transferéncia ou caucdo dos direitos aqui previstos.

Clausula Oitava: DA VENDA DO IMOVEL

8.1 Os LOCADORES obrigam-se, no caso de venda do imovel a fazer constar, expressamente, da escritura,
a obrigacdo de as condicOes deste contrato, serem integralmente respeitadas pelo comprador. Para este fim, o LOCATARIO
providenciara as suas expensas, o registro do contrato na matricula do imével no Cartério do Registro de Iméveis.

Clausula Nona: DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

9.1 As despesas com execucdo deste objeto ocorrerdo no orgcamento vigente da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social:

Dotacéo: 339036; Ficha: 134; Elemento: 36; Sub-elemento: 15; Item: 16; Fonte de recurso: 01; Cddigo de Aplicacdo: 51000.
Clausula Décima: DO FORO

10.1 Fica eleito o foro da comarca de Sao José do Rio Preto, Estado de S&do Paulo, com rendncia expressa
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer davidas oriundas do presente contrato, respondendo

a parte vencida por todos os énus decorrentes da demanda.

10.2 E por estarem assim justas e de pleno acordo no que se refere aos termos do presente contrato, firmam
0 mesmo em 03 (trés) vias de igual teor.

Sédo José do Rio Preto, 20 de Agosto de 2026. PUB OK 21/08/2026
ASSINADO NO ORIGINAL
MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO
LANA ARAUJO BRAGA DE CARLI
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

PROPRIETARIOS

ELZA AGRELLI RINALDI LUIZ CARLOS RINALDI



