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CUIDANDO DO NOSSO FUTURO

Secretaria de Obras, Engenharia e Infraestrutura

AVALIACAOQO IMOBILIARIA

Solicitante: Secretaria Municipal da Casa Civil.
Proprietario: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Olimpia

Localizacao: Rua Bela Vista, s/n — Recanto Bela Vista
Areas: 10.097,15 metros quadrados

denominado “RECANTO BELA VISTA”, nesta cidade de Olimpia-SP, medindo e
confrontando da seguinte forma: 36,00 (trinta e seis) metros de um lado, confrontando com
a area doada ao Departamento de Estradas e Rodagem do Estado de Sao Paulo; 280,48
metros (duzentos e oitenta metros e quarenta e oito centimetros) de outro lado, confrontando
com a Rua Bela Vista; 280,48 metros (duzentos e oitenta metros e quarenta e oito
centimetros) de outro lado, confrontando com a Rodovia Wilquem Manoel Neves; e 36,00
(trinta e seis) metros de outro lado, confrontando com a Area de Sistema de Lazer do
loteamento denominado Recanto Bela Vista (matricula n° 90.019). - Cadastro municipal
n2994601.

@ Rua Jodo Forti, n2. 185 - CECAP « CEP 15406-170
Olimpia « SP « Telefone: 17 3279-4860 « www.olimpia.sp.gov.br
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DESCRICAO DO IMOVEL
Matricula 90.020:
IMOVEL: Uma &rea com 10.097,15 metros quadrados (dez mil, noventa e sete metros e
quinze centimetros quadrados), destinada a “AREA INSTITUCIONAL”, do loteamento
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. Considerando que a area se encontra localizada no Setor 3 da Planta Genérica de
Valores do Municipio de Olimpia, da Lei Complementar 212, de 02 de outubro de 2018 e
Decreto N.2 9.353, de 11 de dezembro de 2024, com valor de terreno igual a R$ 156,31/m?;
. Considerando que a area esta localizada no C.A.L. - CORREDOR DE ANIMACAO E
LAZER e confrontante com a ZONA DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO, conforme LEI
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CONSIDERACOES

COMPLEMENTAR N¢ 254, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2021, Anexo VI;

. Considerando o Zoneamento do Local ndo ha impedimento nenhum para construgdes;

. Considerando que a localizagdo da area estar a 1500 metros de distancia dos

equipamentos turisticos.

. Considerando a topografia favoravel, tendo pequeno desnivel porem necessario a
drenagem do imével.

. Considerando o imével em questao possui confrontagdo com duas vias publicas,

devidamente pavimentada e com infraestrutura de agua e esgoto e iluminagéo publica.

Figura 2 — Localizacao da area na Planta Genérica de Valores
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CALCULOS

PESQUISA DE MERCADO

ITEM REFERENCIA M2 Bairro R$ R$/M?

https://www.imobiliariamalufi.com.br/comprar/Olimpia/Terrenos/ Bela Vista R$
1 ) ] . 5.000,00 R$ 300,00
Comercial-Industrial/Recanto-Bela-Vista/47702 1.500.000,00

0 https://www.imobiliariamalufi.com.br/comprar/Olimpia/Terrenos/ | 37.000,0 | Bela Vista R$ R$ 121,62
Comercial-Industrial/Recanto-Bela-Vista/18731 0 4.500.000,00 ’

https://www.espacodenegociosolimpia.com.br/imovel//venda//1 Bela Vista R$
3 5.000,00 R$ 220,00
419 1.100.000,00
Di Vitéria
4 https://www.minariimoveis.com.br/imovel/terreno-olimpia-453- 453,00 | Condomini | R$ 360.000 R$ 794,70
m/TE2117-MIN?from=sale um
Di Vitéria
5 https://www.minariimoveis.com.br/imovel/terreno-olimpia-433- 433,00 | Condomini | R$ 300.000 R$ 693,00
m/TE2116-MIN um
| I

MEDIA R$/M2 | R$ 425,60
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CONCLUSAO DA AVALIACAO

Com base no método comparativo e na pesquisa de mercado atual da localidades

g
A *“w;/
CUIDANDO DO NOSSO FUTURO

adjacentes da area do imével e das consideracdes relevantes favoraveis do imével adotamos
um valor de coeficiente de valoragao de 16 % da média do valor da pesquisa de mercado.

A presente Comissao de Avaliagdo de Bens e Imdveis, conclui que o valor base/m? é
de R$ 493,69/m?2, totalizando assim:

Area: 10.097,15 m2 x R$ 493,69/m2 = R$ 4.984.861,98
A Comissao de Avaliacao de Imédveis conclui que o valor para a area avalianda é
R$ 4.984.861,98 (quatro milhdes novecentos e oitenta e quatro mil oitocentos e

sessenta e um reais e noventa e oito centavos).

Olimpia, 09 de Dezembro de 2.025.
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