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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA
Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021
LEILAO

SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL
(Processo Administrativo pedido n°® 161645)

1 — CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

11 — Alienagdo de dominio pleno de area urbana de propriedade do Municipio da Estancia
Turistica de Olimpia, localizada na Rodovia Wilguem Manoel Neves em confrontagdo com a Rua Bela
Vista, cuja venda sera realizada por valor igual ou superior ao prego minimo especificado no
Decreto Municipal n° 9.846, de 05 de janeiro de 2026, conforme condicdes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

ITEM ESPECIFICACAO cODIGO UNIDADE DE| QT.
MEDIDA
1 |ALIENACAO DE DOMINIO PLENO — AREA RECANTO 1.20.01.3668-0 UNIDADE 01

BELA VISTA —10.097,15 M? - MATRICULA N. 90.020

2 - FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA ALIENAGAO

21 — A alienagéo sera realizada com respaldo na Lei Federal n°® 14.133/2021 e Decretos n°® 9.278
de 30 de setembro de 2024 e n.° 9846 de 05, de janeiro de 2026.

22 — O valor do metro quadrado e o valor minimo para alienacdo, que serdo utilizados no
processo licitatorio, foram obtidos por meio da Comissdo de Avaliacdo de Bens Imodveis do
Municipio nomeados através do Decreto n.° 9.396 de 17 de janeiro de 2025, responsaveis pela
avaliagdo dos bens publicos municipais, composto por servidores engenheiros e arquitetos,
cumprida a exigéncia legal para que a alienagéo se dé por valores justos e de mercado.

2.3 — A receita obtida com a alienagao do imdvel, sera destinada em conta especifica da Prefeitura,
que permitira transparéncia na arrecadagdo, bem como na fiscalizagdo da destinacdo de tais
recursos obtidos.

3 — DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
3.1 — Conforme Lei 14.133/2021, a solugao para alienar os bens imdveis publicos sera através de
processo licitatério na modalidade Leilao Eletrbnico, sendo essa a forma escolhida para o
presente objeto, considerando que o inciso XL, do art. 6° da Lei n° 14.133/2021, vincula a
Administragao Publica a realizar a licitagdo nessa modalidade.

32 — O municipio tem interesse em alinear, uma area urbana de propriedade do Municipio de
Olimpia, com objetivo de atender a demanda de interesse geral. Vé-se que o interesse publico se
encontra devidamente caracterizado, pois sdo atribuicdes do poder publico municipal realizar o
incentivo ao desenvolvimento urbano, bem como, a obtencdo de receita para a Administracéo
Pudblica que permitira ser utilizado para investir em melhorias, como infraestrutura e manutengdes
de servicos publicos e desta forma, as conquistas alcangadas e as almejadas possam se
concretizarem com o real beneficio a populagao.

3.3 A area a ser alienada encontra-se em uma regido estratégica, de polo turistico e de grande
potencial econbmico no Municipio. Dessa forma, a alienagcdo podera impulsionar o
desenvolvimento sustentavel, gerando empregos e renda, além de possibilitar que os recursos
obtidos sejam direcionados de forma eficiente para projetos e politicas de interesse publico,
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promovendo o crescimento ordenado do municipio.

34 — Os lances efetuados séo irretrataveis e, se vencedor, geram obrigagao contratual, na forma
de promessa de compra, a qual deverd ser paga nas condigdes previstas neste Termo de
Referéncia, apds a confirmagao da arrematacao.

35 — O arrematante recebera o bem imovel no estado fisico em que se encontra, correndo por
conta do arrematante toda e qualquer despesa relativa a formalizagao da transferéncia de sua
propriedade junto aos 6rgaos competentes.

36 — Nao serdao aceitas, posteriormente a arrematacao, reclamacgdes, devolugdes, pedidos de
restituicoes de quantias ou abatimento de preco, qualquer que seja o motivo alegado pelo
comprador, e também n&o poderao alegar para qualquer fim de direito, desconhecimento destas
condicdes de venda. E proibido ao arrematante vencedor, ceder, permutar, vender ou de qualquer
forma negociar o bem arrematado antes do pagamento total e transferéncia do bem imével no
Cartério de Registro de Iméveis.

4 — REQUISITOS DA CONTRATAGAO/ PARTICIPAGAO

4.1 — Poderéo participar do processo licitatorio qualquer pessoa fisica ou juridica que se enquadre
nos parametros da Lei 14.133/2021, as quais deverdo ter pleno conhecimento e aceitacao das
regras e das condi¢des gerais constantes no edital.

4.2 — Fica esclarecido que menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo adquirir algum bem se
emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal.

43 — Estrangeiros somente poderdo adquirir iméveis urbanos, cumpridos os requisitos previstos
nas instrugcdes normativas e resolugbes da Receita Federal e no caso de imdveis rurais nos
termos da Lei 5.709/1971 e suas alteragdes.

44 — O interessado, desde ja, fica ciente de que o(a) Leiloeiro(a) podera, ainda, solicitar outros
documentos e/ou informacdes que entendam ser necessarios.

45 — O leilao podera ser conduzido por agente publico designado pela autoridade competente da
Administracao Publica ou por leiloeiro oficial.

5 - VISITAGAO DO LOTE

51 — A area do lote é de facil localizagdo, e podera ser visitada a livre critério dos licitantes,
independentemente de qualquer processo formal.

52 — A visitagdo € uma faculdade a critério do licitante e aqueles que nao a usufruirem nao
podera alegar ou ressalvar qualquer direito decorrente a real situacéo e estado do lote.

5.3 — O lote esta localizado na Rodovia Wilquem Manoel Neves, em confrontagdo com a

Rua Bela Vista, no municipio de Olimpia/SP.

6 — MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

Condigoes de Entrega

6.1 — A liberacao do lote para que o arrematante possa usufrui-lo, sera feita por meio de contrato
administrativo, na qual constara as condicdes previstas em lei, com todas as demais cominacdes
e nos termos da legislagao civil.

6.1.1 — A posse sera transferida de imediato, apds o pagamento a vista ou pagamento parcelado,
com a devida assinatura do Contrato de Venda e Compra.

6.2 — A propriedade do imdével arrematado somente sera transferida ao arrematante, e em
hipétese alguma a terceiros, sendo que tal transferéncia somente se dara apés a efetivagéo do
pagamento total.

6.3 — Todas as despesas referentes a regularizagao do imovel serao de responsabilidade do
arrematante.

7 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
71 — A sessao publica de lances ocorrera na data determinada no Edital.
7.2 — Realizada a sessao publica, na qual restara vencedor o licitante que oferecer o maior
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lance/ oferta para o item do objeto de alienacgao, transcorrido o prazo sem a interposi¢cao de
recurso, sera procedida a homologagao do processo licitatorio.

7.3 — Apos a homologacao da licitagdo, o arrematante devera realizar, no prazo de 05 (cinco)
dias uteis, o pagamento da seguinte forma:

7.3.1 — Para pagamento a vista, 10% (dez por cento) de desconto sobre o valor arrematado;

7.3.2 — Para pagamento a prazo, entrada de 20% (vinte por cento) a vista do valor
arrematado, e o restante em até 12 (doze) parcelas mensais e consecutivas referente ao valor
fixado, atualizado pelo IPCA-IBGE, anualmente.

7.3.3 — As parcelas serdao emitidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas
em forma de carné, que deverao ser pagas pelo arrematante mensalmente.

7.3.4 — A Secretaria Municipal de Planejamento e Financgas, ficara responsavel pela
atualizagao das parcelas pelo IPCA-IBGE, onde emitira novo carné e encaminhara por e-mail
e/ou WhatsApp para o arrematante.

7.3.5 — E de responsabilidade do arrematante a obtencdo da informacdo do subitem
anterior, ndo sendo aceito qualquer atraso por alegacdo de nao ciéncia do valor a ser
efetuado.

7.3.6 — Eventuais mudancas de numero de celular e/ou enderego do arrematante deverao
ser comunicadas para os e-mails gcsilva@olimpia.sp.gov.br e gfurlanetto@olimpia.sp.gov.br.
74 — Apbs a realizagdo do pagamento a vista, ou primeira parcela, o arrematante sera
convocado para assinatura do contrato.

7.4.1 — A partir da assinatura do contrato, fica o arrematante diretamente responsavel, penal,
administrativo, ambiental, urbanistico, fiscal ou civilmente, por toda e qualquer fato, verba ou
responsabilidade juridica incidente sobre o imével, seja oriunda de obrigacao de fazer e/ou
tributos ou tarifas devidas ao poder publico ou a terceiros, contratual ou extracontratual (ainda
que relativas a causas ou fatos anteriores), seja por qualquer dano moral, estético, material ou
ambiental relacionados ao imével ou ocasionado a outrem nas dependéncias do imdvel ou em
razdo de seu uso.

75 — O imovel sera adquirido no estado em que se encontra. Qualquer averbagcdo em
decorréncia da existéncia de benfeitorias e/ou outros, sera de responsabilidade do adquirente.
76 — A falta de pagamento de 3 (trés) prestagdes, sucessivas ou intercaladas, ocasionara o
vencimento antecipado da divida e a imediata execug¢ao do contrato, sem prejuizo das demais
penalidades, observando-se o interesse publico do Municipio.

7.7 - Se ficar configurada a desisténcia do vencedor e ndo efetuando no prazo determinado
0s pagamentos a seu cargo, ou pela inobservancia do prazo fixado para formalizagdo da
escritura, o Municipio reserva-se ao direito de vender o imével por meio de licitagao publica,
em data futura ou convocar o préximo classificado.

78 — No caso de convocagdo do proéximo classificado, os licitantes remanescentes,
obedecida a ordem de classificacdo, serdo convocados para manifestarem o interesse em
adquirir o imoével, nas mesmas condigdes, inclusive pregco, propostas pelo primeiro
classificado.

79 — O proximo licitante tera o mesmo prazo, contado a partir da caracterizagdo da
desisténcia do classificado anteriormente, para contratar nas mesmas condi¢des e valor
constantes da proposta do 1° (primeiro) classificado.

710 — A partir da posse concedida por parte do Municipio, sendo com o pagamento a vista
ou com o pagamento parcelado da primeira parcela, ficara a arrematante responsavel pelo
imével como se dono fosse, inclusive por obrigagdes que acompanham o imével (ambientais,
propter rem, etc.), devendo conceder livre acesso ao imével para fiscalizagdo do Municipio até
a quitacao de todos os pagamentos/parcelas eventualmente pendentes, somente tendo direito
real ao imovel e podendo transferir/negociar a sua propriedade apés a quitagcao integral e
atestada de todas as obrigagdes registrais e demais pagamentos obrigatorios.

711 — Pelo ndo cumprimento de quaisquer dos prazos, pagamentos, condicbes e
obrigagbes estipuladas, ficara automaticamente cancelada a venda e resolvido o contrato,
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perdendo o arrematante de imediato o direito a qualquer indenizagdo ou restituicdo das
importancias ja pagas, podendo o Municipio promover a venda da area em continuagao ao
Leildo.

712 — Apés a liquidacdo de todos os pagamentos e obrigagdes, devidamente atestada
pela Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas, no prazo de 90 (noventa) dias Uteis, o
arrematante ficara obrigado em realizar lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra,
bem como a promover o seu registro junto ao Cartério de Registro de Imoéveis.

713 — Serao de responsabilidade do adquirente:

a) Todas as despesas necessarias a lavratura da escritura e registro na matricula do imével.
b) Iniciativa necessaria a lavratura da escritura, inclusive a obtencao de guias, declaragdes
e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas expensas, de taxas,
impostos, emolumentos, registros, e demais encargos que se fizerem necessarios;

c) Custas processuais e taxas judiciarias, quando for o caso;

d) O pagamento das tarifas bancarias devidas na contratacao;

e) Apresentagdo da escritura registrado no Cartério de Registro de Iméveis e do protocolo de
averbacao na Prefeitura;

f) Incide sobre a transagdo o ITBlI que devera ser recolhido, pelo PROMITENTE
COMPRADOR, nos termos estabelecidos pela legislagao municipal.

g) A regularizagdo junto ao Cartério de Registro de Iméveis é de responsabilidade do
arrematador, no prazo de 90 (noventa) dias Uteis da quitagao das obrigagdes.

8 — DAS CONDIGOES DE VENDA E DO CONTRATO

81 — No ato da arrematacao, o arrematante vencedor devera declarar oficialmente a forma
de pagamento do arremate (A VISTA ou A PRAZO), bem como a confirmacgéo de todas as
informacdes que forem solicitadas pelo Leiloeiro e a Comissao de Licitagbes, tais como, Nome/
Razao Social; CPF/ CNPJ / R.G./ |.E., telefone e e-mail para contato e enderego; bem como
devera comprovar, em até 05 (cinco) dias util, o pagamento, assinando posteriormente o
Compromisso de Venda e Compra, nos termos deste edital.

82 — Nao serdo aceitas reclamagdes posteriores a arrematagcdo, bem como nado seréo
aceitas desisténcias ou direito de arrependimento apds o credenciamento.

83 - O arrematante assinara o Compromisso de Venda e Compra apés a arrematacao, em
até 10 (dez) dias uteis apds a sessao publica.

84 - Configurada a condigao resolutiva expressa no contrato, sera desfeita a venda,
independentemente de ato especial, e revertendo ao MUNICIPIO todo dominio, posse, direito
e acao que exercia sobre o imével e aplicada ao contratante comprador a(s) penalidade(s)
constante neste Edital, sem direito de reteng¢ado ou de indenizacéo a qualquer titulo.

85 — A posse sera transferida de imediato, apdés o pagamento a vista ou o pagamento
parcelado, com a devida assinatura do Contrato de Venda e Compra.
86 — A transferéncia efetiva dos bens imoveis para o arrematante sera realizada por

Escritura Publica, apds a aprovacdo da venda do imével pelo MUNICIPIO e mediante a
quitagdo integral de eventuais pagamentos ou parcelas pendentes.

8.7 — Atransferéncia formal da propriedade dos bens imdveis para o arrematante devera se
dar no prazo maximo de 90 (noventa) dias uteis contados da data da quitagdo do bem
arrematado junto ao MUNICIPIO, sendo 6nus exclusivo do arrematante a tomada de
providéncias para a transferéncia por meio de escritura publica e registro posterior.

8.7.1 — A néo transferéncia do bem imével leiloado no prazo estipulado no subitem anterior
implicara em multa, a ser cobrada a partir do primeiro dia util do término do prazo.

8.7.2 — Decorridos 90 (noventa) dias Uteis da data do término do prazo de transferéncia, o
MUNICIPIO estara apto em realizar a execugdo necessaria, podendo ser cobrados
administrativa ou judicialmente os valores apurados a titulo de multa.

88 — Todas as acgdes, obrigagdes, custos, tarifas, impostos, taxas e despesas de qualquer
natureza, que incidirem sobre o imével, sobre a arrematacao, ou sobre a tradicdo, posse, ou
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ainda sobre a alienagéo ou transferéncia, serdo por conta e responsabilidade exclusiva do(s)
arrematante(s), inclusive agdes possessorias/reipersecutorias.

Gestao

89 — O Contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencgadas e as normas da Lei n°® 14.133/2021 e Decreto Municipal n® 9846, de 05 de janeiro
de 2026 e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecug¢ao total ou parcial.
810 — As comunicacdes entre o MUNICIPIO e a CONTRATADA devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o0 uso de mensagem eletrbénica
para esse fim, por meio de e-mail, informados pela CONTRATADA no predmbulo do contrato,
que se responsabilizara por comunicar o MUNICIPIO em caso de eventual alteragao.

811 — Caso ocorram descumprimento das obriga¢des contratuais, o(s) fiscal(is) atuara(ao)
tempestivamente na solu¢ao do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

812 — O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelo(s) fiscal(is) do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a
sua competéncia.

813 — O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagcdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicagdo de sancgdes, a ser conduzido pela
comissao de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto Municipal n® 8.720, de 2023, art. 20, X).

814 - A fiscalizagdo ficara a cargo da servidora, a Sra. Gabriela Cardoso da Silva,
escriturario |, email: gcsilva@olimpia.sp.gov.br, telefone (17) 3279-2410, ramal 7268, e a
gestao ficara a cargo da servidora Quelle Fernanda Furlanetto, técnico de administragao I,
email: gfurlanetto@olimpia.sp.gov.br, telefone (17) 3279-2410, ramal 7267.

9 — CRITERIOS DE PAGAMENTO

Prazo e forma de pagamento

9.1 — Ap6s a homologagao da licitagdo, o arrematante devera realizar, no prazo de 05
(cinco) dias uteis, o pagamento da seguinte forma:

9.1.1 — Para pagamento a vista, 10% (dez por cento) de desconto sobre o valor arrematado;
9.1.2 - Para pagamento a prazo, entrada de 20% (vinte por cento) a vista do valor
arrematado, e o restante em até 12 (doze) parcelas mensais e consecutivas referente ao valor
fixado, atualizado pelo IPCA-IBGE, anualmente.

9.1.3 - As parcelas serao emitidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas
em forma de carné, que deverao ser pagas pelo arrematante mensalmente.

9.1.4 — A Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas, ficard responsavel pela
atualizacao das parcelas pelo IPCA-IBGE, onde emitira novo carné e encaminhara por e-mail
e/ou WhatsApp para o arrematante.

92 — Apés a realizagao do pagamento a vista, ou primeira parcela, o arrematante sera
convocado para assinatura do contrato administrativo.

10 - FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR
Forma de selegao e critério de julgamento da proposta

101 - O licitante sera selecionado por meio da realizagéo de procedimento de LICITACAO,
na modalidade LEILAO, sob a forma ELETRONICA, com adoc¢ao do critério de julgamento
pelo MAIOR LANCE DO LOTE.

102 — O valor minimo dos lances é de R$ 50.000 (cinquenta mil reais).
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103 - O valor minimo seguira os valores descritos no Decreto Municipal n.° 9846 de 05
de janeiro de 2026 e conforme item 11 deste Termo de Referéncia.

Exigéncias de habilitagao.
104 - Considerando o disposto no art. 31, §4°, da Lei n°® 14.133/2021 n&o havera fase de
habilitac&o.

11 — ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO
11.1 — O custo estimado total de venda é o disposto abaixo, conforme Decreto Municipal n.° 9.846

de 05 de janeiro de 2026:
ITEM MATRICULA | AREA (M?) VALOR EMR$ | VALOR MINIMO EM
POR M? R$
1 90.020 10.097,15 R$ 493,69 R$ 4.984.861,98

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Olimpia

Tamires Ap. Nicolussi
Diretora da Divisdo de Govemnanca, Processos e Projetos Estratégicos
Responsavel pela Elaboracao

Gabriela Cardoso da Silva
Chefe do Setor de Patrimbnio Imobiliario
Fiscal do contrato

Quelle Fernanda Furlanetto
Assessor Il
Gestora do Contrato

Raquel Cristina Crepaldi Righetti
Secretaria Municipal da Casa Civil
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