PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE

CUIDAMNDO DO MOSSO FUTURO

Casa Civil

ANEXO VIl - MINUTA DE CONTRATO

MODALIDADE: LEILAO — ELETRONICO N°......... 1202...

VIGENCIA: ......... (ooooooo.......) MESES
VALOR: RS ...ovoeveeveeeesennn
Aos....... dias do més de ...... do ano de......., a PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA

TURISTICA DE OLIMPIA, com sede na cidade de Olimpia/SP, na Praga Rui Barbosa, n° 54,
Patrim6énio de Sdo Jodo Batista, CEP: 15400-081, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 46 596.151/0001-

55, neste ato representado(a) pelo(a) Senhor(a) Secretario(a)................... (cargo e nome), nomeado(a)
pela Portaria n° ...... ,de ....de ., de 20..., publicada no Diario Oficial Eletrbnico do

Municipio de .... de ............... de ...NE/ Yo, , doravante denominado
VENDEDOR, e o0(@) ...iiiiiiiiiiiiiii i , inscrito(@) no CNPJ/CPF sob o
N , sediado(a) Na ..o s BM
doravante designado COMPRADOR, neste ato

representado(a) POr ......ccccccevvvevvveeeeeeeeeeens. (nome e funcdo no contratado), ou procuracio

apresentada nos autos, em observancia as disposi¢cdes da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021 e
decretos Municipais n°® 9846 de 05 de janeiro de 2026 e n° 9.278, de 30 de setembro de 2024 e
demais legislagéo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do Leildo —
Eletrénico n. .../...., mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1 — CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 — Este Termo de Contrato tem como objeto a ALIENAGAO DE DOMINIO PLENO DE 01 (UMA)
AREA URBANA DE PROPRIEDADE DO MUNICiPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE OLIMPIA,
LOCALIZADA NA RODOVIA WILQUEM MANOEL NEVES EM CONFRONTAGAO COM A RUA
BELA VISTA, NO RECANTO BELA VISTA, CUJA A VENDA SERA REALIZADA POR VALOR
IGUAL OU SUPERIOR AO PREGO MINIMO ESPECIFICADO NO DECRETO MUNICIPAL N°
9846, DE 05 DE JANEIRO DE 2026.

ITEM MATRICULA AREA (M?) VALOR EM RS POR M2 VALOR MiNIMO EM R$

1 90.020 10.097,15 RS 493,69 RS 4.984.861,98

1.2 O objeto descrito acima trata-se da promessa de compra e venda de area urbana no estado
em que se encontram, situada na Rodovia Wilqguem Manoel Neves, em confrontagdo com a Rua
Bela Vista, no Recanto Bela Vista, no municipio de Olimpia/SP, objeto da matricula n® 90.020 do
Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca de Olimpia/SP.

1.3 — O presente Contrato obriga as partes contraentes e seus sucessores a respeita-lo.

1.4 — Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigao:

1.4.1 — O Termo de Referéncia.

1.4.2 —Avaliacado Imobiliaria das areas publicas foram obtidos por meio da Comissédo de Avaliagcao
de Bens Imoveis do Municipio nomeados através do Decreto n.° 9.396 de 17 de janeiro de 2025,
responsaveis pela avaliagao dos bens publicos municipais, composto por servidores engenheiros e
arquitetos, cumprida a exigéncia legal para que a alienagao se dé por valores justos e de mercado.
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1.4.3 — Certidao da matricula do imoével atualizada.

2 — CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAO
21 — O presente instrumento tera vigéncia desde a sua assinatura até a resolugdo das
obrigacbes, com a transferéncia definitiva da titularidade do imével ao comprador, ndo se aplicando
0s prazos usuais estabelecidos na Lei Federal n°® 14.133/2024.

3- CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO
CONTRATUAIS MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

3.1 — Condigoes de Entrega

3.1.1 — A liberacao do lote para que o arrematante possa usufrui-lo, sera feita por meio de contrato
administrativo, na qual constara as condi¢des previstas em lei, com todas as demais cominacdes e
nos termos da legislacao civil.

3.1.2 — A propriedade do imoével arrematado somente sera transferida ao arrematante, e em
hipotese alguma a terceiros, sendo que tal transferéncia somente se dara apds a efetivacao do
pagamento total.

3.1.3 — Todas as despesas referentes a regularizacdo do imével serdo de responsabilidade do
arrematante.

3.2 — Modelo de gestao do contrato

3.2.1 — A sesséo publica de lances ocorrera na data determinada no Edital.

3.2.2 — Realizada a sessao publica, na qual restara vencedor o licitante que oferecer o maior lance/
oferta para o item do objeto de alienagao, transcorrido o prazo sem a interposicao de recurso, sera
procedida a homologacgao do processo licitatorio.

3.2.3 — Ap6s a homologacéo da licitagdo, o arrematante devera realizar, no prazo de 05 (cinco) dias
uteis, o pagamento da seguinte forma:

3.2.3.1 — Para pagamento a vista, 10% (dez por cento) de desconto sobre o valor arrematado;
3.2.3.2 — Para pagamento a prazo, entrada de 20% a vista do valor arrematado, e o restante em
até 12 (doze) parcelas mensais e consecutivas referente ao valor fixado, atualizado pelo IPCA-
IBGE, anualmente.

3.2.3.3 — As parcelas serao emitidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas em
forma de carné, que deverao ser pagas pelo arrematante mensalmente.

3.2.3.4 — A Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas, ficara responsavel pela atualizagao
das parcelas pelo IPCA-IBGE, onde emitird novo carné e encaminhara por e-mail e/ou WhatsApp
para o arrematante.

3.2.3.5 E de responsabilidade do arrematante a obtengdo da informagdo do subitem
anterior, ndo sendo aceito qualquer atraso por alegacéo de nao ciéncia do valor a ser efetuado.
3.2.3.6 — Eventuais mudancas de numero de celular e/ou enderego do arrematante deverao ser
comunicadas para os e-mails gcsilva@olimpia.sp.gov.br e gfurlanetto@olimpia.sp.gov.br.

3.2.4 — Apo6s a realizagao do pagamento a vista, ou primeira parcela, o arrematante sera convocado
para assinatura do contrato.

3.2.4.1 — A partir da assinatura contrato, fica o arrematante diretamente responsavel, penal,
administrativo, ambiental, urbanistico, fiscal ou civimente, por toda e qualquer fato, verba ou
responsabilidade juridica incidente sobre o imével, seja oriunda de obrigacado de fazer e/ou tributos
ou tarifas devidas ao poder publico ou a terceiros, contratual ou extracontratual (ainda que relativas
a causas ou fatos anteriores), seja por qualquer dano moral, estético, material ou ambiental
relacionados ao imével ou ocasionado a outrem nas dependéncias do imoével ou em razdo de seu
uso.

3.2.5 - O imovel sera adquirido no estado em que se encontra. Qualquer averbagao em decorréncia
da existéncia de benfeitorias e/ou outros, sera de responsabilidade do adquirente.

3.2.6 A falta de pagamento de 3 (trés) prestagcbes, sucessivas ou intercaladas, ocasionara o
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vencimento antecipado da divida e a imediata execugcdo do contrato, sem prejuizo das demais
penalidades, observando-se o interesse publico do Municipio.

3.2.7 — Se ficar configurada a desisténcia do vencedor e ndo efetuando no prazo determinado os
pagamentos a seu cargo, ou pela inobservancia do prazo fixado para formalizagdo da escritura, o
Municipio reserva-se ao direito de vender o imdvel por meio de licitagdo publica, em data futura ou
convocar o préximo classificado.

3.2.8 — No caso de convocacao do préximo classificado, os licitantes remanescentes, obedecida a
ordem de classificagao, serdo convocados para manifestarem o interesse em adquirir o imével, nas
mesmas condicoes, inclusive preco, propostas pelo primeiro classificado.

3.2.9 — O proximo licitante tera 0 mesmo prazo, contado a partir da caracterizagao da desisténcia
do classificado anteriormente, para contratar nas mesmas condi¢des e valor constantes da proposta
do 1° (primeiro) classificado.

3.2.10 — A partir da posse concedida por parte do Municipio, sendo com o pagamento a vista ou
com o pagamento da primeira parcela, ficara a arrematante responsavel pelo imével como se dono
fosse, inclusive por obrigagcdes que acompanham o imovel (ambientais, propter rem, etc.), devendo
conceder livre acesso ao imovel para fiscalizagdo do Municipio até a quitacdo de todos os
pagamentos/parcelas eventualmente pendentes, somente tendo direito real ao imoével e podendo
transferir/negociar a sua propriedade apds a quitacao integral e atestada de todas as obrigacoes
registrais e demais pagamentos obrigatérios.

3.2.11 — Pelo ndo cumprimento de quaisquer dos prazos, pagamentos, condi¢des e obrigagdes
estipuladas, ficara automaticamente cancelada a venda e resolvido o contrato, perdendo o
arrematante de imediato o direito a qualquer indenizagao ou restituicdo das importancias ja pagas,
podendo o Municipio promover a venda do(s) lote(s) em continuagéo ao Leildo.

3.2.12 — Apés a liquidacdo de todos os pagamentos e obrigacdes, devidamente atestada pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas, no prazo de 90 (noventa) dias uteis, o
arrematante ficara obrigado em realizar lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra, bem
como a promover o seu registro junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

3.2.13 — Seréo de responsabilidade do adquirente:

a) Todas as despesas necessarias a lavratura da escritura e registro na matricula do
imovel.

b) Iniciativa necessaria a lavratura da escritura, inclusive a obtengdo de guias,
declaragdes e documentos exigiveis, com 0 consequente pagamento, as suas
expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros, e demais encargos que se
fizerem necessarios;

c) Custas processuais e taxas judiciarias, quando for o caso;

d) @] pagamento das tarifas bancarias devidas na contratagao;

e) Apresentacdo da escritura registrada no Cartério de Registro de Imoveis e do
protocolo de averbacgao na Prefeitura;

f) Incide sobre a transacéo o ITBI que devera ser recolhido, pelo PROMITENTE
COMPRADOR, nos termos estabelecidos pela legislagdo municipal.

g) A regularizagdo junto ao Cartorio de Registro de Imdveis € de responsabilidade do
arrematador, no prazo de 90 (noventa) dias Uteis da quitagdo das obrigacées.

3.3 — Das condig¢des de venda e do contrato

3.3.1 — No ato da arrematacado, o arrematante vencedor devera declarar oficialmente a forma de
pagamento do arremate (A VISTA ou A PRAZO), bem como a confirmagéo de todas as informagdes
que forem solicitadas pelo Leiloeiro e a Comissao de Licitagdes, tais como, Nome/ Razao Social;
CPF/ CNPJ / R.G./ L.E., telefone e e-mail para contato e endereco; bem como devera comprovar,
em até 05 (cinco) dias util, o pagamento, assinando posteriormente o Compromisso de Venda e
Compra, nos termos deste edital.

3.3.2 — Nao serao aceitas reclamagdes posteriores a arrematagao, bem como nao serao aceitas
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desisténcias ou direito de arrependimento apds o credenciamento.

3.3.3 — O arrematante assinara o Compromisso de Venda e Compra apds a arrematagao, em até
10 (dez) dias uteis apos a sessao publica.

3.3.4 — Configurada a condicdo resolutiva expressa no contrato, sera desfeita a venda,
independentemente de ato especial, e revertendo ao MUNICIPIO todo dominio, posse, direito e
acao que exercia sobre o imovel e aplicada ao contratante comprador a(s) penalidade(s) constante
neste Edital, sem direito de reten¢do ou de indenizac&o a qualquer titulo.

3.3.5 — A posse sera transferida de imediato, apdés o pagamento a vista ou pagamento da primeira
parcela, com a devida assinatura do Contrato de Venda e Compra.

3.3.6 — A transferéncia efetiva dos bens iméveis para o arrematante sera realizada por Escritura
Publica, apés a aprovagdo da venda do imével pelo MUNICIPIO e mediante a quitac&o integral de
eventuais pagamentos ou parcelas pendentes.

3.3.7 — A transferéncia formal da propriedade dos bens imdveis para o arrematante devera se dar
no prazo maximo de 90 (noventa) dias uteis contados da data da quitagao do bem arrematado junto
ao MUNICIPIO, sendo 6nus exclusivo do arrematante a tomada de providéncias para a
transferéncia por meio de escritura publica e registro posterior.

3.3.7.1 — A ndo transferéncia do(s) bem(ns) imével(is) leiloado(s) no prazo estipulado no subitem
anterior implicara em multa, a ser cobrada a partir do primeiro dia util do término do prazo.

3.3.7.2 — Decorridos 90 (noventa) dias uteis da data do término do prazo de transferéncia, o
MUNICIPIO estara apto em realizar a execucdo necessaria, podendo ser cobrados administrativa
ou judicialmente os valores apurados a titulo de multa.

3.3.8 — Todas as agdes, obrigagdes, custos, tarifas, impostos, taxas e despesas de qualquer
natureza, que incidirem sobre o imovel, sobre a arrematacao, ou sobre a tradicdo, posse, ou ainda
sobre a alienagdo ou transferéncia, serdo por conta e responsabilidade exclusiva do(s)
arrematante(s), inclusive agbes possessorias/reipersecutorias.

3.4 — Gestao

3.4.1 — O Contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n® 14.133/2021 e Decreto Municipal n.° 9846, de 05 de janeiro de
2026, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

3.4.2 — As comunicagdes entre o MUNICIPIO e a CONTRATADA devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim,
por meio de e-mail, informados pela CONTRATADA no predmbulo do contrato, que se
responsabilizara por comunicar o MUNICIPIO em caso de eventual alteragao.

3.4.3 — Caso ocorram descumprimento das obrigagcdes contratuais, o(s) fiscal(is) atuara(do)
tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

3.4.4 — O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelo(s) fiscal(is) do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execug¢ao do contrato e as medidas adotadas, informando, se
for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

3.4.5 — O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagao de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o
art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso. (Decreto Municipal n® 8.720, de 2023, art. 20, X).

3.5 — O regime de execucao contratual, os modelos de gestdo e de execug¢do, assim como 0s
prazos e condi¢des de conclusdo, entrega, observacao e recebimento do objeto constam no Termo
de Referéncia, anexo ao edital.

4 — CLAUSULA QUARTA - VALOR DO CONTRATO
4.1 — O valor total do contrato é de RS.......... (.....)
4.2 — O valor deste contrato corresponde exclusivamente a aquisicdo do imovel, nao incluindo as
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despesas necessarias para regularizacao, sendo de responsabilidade do adquirente:

a) Todas as despesas necessarias a lavratura da escritura e registro na matricula do imével,

b) Iniciativa necessaria a lavratura da escritura, inclusive a obtencéo de guias, declaragdes e
documentos exigiveis, com o0 consequente pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos,
emolumentos, registros, e demais encargos que se fizerem necessarios;

c) Custas processuais e taxas judiciarias, quando for o caso;

d) O pagamento das tarifas bancarias devidas na contratagéo;

e) Apresentacdo da escritura registrada no Cartério de Registro de Imdveis e do protocolo
de averbacgao na Prefeitura;

f) Incide sobre a transacdo o ITBlI que devera ser recolhido, pelo PROMITENTE
COMPRADOR, nos termos estabelecidos pela legislagdo municipal;

g) A regularizacdo junto ao Cartério de Registro de Imdveis € de responsabilidade do
arrematador, no prazo de 90 (noventa) dias uteis da quitacao das obrigagdes.

5 — CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO

5.1 — Apds a homologacao da licitagao, o arrematante devera realizar, no prazo de 05 (cinco) dias
uteis, o pagamento da seguinte forma:

5.1.1 — Para pagamento a vista, 10% (dez por cento) de desconto sobre o valor arrematado;

5.1.2 — Para pagamento a prazo, entrada de 20% a vista do valor arrematado, e o restante em até
12 (doze) parcelas mensais e consecutivas referente ao valor fixado, atualizado pelo IPCA-IBGE,
anualmente.

5.1.3 — As parcelas serdo emitidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas em
forma de carné, que deverao ser pagas pelo arrematante mensalmente, sempre até o dia XX de
cada més.

5.1.4 — A Secretaria Municipal de Planejamento e Financas, ficara responsavel pela atualizagédo
das parcelas pelo IPCA-IBGE, onde emitira novo carné e encaminhara por e-mail e/ou WhatsApp
para o arrematante.

5.1.5 — E de responsabilidade do arrematante a obtencéo da informacdo do subitem anterior, ndo
sendo aceito qualquer atraso por alegagao de nao ciéncia do valor a ser efetuado.

5.1.6 — Eventuais mudangas de numero de celular e/ou endereco do arrematante deverdo ser
comunicadas para os e-mails gcsilva@olimpia.sp.gov.br e gfurlanetto@olimpia.sp.gov.br.

5.2 — Apés a realizagado do pagamento a vista, ou primeira parcela, o arrematante sera convocado
para assinatura do contrato.

5.2.1 — A partir da assinatura do contrato, fica o arrematante diretamente responsavel, penal,
administrativo, ambiental, urbanistico, fiscal ou civilmente, por toda e qualquer fato, verba ou
responsabilidade juridica incidente sobre o imével, seja oriunda de obrigacédo de fazer e/ou
tributos ou tarifas devidas ao poder publico ou a terceiros, contratual ou extracontratual (ainda que
relativas a causas ou fatos anteriores), seja por qualquer dano moral, estético, material ou
ambiental relacionados ao imdével ou ocasionado a outrem nas dependéncias do imovel ou em
razao de seu uso.

5.3 — O imovel sera adquirido no estado em que se encontra. Qualquer averbacdo em decorréncia
da existéncia de benfeitorias e/ou outros, sera de responsabilidade do adquirente.

5.4 — A falta de pagamento de 3 (trés) prestagdes, sucessivas ou intercaladas, ocasionara o
vencimento antecipado da divida e a imediata execugédo do contrato, sem prejuizo das demais
penalidades, observando-se o interesse publico do Municipio.

5.5 — Se ficar configurada a desisténcia do vencedor e ndo efetuando no prazo determinado os
pagamentos a seu cargo, ou pela inobservancia do prazo fixado para formalizagao da escritura, o
Municipio reserva-se ao direito de vender o imovel por meio de licitagao publica, em data futura ou
convocar o préximo classificado.

5.6 — No caso de convocacao do proximo classificado, os licitantes remanescentes, obedecida a
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ordem de classificagdo, serdo convocados para manifestarem o interesse em adquirir o imével,
nas mesmas condig¢des, inclusive preco, propostas pelo primeiro classificado.

5.7 — O préximo licitante tera o mesmo prazo, contado a partir da caracterizacdo da desisténcia do
classificado anteriormente, para contratar nas mesmas condigdes e valor constantes da proposta
do 1° (primeiro) classificado.

5.8 — A partir da posse concedida por parte do Municipio, sendo com o pagamento a vista ou com
0 pagamento da primeira parcela, ficara a arrematante responsavel pelo imoével como se dono
fosse, inclusive por obrigacdbes que acompanham o imével (ambientais, propter rem, etc.),
devendo conceder livre acesso ao imdével para fiscalizagdo do Municipio até a quitagao de todos
0s pagamentos/parcelas eventualmente pendentes, somente tendo direito real ao imovel e
podendo transferir/negociar a sua propriedade apdés a quitacdo integral e atestada de todas as
obrigagdes registrais e demais pagamentos obrigatdrios.

5.9 — Pelo ndo cumprimento de quaisquer dos prazos, pagamentos, condi¢cdes e obrigacbes
estipuladas, ficara automaticamente cancelada a venda e resolvido o contrato, perdendo o
arrematante de imediato o direito a qualquer indenizagao ou restituicdo das importancias ja pagas,
podendo o Municipio promover a venda do(s) lote(s) em continuagéo ao Leilao.

5.10 — Apo6s a liquidagdo de todos os pagamentos e obrigacbes, devidamente atestada pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas, no prazo de 90 (noventa) dias uteis, o
arrematante ficara obrigado em realizar lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra, bem
como a promover o seu registro junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

5.11 E assegurado ao Comprador, em dia com as suas obrigacdes, o direito de liquidar ou
amortizar a divida antes do vencimento.

5.11 Critérios de pagamento

5.11.1 — Prazo e forma de pagamento

5.11.2 — Apds a homologacao da licitagdo, o arrematante devera realizar, no prazo de 05 (cinco)
dias uteis, o pagamento da seguinte forma:

5.11.2.1 — Para pagamento a vista, 10% (dez por cento) de desconto sobre o valor arrematado;
5.11.2.2 — Para pagamento a prazo, entrada de 20% a vista do valor arrematado, e o restante em
até 12 (doze) parcelas mensais e consecutivas referente ao valor fixado, atualizado pelo IPCA-IBGE,
anualmente.

5.11.2.3 — As parcelas serdao emitidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas em
forma de carné, que deverao ser pagas pelo arrematante mensalmente.

5.11.2.4 — A Secretaria Municipal de Planejamento e Financas, ficara responsavel pela
atualizagao das parcelas pelo IPCA-IBGE, onde emitira novo carné e encaminhara por e-mail e/ou
WhatsApp para o arrematante.

5.11.3 — Ap6s a realizacdo do pagamento a vista, ou primeira parcela, o arrematante sera
convocado para assinatura do contrato administrativo.

6 — CLAUSULA SEXTA — REAJUSTE

6.1 — Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data do arremate,em _/ / (DD/MM/AAAA).

6.2 — Apods o interregno de um ano, e independentemente de pedido, os pregos iniciais serdo
reajustados, mediante a aplicacéo do indice de Precos ao Consumidor — IPCA.

6.3 — Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

6.4 — No caso de atraso ou nao divulgagao do(s) indice (s) de reajustamento, o comprador pagara
ao vendedor a importancia calculada pela udltima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

6.5 — Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

6.6 — Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
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qualquer forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entado em vigor.

6.7 — Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

6.8 — O reajuste sera realizado por apostilamento.

7 — CLAUSULA SETIMA — OBRIGAGOES DO VENDEDOR

7.1 —Sao obrigagbes do vendedor:

7.2 — Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo Comprador, de acordo com o
contrato e os estabelecidos em edital e seus anexos;

7.3 — Acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato e o cumprimento das obrigacbes pelo
Comprador;

7.4 — Aplicar ao Comprador as sangdes previstas na lei e neste Contrato;

7.5 — Cientificar o 6rgao de representagao judicial para adogdo das medidas cabiveis quando do
descumprimento de obrigacdes pelo Comprador;

7.6 — Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacbes e reclamacgdes relacionadas a
execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugao do ajuste.

8 — CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DO COMPRADOR

8.1 — O Comprador deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e os estabelecidos
em edital e seus anexos, assumindo como exclusivamente seus os riscos € as despesas
decorrentes da boa e perfeita execuciao do objeto, observando, ainda, as obrigacées a seguir
dispostas:

8.2 — Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior (art. 137, 1l, da Lei n.° 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento ou informacao por
eles solicitados;

8.3 — Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagbes
assumidas, todas as condigdes exigidas para habilitagdo na licitagéo;

8.4 — Guardar sigilo sobre todas as informagbes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato;

8.5 — Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco em seu arremate.

8.6 — No ato da arrematagéo, o comprador devera declarar oficialmente a forma de pagamento do
arremate (A VISTA ou A PRAZO), bem como a confirmacdo de todas as informacdes que forem
solicitadas pelo Leiloeiro e a Comissdo de Licitagcdes, tais como, Nome/ Razao Social; CPF/
CNPJ / R.G./ L.LE., telefone e e-mail para contato e endere¢o; bem como devera comprovar, em até
05 (cinco) dias util, o pagamento, assinando posteriormente o Compromisso de Venda e Compra,
nos termos deste edital.

8.7 — Nao serao aceitas reclamagdes posteriores a arrematagcdo, bem como ndo serdo aceitas
desisténcias ou direito de arrependimento apds o credenciamento.

8.8 — O comprador assinara o Compromisso de Venda e Compra apds a arrematac¢ao, em até 10
(dez) dias uteis apds a sessao publica.

8.9 — Configurada a condicao resolutiva expressa no contrato, sera desfeita a venda,
independentemente de ato especial, e revertendo ao MUNICIPIO todo dominio, posse, direito e
agao que exercia sobre o imoével e aplicada ao contratante comprador a(s) penalidade(s)
constante neste Edital, sem direito de retencdo ou de indenizacéo a qualquer titulo.

8.10 — A posse sera transferida de imediato, apds o pagamento a vista ou com o pagamento da
primeira parcela, com a devida assinatura do Contrato de Venda e Compra.

8.11 — A transferéncia efetiva dos bem imoével para o comprador sera realizada por Escritura
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Publica, apds a aprovagdo da venda do imdvel pelo MUNICIPIO e mediante a quitacdo integral de
eventuais pagamentos ou parcelas pendentes.

8.12 — A transferéncia formal da propriedade do bem imével para o comprador devera se dar no
prazo maximo de 90 (noventa) dias Uteis contados da data da quitagdo do bem arrematado junto
ao MUNICIPIO, sendo 6nus exclusivo do arrematante a tomada de providéncias para a
transferéncia por meio de escritura publica e registro posterior.

8.12.1 — A néo transferéncia do(s) bem(ns) imével(is) leiloado(s) no prazo estipulado no subitem
anterior implicara em multa, a ser cobrada a partir do primeiro dia util do término do prazo.

8.12.2 — Decorridos 90 (noventa) dias uteis da data do término do prazo de transferéncia, o
MUNICIPIO estara apto em realizar a execugdo necessaria, podendo ser cobrados administrativa
ou judicialmente os valores apurados a titulo de multa.

8.13 — Todas as acdes, obrigacbes, custos, tarifas, impostos, taxas e despesas de qualquer
natureza, que incidirem sobre o imdvel, sobre a arrematagao, ou sobre a tradicdo, posse, ou ainda
sobre a alienacdo ou transferéncia, serdo por conta e responsabilidade exclusiva do(s)
arrematante(s), inclusive agdes possessorias/reipersecutorias.

8.14— E proibido ao COMPROMISSARIO COMPRADOR alienar, sob qualquer forma, o bem
arrematado antes da sua integral e inequivoca quitagéo.

9 — CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

9.1 — As partes deverao cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de
contratagdo, independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa.

9.2 — Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

9.3 — E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas
em Lei.

9.4 — A Administragdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uUteis sobre todos os
contratos de suboperacao firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

9.5 — Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado
elimina-los, com excegédo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver
necessidade de guarda de documentagao para fins de comprovagédo do cumprimento de obrigacdes
legais ou contratuais e somente enquanto nao prescritas essas obrigagdes.

9.6 — E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

9.7 — O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres
da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

9.8 — O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovacgao formulados.

9.9 — O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente,
quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a
eventual descarte realizado.

9.10 — Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado,
com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso,
data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizagdo, em caso de eventuais
omissoes, desvios ou abusos.

9.11 — Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de
garantir a reutilizagdo desses dados pela Administragdo nas hipéteses previstas na LGPD.

9.12 — O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
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pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides
técnicas ou recomendacoes, editadas na forma da LGPD. 9.13 Os contratos e convénios de que
trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverado ser comunicados a autoridade nacional.

10 —- CLAUSULA DECIMA - INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
10.1 — Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Comprador que:

a) Der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) Der causa a inexecugéao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) Der causa a inexecucao total do contrato;

d) Apresentar documentacédo falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugao do
contrato;

e) comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

f) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

10.2 — Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sancgdes:

I. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucgao parcial do contrato, sempre
que nao se justificar a imposi¢cao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n° 14.133, de
2021);

Il. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “b”, “c” do subitem acima deste Contrato, sempre que n&o se justificar a imposicao de
penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133, de 2021);

lll. Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “d,“e” e “f’ do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b” e “c”,
que justifiquem a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

IV. Multa:

(1) Moratéria de 1% (Um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 10 (Dez) dias;

(2) Compensatoéria, para as infragbes descritas nas alineas “d” a “f" do subitem 10.1, de
15% a 30% do valor do Contrato.

(3) Compensatoria, para a inexecugao total do contrato prevista na alinea “c” do subitem
12.1, de 30% do valor do Contrato.

(4) Para infragao descrita na alinea “b” do subitem 10.1, a multa sera de 0,5% a 30% do
valor do Contrato.

(5) Para a infragao descrita na alinea “a” do subitem 10.1, a multa sera de 0,5% a 15% do
valor do Contrato.

10.3 — A aplicagdo das sangbes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigacao de reparagao integral do dano causado ao Vendedor (art. 156, §9°, da Lei n° 14.133, de
2021).

10.3.1 — Todas as sangobes previstas neste Contrato poderao ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021).

10.3.2 — Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacéo (art. 157, da Lei n® 14.133, de 2021)

10.3.3 — Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Comprador ao Vendedor, além da perda desse valor, a diferenca sera
cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133, de 2021).

10.3.4 — Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada pela autoridade competente.

10.4 — A aplicagdao das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
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contraditério e a ampla defesa ao Comprador, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.
10.5 — Na aplicacao das sangbes serao considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021):

a) A natureza e a gravidade da infracao cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

c) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para o Contratante;

e) A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagbes dos 6rgaos de controle.
10.6 — Os atos previstos como infracbes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitagdes e contratos da Administragcdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
10.7 — A personalidade juridica do Comprador podera ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangbes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de
administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de
coligagao ou controle, de fato ou de direito, com o Comprador, observados, em todos os casos, o
contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da Lei n°
14.133, de 2021).
10.8 — O Vendedor devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
aplicacdo da sancgao, informar e manter atualizados os dados relativos as sancbes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidbneas e Suspensas
(Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder
Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n° 14.133, de 2021).
10.9 — As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacao na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.
10.10 — Os débitos do Comprador para com a Administragdo vendedora, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, nao inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgao ora Vendedor.

11 — CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA EXTINGAO CONTRATUAL
11.1 — O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes, ainda que isso
ocorra antes do prazo estipulado para tanto.
11.2 Quando a ndo conclusao do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do
Comprador:

a) Ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sangoes
administrativas; e

b) Podera a Administragdo optar pela extincdo do contrato e, nesse caso, adotara as
medidas admitidas em lei para a continuidade da execucgao contratual.
11.3 — O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacbes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
11.3.1 — Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
11.3.2 — A alteragao social ou a modificacido da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara
a extingédo se néo restringir sua capacidade de concluir o contrato.
11.3.2.1 — Se a operagao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
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termo aditivo para alteragéo subjetiva.

11.4 — O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

11.4.1 — Balan¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

11.4.2 — Relacéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

11.4.3 — Indenizagdes e multas.

11.5— A extingdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio
econbmico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo
indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

12 — CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOS CASOS OMISSOS

12.1 — Os casos omissos serao decididos pela administracao, segundo as disposigdes contidas na
Lei n°® 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as
disposicoes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas e
principios gerais dos contratos.

13 — CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ACOMPANHAMENTO DA EXECUGAO DO CONTRATO
13.1 — As comunicacdes entre o MUNICIPIO e a CONTRATADA devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem eletrbnica para esse
fim, por meio de e-mail, informados pela CONTRATADA no predmbulo do contrato, que se
responsabilizara por comunicar o MUNICIPIO em caso de eventual alteragao.

13.2 — Caso ocorram descumprimento das obrigagbes contratuais, o(s) fiscal(is) atuara(ao)
tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

13.3 — O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelo(s) fiscal(is) do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, informando, se
for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

13.4 — O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo
de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissao de que
trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso. (Decreto Municipal n® 8.720, de 2023, art. 20, X).

13.5 — A fiscalizagao ficara a cargo da servidora, a Sra. Gabriela Cardoso da Silva, escriturario |,
email: gcsilva@olimpia.sp.gov.br, telefone (17) 3279-2410, ramal 7268, e a gestao ficara a cargo
da servidora Quelle Fernanda Furlanetto, técnico de administragdo |, email:
gfurlanetto@olimpia.sp.gov.br, telefone (17) 3279-2410, ramal 7267.

14 — CLAUSULA DECIMA QUARTA — ALTERAGCOES
14.1 — Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n° 14.133, de 2021.

15 — CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICAGAO

15.1 — Incumbira a administracdo divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atencao ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, € ao art.
8°, §2° da Lein. 12.527, de 2011.
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16 — CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO
16.1 — Fica eleito o Foro da Comarca de Olimpia como Unico competente para dirimir os litigios que
decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela
conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n° 14.133/21.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Olimpia, XX de XXXXXXX de 2026.

REPRESENTANTE LEGAL I

SECRETARIO MUNICIPAL

REPRESENTANTE LEGAL
RAZAO SOCIAL

TESTEMUNHAS:

Nome:
RG:
CPF:

Nome:
RG:

CPF:
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