PREFEITURA DA ESTAMCIA TURISTICA DE

CUIDAMNDO DO MNMOSSO FUTURO

Secretaria de Gestao e Cidade Inteligente

EDITAL PARA SELECAO PREVIA E DIALOGO

COMPETITIVO - PRE- SELECAO
N° 01/2026

ORGAO
Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Olimpia/SP.

OBJETO

ESTRUTURAGAO DE PROJETO TURISTICO INTEGRADO DE GRANDE PORTE, COM
POTENCIAL EXPLORACAO DE  ATIVIDADES  DE ENTRETENIMENTO
REGULAMENTADAS, MEDIANTE PROCEDIMENTO DE DIALOGO COMPETITIVO

PRAZOS PARA RECEBIMENTO DOS DOCUMENTOS
Das 08h30 do dia 25 de maio de 2026 as 16h00 horas do dia 07 de outubro de 2026.

PROCESSAMENTO DA PRE-SELECAO

COMISSAO DE CONTRATACAO

Endereco: RUA NOVE DE JULHO, N° 1.054 — PATRIMONIO DE SAO JOAO BATISTA —
OLIMPIA/SP

Telefone: (17) 3279-3274

E-mail: editais@olimpia.sp.gov.br

PROCESSAMENTO DOS DIALOGOS
Comisséao Técnica do Dialogo Competitivo.

EXCLUSIVIDADE ME/EPP/EQUIPARADA

NAO
TRATAMENTO FAVORECIDO ME/EPP/EQUIPARADAS
NAO
@ ’ ’ Rua 9 de Julho, 1054 - Centro « CEP 15400-085
L [ Olimpia« SP « Telefone: 17 3279-3299 « www.olimpia.sp.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE OLIMPIA
PRE - SELECAO DIALOGO COMPETITIVO N° 01/2026
(Processo Administrativo n° 164985/2026)

Torna-se publico que o(a) Municipio da Estancia Turistica de Olimpia/SP, por meio do(a)
Secretaria Municipal de Gestao e Cidade Inteligente, sediado(a) Rua Nove de Julho, n°
1.054 — Patrimbénio de Sao Joao Batista — CEP: 15.400-085, realizara licitacdo, para
manifestacdo de interesse, na modalidade DIALOGO COMPETITIVO na forma
PRESENCIAL, nos termos da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, do Decreto Municipal
n° 9.890 de 03 de fevereiro de 2026, e demais legislagao aplicavel e, ainda, de acordo
com as condi¢des estabelecidas neste Edital.

As sessdes deste Dialogo Competitivo dar-se-a presencialmente na Sede da Secretaria
Municipal de Gestdo e Cidade Inteligente, localizada na Rua Nove de Julho, 1.054,
Patrimonio de Sido Jodo Batista, Sdo Paulo — SP, CEP: 15.400-083, e sera conduzida
pelo(a) Comissdo de Contratagdo, designados nos autos do processo, ou caso seja
online, o link de acesso a sala virtual sera encaminhado individualmente pela Comissao
aos representantes legais das empresas pré-selecionadas, por meio do enderego
eletrénico informado na Solicitagao de Participagao.

As empresas interessadas em participar desta licitacdo ficam alertadas de que, nos
termos do § 5° do artigo 17 da Lei n° 14.133/2021, a sessao publica sera gravada em
audio e video, e a gravacéo sera juntada aos autos do respectivo processo licitatorio
depois de seu encerramento.

1-DO OBJETO

1.1 — O presente Edital tem como objeto a pré-selegao de interessados para participar do
Dialogo Competitivo com a Prefeitura da Estancia Turistica de Olimpia, visando encontrar
solugdo estrutura e tecnoldgica que permita a modernizacdo para ESTRUTURAGCAO DE
PROJETO TURISTICO INTEGRADO DE GRANDE PORTE, COM POTENCIAL
EXPLORAGCAO DE ATIVIDADES DE ENTRETENIMENTO REGULAMENTADAS,
MEDIANTE PROCEDIMENTO DE DIALOGO COMPETITIVO.

1.4. Além disso, espera-se que essas solug¢des tragam um significativo nivel de inovagao a
Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Olimpia/SP, permitindo uma evolugao
continua e adaptativa que esteja em consonancia com as melhores praticas do mercado e
com as exigéncias regulatorias vigentes.

2 - DA JUSTIFICATIVA PARA A MODALIDADE DE LICITAGAO - DIALOGO
COMPETITIVO

Justifica a adogao da modalidade dialogo competitivo, nos termos do art. 32 da mesma
lei, em razdo da complexidade do objeto e da necessidade de interagdo com o mercado
para definicdo da solugdo mais adequada.

3 - DOS ESCLARECIMENTO E IMPUGNAGOES

3.1-Os prazos e meios para apresentagcao de pedidos de esclarecimentos, impugnagodes e
recursos sao os seguintes:

3.2 — Dos esclarecimentos:
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3.2.1 — Até 3 (trés) dias uteis antes da data fixada para abertura da sessé&o publica de pré-
selegao, qualquer pessoa podera solicitar esclarecimentos, providéncias ou impugnar este
Edital.

3.2.1.1 — O REQUERIMENTO devera ser protocolizado presencialmente, das 9h as 16h,
na Secretaria de Gestdo e Cidades Inteligentes (Rua 09 de Julho, n°® 1054, Centro,
Olimpia/SP, CEP 15400-085); ou Eletronicamente, pelo Protocolo SEI, disponivel em:
https://www.sei.cidades.sp.gov.br/seicidades/acessar%200%20sei/usuarioexterno, ou
pelo e-mail apoio@olimpia.sp.gov.br.

3.2.2 — A apresentagdo de esclarecimento realizada de forma extemporanea sera
recebida e tratada como mera informagao, nao caracterizando a peticdo como documento
impugnativo.

3.2.3 — Os pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos estabelecidos neste
Edital.

Da impugnacgao do Edital

3.3 — De acordo com o Art. 164, da Lei n.° 14.133, de 2021, qualquer pessoa € parte
legitima para impugnar edital de licitagdo por irregularidade na aplicacdo desta Lei ou
para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar o pedido até 3
(trés) dias uteis antes da data de abertura do certame, observado o seguinte
procedimento:

3.3.1 — O REQUERIMENTO devera ser protocolizado presencialmente, das 9h as 16h,
na Secretaria de Gestdo e Cidades Inteligentes (Rua 09 de Julho, n°® 1054, Centro,
Olimpia/SP, CEP 15400-085); ou Eletronicamente, pelo Protocolo SEI, disponivel em:
https://www.sei.cidades.sp.gov.br/seicidades/acessar%200%20sei/usuarioexterno, ou
pelo envio exclusivo para o enderego eletrénico apoio@olimpia.sp.gov.br.

3.3.2 — Apd6s o envio do e-mail, a licitante devera certificar-se quanto a confirmacao de
recebimento, para n&o tornar sem efeito, pelo telefone: (17) 3279-3274, ou ainda,
concomitantemente, caso julgue necessario, protocolar o original presencialmente na
Sede da Secretaria Municipal de Gestao e Cidade Inteligente, localizada a Rua Nove de
Julho, 1.054, Patrim6nio de Sao Joao Batista, Sdo Paulo — SP, CEP: 15.400-083.

3.4 — As impugnacdes ndo suspendem os prazos previstos no certame, de forma que a
concessao de efeito suspensivo a impugnagdao é medida excepcional e devera ser
motivada nos autos do processo de licitacéo.

3.5 — A decisao da Comissao quanto a impugnacao sera informada preferencialmente via
e-mail (aquele informado na impugnagéo), sendo necessariamente divulgado em sitio
eletrénico oficial no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a
data da abertura do certame, ficando o licitante obrigado a acessa-lo para obtengao das
informacgdes prestadas pela Comissao, na forma do Art. 164, paragrafo unico, da Lei
14.133/2021.

3.6 — Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizagao
do certame.

4 - PODERAO PARTICIPAR

4.1 — O encaminhamento da Solicitagdo de Participagdo — ANEXO Il pressupde o
conhecimento e atendimento a todas as exigéncias e condigdes previstas neste Edital e
implica na aceitagao, plena e irrevogavel, de todos os documentos que regem o presente

Olimpia« SP » Telefone: 17 3279-3299 « www.olimpia.sp.gov.br

(9 ’ ’ Rua 9 de Julho, 1054 - Centro « CEP 15400-085
o



https://www.sei.cidades.sp.gov.br/seicidades/acessar%20o%20sei/usuarioexterno
https://www.sei.cidades.sp.gov.br/seicidades/acessar%20o%20sei/usuarioexterno

PREFEITURA DA ESTAMCIA TURISTICA DE

CUIDAMNDO DO MNMOSSO FUTURO

Secretaria de Gestao e Cidade Inteligente

processo.
3.2 — Poderao apresentar a Solicitacdo de Participagdo as empresas interessadas que
comprovarem possuir os requisitos para a pré-selegao exigidos e cujo objeto social,
expresso no estatuto ou contrato social, especifique atividade pertinente e compativel com
0 objeto deste Edital.

4.3 — Os licitantes deverdao obedecer rigorosamente aos termos deste Edital e de seus
anexos.

5 - NAO PODERAO DISPUTAR ESTA LICITAGAO, DIRETA OU INDIRETAMENTE:

5.1 — Aquele que nao atenda as condi¢des deste Edital e seu(s) anexo(s);

5.2 — Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagao,
impossibilitada de participar da licitacdo em decorréncia de penalidade que lhe foi
imposta de:

5.2.1 — Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica, nos termos
do art. 156, lll, § 4°, da Lei n.° 14.133/2021;

5.2.2 — Declarados inidéneos para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, na
forma do art. 156, 1V, § 5°, da Lei n.° 14.133/2021;

5.2.3 — Estrangeiros que ndo tenham representacdo legal no Brasil com poderes
expressos para receber citagao e responder administrativa e judicialmente;

5.2.4 — Aquele que se enquadre no disposto no art. 14, da Lei n.° 14.133, de 2021;

5.2.5 — Agente publico do 6rgédo, agente publico de 6rgdo ou entidade licitante ou
contratante, conforme §§ 1° e 2° do art. 9°da Lei n°® 14.133, de 2021.

6 — PARTICIPACAO DE EMPRESAS SOB A FORMA DE CONSORCIO E
COOPERATIVAS

6.1 — Visando ampliar a competitividade e a obtencdo das melhores solugcbes para o
objeto desta licitagdo, a participagdo de empresas sob a forma de consércio e a
subcontratacao serao admitidas na fase de disputa, observando as seguintes condicdes:
6.1.2 — Participacao de Empresas em Consorcio:

6.1.2.1 — Sera permitida a participacdo de pessoas juridicas em licitacdo sob a forma de
consoércio, nos termos do Art. 15 da Lei n.° 14.133/2021, na fase competitiva deste
Dialogo Competitivo, salvo vedacdo devidamente justificada no processo licitatorio,
observadas as seguintes normas:

6.1.2.1.1 — Comprovagdao de compromisso publico ou particular de constituicdo de
consorcio, subscrito pelos consorciados (Anexo adequado a ser incluido no edital).
6.1.2.1.2 — Indicagédo da empresa lider do consércio, que sera responsavel por sua
representacdo perante a Administracao.

6.1.2.1.3 — Admissdao, para efeito de habilitacdo técnica, do somatdério dos
quantitativos de cada consorciado e, para efeito de habilitagdo econdmico-financeira, do
somatorio dos valores de cada consorciado.

6.1.2.1.4 — Impedimento de a empresa consorciada participar, na mesma licitacdo, de
mais de um consorcio ou de forma isolada.

6.1.2.1.5 — Responsabilidade solidaria dos integrantes pelos atos praticados em
consorcio, tanto na fase de licitagdo quanto na de execucgao do contrato.

6.1.2.1.6 — Para a formagao de consoércio, sera imprescindivel que ao menos uma das
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empresas consorciadas tenha manifestado interesse e sido admitida na fase de pré-
selecao deste certame.

6.1.2.1.7 — Caso a formacado do consorcio ocorra entre a fase de pré-selegao e a fase
competitiva, a documentagcao de todas as empresas integrantes do consorcio devera ser
apresentada na fase competitiva e atender integralmente a todos os requisitos de
habilitagao especificados no Estudo Técnico Preliminar (Anexo 1).

6.1.2.1.8 — O nao atendimento a quaisquer dos requisitos por qualquer das empresas
consorciadas implicara na recusa do consércio como participante na contratagao.
6.1.2.1.9 — O edital da fase competitiva podera estabelecer para o consércio acréscimo de
10% (dez por cento) a 30% (trinta por cento) sobre o valor exigido de licitante individual
para a habilitagdo econdmico-financeira, salvo justificacdo, conforme o Art. 15, § 1°, da
Lei n°® 14.133/2021.

6.1.2.1.10 — O acréscimo previsto no subitem anterior ndo se aplica aos consorcios
compostos, em sua totalidade, de microempresas e pequenas empresas, assim definidas
em lei, conforme o Art. 15, § 2°, da Lei n°® 14.133/2021.

6.1.2.1.11 — O licitante vencedor sob a forma de consércio sera obrigado a promover,
antes da celebragao do contrato, a constituicdo e o registro do consorcio, nos termos do
compromisso referido no subitem 7.1.2.1.1. deste edital, conforme o Art. 15, § 3°, da Lei
n°® 14.133/2021.

6.1.2.1.12 — Desde que haja justificativa técnica aprovada pela autoridade competente, o
edital da fase competitiva podera estabelecer limite maximo para o numero de empresas
consorciadas, conforme o Art. 15, § 4°, da Lei n® 14.133/2021.

6.1.2.1.13 — A substituicdo de consorciado devera ser expressamente autorizada pelo
orgéao ou entidade contratante e condicionada a comprovagao de que a nova empresa do
consorcio possui, no minimo, os mesmos quantitativos para efeito de habilitacdo técnica e
0s mesmos valores para efeito de qualificacdo econémico-financeira apresentados pela
empresa substituida para fins de habilitagdo do consércio no processo licitatorio que
originou o contrato, conforme o Art. 15, § 5°, da Lei n°® 14.133/2021.

7 — DO BENEFICIO AS MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE

7.1 - Nos termos do art. 47 e seguintes da Lei Complementar n.° 123, de 14 de dezembro
de 2006, a Administracao Publica deve conceder tratamento diferenciado e favorecido as
microempresas (ME) e empresas de pequeno porte (EPP).

8 — DA FORMA DE APRESENTAGAO DOS ENVELOPES

9.1 — Na presente licitacdo, a fase de pré-selecdo antecedera as fases de Dialogo e
Competitiva.

9.2 — A Manifestacado de Interesse, os Documentos exigidos, e as declaragdes deverao

ser apresentados em envelope fechado e indevassavel, contendo em sua parte externa,
além do nome da proponente e demais dados para identificagao, os seguintes dizeres:

ENVELOPE - PRE-SELEGAO
PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE OLIMPIA
LICITACAO: DIALOGO COMPETITIVO N° 01/2026
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DATA: __ | 12026

HORARIO: _h__
LICITANTE: (NOME COMPLETO DA EMPRESA)
N° DO CNPJ:

9.3 — O encerramento de entrega do envelope de pré-selecao, relativos a este Dialogo
Competitivo, dar-se-a as 07/10/2026 16h00.

10 - REQUISITOS PARA A PRE-SELECAO

10.1 — A etapa de selegcdo prévia tem o intuito de selecionar para o didlogo as
participantes que tenham capacidade econdmico-financeira, juridica e técnica para
contribuir com o desenvolvimento de uma solugcdo adequada a necessidade da Prefeitura
da Estancia Turistica de Olimpia.

10.2 — A ndo apresentagcdo dos documentos exigidos neste Edital, sem prejuizo de
complementagdo de documentos faltantes por solicitagcdo da Comissao, implicara no
indeferimento da Solicitagao de Participacao.

10.3 — Serao pré-selecionadas para participar da etapa de dialogo somente as empresas
que atendam a todas as condi¢cdes constantes neste Edital.

10.1 — Deverao, obrigatoriamente, conter na documentagdo apresentada, os seguintes
documentos:

a) Solicitagao de Participagao (Anexo Il do Edital);

b) Minuta do Termo de Confidencialidade (Anexo IIl do Edital);

c) Declaragao (Anexo IV do Edital);

d) Os demais documentos especificados abaixo e no Estudo Técnico
Preliminar, anexo | deste edital.

10.1 — A pré-selecao das participantes sera verificada em consonancia com os artigos 62
a 69 da Lei n.° 14.133/2021, para comprovacgao da possibilidade da aquisi¢ao de direitos
e da contragédo de obrigag¢des por parte das participantes, de sua qualificagdo técnica e

capacidade econdmica e financeira.
10.2 — Poderao participar do presente Didlogo as pessoas juridicas cujo ramo de atividade
seja compativel e pertinente ao objeto demandado e desde que atendam a todas as

exigéncias deste Edital e seus anexos.
Habilitagao juridica:

10.4 — Empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

10.5 - Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigdo de
Microempreendedor Individual — CCMEI, cuja aceitagao ficara condicionada a verificagéo
da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;
10.6 — Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada — EIRELI: inscricao do
ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores;

10.7 — Sociedade empresarial estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade

Olimpia« SP » Telefone: 17 3279-3299 « www.olimpia.sp.gov.br

(9 ’ ’ Rua 9 de Julho, 1054 - Centro « CEP 15400-085
o


https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor

PREFEITURA DA ESTAMCIA TURISTICA DE

CUIDAMNDO DO MNMOSSO FUTURO

Secretaria de Gestao e Cidade Inteligente

federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme Instru¢cao Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
marco de 2020;

10.8 — Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

10.9 — Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscrigdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagao no Registro onde tem sede a matriz;
10.10 — Consoércio de empresas: contrato de consorcio devidamente arquivado no
Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis (art.
279 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976) ou compromisso publico ou particular
de constituicdo, subscrito pelos consorciados, com a indicagcdo da empresa lider,
responsavel por sua representacdo perante a Administragédo (art. 15, caput, | e Il, da Lei
n°® 14.133, de 2021);

10.11 — Os documentos apresentados deverdao estar acompanhados de todas as
alteragdes ou da consolidagao respectiva.

Habilitagao fiscal, social e trabalhista:

10.12 — Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

10.13 — Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de
outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional;

10.14 - Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);
10.15 — Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacédo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do Trabalho; aprovada pelo Decreto-Lei
n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;

10.16 — Prova de inscrigao no cadastro de contribuintes Estadual ou Municipal relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o
objeto contratual;

10.17 — Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede
do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

10.18 — Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual ou Municipal
relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a
apresentacao de declaragao da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei;

10.19 — O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de
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2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes Estadual e
Municipal.

Qualificagao Econémico-Financeira:

10.20 — Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor
(Lei n°® 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso Il);

10.21 — Balango patrimonial, demonstragdo de resultado de exercicio e demais
demonstragdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, comprovando:

10.21.1 — indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG)
superiores a 1 (um);

10.21.2 — As empresas criadas no exercicio financeiro da contratacdo deveréo atender a
todas as exigéncias da habilitagao e poderao substituir os demonstrativos contabeis pelo
balanco de abertura; e

10.21.3 — Os documentos referidos acima limitar-se-do ao ultimo exercicio no caso de a
pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos.

10.21.4 — Os documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no limite
definido pela Receita Federal do Brasil para transmisséo da Escrituragdo Contabil Digital
— ECD ao Sped.

10.22 — Caso a empresa apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos
indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera
exigido para fins de habilitacdo o patriménio liquido minimo de 10% (dez por cento) do
valor total estimado da contratagao.

10.23 — As empresas criadas no exercicio financeiro da contratagdo deverédo atender a
todas as exigéncias da habilitagao e poderao substituir os demonstrativos contabeis pelo
balanco de abertura. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 65, §1°).

10.24 — O atendimento dos indices econdmicos previstos neste item devera ser atestado
mediante declaracdo assinada por profissional habilitado da area contabil, apresentada
pela empresa.

Qualificagao Técnica

10.25 - Podera ser exigida comprovagao de experiéncia prévia em atividades compativeis
com o objeto pretendido, incluindo:
a) Implantacgdo, estruturagdo ou operacgao de resorts, hotéis, centros de convengdes
ou empreendimentos turisticos de grande porte;
b) Operacéo de equipamentos de entretenimento integrados;
c) Experiéncia em projetos de elevada complexidade econdmico-financeira;
d) Experiéncia internacional em empreendimentos turisticos, entretenimento ou
operacgoes sujeitas a elevada regulacao estatal , quando aplicavel,
e) Apresentacao de equipe técnica multidisciplinar com experiéncia em:
e Concessoes e ppps;
Modelagem econdmico-financeira;
Engenharia e urbanismo;
Regulacdo e compliance;

Hotelaria, turismo e entretenimento.
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10.26 - Considerando a consolidada infraestrutura hoteleira do Municipio de Olimpia,
podera ser considerada diferencial técnico relevante a experiéncia em integracdo entre
empreendimentos turisticos, entretenimento e rede hoteleira instalada.

Integridade e Compliance

10.27 - Em razdo da natureza sensivel e altamente regulada do empreendimento,
poderao ser exigidos:
a) Declaragdo de integridade e inexisténcia de condenagdes relacionadas a
corrupcao, lavagem de dinheiro ou crimes financeiros;
b) Comprovacéao de existéncia de programa de compliance corporativo;
c) Politicas de prevencao a lavagem de dinheiro (aml);
d) Mecanismos de governanca corporativa e controles internos;

e) Possibilidade de realizagéo de diligéncias reputacionais nacionais e internacionais
pela administracéo publica.

10.28 - Os requisitos da fase de pré-selecdo possuem natureza preliminar e visam apenas
selecionar participantes aptos ao dialogo competitivo, ndo se confundindo com as
exigéncias definitivas de habilitacdo da futura contratacao.

11 — PRAZO PARA ANALISE DA DOCUMENTACAO COMPROBATORIA DOS
CRITERIOS

11.1 — A Comissao de Contratagdo de Dialogo Competitivo tera um prazo de até 10 (dez)
dias uteis, contados a partir do encerramento do prazo para recebimento da manifestacao
de interesse, para realizar a analise e a avaliagdo da documentagdao comprobatoria dos
critérios de pré-selecao apresentada pelos interessados.

11.2 — O prazo de 10 (dez) dias uteis mencionado € uma estimativa inicial, podendo ser
ajustado pela Comissao de Contratagcdo de Dialogo Competitivo em caso de necessidade,
considerando a complexidade e o volume da documentacdo apresentada pelos
interessados.

11.3 — Caso haja necessidade de prorrogacao do prazo para analise, a Comissao
publicara um aviso oficial nos mesmos meios de divulgacédo deste Edital, informando o
novo prazo previsto para a conclusao da analise da documentacao.

12 — DA EXIGENCIA DE PROVA DE QUALIDADE

12.1 — Durante o Dialogo Competitivo, a Administracdo podera solicitar, a qualquer
momento, provas de qualidade dos produtos, processos de fabricacdo ou servigos
propostos pelos participantes. Essas provas poderdo ser requeridas por meio das
seguintes formas:

12.1.1 — Indicagao de Marca ou Modelo: Os participantes poderao ser solicitados a indicar
marcas ou modelos especificos que atendam aos requisitos técnicos estabelecidos.
12.1.2 — Apresentacdo de Amostra: Podera ser exigida a apresentacdo de amostras dos
produtos ou servigos para avaliagao de conformidade com as especificacdes do edital.
12.1.3 — Realizacdo de Prova de Conceito ou Outros Testes: A Administragao podera
requerer a realizagao de provas de conceito ou testes especificos para validar a eficacia e
a adequacao das solucdes propostas.
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12.1.4 — Apresentacdo de Certificagdo, Certificado, Laudo Laboratorial ou Documento
Similar: Os participantes deverao apresentar documentos que comprovem a qualidade e a
conformidade técnica dos produtos ou servigos, quando solicitado.

12.1.5 — Essas exigéncias visam garantir que as solugbes propostas atendam aos
padrdes de qualidade necessarios para a ESTRUTURAGAO DE PROJETO TURISTICO
INTEGRADO DE GRANDE PORTE, COM POTENCIAL EXPLORAGAO DE ATIVIDADES
DE ENTRETENIMENTO REGULAMENTADAS, MEDIANTE PROCEDIMENTO DE
DIALOGO COMPETITIVO, assegurando a eficacia e a eficiéncia dos servicos prestados a
Administracao.

13 — DA FASE DE DIALOGO

13.1 — A etapa do dialogo objetiva a atuacdo da Prefeitura em cooperacdo com as
participantes, por meio de reunides e interagdes, conduzidas por integrantes da Comissao
constituida para este fim, a serem realizadas com cada participante, individualmente.

13.2 - As participantes pré-selecionadas devem fazer-se representar nas reunides da
etapa de dialogo pelos seus representantes legais, podendo ser acompanhados por
técnicos por eles indicados.

13.3 — A ordem de convocacdo sera conforme a ordem de apresentacdo da
Solicitagdo de Participagao (protocolo dos documentos).

13.4 — A convocacao para as reunides (dialogo) serao encaminhadas individualmente as
empresas selecionadas, por meio do endereco eletrénico informado na Solicitacdo de
Participacgao.

13.5. A cada reunido do didlogo sera lavrada ata, a qual deve ser assinada pelos
membros presentes da Comissdo e pelos representantes presentes da participante,
devendo fazer-se mencgao da recusa de algum destes em assina-la.

13.6. As reunides serao registradas em ata e gravadas mediante utilizagdo de recursos
tecnolégicos de audio e video, para assegurar a transparéncia dos atos praticados por
todos os participantes do processo.

13.7 — A Comissao reunir-se-a sempre em separado com cada empresa participante
previamente selecionada, garantindo a igualdade de tratamento.

13.8 — Em conformidade com o Art. 32, § 1° inciso Ill, da Lei n°® 14.133/2021, fica
expressamente vedada a divulgagao de informagdes de modo discriminatério que possa
implicar vantagem competitiva para qualquer licitante. A Administracdo assegurara que
todas as comunicagdes e informacdes relevantes sejam disponibilizadas de forma
isondmica, garantindo a igualdade de condigbes entre os participantes e a preservagao da
competitividade do certame.

13.9 — As reunides serdo agendadas, caso seja online, e o link de acesso a sala virtual
sera encaminhado individualmente pela Comissdo aos representantes legais das
empresas pré-selecionadas, por meio do endereco eletrénico informado na Solicitacdo de
Participacgao.

13.10 — Caso a reuniao seja presencial, sera acordado data e horario entre as partes.
13.11 — A cada reunidao do dialogo sera lavrada ata, a qual deve ser assinada pelos
membros presentes da Comissdo e pelos representantes presentes da participante,
devendo fazer-se mengao da recusa de algum destes em assina-la.

13.12 - Na data definida nas reunides, as empresas deverao apresentar proposta de
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solugdo suscetivel de satisfazer as necessidades elencadas no Anexo | — Estudo Técnico
Preliminar.

13.13 — Durante a apresentacdo da proposta de solucdo, a participante podera
solicitar esclarecimento de duvidas, apresentar sugestbes e alternativas em relagdo a
demanda.

13.14 — A Comissao podera solicitar esclarecimentos adicionais as participantes, bem
como promover a realizagdo de visitas técnicas e outras diligéncias que julgar
necessarias.

13.15 - As propostas de solugdes apresentadas ou outras informacgdes que, no todo ou
em parte, tenham sido transmitidas com carater de confidencialidade pelas participantes
durante as sessdes da etapa de diadlogo, apenas com o seu consentimento expresso e por
escrito poderao ser divulgadas as outras participantes ou a terceiros. O sigilo sobre as
solucdes técnicas e identificacido dos proponentes devera ser mantido.

13.16 — Considera-se que a participacdo no dialogo competitivo concede anuéncia tacita
de divulgacédo da solugdo quando esta for a unica a ser utilizada pela administragao, de
forma integral.

13.17 — Considerando que a solugdo que vier a ser contratada podera corresponder a
uma das propostas apresentadas na etapa de dialogos ou ser composta de partes de
mais de uma proposta, o sigilo previsto nesse subitem, para a(s) proposta(s) que fizer(em)
parte do objeto licitado, sera restrito a etapa dos dialogos.

13.18 — O processo de especificagcdo da solugdo ou solugdes sera realizado de forma
iterativa e sucessiva, caso em que cada etapa podera restringir solugdes ou as propostas
a serem discutidas.

13.20 — A qualquer tempo, a critério da Comissao, podera haver a exclusdo de qualquer
participante na fase de didlogos, por inagdo ou participagdo insatisfatoria, caso o
participante:

13.20.1 — N&o participe, mediante convocagdo da comissdo, dos dialogos por
2(duas) vezes consecutivas, sem justificativa;

13.20.2 — Nao cumpra os prazos estipulados pela comissao para a apresentacdo de
artefatos ou informacdes solicitadas.

14 - DA CONCLUSAO DO DIALOGO

14.1 - As propostas finais, contendo as solug¢des discutidas na etapa de dialogo e
eventuais ajustes, deverao ser apresentadas no prazo estabelecido pela Comisséo, nao
inferior a 10 (dez) dias uteis, em conformidade com as condigdes previstas neste Edital.
14.2 - A Comissao elaborara um relatério final da etapa do dialogo, fundamentado, no
qual propde a solugdo suscetivel de satisfazer as necessidades e as exigéncias do
presente processo, ou, que nenhuma das solugdes apresentadas satisfaz as
necessidades exigidas.

14.3 - O relatdrio final da Comissao considerara, entre outros, os seguintes critérios para
avaliagao das solucdes apresentadas pelos participantes:

14.3.1 - Atendimento ao Interesse Publico e as Necessidades do Municipio.

Grau em que a solucao proposta atende as necessidades identificadas no Estudo Técnico
Preliminar — ETP, especialmente quanto:

a) a diversificagado da matriz turistica do Municipio;
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b) ao fortalecimento de Olimpia como destino turistico nacional e internacional;
c) ao aumento da permanéncia média dos turistas;

d) a geracédo de empregos diretos e indiretos;

e) a integragao com a infraestrutura turistica e hoteleira existente;

f) ao potencial de atracéo de investimentos privados de grande porte.

14.3.2 - Viabilidade Técnica e Operacional

Avaliagao da consisténcia técnica e operacional da solugédo apresentada, considerando:
a) maturidade da modelagem proposta;

b) viabilidade de implantagao e operacdo do empreendimento;

c) integragdo entre hotelaria, entretenimento, eventos e demais atividades
complementares;

d) solugdes de mobilidade, seguranga, acessibilidade e infraestrutura urbana;

e) capacidade operacional dos participantes e eventual experiéncia prévia em
empreendimentos turisticos integrados de grande porte.

14.3.3 - Viabilidade Econémico-Financeira

Analise preliminar da sustentabilidade econémico-financeira da solugao, observando:

a) estimativa de investimentos necessarios;

b) estrutura preliminar de receitas;

c) mecanismos de financiamento e captagéo de recursos;

d) potencial de retorno econdmico e arrecadatoério ao Municipio;

e) equilibrio entre investimentos privados, riscos assumidos e beneficios publicos;

f) compatibilidade da solugdo com modelos de concessao, parceria ou exploragao
econdmica eventualmente aplicaveis.

14.3.4 - Qualidade da Modelagem Juridica e Regulatéria

Avaliagcdo da adequacéo juridica da solugao apresentada, especialmente quanto:
a) a compatibilidade com a legislagao federal, estadual e municipal aplicavel,

b) a seguranca juridica da modelagem contratual;

c) a adequacgao da matriz de riscos;

d) a definicao preliminar de mecanismos de equilibrio econdmico-financeiro;

e) a observancia de normas de governanga, compliance e integridade.

14.3.5 - Inovagao, Tecnologia e Diferenciais do Empreendimento

Avaliacao do grau de inovacéo e diferenciacéo da solugao proposta, incluindo:

a) solugdes tecnoldgicas aplicaveis a operagao e gestdao do empreendimento;

b) integracao de tecnologias de seguranca, controle operacional e monitoramento;

c) solugdes inovadoras voltadas a experiéncia turistica e de entretenimento;

d) utilizacao de ferramentas digitais, automacéo e inteligéncia operacional;

e) potencial de posicionamento competitivo nacional e internacional do empreendimento.

14.3.6 - Sustentabilidade e Integragao Urbana
Avaliagdo das solugdes relacionadas a sustentabilidade ambiental, urbanistica e social,
considerando:
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a) compatibilidade urbanistica com o Municipio;

b) mitigacao de impactos ambientais e urbanos;

c) solugdes de mobilidade e infraestrutura;

d) eficiéncia energética e sustentabilidade construtiva;

e) integragdo com o desenvolvimento econdmico e turistico local;

f) programas de responsabilidade social e desenvolvimento regional.

14.3.7 - Governanga, Compliance e Controle

Avaliagdo das medidas propostas para governanga e integridade do empreendimento,
incluindo:

a) mecanismos de compliance corporativo;

b) politicas de prevencéao a lavagem de dinheiro e crimes financeiros;

c) controles internos e governanga operacional;

d) transparéncia e rastreabilidade operacional;

e) programas de jogo responsavel e proteg¢ao social, quando aplicavel.

14.3.8 - Flexibilidade e Adaptabilidade da Solugao

Capacidade da solugao proposta de:

a) adaptar-se a futuras alteragdes regulatorias;

b) absorver ampliagdes ou novas fases do empreendimento;

c) adequar-se a evolugao do mercado turistico e de entretenimento;

d) permitir expanséo integrada de servigos, hotelaria e infraestrutura complementar.

14.4 Apds concluida a etapa de didlogo, nédo é cabivel a analise de documentagéo. Todas
as participantes que foram convocadas a participar da etapa do dialogo comprovaram o
preenchimento dos requisitos pertinentes.

14.5 — A Comissao devera, ao declarar que o dialogo foi concluido, juntar aos autos do
processo licitatorio os registros e as gravagdes da etapa de diadlogo, com respeito ao sigilo
e as confidencialidades das informacgdes tecnoldgicas partilhadas.

14.6 O edital da fase competitiva (licitagdo) contera a especificagdo da solugédo ou
solugdes que atendam as necessidades da Prefeitura municipal da Estancia Turistica de
Olimpia/SP, para que todos os licitantes pré-selecionados possam apresentar suas
propostas.

14.7 A participagao na licitacao sera restrita aos licitantes que participaram das etapas de
pré-selecao e do dialogo e que cumprirem integralmente as exigéncias do presente Edital.
14.8 — A apresentacao de proposta final pela empresa, contendo as solugdes discutidas
no Dialogo, é condicao para a sua participagao na fase competitiva (licitacéo).

14.9 - E facultado & participante, antes de iniciar a fase competitiva (licitagdo), solicitar
unilateralmente sua desisténcia formal do processo.

14.10 — Considerando que as solugdes podem n&o atender as necessidades da Prefeitura
da Estancia Turistica de Olimpia a administracdo ndao tem obrigatoriedade de contratar
apos a conclusao das etapas de pré-selecao e do dialogo.

15 — DA INTERPOSIGAO DE RECURSOS
15.1. O resultado da analise da documentacao para fins da etapa de pré-selecao e da
analise das propostas de solugao sera disponibilizado no presente processo no XXXX e
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no PNCP e comunicado as participantes via correio eletrénico, remetido ao endereco de
e-mail indicado na Solicitagao de Participacao.

15.2. A participante tera o prazo de 3 (trés) dias uteis, a contar do primeiro dia util
subsequente ao encaminhamento do e-mail que comunicou o indeferimento para interpor
recursos contra a decisao.

15.3. Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados, a autoridade
competente decidira sobre o prosseguimento da etapa de pré-selegédo ou da selecao da(s)
solugao(des) do dialogo.

15.4. Os recursos interpostos fora do prazo legal e/ou subscritos por representante néo
habilitado legalmente ou nao identificado no processo para responder pela proponente
nao serao conhecidos.

15.5. O recurso contra a decisdo da prefeitura tera efeito suspensivo e o seu acolhimento
importara a invalidacao apenas dos atos insuscetiveis de aproveitamento.

15.6. Os recursos contra a decisao de aplicagcao de penalidade de suspensao temporaria
de participacado em licitacdo e impedimento de contratar com a PREFEITURA deverao ser
interpostos dentro do prazo de 10 (dez) dias uteis a contar da intimagao do ato.

15.7. O recurso sera dirigido a autoridade superior, por intermédio da que praticou o ato
recorrido, a qual podera reconsiderar sua decisao, dentro do prazo de 5 (cinco) dias uteis,
ou, neste mesmo prazo, encaminha-lo, comunicando a ndo reconsideragao, para decisao.
15.8 — Os recursos deverao ser encaminhados por meio do Protocolo, através do e-mail:
apoio@olimpia.sp.gov.br.

15.9 — Os recursos interpostos fora do prazo nao serao conhecidos.

15.10 — O prazo para apresentacao de contrarrazdes ao recurso pelos demais licitantes
sera de 03 (trés) dias uteis, contados da data da intimagao pessoal ou da divulgagao da
interposicdo do recurso, assegurada a vista imediata dos elementos indispensaveis a
defesa de seus interesses.

15.11 — O recurso e o pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo do ato ou da
decisao recorrida até que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

15.12 — O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de
aproveitamento.

15.13 — Os autos do processo permanecerao com vista franqueada aos interessados nos
sitios eletrdnicos https://e-licita.olimpia.sp.gov.br:8095/ e pelo Portal Nacional de
Contratagdes Publicas — PNCP.

16 DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

16.1. A seguinte sangao podera ser aplicada as participantes do processo, conforme o
caso, sem prejuizo da reparagao dos danos causados a Prefeitura:

16.1.1. Suspensao temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com
a Prefeitura, por até 2 (dois) anos, quando:

a) fizer declaracao falsa;

b) apresentar documento falso;

c) praticar atos ilicitos visando a frustrar os objetivos deste processo;

d) comportar-se de modo inidéneo;

e) participar do processo depois de haver sofrido condenacgéo definitiva por praticar, por
meios dolosos, fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos;
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f) praticar qualquer conduta tipificada pelo art. 5°, da Lei 12.846/2013 (“lei anticorrupg¢ao”)
como ato lesivo a Administragao Publica.

16.2. Sera facultada a defesa prévia da participante, no prazo de até 10 (dez) dias uteis, a
contar do recebimento da comunicagdo da aplicagdo da penalidade de suspensao
temporaria de participacdo em licitacao e impedimento de contratar com o Prefeitura.

16.3. A pessoa juridica incursa nas penalidades previstas na Lei n° 14.133/2021 também
pode incorrer nas sangdes disciplinadas pela Lei n°® 12.846/2013 (Lei Anticorrupgdo), que
dispbe sobre a responsabilizagao administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de
atos contra a administragdo publica, nacional ou estrangeira, nos termos previstos nesta
legislacao.

16.4. Nao serdo aplicadas penalidades na ocorréncia de casos fortuitos ou forgca maior,
devidamente comprovados.

16.5. A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a por meio de processo
administrativo que assegurara a participante o contraditorio e a ampla defesa.

17 — DO TRATAMENTO E PROTEGCAO DE DADOS PESSOAIS

17.1 — As PARTES se obrigam, sempre que aplicavel, a atuar no presente
processo em conformidade com as disposicées da Lei n°® 13.709/2018 — Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais (LGPD) e as determinacbes de o6rgaos
reguladores/fiscalizadores sobre a matéria.

17.2 — A Prefeitura da Estancia Turistica de Olimpia, se responsabiliza por implementar
medidas de seguranca, técnicas e administrativas, para proteger os dados pessoais
tratados em conformidade com a LGPD.

17.3 — O consentimento para o tratamento de dados pessoais se dara por meio do Modelo
de Solicitagao de Participagao (Anexo Il) deste Edital.

17.4 — O tratamento dos dados pessoais sera limitado as atividades necessarias para o
atingimento das finalidades de execugao do objeto deste Edital, e podera ser utilizado,
quando o caso, em cumprimento de obrigagao legal ou regulatoria, no exercicio regular de
direito, por determinagéo judicial ou por requisigao da Autoridade Nacional de Protecao de
Dados — ANPD.

17.5 — Apods conclusao deste processo e/ou ndo havendo mais necessidade de utilizacao
dos dados pessoais, a Prefeitura da Estancia Turistica de Olimpia eliminara os dados
pessoais disponibilizados, salvo quando tenha que manté-los para cumprimento de
obrigacao legal ou outra hipotese da LGPD.

17.6 — Os titulares dos dados pessoais tratados neste processo possuem os direitos
previstos na LGPD.

18 — DA COMPOSIGAO DA COMISSAO DE DIALOGO COMPETITIVO

18.1 - A conducédo do presente Didlogo Competitivo sera realizada por uma Comisséo
especialmente designada por portaria para este fim, em conformidade com o Art. 6°,
inciso LX e Art. 77 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais disposi¢gdes legais
aplicaveis.

18.2 - A referida Comissdo tera a responsabilidade de planejar, coordenar, conduzir e
avaliar todas as etapas do presente Dialogo Competitivo, desde a fase de pré-selegao até
a conclusdo do dialogo, garantindo a observancia dos principios da legalidade,
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impessoalidade, moralidade, igualdade, publicidade, eficiéncia, razoabilidade e
proporcionalidade.

19 — DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1 - A Prefeitura da Estancia Turistica de Olimpia podera, a qualquer tempo e sem aviso
prévio, revogar ou anular o presente Edital por razbes supervenientes devidamente
comprovadas, pertinente e suficiente para justificar tal conduta, devendo anula-lo por
ilegalidade, de oficio ou por provocacdo de terceiros, mediante parecer escrito e
devidamente fundamentado.

19.2 - A participante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes
prestadas e dos documentos apresentados nas fases do processo. A falsidade de
qualquer documento apresentado ou a inverdade das informagdes nele contidas implicara
o imediato indeferimento da Solicitacdo de Participagdo da participante que o tiver
apresentado, sem prejuizo das sang¢des penais eventualmente cabiveis.

19.3 - E facultado a Prefeitura da Estancia Turistica de Olimpia, por meio da comissao
responsavel pela condugao das atividades relacionadas a este processo:

19.3.1 - efetuar, em qualquer fase do processo, consultas ou promover diligéncias com
vistas a esclarecer ou complementar a instru¢do do processo;

19.3.2 - elevar erros formais ou simples omissées em quaisquer documentos, para fins de
pré-selecado e deferimento da Solicitacdo de Participacédo, desde que sejam irrelevantes,
nao firam o entendimento da proposta e o ato ndo acarrete violagdo aos principios
basicos das contratagdes por parte da Administracdo Publica;

19.3.3 - convocar as participantes para quaisquer esclarecimentos porventura necessarios
ao entendimento de suas propostas.

19.4 - O desatendimento de exigéncias formais n&o essenciais n&o importara no
afastamento da participante, desde que seja possivel a afericdo da sua qualificagao e a
exata compreensao da sua proposta.

19.5 - As normas que disciplinam este Edital serao interpretadas em favor da ampliagcéao
da disputa entre os interessados, desde que n&o comprometam o interesse da
Administracéao, a finalidade e a seguranga da contratacao.

19.6 - Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a
o dia do inicio e incluir-se-a o do vencimento, e considerar-se-do os dias consecutivos,
exceto quando for explicitamente disposto em contrario.

19.7 - Os prazos tratados no presente Edital terdo inicio e vencimento somente em dias
uteis.

19.8 - Os horarios e dias uteis tratados no presente Edital consideram o fuso horario € o
calendario oficial de Brasilia.

19.9 - Os casos omissos serao resolvidos com base nas disposi¢cdes constantes da Lei n°
14.133/2021, nos Principios de Direito Publico e, subsidiariamente, com base em outras
leis que se prestem a suprir eventuais lacunas.

19.10 - As situagdes nao previstas neste Edital, inclusive as decorrentes de caso fortuito
ou de forga maior, serdo resolvidas pela Comissao constituida para a conducédo do
Dialogo, ou outra que vier substitui- la ou modifica-la, observada a legislacédo em vigor.
19.11 - O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de contratagdo por parte da
Prefeitura da Estancia Turistica de Olimpia, bem como ndo implica desembolso
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financeiro, a qualquer titulo, presente ou futuro, sendo vedada a transferéncia de recursos
financeiros entre os participantes.

ANEXOS
19.12 - Anexo | — Estudo Técnico Preliminar;

19.13 - Anexo Il - Modelo de Carta de Manifestagao de Interesse - Pré-Selecao e Dialogo.
19.14 - Anexo lll - Minuta do Termo de Confidencialidade;

19.15 - Anexo IV - Modelo de Declaragao.

19.16 — Anexo V - DECLARACAO DE CONSORCIO/FORMACAO DE GRUPO.

Max Mena
Secretario Municipal de Gestao e Cidade Inteligente
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ANEXO | - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Estruturagcdo de Projeto Turistico Integrado de Grande Porte, com Potencial
Exploracdo de Atividades de Entretenimento Regulamentadas, mediante
Procedimento de Didlogo Competitivo.

1 - INTRODUGAO E IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

Considerando a natureza juridica e procedimental da modalidade de licitacdo
denominada didlogo competitivo, prevista no art. 32 da Lei Federal n° 14.133/2021,
verifica-se que a Administragdo Publica, nesta fase preliminar, ainda nao dispbe de
elementos técnicos suficientes para definicdo completa e conclusiva da solugédo a
ser contratada.

O empreendimento pretendido envolve elevada complexidade técnica, regulatoria,
econOmico-financeira, urbanistica e operacional, circunstancia que justifica a
necessidade de interagao estruturada com o mercado especializado para constru¢ao
da solugédo mais adequada ao interesse publico.

Nesse contexto, a elaboragao integral e definitiva do Termo de Referéncia antes da
fase de didlogos poderia, inclusive, contrariar a prépria finalidade da modalidade,
uma vez que o didlogo competitivo pressupde justamente a constru¢do conjunta da
solugao contratual entre Administragao e participantes previamente selecionados.

Nos termos do art. 32 da Lei n® 14.133/2021, o didlogo competitivo é aplicavel
quando a Administragéo:

a) nao consegue definir, com precisao suficiente, as especificagdes técnicas aptas a
satisfazer suas necessidades;

b) necessita identificar os meios e alternativas capazes de atender as suas
demandas;

c) depende de solugdes inovadoras ou de elevada complexidade técnica.

Assim, o presente Estudo Técnico Preliminar contém os elementos minimos
necessarios para demonstrar a necessidade administrativa, a viabilidade preliminar
da contratagcdo e as diretrizes gerais do futuro empreendimento, sendo suficiente
para instrugdo da fase inicial do procedimento.

O Termo de Referéncia, ante a propria dindmica do didlogo competitivo, podera ser
elaborado, consolidado ou complementado posteriormente, a partir das solugdes
técnicas, operacionais, juridicas e econdmico-financeiras obtidas durante a fase de
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didlogos com os participantes pré-selecionados.

Tal entendimento encontra respaldo na interpretagéo sistematica do art. 32 da Lei n°
14.133/2021, especialmente porque a fase competitiva somente ocorrera apods a
definicdo, pela Administragdo, da solugdo ou das solucbes aptas a atender suas
necessidades.

Nesse sentido, conforme orientagdo constante da legislagdo comentada do Tribunal
de Contas do Estado de S&o Paulo — TCE/SP, o didlogo competitivo possui como
caracteristica essencial a impossibilidade de definicdo prévia e exata do objeto pela
Administracdo, permitindo que os elementos técnicos da futura contratagdo sejam
desenvolvidos ao longo do procedimento, inclusive quanto a modelagem da solucéo e
a futura formalizacdo do Termo de Referéncia.

Dessa forma, justifica-se a dispensa da apresentagdo de Termo de Referéncia
definitivo nesta fase preliminar do procedimento, sem prejuizo de sua posterior
elaboragao e consolidagéo ao término da fase de dialogos, observados os principios
da legalidade, transparéncia, motivagao, eficiéncia e planejamento.

Considerando a Lei n® 14.133/2021, especialmente o disposto nos arts. 18 e 32, que
disciplinam respectivamente o Estudo Técnico Preliminar e a modalidade de dialogo
competitivo;

Considerando o Lei n° 8.987/1995, aplicavel subsidiariamente as concessdes
publicas;

Considerando a Lei Municipal n® 5.098/2025 e o Decreto Municipal n°® 9.541/2025;

Considerando que a Administracao Publica nao dispde, neste momento, de elementos
técnicos, juridicos e econémico-financeiros suficientes para definicdo conclusiva da
modelagem contratual, estrutura regulatéria, matriz de riscos e mecanismos
operacionais do empreendimento pretendido;

Considerando que o projeto envolve elevada complexidade técnica, regulatdria,
urbanistica, econdmica e turistica, exigindo interacdo estruturada com o mercado
especializado;

O presente Estudo Técnico Preliminar Simplificado tem por finalidade demonstrar a
necessidade administrativa da futura estruturagdo de empreendimento turistico
integrado de grande porte, bem como justificar a ado¢do da modalidade dialogo
competitivo para definicdo da solugao mais adequada ao interesse publico.

Ressalta-se que o presente estudo possui carater preliminar, exploratério e nao
vinculante, podendo ser complementado, ajustado ou redefinido ao longo da fase de
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didlogo competitivo.

« Orgao Demandante: Municipio da Estancia Turistica de Olimpia

« Unidade Técnica Responsavel: Secretaria de Governo e Relacdes
Institucionais

* Objeto: Estruturacédo de empreendimento turistico integrado de grande porte,
com potencial exploragao de atividades de entretenimento regulamentadas,
mediante procedimento de dialogo competitivo.

* Base Legal:

Lei n® 14.133/2021;

Lei n® 8.987/1995;

Lei Municipal n° 5.098/2025;
Decreto Municipal n® 9.541/2025.
2 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE
O Municipio de Olimpia consolidou-se como um dos principais destinos
turisticos do Brasil, possuindo forte vocacdo econémica voltada ao turismo de lazer,

o

O

e}

e}

especialmente em razdo dos parques aquaticos e da ampla rede hoteleira instalada.

Atualmente, o turismo representa uma das principais matrizes econdémicas
municipais, sendo responsavel pela geragdo de empregos, arrecadagéao tributaria e
desenvolvimento regional.

Contudo, observa-se elevada concentracado da atividade turistica em atracdes
predominantemente sazonais e diretamente influenciadas por condi¢des climaticas,
especialmente periodos de frio e chuva, circunstancia que pode ocasionar redugao
do fluxo turistico em determinadas épocas do ano.

Além disso, verifica-se a necessidade de ampliagdo e diversificacdo da oferta
de entretenimento voltada ao publico adulto, bem como o aumento da permanéncia
média dos turistas no municipio.

Nesse contexto, identifica-se a necessidade administrativa de avaliar alternativas
capazes de:

a) diversificar a matriz turistica local;

b) ampliar o fluxo turistico em periodos de baixa sazonalidade;

c) estimular investimentos privados de grande porte;

d) fortalecer Olimpia como destino turistico nacional e internacional,

e) ampliar a permanéncia média dos visitantes;
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f) fomentar novos empregos diretos e indiretos;
g) impulsionar setores como hotelaria, gastronomia, eventos, comércio e servigos.

Embora o Municipio ja possua consolidada infraestrutura hoteleira e turistica,
entende-se necessaria a avaliacdo de modelos complementares de exploragao
econdmica e entretenimento de alta complexidade, potencialmente associados a
futura regulamentacéao federal de atividades de jogos e cassinos integrados.

Destaca-se que, diante da elevada complexidade regulatéria e econémica do setor,
a Administragdo entende necessaria a construgdo conjunta da solugdo com o
mercado especializado, especialmente quanto a:

a) modelagem juridica;

b) estrutura econémico-financeira;

¢) matriz de riscos;

d) mecanismos regulatorios;

e) exigéncias operacionais;

f) critérios de sustentabilidade e integracao urbana.

3 - DA NECESSIDADE DE REALIZAGAO DE ESTUDOS DOS PROJETOS

O projeto esta alinhado com:

1. Politica de desenvolvimento turistico do Estado de S&o Paulo, Lei
Complementar n°® 1.261, de 29 de abril de 2015;

2. Estratégia de interiorizagdo do turismo, realizagdo de acgdes planejadas para
expandir as atividades turisticas para além dos destinos tradicionais,
promovendo assim o desenvolvimento de pequenas cidades, areas rurais e
vilarejos. Com o objetivo de equilibrar a distribuicdo de turistas, valorizar
culturas locais e fomentar o crescimento econémico regional;

3. Diretrizes de desenvolvimento econdmico sustentavel, objetivos ambiciosos e
interconectados que abordam os principais desafios de desenvolvimento
enfrentados por pessoas no Brasil e no mundo. No total sdo 17 objetivos:
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ERRADICAGAD SAUDE E EDUCAGAO IGUALDADE AGUA POTAVEL
DA POBREZA BEM-ESTAR DE QUALIDADE DE GENERD £ SANEAMENTO

TRABALHO DECENTE INDUSTRIA, INOVAGAD 1 REDUGAQ DAS - CONSUMDE
E CRESCIMENTO EINFRAESTRUTURA DESIGUALDADES ] PRODUGAQ
ECONOMICO -~ HS RESPONSAVEIS

(=)

M}iﬂ CONTRAA 16 PAZ, JUSTIGA E PARCERIAS E MEIOS

MUDANGA GLOBAL INSTITUIGOES DE IMPLEMENTACAD
DO CLIMA EFICAZES

>,

4 Fortalecimento de Olimpia como destino internacional, com a implementagdao do
aeroporto internacional, Olimpia entrara na rota internacional, o que claramente abrira
portas para que pessoas do mundo inteiro venham para Olimpia.

4 - LEVANTAMENTO DE MERCADO (BENCHMARK INTERNACIONAL)

Estados Unidos (Las Vegas e Atlantic City)

Nos Estados Unidos, a exploragdo de jogos de azar ocorre mediante autorizagao
legal estadual, seguida de processo administrativo de licenciamento regulatério, ndo
se caracterizando como licitagao publica tradicional.

No Estado de Nevada, a legalizagao dos jogos ocorreu em 1931, sendo a atividade
regulada pela Nevada Gaming Control Board. J& no Estado de New Jersey, a
autorizacao foi concedida por meio de referendo popular em 1976, com inicio das
operagdes em Atlantic City em 1978.

O modelo adotado permite a atuacdo de operadores privados mediante
comprovagao de capacidade técnica, financeira e idoneidade, submetidos a rigoroso
controle estatal.

Os empreendimentos sao estruturados como resorts integrados, com investimentos
privados que variam entre US$ 1 bilhdo e US$ 5 bilhdes por projeto.

A remuneracéo estatal ocorre por meio de tributagdo sobre a receita bruta de jogos,
com aliquotas aproximadas de:

a) 6,75% no Estado de Nevada;

Vi »
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b) 8% no Estado de New Jersey, acrescidas de encargos adicionais.

Os processos sdo publicos e transparentes, com realizacdo de audiéncias,
divulgacao de relatérios financeiros e acompanhamento continuo pelos 6rgaos
reguladores.

Singapura (Singapura)

O modelo de Singapura caracteriza-se como concessao publica estruturada,
precedida de decisdo governamental estratégica e de processo competitivo
internacional.

A autorizagao para implantagédo de cassinos ocorreu em 2005, seguida da realizagao
de procedimento seletivo internacional entre 2005 e 2006, culminando na concessao
de duas licengas para implantagao de resorts integrados.

Foram selecionados os empreendimentos:

a) Marina Bay Sands
b) Resorts World Sentosa

Os contratos foram formalizados em 2006, com inicio das operagées em 2010.

O modelo exigiu investimentos minimos estimados entre US$ 3 bilhdes e US$ 5
bilhdes por projeto, além de pagamento de outorgas e incidéncia de tributos sobre a
receita de jogos, variando entre 15% e 25%.

O processo seletivo foi amplamente divulgado internacionalmente, com critérios
baseados em:

1 qualidade do projeto arquitetonico e urbanistico;
2 impacto econdmico e turistico;
3 capacidade econdmico-financeira dos proponentes.

Destaca-se, ainda, o rigoroso controle regulatério, incluindo restrigdes ao acesso da
populagao local.

Macau (Macau)

Macau adota modelo de concessdo publica limitada, com numero restrito de
operadores, definidos pelo governo local.

O fim do monopdlio estatal ocorreu em 2002, precedido de licitacdo internacional
realizada entre 2001 e 2002, que resultou na outorga de concessdes a operadores
privados.

Mais recentemente, foi conduzido novo processo licitatério em 2022, com inicio das
novas concessdes em 2023, com vigéncia prevista até 2032.
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Entre os operadores concessionarios destacam-se:

a) Sands China
b) Galaxy Entertainment
c) Wynn Macau

O modelo prevé:

a) pagamento de outorga;
b) elevados investimentos obrigatérios em infraestrutura turistica;
c) tributacao incidente sobre a receita bruta de jogos, na ordem de 35% a 40%.

Os processos sao formalizados por meio de editais publicos internacionais, com critérios
rigorosos de selegao, incluindo:

a) capacidade financeira;
b) experiéncia operacional;
¢) compromisso com o desenvolvimento econémico e turistico da regiéo.

Analise das alternativas

A analise dos casos internacionais evidencia trés diretrizes principais:

I. — A exploragdo de cassinos ocorre, predominantemente, por meio de regulagao
estatal associada a operacéo privada, ndo sendo atividade executada diretamente
pelo poder publico;

Il. — Os modelos adotados variam entre:

IV.1. licenciamento regulatério aberto (Estados Unidos); e
IV.2.  concessoes publicas limitadas (Singapura e Macau);

lll. — Os processos de selecdo priorizam critérios técnicos e econdmico-financeiros,
com exigéncia de elevados investimentos e forte controle regulatério, em detrimento
do critério exclusivo de menor preco.

Alternativa Caracteristicas

Permanéncia da matriz turistica

Manutencédo do modelo atual .
predominantemente sazonal

Polo turistico integrado sem jogos Ampliacdo moderada do entretenimento

Integracao de eventos, hotelaria e atragbes

Modelo hibrido de entretenimento
complementares

Resort integrado associado a atividades |Potencial elevado de impacto econémico e
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regulamentadas turistico

Embora o Municipio identifique, preliminarmente, maior aderéncia do modelo de resort
integrado ao atual estagio de desenvolvimento turistico local — especialmente em
razao da ja consolidada infraestrutura hoteleira de Olimpia — a defini¢cao final da
solucdo dependera das contribuicées obtidas durante a fase de dialogo competitivo.

Adequacado do benchmark ao modelo de didlogo competitivo Os casos analisados
evidenciam que:

A) a solucao final do projeto ndo é previamente definida pelo Poder Publico;

B) ha necessidade de aproveitamento do know-how da iniciativa privada;

C) os projetos envolvem inovagao, escala e elevado investimento.
Nesse contexto, o Dialogo Competitivo mostra-se o instrumento mais adequado para:
1) discutir alternativas de:
a) modelagem juridica (concessao comum, patrocinada ou modelo hibrido);
b) estrutura de receitas (outorga fixa, variavel, participagao sobre receita);
c) exigéncias de investimento minimo;
d) solugdes urbanisticas e de integragao turistica;
2) definir, em conjunto com o mercado, aspectos como:
a) matriz de riscos;

b) mecanismos de equilibrio econdmico-financeiro;
c) critérios de julgamento.

E nos termos do art. 32 da Lei n°® 14.133/2021:

O dialogo competitivo € indicado porque:
a) A Administragao nao possui solucao previamente definida;
b) O projeto envolve alta complexidade técnica;
c) Exige inovacgao juridica e regulatodria;
d) Necessita contribuicdo do mercado especializado.
5 - DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

a) A futura contratagao devera observar, preliminarmente:

Requisitos Técnicos

a) integracéo com a infraestrutura turistica existente;
b) potencial de atragao turistica nacional e internacional;

c) solugdes urbanisticas sustentaveis;
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d) mecanismos de segurancga e controle operacional;

e) possibilidade de integragao entre hotelaria, eventos, entretenimento e servigos.

Requisitos Juridicos

a) observancia da legislacao federal aplicavel;
b) definicdo de modelagem contratual adequada;
c) eventual constituicdo de Sociedade de Propdsito Especifico (SPE);

d) observancia as normas de compliance e integridade.

Requisitos Econbmico-Financeiros

a) predominancia de investimento privado;
b) sustentabilidade econdmico-financeira;

¢) mecanismos de remuneragao e eventual participagao publica indireta.

6 - ESTIMATIVA PRELIMINAR DE VALORES

As estimativas abaixo possuem carater exclusivamente exploratério e
preliminar, baseadas em benchmark nacional e internacional, podendo sofrer
alteragdes significativas durante o dialogo competitivo.

CAPEX estimado:

a) R$ 800 milhdes a R$ 2 bilhdes (dependendo do porte).
OPEX estimado:

b) Alto, com grande geragao de empregos.
Receitas:

_c) Elevado potencial, especialmente com publico internacional.
7 - ANALISE DE RISCOS

Risco Descrigao Mitigacao
Juridico Auséncia qe_ r.egulamentag;ao Estruturagao condicionada
federal definitiva
Regulatério Alteracgdes legislativas Clausulas contratuais de
adaptacao
Econdmico Demanda inferior a estimada Estudos de mercado
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s Mudancga de direcionamento A

Politico o) Governanga e transparéncia
institucional

Social Resisténcia de setores da Audiéncias e participacao publica
sociedade

I Impactos na mobilidade e .

Urbanistico ) Estudos urbanisticos
infraestrutura

Ambiental Necessidade de licenciamento Estudos ambientais especificos

Reputacional Associagao social negativa Progrgmas dRuTisPonRarele

compliance

8 - IMPACTOS ESPERADOS
8.1 EconOmicos:

a) Geragao de empregos;
b) Aumento expressivo da arrecadagao;
c) Atracao de investimentos privados.

8.2 Sociais:

a) Qualificagao profissional;
b) Desenvolvimento regional;
c) Ampliacao de servigos urbanos.

8.3 Resultados Esperados com o Didlogo Competitivo:
a) Definicdo da modelagem mais adequada;
b) Construcao de solugao juridicamente segura;
c) Definicao eficiente da matriz de riscos;
d) Obtencao de solugdes inovadoras;
e) Maximizagado da competitividade e da transparéncia.

9 - VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Aspecto Avaliagao
Técnica Potencialmente viavel
Econdmica Potencialmente viavel
Juridica Condicionada a regulamentagao federal
Urbanistica Dependente de estudos complementares
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10 - REMUNERAGAO OU RESSARCIMENTO DOS ESTUDOS
Podera ser prevista, no edital de pré-selegcdo ou no instrumento convocatério, a

possibilidade de ressarcimento dos custos incorridos na elaboragdo dos estudos
técnicos, desde que estes venham a ser efetivamente aproveitados pela
Administracdo Publica.

Tal previsdo encontra respaldo no art. 81, §2°, da Lei n® 14.133/2021, que dispde:

‘A Administragdo podera prever o ressarcimento dos custos incorridos pelos
responsaveis pela elaboracdo de estudos, levantamentos, investigacdes e
projetos vinculados a contratagao.”

Além disso, a pratica ja € consolidada em modelagens de concessbes e PPPs,
conforme diretrizes da Lei n° 11.079/2004 e também em Procedimentos de
Manifestacéo de Interesse (PMI), amplamente utilizados por entes como o BNDES.

Exemplo pratico:

* Em projetos estruturados via BNDES, o ressarcimento costuma ser condigéo

obrigatoria no edital.

Também devera ser disciplinada a titularidade dos direitos intelectuais, nos termos
do art. 93 da Lei n° 14.133/2021, assegurando a Administracdo o direito de uso
irrestrito dos estudos, ainda que parcialmente aproveitados.

11 - DOCUMENTAGOES E REQUISITOS PRELIMINARES DE HABILITAGCAO
PARA A FASE DE PRE-SELEGAO

Considerando a elevada complexidade técnica, econdmica, operacional e
regulatoria do empreendimento pretendido, bem como a necessidade de
participacdo de agentes com comprovada capacidade de estruturagéo, implantagao
e operagao de projetos turisticos de grande porte, a futura fase de pré-selecdo do
didlogo competitivo podera exigir, de forma proporcional e compativel com o objeto,
documentagédo relativa a habilitagdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista,
qualificagdo econémico-financeira, qualificagao técnica e integridade corporativa.

As exigéncias possuem como finalidade assegurar que apenas operadores,
investidores ou grupos econdémicos com efetiva capacidade técnica e financeira
participem da fase de didlogo competitivo.

a) Habilitagao Juridica
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Serédo exigidos:

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social atualizado;
b) Prova de inscrigao no cadastro nacional de pessoa juridica (CNPJ);
c) Documentos de elei¢gao ou designagao de administradores;

d) Autorizacao de funcionamento no pais, quando se tratar de empresa
estrangeira;

e) Compromisso de constituicdo de Sociedade de Propédsito Especifico (SPE),
quando aplicavel;

f) Instrumento de constituicdo de consércio, com indicagdo da empresa
lider e definicdo das responsabilidades das consorciadas.

b) Regularidade Fiscal e Trabalhista

Seré&o exigidos:

a) Prova de regularidade fiscal perante a unido, estados e municipios;
b) Regularidade relativa ao fgts;

c) Regularidade perante a seguridade social;

d) Certidao negativa de débitos trabalhistas (cndt);

e) Declaragao de cumprimento do disposto no art. 7°, XXXIII, da Constituigao
Federal.

¢) Qualificagao Econémico-Financeira

Seré&o exigidos:

Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor (Lei
n°® 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso Il);

Balango patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais
demonstragdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, comprovando:
indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG)
superiores a 1 (um);

As empresas criadas no exercicio financeiro da contratacdo deverdo atender a
todas as exigéncias da habilitagdo e poderdo substituir os demonstrativos
contabeis pelo balango de abertura; e

Os documentos referidos acima limitar-se-do ao ultimo exercicio no caso de a
pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos.

Os documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no limite definido
pela Receita Federal do Brasil para transmissdo da Escrituragdo Contabil Digital —
ECD ao Sped.

Caso a empresa apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos
indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC),
sera exigido para fins de habilitagdo o patriménio liquido minimo de 10% (dez por
cento) do valor total estimado da contratagao.
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* As empresas criadas no exercicio financeiro da contratagdo deverdo atender a
todas as exigéncias da habilitagdo e poderdo substituir os demonstrativos
contabeis pelo balango de abertura. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 65, §1°).

* O atendimento dos indices econdmicos previstos neste item devera ser atestado
mediante declaragdo assinada por profissional habilitado da area contabil,
apresentada pela empresa.

d) Qualificagao Técnica

Sera exigida comprovacao de experiéncia prévia em atividades compativeis com o
objeto pretendido, incluindo:

a) Implantagao, estruturagéo ou operacao de resorts, hotéis, centros de
convengdes ou empreendimentos turisticos de grande porte;
b) Operacgéo de equipamentos de entretenimento integrados;
c) Experiéncia em projetos de elevada complexidade econémico-financeira;
d) Experiéncia internacional em empreendimentos turisticos,
entretenimento ou operagdes sujeitas a elevada regulacgdo estatal , quando
aplicavel;
e) Apresentagao de equipe técnica multidisciplinar com experiéncia em:

= Concessoes e ppps;
Modelagem econdémico-financeira;
Engenharia e urbanismo;
Regulacdo e compliance;
Hotelaria, turismo e entretenimento.

Considerando a consolidada infraestrutura hoteleira do Municipio de Olimpia,
podera ser considerada diferencial técnico relevante a experiéncia em integracao
entre empreendimentos turisticos, entretenimento e rede hoteleira instalada.

e) Integridade e Compliance

Em razdo da natureza sensivel e altamente regulada do empreendimento, serdo
exigidos:

a) Declaragédo  de integridade e inexisténcia de
condenacoes relacionadas a corrupgao, lavagem de dinheiro ou
crimes financeiros;

b) Comprovacéao de existéncia de programa de compliance corporativo;
c) Politicas de prevencao a lavagem de dinheiro (aml);

d) Mecanismos de governancga corporativa e controles internos;

e) Possibilidade de realizagao de diligéncias reputacionais nacionais e
internacionais pela administragcéo publica.
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Os requisitos da fase de pré-selecdo possuem natureza preliminar e visam
apenas selecionar participantes aptos ao didlogo competitivo, ndo se confundindo
com as exigéncias definitivas de habilitagdo da futura contratagao.

11 - PROVIDENCIAS NECESSARIAS

Para viabilizar a contratacdo pretendida, deverdo ser adotadas as
seguintes medidas administrativas e normativas:

a) Acompanhamento legislativo do Projeto de Lei n° 2.234/2022;

Esse Projeto de Lei, refere-se ao projeto que trata da regulamentagao de
atividades especificas (ex: jogos, apostas ou exploragédo econémica correlata), cujo
desfecho podera impactar diretamente a modelagem contratual.

b) Estruturagdo do edital de dialogo competitivo

O edital devera observar rigorosamente o art. 32 da Lei n°® 14.133/2021, contemplando:

16critérios objetivos de pré-selegao;

17regras claras de condugéao dos dialogos;

18garantia de isonomia entre os participantes;

19definicdo das solugdes que serao levadas a fase competitiva.

c¢) Constituicdo de comissao especializada

Nos termos do art. 8° da Lei n° 14.133/2021, a Administragao deve designar
agentes publicos qualificados para condugéo do certame.

d) Eventuais ajustes na legislagdo municipal
Caso necessario, devera ser promovida a adequacéao da legislacao local para:

a) Autorizar a modelagem pretendida;
b) Prever mecanismos de concessao ou parceria;
c) Regulamentar o uso de bens publicos envolvidos.

12 - DECLARAGCAO DE ADEQUAGAO
Declara-se que o presente Estudo Técnico Preliminar:

a) Atende aos requisitos estabelecidos no art. 18, §1°, da Lei n° 14.133/2021,
contemplando a descricdo da necessidade e analise de solugdes;

b) Demonstra, de forma fundamentada, a viabilidade técnica, operacional e
econdmico- financeira da contratacao pretendida;

c) Justifica a adogdo da modalidade dialogo competitivo, nos termos do art. 32 da
mesma lei, em razdo da complexidade do objeto e da necessidade de interagdo com
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0 mercado para definicdo da solugdo mais adequada.
13 - CONCLUSAO
Diante das analises realizadas, conclui-se que:

a) O projeto possui carater estratégico para o Municipio, contribuindo para o
desenvolvimento econémico, inovacao e melhoria dos servigos publicos;

b) Ha viabilidade técnica e econémica, considerando as alternativas analisadas e o
potencial de atrac&o da iniciativa privada;

c) A utilizagdo do dialogo competitivo mostra-se o instrumento mais adequado,
especialmente em cenarios de inovagao, incerteza técnica ou auséncia de solugao
previamente definida;
d) Recomenda-se o prosseguimento dos estudos por meio da modalidade Dialogo
competitivo, com a adog&o das providéncias indicadas e observancia rigorosa da
legislagao aplicavel.
Claudio Roberto Ferreira da Silva

Secretario de Governo e Relagodes Institucionais

Cleber Cisotto
Secretario de Planejamento de Finangas

Humberto José Puttini
Secretario de Turismo

Tatiana Maria Serafim
Diretora da Divisao de Parcerias Publico Privadas e Concessoes
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ANEXO Il - Modelo de Carta de Manifestacao de Interesse - Pré-Seleg¢ao e Dialogo.

A

Comisséao

Municipio de Olimpia — Estado de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Gestao e Cidade Inteligente

Assunto: Manifestagédo de Interesse — Edital de Pré-Selegcao n® __ /2026

A [NOME DA EMPRESA], inscrita no CNPJ n° [CNPJ], com sede em [ENDERECO
COMPLETOQO], representada por [NOME DO REPRESENTANTE], inscrito no CPF n°
[CPF], vem por meio desta manifestar interesse em participar do Didlogo Competitivo
previsto no Edital de Pré-Selegdo n° __ /2026, que trata da ESTRUTURACAO DE
PROJETO TURISTICO INTEGRADO DE GRANDE PORTE, COM POTENCIAL
EXPLORACAO DE ATIVIDADES DE ENTRETENIMENTO REGULAMENTADAS,
MEDIANTE PROCEDIMENTO DE DIALOGO COMPETITIVO.

Atuamos nos setores de [SETOR(ES) RELACIONADOS] e possuimos experiéncia
comprovada, conforme documentacdo anexa. Declaramos que atendemos a todos os
requisitos do edital e ndo estamos impedidos legalmente de participar.

Estamos a disposicdo para as proximas etapas e dialogos com a Administracao,
reafirmando nosso interesse em contribuir com solugdes viaveis e inovadoras para o
projeto.

[Local], [Data]

[NOME DO REPRESENTANTE LEGAL]
[Cargo]

[Empresa]

[Telefone / E-mail]

[LOCAL], [DATA]

IDENTIFICACAO (nome, cargo/fungéo) e ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
DA EMPRESA
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ANEXO Il - MINUTA DO TERMO DE CONFIDENCIALIDADE

Processo Licitatorio n°® 164985/2026
Modalidade: Dialogo Competitivo 01/2026

1. DAS PARTES

O MUNICIPIO DE OLIMPIA, por intermédio da Comissdo de Contratacdo, e a empresa
, inscrita no CNPJ n° , participante do
Dialogo Competitivo n® __ /2026, firmam o presente Termo de Confidencialidade, nos
termos abaixo.

2. DO OBJETO

O presente Termo tem por objeto estabelecer as condi¢des para o acesso, troca,
utilizagdo, manuseio, guarda e protecédo de informag¢des de natureza técnica, juridica,
econdmico-financeira, estratégica ou institucional compartilhadas no ambito do Dialogo
Competitivo.

3. DAS INFORMAGOES CONFIDENCIAIS

Consideram-se informagdes confidenciais todas aquelas:

| — Apresentadas pela Administragdo durante a fase de dialogo;

Il — Fornecidas pelos licitantes no curso das reunides técnicas;

Il — Constantes de estudos, minutas, projecbes, modelagens ou documentos
preliminares;

IV — Declaradas expressamente como sigilosas por qualquer das partes.

N&o serdo consideradas confidenciais as informacgoes:

a) que sejam de dominio publico;

b) que venham a se tornar publicas por determinacéo legal ou judicial,

c) que ja fossem de conhecimento comprovado da parte receptora antes do dialogo.

4. DAS OBRIGAGOES

A empresa participante compromete-se a:

| — Utilizar as informagdes exclusivamente para fins de participacdo no Dialogo
Competitivo;

Il — Nao divulgar, reproduzir ou compartilhar dados sem autorizagdo expressa da
Administracéo;

[l — Restringir o acesso as informagdes apenas aos profissionais diretamente envolvidos
no projeto;

IV — Adotar medidas técnicas e administrativas para prote¢do dos dados.

5. DA PROPRIEDADE INTELECTUAL

As informacdes e documentos fornecidos pela Administracdo permanecem de sua
titularidade.

Os estudos e propostas apresentados pelas licitantes poderdao ser utilizados pela
Administracdo para fins de estruturacdo do projeto, nos termos do edital, respeitada
eventual protegao de propriedade intelectual conforme previsto na legislagéo aplicavel.
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6. DA VIGENCIA

O dever de confidencialidade vigorara durante todo o procedimento licitatério e
permanecera pelo prazo de 5 (cinco) anos apds sua conclusao, salvo disposi¢ao legal em
sentido diverso.

7. DAS SANGOES

O descumprimento das obrigacdes previstas neste Termo podera ensejar:
| — Exclusao do procedimento licitatorio;

Il — Aplicagao das penalidades previstas na Lei n® 14.133/2021;

Il — Responsabilizagao civil por perdas e danos.

8. DA PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS - LGPD

As partes comprometem-se a observar integralmente a Lei n°® 13.709/2018 — Lei Geral de
Protecédo de Dados Pessoais (LGPD), bem como demais normas aplicaveis relativas a
protecao de dados pessoais.

Caso, no ambito do Dialogo Competitivo, haja tratamento de dados pessoais, a empresa
participante atuara na condicdo de operadora ou controladora, conforme o caso,
responsabilizando-se por:

| — Realizar o tratamento apenas para as finalidades estritamente relacionadas ao objeto
do procedimento licitatorio;

Il — Adotar medidas técnicas e administrativas aptas a proteger os dados pessoais contra
acessos nao autorizados e situagdes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracéao,
comunicagao ou difusao;

Il — Garantir que o0 acesso aos dados seja restrito a profissionais autorizados e
devidamente orientados quanto as obrigacdes de confidencialidade;

IV — Comunicar imediatamente a Administragdo eventual incidente de seguranca que
possa acarretar risco ou dano relevante aos titulares dos dados.

E vedado o compartilhamento de dados pessoais obtidos no &mbito do procedimento para
finalidades diversas daquelas previstas no edital.

Encerrado o procedimento licitatorio, os dados pessoais eventualmente tratados deverao
ser eliminados ou anonimizados, salvo quando houver obrigacao legal de guarda.

O descumprimento das disposicoes desta clausula sujeitara a parte infratora as
penalidades previstas na legislacdo aplicavel e no edital, sem prejuizo da
responsabilizagao civil, administrativa e, quando cabivel, penal.

DISPOSIGOES FINAIS
O presente Termo integra o Edital do Dialogo Competitivo n® /2026, vinculando todas
as empresas habilitadas a fase de dialogo.

E por estarem de acordo, firmam o presente instrumento.

[LOCAL], [DATA]
IDENTIFICACAO (nome, cargo/funggo) e ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
DA EMPRESA
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ANEXO IV — MODELO DE DECLARAGOES

DIALOGO COMPETITIVO N° 01/2026

Eu (nome completo), representante legal da empresa
(denominagdo da pessoa juridica), participante do DIALOGO
COMPETITIVO em epigrafe, da Prefeitura da Esténcia Turistica de Olimpia/SP,
APRESENTA, sob as penas da lei:

a) Declaragdo que esta ciente e concorda com as condigdes contidas no edital e seus
anexos, e que cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo definidos no instrumento
convocatério;

b) Declaragao assegurando a inexisténcia de impedimento legal para licitar ou contratar
com a administracao;

c) Declaragcao ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre
e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢cdo de
aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da Constituicao;

d) Declaragdo n&o possui empregados executando trabalho degradante ou forgado,
observando o disposto nos incisos Ill e IV do art. 1° e no inciso Ill do art. 5° da
Constituicdo Federal;

e) Os documentos apresentados por meio do Sistema Eletronico de Informacgdes -SEI sao
auténticos e idénticos aos originais;

f) Declaracado que a empresa nao possui nenhum dos impedimentos previstos nos §§ 4° e
seguintes, todos do artigo 3° da Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006, e
alteragdes, cujos termos declara conhecer na integra;

g) Declaragdo de que atende aos requisitos de habilitacdo, e o declarante respondera
pela veracidade das informacdes prestadas, na forma da lei;

h) Declaragdo de que esta ciente sobre a observacédo das disposi¢cdes da Lei Federal n°®
13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Protegcdo de Dados Pessoais), e
alteracbes, quando do tratamento de dados pessoais e dados pessoais sensiveis a que
tenha acesso, para o propésito de execugcdo e acompanhamento do Contrato, nao
podendo divulgar, revelar, produzir, utilizar ou deles dar conhecimento a terceiros
estranhos a esta contratagao, a nao ser por for¢ca de obrigacao legal ou regulatoria;

i) Declaragdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas
especificas;

j) Declaracdo que esta apta a oferecer solugdo estrutura e tecnoldgica que permita a
modernizacdo da ESTRUTURACAO DE PROJETO TURISTICO INTEGRADO DE
GRANDE PORTE, COM POTENCIAL EXPLORACAO DE ATIVIDADES DE
ENTRETENIMENTO REGULAMENTADAS, MEDIANTE PROCEDIMENTO DE DIALOGO
COMPETITIVO.

k) Declaragédo de integridade e inexisténcia de condenagdes relacionadas a corrupgao,
lavagem de dinheiro ou crimes financeiros;
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[LOCAL], [DATA]

IDENTIFICACAO (nome, cargo/funcéo) e ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
DA EMPRESA
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DIALOGO COMPETITIVO N° 01/2026
ANEXO V
DECLARAGAO DE CONSORCIO/FORMAGAO DE GRUPO

DAS PARTES

, pessoa juridica de direito privado, com endere¢o na
Rua , N° , UF, CNPJn° , heste ato representada,
nos termos de seu Estatuto Social, por seu (cargo), , (naturalidade),
(estado civil), (CPF/MF), residente e domiciliado , doravante denominada
como

, pessoa juridica de direito privado, com endere¢co na
Rua , n° ,  UF, CNPJ n° , neste ato representada,
nos termos de seu Estatuto Social, por seu (cargo), , (naturalidade),
(estado civil), (CPF/MF), residente e domiciliado , doravante denominada
como

, pessoa juridica de direito privado, com endere¢co na
Rua , N° ,  UF, CNPJ n° , neste ato representada,
nos termos de seu Estatuto Social, por seu (cargo), , (naturalidade),
(estado civil), (CPF/MF), residente e domiciliado , doravante denominada
como

Considerando que o Municipio da Estancia Turistica de Olimpia promove o Procedimento
de Dialogo Competitivo - Manifestagcao de Interesse n° 01/2026, visando a obtencgéo de
PROJETO de viabilidade técnica, juridica e econdmico-financeiro, bem como a
ESTRUTURACAO DE PROJETO TURISTICO INTEGRADO DE GRANDE PORTE, COM
POTENCIAL EXPLORACAO DE ATIVIDADES DE ENTRETENIMENTO
REGULAMENTADAS, MEDIANTE PROCEDIMENTO DE DIALOGO COMPETITIVO.

Considerando que o Edital de Didlogo Competitivo - Manifestagéo de Interesse em pauta
permite a participagdo em grupo para a apresentagao conjunta de ESTUDOS;

Considerando que as empresas acima qualificadas tém interesse em participar desse Edital
em grupo formado por elas; tém entre si pactuado, na forma da legislagcdo vigente, a
presente DECLARACAO DE FORMACAO DE GRUPO com vistas & execucgédo do objeto
desde Edital, doravante denominada DECLARACAO, que se regera pelas seguintes
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PREFEITURA DA ESTAMCIA TURISTICA DE

CUIDAMNDO DO MNMOSSO FUTURO

Secretaria de Gestao e Cidade Inteligente

condigdes:

OBJETO

Pelo presente instrumento particular de DECLARACAO DE FORMACAO DE GRUPO, as
PARTES comprometem-se a formar grupo para participar do Procedimento de Dialogo
Competitivo - Manifestagcao de Interesse n° 01/2026, promovida pelo Municipio da
Estancia Turistica de Olimpia, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO E
RELACOES INSTITUCIONAIS, em todas as suas etapas, para fins de execucédo do

objeto deste Edital, comprometendo-se a dar cabal cumprimento a todas as obrigacoes
assumidas por forga deste instrumento, que celebram em carater irrevogavel e
irretratavel.

DA LIDERANCA DO GRUPO

A empresa fica designada como empresa lider do

grupo, com poderes para representar as demais consorciadas junto ao Municipio da
Estancia Turistica de Olimpia em todos os atos, comunicagdes e avisos relacionados com
ao Edital em apreco.

DA PARTICIPAGAO NO GRUPO

O percentual estimativo de participacdo das PARTES no grupo é o determinado no
quadro a sequir:

EMPRESAS %

AAAAA XX%
BBBBB XX%
CCCcCC xx%

DA EXCLUSIVIDADE

As PARTES que compdem o grupo obrigam-se, por este instrumento, a n&o integrar outro
grupo, nem tampouco participar isoladamente, neste Edital.

DA RESPONSABILIDADE SOLIDARIA
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PREFEITURA DA ESTAMCIA TURISTICA DE
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CUIDAMNDO DO MOSSO FUTURO

Secretaria de Gestao e Cidade Inteligente

As empresas que formam o grupo responderdo solidariamente, perante o Municipio da
Estancia Turistica de Olimpia, por todos os atos praticados pelas PARTES, durante as
fases do Edital.

DA INALTERABILIDADE DO GRUPO

Declaram as PARTES que n&o alterardo a constituicdo ou composi¢do do grupo sem
prévia e expressa anuéncia do Municipio da Estancia Turistica de Olimpia, obrigando-
se a manter sempre presentes as condigdes que assegurarem a habilitagdo do grupo, até
o momento de eventual ressarcimento, exceto na hipotese de as PARTES virem a se
fundir numa sé, que as suceda para todos os fins e efeitos legais.

DO PRAZO DE VIGENCIA

Esta DECLARACAO é firmada por prazo indeterminado, vigente enquanto perdurar sua
participacdo no Editak, a contar da data da publicagdo do TERMO DE AUTORIZACAO.

E, por estarem em comum acordo, as PARTES firmam esta DECLARACAO para
producao de seus efeitos.

Local e Data
G) ’ ’ Rua 9 de Julho, 1054 - Centro « CEP 15400-085
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