PREFEITURA DE SECRETARIA MUNICIPAL DA ADMINISTRAGAO
VOTU DORANGA Departamento de Compras, Licitagdes e Contratos
Rua Para, N° 3227 _Bairro Patriménio Velho

17_3405-9700_CEP 15.502-236

licita@votuporanga.sp.gov.br

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VOTUPORANGA
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 005/2025 - PROCESSO N° 262/2025

DATA DA REALIZACAO: 29 de maio de 2025
INICIO DO RECEBIMENTO DE PROPOSTAS: 14 de maio de 2025
FIM DO RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS: 29 de maio de 2025 as 14h00 (quatorze horas)
ABERTURA DA SESSAO: 29 de maio de 2025 as 14h15 (quatorze horas e quinze minutos)
LOCAL: PACO MUNICIPAL, RUA PARA N° 3227 - PATRIMONIO VELHO, VOTUPORANGA/SP.
Para todas as referéncias de tempo sera observado o horario oficial de Brasilia (DF)

A PREFEITURA MUNICIPAL DE VOTUPORANGA, pessoa Juridica de Direito Publico, devidamente inscrita
no CNPJ n° 46.599.809/0001-82, com sede na Rua Pard n° 3.227 - Patrimdnio Velho, nesta cidade de
Votuporanga/SP, TORNA PUBLICO, para conhecimento de quantos possa interessar, CHAMAMENTO
PUBLICO, nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021, da Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, do
Decreto Municipal n® 15.631/2023 e suas alteragfes (https://www.votuporanga.sp.gov.br/portal/leis decretos)
e demais normas pertinentes a espécie, e as exigéncias estabelecidas neste Edital.

O Edital na integra encontra-se a disposi¢do dos interessados no site: www.votuporanga.sp.gov.br e no Portal
Nacional de Compras Publicas - PNCP. Mais informag8es e/ou esclarecimentos no endereco acima ou pelo
fone (17) 3405.9700 — ramal 9847.

Os envelopes contendo a proposta serdo recebidos no endereco discorrido acima, na Sessdo Publica de
processamento deste CHAMAMENTO PUBLICO. A sessdo de processamento do citado Chamamento
Publico sera realizada na Sala de Licitagdes do Paco Municipal, estabelecido na Rua Pard n® 3227 -
Patriménio Velho, Votuporanga, Estado de Sdo Paulo e sera conduzida por servidor(a), designado nos autos
do processo epigrafado.

1-DO OBJETO

1.1. Prospeccdo do mercado imobilidrio no municipio de Votuporanga/SP, com vistas a futura locagao
tradicional de im6vel para estabelecimento da sede da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano,
mediante coleta de propostas técnicas de imével urbano que atenda aos requisitos minimos especificados
em Edital.

1.2. As especificagbes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao limitando
as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

1.3. O objeto acima mencionado é composto por 01 (um) ITEM, conforme quantidades definidas e
especificacdes minimas abaixo e constantes do Termo de Referéncia — Anexo | e Apéndice do Anexo |
- Estudo Técnico Preliminar — ETP:

ITEM |ELEM cOD UND |QUANT| ESPECIFICACAO MINIMA
01 01 |006.014.107| DIA | 360 |Locacdo de imdvel, para abrigar as instalagbes da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano.

2 - DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

2.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo | — Termo de Referéncia, Anexo Ill — Modelo de
Proposta e no Anexo IV - Quadro de Requisitos do Imovel deste Edital.

2.2. O imdvel devera estar totalmente concluido, em condi¢Bes de operacao e adaptado aos padrdes exigidos
neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

2.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a
legislacdo de uso e ocupacgdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de
Votuporanga/SP.

3- DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

3.1. As propostas serédo recebidas até o dia 29 de maio de 2025 até 14h00 (quatorze horas), horéario de
Brasilia, na Rua Para n°® 3227 - Patriménio Velho, Votuporanga, Estado de Sao Paulo, pessoalmente ou
enviada tempestivamente por via postal, em envelope lacrado, indevassavel e identificado constando em
suaface frontal a razéo social/nome e o endereco completo do interessado, além dos dizeres seguintes:

PREFEITURA DO MUNICiPIO DE VOTUPORANGA
CHAMAMENTO PUBLICO N° 005/2025 - PROCESSO N° 262/2025
Com o subtitulo — “Proposta para Locagao de Imével’

Rua Para, 3227_Patrimdnio Velho_17 3405.9700 an
CEP15.502.236__votuporanga.sp.gov.br prefvotuporanga



https://www.votuporanga.sp.gov.br/portal/leis_decretos
http://www.votuporanga.sp.gov.br/

..’
: :
Ntk
D S

e

PREFEITURA DE SECRETARIA MUNICIPAL DA ADMINISTRAGAO
VOTU DORANGA Departamento de Compras, Licitagdes e Contratos
Rua Para, N° 3227 _Bairro Patriménio Velho

17_3405-9700_CEP 15.502-236

licita@votuporanga.sp.gov.br

3.1.1. A proposta devera ser elaborada preferencialmente em papel timbrado do interessado e redigida em
lingua portuguesa, salvo quanto as expressdes técnicas de uso corrente, com suas paginas numeradas
seguencialmente, sem rasuras, emendas, borrées e/ou entrelinhas, correcdo (corretivo liquido e outros) e,
ainda, ser datada e assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para tal
(procurador legitimo e legalmente constituido).

3.1.2. N&o sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do item 3.1
acima ou por meios que ndo 0s acima previstos.

3.1.3. Até a data e horario limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a
proposta protocolada.

3.1.4. A proposta deverd ter validade de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias. Nao havendo indicagéo,
sera considerada como tal, e devera conter todos os requisitos exigidos em conformidade com o MODELO
DE PROPOSTA — ANEXO llI.

3.1.5. Deve fazer parte integrante da proposta os documentos exigidos no Termo de Referéncia —
Anexo |, 0 Modelo de Credencial — Anexo Il, 0 Modelo de Proposta— Anexo Ill e o Quadro de Requisitos
do Imovel — Anexo V.

3.1.6. As propostas serdo analisadas pela area demandante observando o atendimento das condi¢bes de
entrega da proposta, localizacdo, prazos e demais disposi¢cdes constantes do presente edital.

3.1.6.1. Aofinal, sera elaborado Relatério com a lista dos iméveis apresentados e, em seguida, sera divulgado
o resultado da prospecc¢édo do Mercado Imobiliario.

3.1.7. Nas analises das propostas ofertadas a area demandante poderé solicitar documenta¢des adicionais,
realizar reuniGes com os proponentes, visitar os iméveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se
facam necessarias para amplo conhecimento da situacdo dos imdveis objetos das propostas apresentadas.
3.1.8. O resultado do chamamento serd publicado no Portal Nacional de Contratacdes Publicas - PNCP e no
sitio eletrénico da Prefeitura do Municipio de Votuporanga www.votuporanga.sp.gov.br.

4 - DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

4.1. Ap6s o resultado da prospeccdo do mercado imobilidrio pretendido com o presente CHAMAMENTO
PUBLICO e a elaboragéo do LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL, ser4 iniciado o processo de locac&o
de imével, desde que o preco de locacdo esteja compativel com o mercado.

4.2. Caso se encontre apenas um imével em condicdes de atender a Prefeitura do Municipio de
Votuporanga/SP, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74,
V, da Lein. 14.133/2021.

4.3. Caso se identifiqgue mais de um imével em condicbes de atender a Prefeitura do Municipio de
Votuporanga/SP o procedimento de prospeccédo servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a
realizacéo de certame licitatorio.

4.4. Verificado que o imoOvel atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por escrito em seu
Endereco Eletrénico (e-mail) informado na proposta apresentada ou por qualquer outro meio de comunicagéo
que atinja a finalidade.

4.5. O imével devera ser definitivamente entregue em até 30 (trinta) dias ap6s a assinatura do contrato.
4.5.1. O contrato de locacdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imovel, pronto para uso pela Prefeitura do Municipio de Votuporanga/SP.

4.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que
comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicao juridica:

a) copia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento original) do “Habite-se” do imdvel;

b) cépia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no Cartério
de Registro de Imoveis;

c) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

d) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de dgua e energia elétrica;

e) certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa conjunta negativa de débitos relativos a tributos
federais a divida ativa da Unido se o locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: prova da Regularidade para com o Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS); certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa de Débitos de Tributos e Contribui¢cdes
Federais e quanto a Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as Contribuicées Sociais (INSS) previstas
nas alineas “a” a “d” do paragrafo unico do artigo 11 da Lei n°® 8.212, de 24 de julho de 1991 ou Certidao
Previdenciaria, e certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT)
perante a Justica do Trabalho (Lei Federal 12.440/2011 e artigo 642-A da CLT);

g) copia autenticada (ou cédpia simples, acompanhada de documento original) do RG e CPF do responsavel
pela assinatura do contrato;

h) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for o caso;

i) declaracéo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

2

Rua Para, 3227_Patrimdnio Velho_17 3405.9700 B“n
CEP15.502.236__votuporanga.sp.gov.br prefvotuporanga



http://www.votuporanga.sp.gov.br/

PREFEITURA DE SECRETARIA MUNICIPAL DA ADMINISTRAGAO
VOTU DORANGA Departamento de Compras, Licitagdes e Contratos
Rua Para, N° 3227 _Bairro Patriménio Velho

17_3405-9700_CEP 15.502-236

licita@votuporanga.sp.gov.br

j) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda
Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissé&o inter vivos);

k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente; e

I) outros documentos exigidos pela legislacdo municipal/distrital para comprovar as condicées de
habitabilidade do imével.

4.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imoével no prazo previsto no subitem 4.5
acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacfes do imével as exigéncias da
Prefeitura do Municipio de Votuporanga/SP.

4.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imével seguro do prédio e seus equipamentos contra
descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

4.7.2. Além de copias dos projetos arquitetdnicos e complementares, deverdo ser entregues 0s manuais e
especificacdes para manutencéo dos equipamentos instalados no imével.

4.7.3. As plantas, os projetos elétricos, légica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao incéndio e
climatizacdo completos deverdo ser entregues como construidos.

5 - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

5.1. O imovel devera ser provisoriamente entreque mediante a disponibilizacdo das chaves no prazo
acordado, salubre, em perfeitas condi¢es de funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar pela
Prefeitura do Municipio de Votuporanga/SP.

5.1.1. No ato de entrega, o imdlvel devera apresentar os requisitos previstos no Termo de Referéncia
Anexo | e no Quadro de Requisitos do Imével — Anexo IV deste Edital e da proposta — Anexo |1l da proponente.
5.2. Confirmadas as condi¢des descritas nos itens 5.1 e 5.1.1 acima, sera emitido o Termo de Recebimento
Definitivo do Imével pela Prefeitura do Municipio de Votuporanga/SP, observado o disposto no subitem 4.6
deste Edital.

6- FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

6.1. A Prefeitura do Municipio de Votuporanga/SP designara servidor(a) para atuar de GESTOR(A) e FISCAL
para recebimento do imdével, acompanhamento e fiscalizacdo da locacéo objeto deste Edital, anotando em
registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao das falhas ou defeitos observados.

6.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas a
seus superiores em tempo habil, para ado¢édo das medidas convenientes.

7 - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAQAO

7.1. A Prefeitura do Municipio de Votuporanga/SP, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares em
contrério, goza do direito de retencao de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus
servicos, apds prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

7.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Caddigo Civil) introduzidas pela Prefeitura do Municipio de
Votuporanga/SP, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencéo, de acordo com o art. 35 da Lei n® 8.245/1991.

7.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres,
poderdo ser retirados pela Prefeitura do Municipio de Votuporanga/SP, desde que nao sejam de
propriedade da proponente adjudicatéria, constantes do Laudo de Vistoria.

7.4. Finda a locacéo, sera o imével devolvido a proponente adjudicataria, nas condi¢ées em que foi recebido
pela Prefeitura do Municipio de Votuporanga/SP, salvo os desgastes naturais do uso normal.

8 - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

8.1. Para assinatura do contrato deverao ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais e
de manutencéo e conservacao do imével, conforme previsto neste Edital.

8.2. O contrato decorrente da locacgédo tera a vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data da assinatura,
prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133/2021.

8.3. O Locador terd o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir da data de sua convocacéo, para
assinar o Termo de Contrato, sob pena de decair do direito a contratagdo, sem prejuizo das sangdes previstas
neste Edital.

8.3.1. Prazo previsto no item anterior podera ser prorrogado, por igual periodo, por solicitacéo justificada do
Locatério e aceita pela Locatéria.

8.4. O contrato de locacdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imovel, pronto para uso pela Prefeitura do Municipio de Votuporanga/SP, precedido de vistoria do imével.
8.5. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo. Toda
prorrogacao sera precedida de comprovacédo da vantajosidade da medida para a Administracéo e certificacao
de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.
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8.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar comunicacdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

8.7. O contrato sera assinado pelas partes eletronicamente por meio de assinatura digital por processo de
certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publica Brasileira — ICP-Brasil ou pela certificacédo
disponibilizada pelo Municipio de Votuporanga/SP.

9 - DOTACAO ORCAMENTARIA E RECURSOS FINANCEIROS
9.1. Para atender as despesas decorrentes deste Chamamento Publico, foram aprovadas no orcamento para
o0 exercicio do ano 2025, através da Lei n® 7.207, de 09 de dezembro de 2024, a(s) seguinte(s) dotacao(coes)
orcamentdria(s):
PRINC|CLASSIF INSTITUCIONAL |[CATEGORIA ECONOMICA FR|C APLIC

1454 02.28.04\ 16.482.0015.2147(33903910[LOCACA O DE IMOVEIS|01|110.000
9.2. Recursos Financeiros:

FONTE 01 TESOURO

Cod. Aplic. | 110.000 | GERAL
9.3. Osrecursos para 2026 serdo alocados nas Pecas de Planejamento a serem enviadas a Camara Municipal
nos prazos estabelecidos na Lei Organica do Municipio.

10 - DO PAGAMENTO
10.1. O aluguel correspondera ao periodo do dia primeiro ao ultimo dia de cada més, sendo que serd em 10
(dez) dias uteis ap0s o prazo para liquidacéo, no més subsequente, conforme consta no Termo de Referéncia.

11 - DAS DISPOSIQC)ES FINAIS

11.1. A participagdo neste Chamamento Publico implica plena aceitagdo, por parte do interessado, das
condi¢des estabelecidas neste instrumento convocatdrio e seus Anexos, bem como da obrigatoriedade do
cumprimento das disposicdes nele contidas.

11.2. Qualquer modificagdo no instrumento convocatério exige divulgagdo pelo mesmo instrumento de
publicacdo em que se deu o texto original, reabrindo-se o prazo inicialmente estabelecido, exceto quando,
inquestionavelmente, a alteracdo néo afetar a formulagcdo das propostas.

11.3. O resultado do Chamamento Publico sera divulgado no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas -
PNCP e no portal da transparéncia do Municipio no sitio www.votuporanga.sp.gov.br.

11.4. Integram o presente Edital:

ANEXO | - Termo de Referéncia,;

APENDICE DO ANEXO | — Estudo Técnico Preliminar — ETP;

ANEXO Il - Modelo Referencial de Credencial,

ANEXO IV - Modelo de Proposta;

ANEXO V - Quadro de Requisitos do Imdvel.

11.5. Os casos omissos serdo dirimidos com base nas disposi¢des da Lei n® 14.133/21, Decreto Municipal n°
15.631, de 31 de marco de 2023 e suas alteragfes, Lei n® 8.245, de 18 de dezembro de 1991 e demais
diplomas legais eventualmente aplicaveis.

11.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-
se-4 o do vencimento. S6 se iniciam e vencem o0s prazos em dias de expediente na Administracéo.

11.7. Em caso de divergéncia entre disposicdes deste Edital e de seus Anexos ou demais pecas que
compdem o processo, prevalecerdo as deste Edital.

11.8. A Prefeitura do Municipio de Votuporanga/SP reserva-se o direito de revogar ou anular o presente
Chamamento Publico, nos ditames da Lei Federal n° Lei n°® 14.133/21, do Decreto Municipal n® 15.631, de 31
de marco de 2023 e suas alteracdes, e demais diplomas legais eventualmente aplicaveis.

11.9. A Locataria devera manter durante toda a vigéncia do Contrato ou outro instrumento que o substitua,
em compatibilidade com as obrigacdes por ele(s) assumidas, todas as condi¢es de habilitacéo e qualificagdo
exigidas no Edital.

11.10. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes desta licitagdo e ndo resolvidas na esfera administrativa,
sera competente o foro da Comarca de Votuporanga do Estado de S&o Paulo, nos termos da Lei Federal n°
Lein®14.133/21, do Decreto Municipal n® 15.631, de 31 de mar¢o de 2023 e suas alteracbes, da Lei n° 8.245,
de 18 de dezembro de 1991 e demais diplomas legais eventualmente aplicaveis.

13.11. Todos os horarios constantes deste Edital tém como referéncia o horério de Brasilia/DF.
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3 Para conhecimento publico, expede-se o presente Edital, publicado por "AVISO DE
LICITACAQ", no Diario Oficial do Municipio, Portal Nacional de Compras Publicas — PNCP e Jornal de Grande
Circulacdo, divulgado no endereco eletrdnico da Prefeitura na Internet e na plataforma eletrbnica da

www.bll.org.br.

Prefeitura do Municipio de Votuporanga, em 13 de maio de 2025.

Miguel Maturana Filho
Secretéario Municipal da Administracéo
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA
CHAMAMENTO PUBLICO N° 005/2025 - PROCESSO N° 262/2025

1-DO OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobiliario no municipio de Votuporanga/SP, com vistas a futura locacao
tradicional de imdvel para estabelecimento da sede da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano,
mediante coleta de propostas técnicas de imével urbano que atenda aos requisitos minimos especificados
em Edital e conforme condi¢cbes e quantidades estabelecidas neste instrumento:

ITEM|ELEM coOD UND |QUANT| ESPECIFICACAO MINIMA
01 01 |(006.014.107| DIA | 360 |Locacdo de imovel, para abrigar as instalacdes da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano.

GESTOR(A) CONTRATUAL: Juliana de Carvalho Beltramini, CPF: xxx, Chefe de Divisdo de Mobilizacdo e
Organizacgé&o Habitacional.
FISCAL DO CONTRATO: Eliete Helena Ramos Piveta, CPF: xxx, Assistente de Gestdo Administrativa.

2 - CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

2.1. O presente instrumento tem por objeto a prospeccao de mercado imobilidrio para locagdo de imével em
Votuporanga-SP, que atenda aos critérios e as necessidades de localizacdo, pelo periodo estimado de 12
(doze) meses, para abrigar as dependéncias da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.

2.2. Poderdo participar deste Chamamento Publico pessoas juridicas ou fisicas proprietérias de iméveis
situados na cidade de Votuporanga/SP.

2.3. A vigéncia do contrato observara o prazo de 12 (doze) meses contados da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021, conforme
disposto na legislacao.

2.4. Ao término da vigéncia do contrato de locacéo, o imével sera devolvido ao proprietario com as adaptacdes
realizados pela LOCATARIA, de acordo com o laudo de vistoria, salvo as deterioracbes decorrentes de uso
normal. A critério da LOCATARIA, podera o imovel ser devolvido ao LOCADOR sem benfeitorias que tenham
sido feitas pela LOCATARIA relativas a equipamentos (bebedouro, condicionadores de ar etc.) divisorias,
luminaria, letreiros, placas indicativas e outros elementos que tenham sido implementados.

2.5. O item ndo se enquadra em bem de luxo.

3 - FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
3.1. A Fundamentacao da Contratagdo encontra-se pormenorizada em Tépico especifico do Estudo Técnico
Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

4 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO
4.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico do Estudo
Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

5 - REQUISITOS DA CONTRATA(}AO
5.1. Os iméveis que atendam as necessidades da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEPLAN
devera possuir as seguintes caracteristicas:

| - LOCALIZAGAO E DOS REQUISITOS MINIMOS

5.1.1. O imével deve estar obrigatoriamente localizado na area urbana do municipio, em conformidade com o
Plano Diretor Participativo de Votuporanga/SP, e podera situar-se em um dos seguintes zoneamentos
definidos pela Secretaria de Planejamento Urbano: ZCG — Zona de Comércio e Servi¢os Gerais, ZCC — Zona
de Comércio e Servigos Centrais e ZRM — Zona Residencial Mista. Além disso, a localizacdo deve abranger
0 Loteamento Patrimdnio Velho.

5.1.2. A delimitagdo da &rea de interesse no perimetro urbano busca caracteristicas de acessibilidade ao
publico em geral, disponibilidade ou proximidade de transporte publico, proximidade de demais instituicdes e
servigos, assim como evitar usos conflitantes no entorno imediato.

5.1.3. Local nado sujeito a alagamentos nas vias em torno do imével.

Il - CARACTERISITICAS CONSTRUTIVAS:

5.1.4. Os im@veis devem apresentar as seguintes premissas:

a) somente serdo aceitas propostas de imoveis construidos em estrutura de concreto armado, erguidos sobre
fundacgdes sdlidas e adequadas, apresentando estabilidade estrutural;

b) os imoveis devem ter fechamento de paredes externas em alvenaria;
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c) o imével deve apresentar cobertura estanque, sem infiltragdes e goteiras, com a rede fluviais funcionando
em perfeito estado;

d) o imével deve apresentar de forma contigua, sem interrup¢cdes, sejam horizontais ou verticais, a area
minima apresentada neste Estudo Técnico;

€) caso apresente mais de um pavimento, deve ser dotado de elevador(es) e escada(s);

f) O imovel deve garantir seguranca contra intrusées, além de muros deve possuir controle de acesso nas
areas de entrada e saida, com portédo(des) em toda sua fachada, equipado com fechadura automatica, com
abertura interna com uso de interfone ou previséo para instalacéo.

g) Adicionalmente, o imovel deve dispor de instalacéo elétrica para implantacao de sistema de alarme, cercas
elou cameras de seguranca para reforgo da protecdo. Caso essa a instalacao elétrica ndo esteja presente no
momento da selecao, o LOCADOR devera providencia-la a suas préprias expensas, imediatamente apés a
formalizag&o do contrato de locagéo, ficando por conta da LOCATARIA a instalagéo dos equipamentos.

h) o imoével ndo podera ser oferecido parcialmente (dentro de imdvel maior, edificio ou condominio);

i) 0 prédio deve atender as normas de acessibilidade NBR 9050/2020 (rampas, corrimao etc.);

j) deve atender critérios de PPCI minimos e/ou ser passivel de facil adequagdo, com no minimo 2 (duas)
saidas de emergéncia;

k) suas instala¢cdes devem estar ou serem entregues em perfeitas condicdes de uso;

I) as redes de agua e esgoto devem estar em perfeito funcionamento;

m) O imdvel deve possuir instalagbes elétricas com capacidade de carga adequada para atender as
necessidades da SEPLAN ou permitir uma rapida adaptagcdo para esse fim. Isso inclui a infraestrutura
necesséria para computadores, condicionadores de ar e tomadas para luz de emergéncia, assegurando que
todas as instalagBes sejam realizadas conforme as normas técnicas e a estrutura do imével;

n) o imével deve apresentar possibilidade de iluminagdo natural em mais de uma fachada e de ventilacdo
natural cruzada;

0) a geometria e a aparéncia geral do imével devem ser compativeis com o uso pretendido, apresentando
espacos abertos e integrados que promovam a interacdo social, uma area ajardinada destinada ao
relaxamento e acabamento em cores claras, que contribuam para um ambiente acolhedor e funcional.

p) O piso das areas operacionais, ser em ceramicas, porcelanatos etc. com PEI 4 ou 5, lisos ou
antiderrapantes, conforme o local de uso.

q) o imével deve ser regular e ter habite-se.

Il - DAS DEMAIS CARACTERISTICAS:

5.1.5. De forma a evitar dificuldades posteriores na viabilidade da ocupacdo estipulou-se o0s seguintes
critérios:

a) ndo haver ocupacdes irregulares, invasdes etc. no entorno imediato;

b) apresentar orientacdo e incidéncia solar adequada e ndo ter como limite grandes edifica¢cdes que possam
prejudicar iluminagdo e ventilagdo naturais ou sombrear o terreno por longos periodos;

¢) ndo haver fonte geradora de ruido nas proximidades (indUstrias, subesta¢bes, marcenarias, oficinas,
escolas, creches etc.);

d) ndo haver fonte geradora de poluicdo como gases, odores desagradaveis e fumaca, como postos de
combustiveis, fabricas etc.);

e) ndo deve estar inserido em regido que apresente fatores de inseguranga as pessoas, ao imével ou ao
patriménio (zonas sabidamente de conflitos sociais, atividades ilicitas ou incompativeis com o uso pretendido
etc.).

5.1.6. Independente do atendimento dos critérios acima descritos, antes do aceite pela SEPLAN, os imdéveis
deverdo ser avaliados pelo corpo técnico da Secretaria de Planejamento da Prefeitura Municipal para
verificac@o da viabilidade de sua utilizac&o.

IV - DIMENSOES E DISTRIBUICAO DOS ESPACOS

5.1.7. Descricdo do Fluxograma da Estrutura Organizacional da SEPLAN
5.1.7.1. A estrutura deve ser composta por um conjunto de ambientes, incluindo:
1. Inicio

- Recepcéo com espaco de acolhimento (ponto de entrada principal).

2. Setores Adjuntos a Recepc¢éo ou de facil acesso

- Banheiros

3. Areas Convivéncia

- 02 Salas de atividades coletivas, podendo ser compartilhadas com ambientes afins.
4. Secretaria Municipal de Planejamento Urbano

- 01 (uma) sala de atendimento ao publico

- 01 (uma) sala para Departamento de Arquitetura

- 01 (uma) sala para Aprovacao de Projetos
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- 01 (uma) sala para Assistente de Gestao Administrativa

- 01 (uma) sala para Secretaria

- 01 (uma) sala para Projetos Institucionais

- 02 (duas) salas para loteamento

- 01 (uma) sala para Fiscalizacédo (Glauber)

- 01 (uma) sala para Planta Popular

- 02 (duas) salas de reunides

5. Infraestrutura Complementar (area de apoio)

- 05 (cinco) banheiros para funcionarios (masculino e feminino)

- 01 (uma) copa (cozinha)

- 01 (um) refeitério com lavatério

- 01 (um) depdsito para material de limpeza (DML) com tanque

6. Areas Técnicas e de Circulacéo

- 1 (uma) vaga na area externa de veiculo oficial

- 9 (nove) vagas de garagem privativa que disponha de pavimentacao e permita a interligacao fisica e acesso
exclusivo a edificacéo, podendo ser coberta.

5.1.8. Assim, para que se possa definir a area construida minima que o imével candidato deve apresentar,
alguns parametros baseados na metragem do imével de acordo com a tabela abaixo:

Ambientes Qtde (m?) é;,(tai?nrzgz]ai r:]?
Recepcdo — atender 4 pessoas 1 40,0 mz 40,0 m2
Banheiros 5 4,5 m2 22,5 m2
oo s sepen e " [ 1| o | asom
Espaco coberto para atividades grupal 1 40,0 m2 40,0 mz
Refeitorio com lavatério 1 25,0 m? 25,0 m2
Sala para Departamento de Arquitetura 1 7,0 m2 7,0 m2
Sala de Aprovacéo de projetos 1 7,0 m2 7,0 m2
Sala para Assistente de Gestao Administrativa 1 7,0 m2 7,0 m2
Sala para Secretaria 1 7,0 m2 7,0 m2
Sala para Projetos Institucionais 1 7,0 m2 7,0 m2
a:l;ta;;ziigﬁalmwsao de Mobilizagdo e Organizagéo 1 6.0 m? 6.0 m2
Sala para loteamento 2 7,0 m2 14,0 m2
Sala para Fiscalizacao 1 7,0 m2 7,0 m?
Sala para Planta Popular 1 7,0 m2 7,0 m?
Sala de Reunides 2 8,0 m2 16,0 m2
Depdésito (DML) com tanque 1 6,0 m2 6,0 m?
Copa (cozinha) 2 12,0 m2 24,0 m2
Total estimado da area Construida 327,25 m2
Vaga de estacionamento 9 7,5 m2 67,50 m2
Total estimado do imével (construida + Gtil) 394,75

5.1.9. Importante destacar que para concluir pela adequabilidade da area a ser locada serda necessario
verificar se o layout existente na edificacdo permite a instalacéo dos espacos de acordo com as necessidades
propostas acima atendendo normas de acessibilidade (NBR 9050/2020) universal, PPCI (Plano de Prevencgéao
e Protecéo contra Incéndio) e edificacdes e plano diretor municipal.
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Banheiros

e Banheiros para funcionarios: minimo de 5 (cinco) com separacdo por género, distribuidos
estrategicamente pelo imovel.

e Cada banheiro deve estar equipado com sanitarios providos de valvula Hydra e lavatérios com ou sem
colunas, ou apoiados em tampos de marmores ou granitos.

Refeitério e Cozinha
e Refeitdrio: com lavatdrio, espaco para que seja equipada com mesas, cadeiras etc.
e Cozinha: contendo uma pia para que seja equipado um fogéao, uma geladeira e um micro-ondas.

Seguranca

e Sistema de Vigilancia: O imovel deve possuir instalagao elétrica para implantagdo de sistema de alarme,
cercas e cameras de seguranga em areas estratégicas, tanto interna quanto externa.

e Controle de Acesso: Deve haver controle de acesso nas areas de entrada e saida, com portdo(des) em
toda sua fachada, equipado com fechadura automatica, com abertura interna com uso de interfone ou
previsdo para instalacdo, por conta do Locador.

5.1.10. DA REFORMAS OU ADEQUAGOES NO IMOVEL

e Correrao por conta do LOCADOR todas as despesas com reformas ou reparos na estrutura fisica do imével
que ora pretender alugar, ndo cabendo a LOCATARIA qualquer ressarcimento ao LOCADOR o(s) valor(es)
fatos com tal situacgéo.

e Toda e qualquer intervencdo a ser feita no imével s6 serd possivel mediante analise prévia da
LOCATARIA, com anuéncia do(s) técnico(s) responsaveis da SEPLAN ou SEMOP pela analise.

e A LOCATARIA devera informar detalhadamente as necessidades de adequacg&o do imével & SEPLAN,
que sera responséavel por analisar as informagfes e, caso necessario, elaborar projetos ou emitir parecer
técnico para orientar as intervengfes no imoével.

e Caso haja qualquer intervencdo no imével, ndo autorizada, o contrato podera, a critério da LOCATARIA,
ser cancelado automaticamente, ficando o locador na obrigacdo de receber o imével no prazo de 30 (trinta)
dias do ocorrido.

5.1.11. CONFORMIDADE LEGAL

e O imOvel deve atender a todas as exigéncias legais, incluindo a regularidade da documentacao (certiddes
negativas etc.), e estar em conformidade com as normas de seguranca e acessibilidade.

e Documentacdo: Toda a documentacdo do imdvel deve estar em conformidade com as exigéncias legais,
incluindo registros de propriedade e certificagdes necessérias.

e Licengas: O imdvel deve possuir todas as licencas e autorizacdes necessarias para o funcionamento das
atividades da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.

5.2. DA PROPOSTA

5.2.1. De modo a se permitir uma completa anéalise das propostas, os interessados deveréo apresentar:

e O preco proposto (valor de locagdo do imdvel), em Real (R$), devera incluir todos os tributos a serem
retidos, conforme a natureza juridica do locador (pessoa fisica ou juridica).

e As propostas deverao ser devidamente preenchidas, assinadas pelo proponente ou seu procurador, se for
0 caso.

e Em se tratando de procurador, devera ser encaminhada procuragdo, outorgada por instrumento legal
competente, no qual deverdo estar expressos os poderes concedidos ao procurador para exercer direitos e
assumir obrigacfes, prestar esclarecimentos e praticar todos os atos pertinentes ao Edital de Chamamento
Publico.

e A validade da proposta devera ser de, no minimo, 180 (cento e oitenta dias), contados da sua
assinatura, podendo ser prorrogada a pedido da Prefeitura Municipal de Votuporanga/SP mediante
concordancia do proponente.

5.2.3. Considerando que o presente Chamamento Publico tem por objetivo realizar prospec¢éo no mercado,
ou seja, identificar iméveis disponiveis para posterior avaliagdo pela SEPLAN acerca da forma a ser adotada
para a contratacao, o interessado devera apresentar, juntamente com a proposta o0s seguintes documentos:

e DECLARACAO do proprietario (ofertante) e/ou seu procurador, onde devera constar, expressamente que:
a) ndo se encontra com faléncia decretada, em processo de recuperacao judicial ou extrajudicial, concurso
de credores, dissolucgéo e liquidacao;

b) nao foi declarado inidéneo para licitar ou contratar com a Administragcao Publica ou punido com a sangao
de suspenséo temporaria do direito de licitar e contratar com a Prefeitura Municipal de Votuporanga/SP;

¢) ndo ha, acerca do imével, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco sua locagéo
pela Administracéo Publica;
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d) possui regularidade fiscal, previdenciaria e trabalhista;

e) possui os demais documentos relativos a regularizagéo e propriedade do imével, conforme legislagéo;

f) concorda com as condicdes estabelecidas neste Chamamento;

g) se responsabilizara pelo custeio das despesas com o levantamento e regularizacdo do imével ofertado,
incluindo a avaliacéo e a obtencao de certiddes e documentacdes necessarias;

h) autoriza que a SEPLAN realize as adaptacdes necessarias para ocupacédo do imovel;

i) a edificacdo possui solidez e o ofertante se compromete a contratar laudo estrutural que a comprove.

5.2.4. Demonstracdo das caracteristicas e condicdes minimas do imovel ofertado, apresentada por
profissional capacitado vindo do LOCADOR, mediante apresentacdo dos seguintes documentos:

a) fotos recentes;

b) especificacbes do imdvel adicionais aquelas apresentadas no formuléario da proposta, poderédo ser
enviadas em formato de memorial descritivo, elaborado de forma objetiva;

¢) planta ou imagem aérea, indicando o imovel e as vias adjacentes, com as caracteristicas e dimensées do
imovel;

d) cépia da matricula do imével no respectivo cartério de registro de iméveis devidamente atualizada;
5.2.4.1. Eventual auséncia de documentacgdo ou informacgdo essencial na proposta apresentada podera ser
suprida apds solicitacdo da Prefeitura, no prazo de até 8 (oito) dias Uteis, podendo ser prorrogado no
interesse da Prefeitura. Decorrido o tempo sem apresentagcdo da documentagéo, ou em caso de apresentacao
de documentagdo ainda incompleta, a proposta podera ser recusada.

5.2.4.2. Estes requisitos basicos visam garantir que o imo6vel locado atenda plenamente as necessidades da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, proporcionando um ambiente seguro, acessivel e funcional
para o desempenho das suas atividades.

5.3. Sustentabilidade e Acessibilidade

5.3.1. A contratagdo devera ser orientada pelo uso eficiente e racional de recursos e equipamentos, alinhando-
se as diretrizes de responsabilidade ambiental. E fundamental que a adjudicataria siga as orientacdes do Guia
de Contrata¢des Sustentaveis e conduza suas atividades em conformidade com os requisitos legais, normas
e regulamentos aplicaveis ao objeto, garantindo também o cumprimento da legislacdo sanitaria pertinente.
5.3.2. Observar-se-a, nas edificacdes locadas, a eficiéncia energética; o consumo racional de agua; a eficacia
e a seguranca dos produtos usados na limpeza e conservagdo de ambientes; a eficacia e a eficiéncia nos
servigos de mobilidade, de vigilancia e nos demais necessarios ao apoio a atividade terapéutica, considerando
a relagdo custo/beneficio da contratacdo; e a racionalidade e consumo consciente quanto aos bens materiais.
5.3.3. O imével devera atender ou possibilitar as adaptacdes de acessibilidade exigidas pelas normas e
legislagbes vigentes, de maneira a assegurar o direito de ir e vir das pessoas com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

5.4. Subcontratacéo
5.4.1. Ndo sera admitida a subcontratac@o para prestacao dos servigos descritos anteriormente.

5.5. Do parcelamento ou n&do da contratacdo

5.5.1. Trata-se de contragdo Unica, ndo sendo possivel o parcelamento da contratagdo. Visto que, apenas um
proponente sera responsavel pela locacéo do espaco fisico. O Chamamento devera ser realizado por item. A
divisdo por item ndo acarreta possivel perda de economia de escala.

5.6. Garantia da contratacédo
5.6.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e sequintes da Lei n® 14.133, de 2021,
pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

5.7. Vistoria

5.7.1. Para recebimento do imével a LOCATARIA deveré elaborar, em conjunto com o LOCADOR, em até 30
(trinta) dias contados da assinatura do contrato de locacdo, Laudo de Vistoria constando as informacdes
necessarias e suficientes para descrever as condigcbes em que o imdvel se encontra no momento do
recebimento de chaves.

5.7.2. Apos a execucdo das adaptacdes por parte da LOCATARIA, este devera elaborar novo Laudo de
Vistoria pés adaptacdes, contando as informacdes necesséarias e suficientes para descrever todas as
intervencdes realizadas no imével.

5.7.3. Os Laudos de Vistoria serdo analisados e conferidos pelo LOCADOR e LOCATARIA e, em caso de
concordancia, o documento devera ser assinado por ambas as partes e integrara o contrato.
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6- MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

6.1. Prazo de execucéo

6.1.1. A locacédo tera inicio em até 05 (cinco) dias Uteis apds a assinatura do contrato, a contar do
recebimento da nota de empenho.

6.1.1.1. Caso nao seja possivel o cumprimento do prazo estipulado, o Locador devera comunicar as razdes
respectivas com pelo menos 02 (dois) dias Uteis de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacéo de
prazo seja analisado, ressalvadas situacdes de caso fortuito e forca maior.

6.2.Condi¢cdes de execucdo

6.2.1. Os encargos correrdo por conta exclusiva da LOCATARIA, durante o periodo locaticio, 0 pagamento
de luz e 4gual/esgoto.

6.2.2. A presente locagdo € regida pela Lei n° 8.245/91, sendo pactuada para FINS NAO RESIDENCIAIS,
qual seja destinado a abrigar as instalacdes da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.

6.3 Das obrigac6es do LOCADOR

6.3.1. Entrega o imOvel em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificacdes de sua proposta.

6.3.2. Fornecer declaracao atestando que néo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagao, ou, casa exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentag&o pertinente, para fins de avaliagio por parte da LOCATARIA.

6.3.3. Garantir, durante o tempo da locac¢éo, o uso pacifico do imovel.

6.3.4. Sendo o LOCADOR notificado por escrito dos problemas estruturais, bem como dos problemas que
acarretam prejuizos ao estado do imdvel, tais como, infiltrac6es, vazamentos, danos no telhado, umidade
etc., 0s reparos necessarios ao imovel locado seréo por ele executados, desde que ndo seja a LOCATARIA
a responsével pelos danos havidos.

6.3.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

6.3.6. Pagar as taxas de administracéo imobiliaria, se houver, e de intermediagfes, nestas compreendidas as
despesas necessérias a afericdo da idoneidade do pretendente.

6.3.7. Pagar despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutenc¢éo do edificio como:

6.3.7.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

6.3.7.2. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como esquadrias externas,
quando houver;

6.3.7.3. Obras destinadas a repor a condi¢des de habitabilidade do edificio;

6.3.7.4. Indenizac¢8es trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locagéo;

6.3.7.5. Instalagéo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo;

6.3.7.6. Despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum, quando houver;

6.3.7.7. Constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias.

6.3.7.8. Fornecer, quando solicitado, & LOCATARIA, informac6es sobre a composicdo da taxa condominial
paga, quando houver;

6.3.7.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU), taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de iluminacdo publica, bem como eventuais encargos incidentes sobre o imével
cujo pagamento n&o incumba & LOCATARIA.

6.4. Das obrigacdes DA LOCATARIA

6.4.1. Obriga-se a LOCATARIA a manter o imével locado em perfeito estado de conservacdo e
funcionamento, zelando pela higiene e limpeza dos respectivos aparelhos sanitarios e de iluminacéo, valvulas,
portas, pinturas, vidracas, pisos, esquadrias de janelas, e demais acessorios, para que ele seja restituido,
quando finda ou rescindida esta locacdo, em bom estado de conservacao.

6.5 Disposi¢cdes Gerais

6.5.1. A LOCATARIA podera executar, no prédio locado, as suas expensas, todas as reformas e benfeitorias
que julgar necessarias, obedecendo, sempre, todas as posturas e legislacdes pertinentes.

6.5.2. Caso 0 objeto da locacdo vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, as partes ficardo
desobrigadas de todas e quaisquer responsabilidades decorrentes do presente contrato.

6.5.3. O presente contrato podera ser alterado em qualquer uma de suas clausulas, através de Termo Aditivo,
mediante acordo entre as partes.

6.5.4. A LOCATARIA entrara na posse do imével imediatamente & assinatura do Contrato, visando realizar
as reformas e adequacgdes necessarias.
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7 - Especificagdo da Garantia, manutencéo e assisténcia técnica

7.7.1. Nao se aplica porque néo é relacdo de consumo em que a locagdo sera regida pelas disposi¢oes
contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que disp&e sobre as locacdes dos imdbveis urbanos e
os procedimentos a elas pertinentes.

8 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei n® 14.133, de 2021 e pelas disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991,
e regulamentacdes pertinentes em que cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucéo total
ou parcial.

8.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execucado/fornecimento sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

8.3. As comunicac¢8es entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que
0 ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

8.4. O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adocao de providéncias que devam
ser cumpridas de imediato.

8.5. Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizag&o, que
contera informacdes acerca das obrigagbes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagao, das estratégias
para execucao/fornecimento do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando houver,
do método de afericdo dos resultados e das san¢bes aplicaveis, dentre outros.

8.6. A execuc¢do do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos

8.7. O fiscal do contrato acompanhara a execucao do contrato, para que sejam cumpridas todas as condi¢cdes
estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracéo.

8.7.1. O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execucgéo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizagdo das faltas
ou dos defeitos observados.

8.7.2. ldentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitird notificagBes para a
correcdo da execucao do contrato, determinando prazo para a corre¢ao.

8.7.3. O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo hébil, a situacdo que demandar decisdo
ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessérias e
saneadoras, se for o caso.

8.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

8.7.5. O fiscal do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo hébil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagéo ou a prorrogacao contratual.

8.7.6. O(A) gestor(a) do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

8.7.7. O fiscal do contrato verificard a manutencgédo das condi¢des de habilitacdo da contratada, acompanhara
0 empenho, 0 pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos,
solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario.

8.7.8. Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal do contrato atuara tempestivamente
na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando
ultrapassar a sua competéncia.

8.8. O(A) gestor(a) do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscaliza¢do do
contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servico/fornecimento, do registro de ocorréncias, das alteracBes e das prorrogacdes
contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequagdes do contrato para
fins de atendimento da finalidade da administracéo.

8.8.1. O(A) gestor(a) do contrato acompanhara a manutencéo das condi¢Bes de habilitagdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

8.8.2. O(A) gestor(a) do contrato emitird documento comprobatério da avaliacdo realizada pelo fiscal do
contrato quanto ao cumprimento de obrigagc8es assumidas pelo contratado, com mencao ao seu desempenho
na execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacées.
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8.8.3. O(A) gestor(a) do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicagdo de sancdes, a ser conduzido pela comisséo de que trata o art. 158
da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

8.8.4. O(A) gestor(a) do contrato devera elaborar relatério final com informacdes sobre a consecucéo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento
das atividades da Administracéo.

8.8.5. Preposto

8.8.5.1. A Contratada designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestacdo dos
servigos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagdo a execucgdo do objeto contratado.
8.8.5.2. A Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicagdo ou a manutencgéo do preposto
da empresa, hipétese em que a Contratada designara outro para o exercicio da atividade.

9- CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
9.1.1. O aluguel corresponderé ao periodo do dia primeiro ao ultimo dia de cada més, sendo que serd em 10
(dez) dias uteis apds o prazo para liquida¢@o, no més subsequente, conforme consta no Termo de Referéncia.

10 - FORMA E CRITERIO DE SELECAO

10.1. O julgamento das propostas sera feito com base:

a) no atendimento aos requisitos estabelecidos para o imével, conforme especificacées;

b) na andlise das propostas poderéo ser solicitadas documentacdes complementares, realizadas reunibes
com os proponentes, bem como realizadas quaisquer diligéncias que se fagcam necessérias para amplo
conhecimento da situacdo do imével objeto da proposta apresentada.

10.2. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que
comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicao juridica:

a) copia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento original) do “Habite-se” do imdvel;

b) cépia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no Cartério
de Registro de Iméveis;

c) certid6es referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

d) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de 4gua e energia elétrica;

e) certidao negativa ou positiva com efeito de negativa conjunta negativa de débitos relativos a tributos
federais a divida ativa da Unido se o locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: prova da regularidade para com o Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS); certid@o negativa ou positiva com efeito de negativa de Débitos de Tributos e Contribuicbes
Federais e quanto a Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as Contribuicdes Sociais (INSS) previstas
nas alineas “a” a “d” do paragrafo Unico do artigo 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991 ou Certiddo
Previdenciaria; e certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT)
perante a Justica do Trabalho (Lei Federal 12.440/2011 e artigo 642-A da CLT);

g) copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do RG e CPF do responsavel
pela assinatura do contrato;

h) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for o caso;

i) declaracéo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda
Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmiss&o inter vivos);

k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente; e

I) outros documentos exigidos pela legislacdo municipal/distrital para comprovar as condicées de
habitabilidade do imével.

m) Os documentos da habilitacdo técnica serdo analisados pela Secretaria de Planejamento Urbano.

11 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA LOCACAO

11.1. Considerando a diversidade de valores do mercado imobiliario decorrente da localizacao e
caracteristicas de cada imoével, o valor locaticio mensal sera parte constante das eventuais propostas a serem
apresentadas no Chamamento Publico, ndo havendo, no presente momento, estimativa de valor para tanto.
Devera ser usado somente para fins de referéncia, locagdes entre 3 e 4 salarios minimos.

12 - DOTACAO ORCAMENTARIA E RECURSOS FINANCEIROS

12.1. Para atender as despesas decorrentes deste chamamento publico, foram aprovadas no orcamento para

o0 exercicio do ano 2025, através da Lei n® 7.207, de 09 de dezembro de 2024, a(s) seguinte(s) dotacdo(cdes)

orcamentaria(s):

PRINC|CLASSIF INSTITUCIONAL |[CATEGORIA ECONOMICA FR|C APLIC
1454 02.28.04\ 16.482.0015.2147(33903910/LO CACA O DE IMOVEIS|01|110.000
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12.2. Recursos Financeiros:

SECRETARIA MUNICIPAL DA ADMINISTRAGAO

Departamento de Compras, Licitagdes e Contratos
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FONTE

01

TESOURO

Cod. Aplic.

110.000

GERAL

12.3. Os recursos para 2026 serdo alocados nas Pecas de Planejamento a serem enviadas a Camara

Municipal nos prazos estabelecidos na Lei Organica do Municipio.

Votuporanga, 23 de abril de 2025.

Juliana de Carvalho Beltramini
Gestora do Contrato

Rua Para, 3227_Patrimonio Velho_17 3405.9700
CEP15.502.236_votuporanga.sp.gov.br
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Eliete Helena Ramos Piveta
Fiscal do Contrato
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QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL - (parte integrante do Termo de Referéncia)

o
26
.4,
3
paly

1 - REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL
De modo a permitir a andlise das condi¢es de oferta do mercado imobiliario e sua adequagéo ao padrdo exigido pela
Prefeitura do Municipio de Votuporanga/SP, as propostas deverdo conter 0os seguintes requisitos e informagoes:
ITEM REQUISITO/ INFORMACAO

1.1 Endereco do imével, nimero de pavimentos, area total, detalhando area util e area comum.

1.2 Preco total da proposta de locagdo e preco unitario por metro quadrado de area (til/ privativa.

1.3 O imoével deve pertencer a um Unico proprietario ou consoércio/grupo de proprietarios.

1.4 Preco médio mensal do condominio em relagdo a area locada (especificar os servi¢cos que o compdem) ou 0
preco previsto para a taxa de administracdo condominial, se for o caso.
1.5 | Area util/privativa disponivel do empreendimento ofertado.O imovel deve possuir area util minima de 397,75
metros quadrados. Entende por area Util a efetivamente utilizada pelo (6rgéo ou entidade publica), excluindo-
se garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum.
1.6 | Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no Cartério
de Registro de Imoveis, emitida nos ultimos 30 (trinta) dias.
1.7 Imével deve atender, por meio de documento ou declaragdo, todas as prescri¢cdes estabelecidas nas hormas
Federais e do Municipio, as contidas no Plano Diretor Participativo de Votuporanga/SP, e podera situar-se
em um dos seguintes zoneamentos definidos pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano: ZCG —
Zona de Comércio e Servicos Gerais, ZCC — Zona de Comércio e Servicos Centrais e ZRM — Zona
Residencial Mista, normativos e padrdes das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, agua e
telefonia, e a legislacdo vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais.
1.8 O imovel deve  ser atendidocom infraestrutura elou servigos das seguintes
concessionarias e empresas publicas:
- Energia elétrica;
- Concessionérias de telefonia e dados;
- Saneamento;
- Servico de Limpeza Urbana.
1.9 O imdvel deve ser composto por um unico bloco, de modo a facilitar a circulagdo e a organizacdo dos
atendimentos. No caso de edificio com mais de um andar, o imével deve ser disponibilizado exclusivamente
para o funcionamento da SEPLAN, garantindo privacidade, seguranga e acessibilidade a todos os usuarios.
O espaco deve atender integralmente as normas de acessibilidade, assegurando o pleno acesso de pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
1.10 | A area ofertada para locacdo ao 6rgédo ou entidade publica deve apresentar vaos livres, com pé direito nos
locais de permanéncia prolongada de acordo com o Cddigo de Edificacdes do Municipio.
1.11 | Oimdvel deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser atendido com
infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de 4gua encanada, de esgoto e coleta de lixo.
1.12 | O imobvel deve estar localizado em uma das areas de zoneamento: ZCG — Zona de Comércio e Servigos
Gerais, ZCC — Zona de Comércio e Servicos Centrais e ZRM — Zona Residencial Mista. Além disso, a
localizacdo deve abranger o Loteamento Patrimdnio Velho.
1.13 | O imével deve ser atendido pela rede transporte publico regular do Municipio.
1.14 | No imével ndo deve haver compartiihamento com é&reas destinadas a residéncias, shopping centers,
supermercados, hotéis ou similares.
1.15 | O imovel deve ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.
1.16 | O imovel deve contar com acessos distintos para o publico em geral e de servigos, bem como area destinada
a carga e descarga de facil acesso e saida de emergéncia.
1.17 | Prazo de entrega do imével adequado para o 6rgao ou entidade publica
1.18 | Declaragao que concluird as adequacdes necessarias no prazo nao maior que 30(trinta) dias, a contar da
data da assinatura do contrato.
1.19 | Declaragdo de que o imével tem condi¢des de ser adequado as especificacdes constantes desse caderno de
Especificagfes, com a apresentacao de planta do imével. Caso necessario, tendo em vista caracteristicas
especificas do imovel, devera ser apresentado juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou
desenhos de arquitetura, que indiqguem a possibilidade de adequacao ao presente caderno, sem adicional
dos precos apresentados
1.20 | Validade minima das condi¢des oferecidas de, no minimo, 180 dias.
1.21 | Identificacdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.
1.22 | Procuracdo ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.
1.23 | Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa de Prevencéo de
Incéndios — TPEI
1.24 | Certidao negativa de 6nus sobre o imovel, emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis. Referida certiddo
devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.
1.25 | Copia da quitagdo das 2 (duas) Ultimas contas de energia elétrica e de adgua e esgoto, emitidas pelos
respectivos 6rgaos competentes.
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2 - REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS ESPACOS INTERNOS DO
IMOVEL e ADJACENCIAS

De modo a permitir a andlise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas deverdo conter as
seguintes informacgdes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

2.1 Nas proximidades do imével podera existir oferta de servicos de alimentacdo, tais como restaurante e
lanchonete.

2.2 O imével deve possuir area destinada aos servicos de recepcao e triagem de pessoas, compartilhada ou nédo,

com balcao de recepcéo.

No caso de im6vel compartilhado, devera ser disponibilizado balcdo com capacidade de abrigar no minimo 2
(dois) recepcionistas.

2.3 O imével deve possuir monitoramento das areas comuns.

2.4 As paredes do imével ndo devem possuir imperfeigdes em sua superficie, ou patologias oriundas do sistema
estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltracéo, rachaduras, trincas e outras) e devem ser pintados com
tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

2.5 As areas molhadas devem ser revestidas com cerdmica ou outro material resistente & umidade.

2.6 Os forros/lajes devem ser modulados e removiveis, pintados com tinta lavavel, em cores claras e ndo poderédo
apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

2.7 As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos,
infiltragcbes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

2.8 As fachadas devem estar em perfeitas condi¢cdes de apresentacao.

2.9 As instalacOes elétricas de baixa tensédo (iluminagdo e tomadas) devem estar de acordo com as normas e
padrdes exigidos pela concessionéaria de energia elétrica e atender as prescricdes das normas técnicas da
ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.

2.10 | O imdvel deve possuir medicao individual de energia para as areas ofertadas ao érgédo ou entidade publica,
por meio de relégio medidor.

2.11 | O imovel deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para Edificacdes
Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de Conservagdo de Energia Elétrica Procel Edifica:
utilizagdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminacdo compativel com o ambiente;
sensor de presenca nos locais de uso temporario; sistema de ar-condicionado nos locais necessarios com
selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL- A ou B.

2.12 | O imovel, no caso de edificio com mais de um andar, deve possuir rampa de acessibilidade dimensionado
de acordo com as normas técnicas da ABNT NBR 9050, com capacidade para atendimento de demanda
diaria de populacao estimada em 45 (quarenta e cinco) pessoas.

2.13 | O imével deve possuir sistema de gerador de energia elétrica para, em caso de falta de energia fornecida
pela concessionaria, suprir: as areas comuns do sistema de iluminacao; o funcionamento de pelo menor um
elevador (caso o imovel possua mais de um andar); as luzes de emergéncia em todos os andares; rotas de
fuga; halls; escadas e cargas essenciais para o sistema de controle predial e sistema de combate e prevencao
de incéndios

2.14 | O imovel deve apresentar iluminacdo e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de
janelas ou vdos que se comuniguem diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas

2.15 | O imébvel deve possuir instalagcdo elétrica contemplando: alimentacdo dos quadros de edificacao derivada
diretamente da subestacdo; circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacdo (interna e externa) e
tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada, para microcomputadores, copiadoras, impressoras e
servidores de rede; local apropriado para instalagcdo de circuitos alimentadores para nobreaks de propriedade
do 6rgdo ou entidade publica; sistema de aterramento indicado para equipamentos eletrénicos sensiveis/
microcomputadores/ central telefonica, apresentado resisténcia maxima de 5 (cinco) ohms, integrados com
a malha de terra do sistema de forga; capacidade de expansédo da carga futura do sistema elétrico de no
minimo 20% (vinte por cento).

2.16 | O imOvel deve contar nas areas comuns com banheiros em niamero compativel com a lotagdo do prédio,
inclusive com acessibilidade, em perfeitas condi¢cdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra
e com todos 0s acessorios necessarios ao bom uso.

2.17 | O imovel deve possuir reservatdrio(s) de &gua com capacidade de reserva total suficiente para atendimento
do consumo médio diario.

2.18 Devera ser fornecido documentacao e projetos das redes elétrica, em conformidade com a legislacao vigente.
2.19 | O imével deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo determinagdes do Corpo de Bombeiros
Militar.
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APENDICE DO ANEXO |
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
CHAMAMENTO PUBLICO N° 005/2025 - PROCESSO N° 262/2025

INTRODUCAO

O Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento da
demanda para locacdo de imével, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugdes
identificadas, fornecendo as informagdes necessarias para subsidiar o respectivo processo de contratagéo,
sendo documento constitutivo da fase preparatdria da instrucao do processo de licitacao.

Decreto Municipal n. 15.631 de 31/03/2023 e Lei 14.133 de 01/04/21

Prospeccdo de mercado imobilidrio para locacdo de imével em
OBJETO Votuporanga-SP, que atenda aos critérios e as necessidades de
localizacédo, pelo periodo estimado de 5 anos, para abrigar as
dependéncias da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.
ORGAO Prefeitura Municipal de Votuporanga/SP

AREA SOLICITANTE Secretaria Municipal de Planejamento Urbano

[ 1 - DEFINICAO E ESPECIFICACAO DAS NECESSIDADES |
O presente Estudo Técnico Preliminar tem como objetivo orientar a analise e selecdo de imdveis
eventualmente propostos para locacdo, com vistas a abrigar as instalacdes da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano (SEPLAN).

A necessidade de locacao de imdvel justifica-se pela importancia estratégica das atividades desempenhadas
por esta Secretaria, as quais impactam diretamente na organizacao territorial e no desenvolvimento urbano
do municipio. Dentre os servigos prestados pela SEPLAN, destacam-se: analise e aprovacao de projetos,
emissdo de certiddes, regularizagdo fundiaria, gestdo de habitagcdo e procedimentos relativos a parcelamento
do solo urbano, como loteamentos, atendimento geral da Secretaria. Para garantir maior eficiéncia na
prestacao dos servicos e conforto aos municipes, torna-se imprescindivel que a nova sede da Secretaria
esteja localizada em area central do municipio, de facil acesso a populacdo e aos demais 6rgdos da
administrag&o publica.

O pré-dimensionamento da infraestrutura necesséria foi realizado com base no quadro atual de pessoal e na
média de atendimento ao publico, considerando:

e 30 (trinta) profissionais entre servidores publicos municipais e prestadores de servico, com carga horéria
de 8 (oito) horas diarias;

e Publico externo estimado em 30 (trinta) atendimentos didrios, distribuidos entre os diversos servigos
oferecidos.

Diante disso, o imével a ser locado deve contemplar espagos adequados para atendimento ao publico, &reas
de trabalho individual e coletivo, setores técnicos, reunides, arquivo e demais dependéncias necessarias para
0 bom funcionamento da Secretaria.

2— PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO ANUAL DE COMPRAS - PAC |
A presente aquisicdo esté prevista no Plano Anual de Compras/Contrata¢gfes. O ID referenciado no PCA,
encontra-se na linha 8027.

| 3- REQUISITOS DA CONTRATACAO |
A contratacdo se dara de forma continua a longo prazo, periodo estimado de 12 (doze) meses podendo ser
prorrogada conforme prevé a legislacao.
Poderéo participar deste Chamamento Publico pessoas juridicas ou fisicas proprietarias de imodveis situados
na cidade de Votuporanga/SP.
O imével que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano devera possuir as
seguintes caracteristicas:

Item | Codigo Descricao

1 006.014.107 | Locacdo de imoével, para abrigar as instalagbes da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano
O item nado se enquadra em bem de luxo

3.1. LOCALIZACAO
e O imoével devera, obrigatoriamente, estar localizado na area urbana do municipio, em conformidade com o
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Plano Diretor de Votuporanga/SP, e podera situar-se em um dos seguintes zoneamentos definidos pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano: ZCG — Zona de Comércio e Servigos Gerais, ZCC — Zona de
Comércio e Servicos Centrais, ou ZRM — Zona Residencial Mista. Além disso, a localizacédo devera abranger
0 bairro Patriménio Velho.

e A delimitacdo da area de interesse no perimetro urbano visa garantir caracteristicas como acessibilidade
ao publico em geral, disponibilidade ou proximidade de transporte publico e proximidade de instituicdes e
servicos diversos. A preferéncia é por iméveis situados proximos a Prefeitura Municipal, considerando a
necessidade de deslocamento para realizacado de protocolos, bem como a proximidade dos Departamentos
de Geoprocessamento e Cadastro Fisico, vinculados a SEPLAN. Busca-se, ainda, evitar usos conflitantes no
entorno imediato.

e O imével ndo podera estar situado em area sujeita a alagamentos nas vias circunvizinhas

3.2. CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Os imdveis devem apresentar as seguintes premissas:

a) somente serdo aceitas propostas de imoveis construidos em estrutura de concreto armado, erguidos sobre
fundacdes sdlidas e adequadas, apresentando estabilidade estrutural;

b) os iméveis devem ter fechamento de paredes externas em alvenaria;

¢) o imdvel deve apresentar cobertura estanque, sem infiltragdes e goteiras, com a rede fluviais funcionando
em perfeito estado;

d) o imovel deve apresentar de forma contigua, sem interrupgfes, sejam horizontais ou verticais, a area
minima apresentada neste Estudo Técnico;

€) caso apresente mais de um pavimento, deve ser dotado de elevador(es) e escada(s);

f) O imovel deve garantir seguranca contra intrusées, além de muros deve possuir controle de acesso nas
areas de entrada e saida, com portdo(des) em toda sua fachada, equipado com fechadura automética, com
abertura interna com uso de interfone ou previséo para instalagéo.

g) Adicionalmente, o imovel deve dispor de instalacéo elétrica para implantacdo de sistema de alarme, cercas
e/ou cameras de seguranca para reforgo da protecao. Caso essa a instalacéo elétrica nao esteja presente no
momento da selecdo, o LOCADOR devera providencia-la a suas préprias expensas, imediatamente apés a
formalizag&o do contrato de locag&o, ficando por conta da LOCATARIA a instalagéo dos equipamentos.

h) o imével ndo podera ser oferecido parcialmente (dentro de imével maior, edificio ou condominio);

i) o prédio deve atender as normas de acessibilidade NBR 9050/2020 (rampas, corriméo etc.);

j) deve atender critérios de PPCI minimos e/ou ser passivel de facil adequag¢@o, com no minimo 2 (duas)
saidas de emergéncia;

k) suas instalacdes devem estar ou serem entregues em perfeitas condi¢des de uso;

I) as redes de agua e esgoto devem estar em perfeito funcionamento;

m) O imével deve possuir instalacdes elétricas com capacidade de carga adequada para atender as
necessidades da SEPLAN ou permitir uma rapida adaptacdo para esse fim. Isso inclui a infraestrutura
necessaria para computadores, condicionadores de ar e tomadas para luz de emergéncia, assegurando que
todas as instalacdes sejam realizadas conforme as normas técnicas e a estrutura do imovel;

n) o imével deve apresentar possibilidade de iluminagdo natural em mais de uma fachada e de ventilagao
natural cruzada;

0) a geometria e a aparéncia geral do imovel devem ser compativeis com o uso pretendido, apresentando
espacos abertos e integrados que promovam a interacdo social, uma area ajardinada destinada ao
relaxamento e acabamento em cores claras, que contribuam para um ambiente acolhedor e funcional.

p) O piso das &reas operacionais, ser em ceramicas, porcelanatos etc. com PEI 4 ou 5, lisos ou
antiderrapantes, conforme o local de uso.

q) o imével deve ser regular e ter habite-se.

3.3 DAS DEMAIS CARACTERISTICAS:

De forma a evitar dificuldades posteriores na viabilidade da ocupacao estipulou-se os seguintes critérios:

a) ndo haver ocupacdes irregulares, invasdes etc. no entorno imediato;

b) apresentar orientacdo e incidéncia solar adequada e ndo ter como limite grandes edifica¢cbes que possam
prejudicar iluminagéo e ventilagdo naturais ou sombrear o terreno por longos periodos;

¢) ndo haver fonte geradora de ruido nas proximidades (industrias, subesta¢des, marcenarias, oficinas,
escolas, creches etc.);

d) ndo haver fonte geradora de poluicdo como gases, odores desagradaveis e fumacga, como postos de
combustiveis, fabricas etc.);

e) ndo deve estar inserido em regido que apresente fatores de inseguranca as pessoas, ao imoével ou ao
patriménio (zonas sabidamente de conflitos sociais, atividades ilicitas ou incompativeis com o uso pretendido
etc.).

Independente do atendimento dos critérios acima descritos, antes do aceite pela SEPLAN, os iméveis deverao
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ser avaliados pelo corpo técnico da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal

para verificacdo da viabilidade de sua utilizagéo.

3.4 DIMENSOES E DISTRIBUICAO DOS ESPACOS
Descricdo do Fluxograma da Estrutura Organizacional da SEPLAN
A estrutura é composta por um conjunto de ambientes, incluindo:

1. Inicio

- Recepcéo com espaco de acolhimento (ponto de entrada principal).
2. Setores Adjuntos a Recepc¢éo ou de facil acesso

- Banheiros
3. Areas Convivéncia

- 02 Salas de atividades coletivas, podendo ser compartilhadas com ambientes afins.

4. Secretaria Municipal de Planejamento urbano

- 01 (uma) sala de atendimento ao publico

- 01 (uma) sala para Departamento de Arquitetura

- 01 (uma) sala para Aprovacao de Projetos

- 01 (uma) sala para Assistente de Gestdo Administrativa

- 01 (uma) sala para Secretaria

- 01 (uma) sala para Projetos Institucionais
- 02 (duas) salas para loteamento

- 01 (uma) sala para Fiscalizag¢éo

- 01 (uma) sala para Planta Popular

- 02 (duas) salas de reunides

5. Infraestrutura Complementar (4rea de apoio)

- 05 (cinco) banheiros para funcionarios (masculino e feminino)

- 01 (uma) copa (cozinha)
- 01 (um) refeitério com lavatorio

- 01 (um) deposito para material de limpeza (DML) com tanque

6. Areas Técnicas e de Circulacdo
- 1 (uma) vaga na area externa de veiculo oficial

- 9 (nove) vagas de garagem privativa que disponha de pavimentacao e permita a interligacao fisica e acesso

exclusivo a edificacdo, podendo ser coberta.

Assim, para que se possa definir a area construida minima que o imovel candidato deve apresentar, alguns
paradmetros baseados na metragem do imével de acordo com a tabela abaixo:

Ambientes Qtde (m?) 'géfi?nr;g; rr':]";‘
Recepcéo — atender 4 pessoas 1 40,0 m2 40,0 m2
Banheiros 5 4,5 m? 22,5 m?
e e R I Lo L
Espaco coberto para atividades grupal 1 40,0 m2 40,0 mz
Refeitorio com lavatério 1 25,0 m2 25,0 m2
Sala para Departamento de Arquitetura 1 7,0 m? 7,0 m?
Sala de Aprovacao de projetos 1 7,0 m2 7,0 m?
Sala para Assistente de Gestao Administrativa 1 7,0 m? 7,0 m?
Sala para Secretaria 1 7,0 m? 7,0 m?
Sala para Projetos Institucionais 1 7,0 m? 7,0 m?
azlgtapé?orﬁalmwsao de Mobilizacdo e Organizagéo 1 6.0 m2 6.0 m2
Sala para loteamento 2 7,0 m? 14,0 m2
Sala para Fiscalizacdo 1 7,0 m? 7,0 m?
Sala para Planta Popular 1 7,0 m? 7,0 m?
Sala de Reunibes 2 8,0 m2 16,0 m?
Deposito (DML) com tanque 1 6,0 m? 6,0 m?

Rua Para, 3227_Patrimonio Velho_17 3405.9700
CEP15.502.236_votuporanga.sp.gov.br
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Copa (cozinha) 2 12,0 m2 24,0 m?
Total estimado da &rea Construida 327,25 m2
Vaga de estacionamento 9 7.5 m2 67,50 m2
Total estimado do imével (construida + Gtil) 394,75

Importante destacar que para concluir pela adequabilidade da area a ser locada sera necessario verificar se
o layout existente na edificacdo permite a instalacdo dos espacos de acordo com as necessidades propostas
acima atendendo normas de acessibilidade (NBR 9050/2020) universal, PPCI (Plano de Prevencédo e
Protecdo Contra Incéndio) e edificagBes e Plano Diretor Participativo Municipal.

3.5. DETALHES DOS AMBIENTES

Banheiros

e Banheiros para funcionarios: minimo de 5 (cinco) com separagdo por género, distribuidos
estrategicamente pelo imével.

e Cada banheiro deve estar equipado com sanitarios providos de valvula Hydra e lavatérios com ou sem
colunas, ou apoiados em tampos de marmores ou granitos;

Refeitério e Cozinha

e Refeitério: com lavatério, espacgo para que seja equipada com mesas, cadeiras etc.

e Cozinha: contendo uma pia para que seja equipado um fogdo, uma geladeira e um micro-ondas
Seguranca

e Sistema de Vigilancia: O imo6vel deve possuir instalagédo elétrica para implantacdo de sistema de alarme,
cercas e cameras de seguranga em areas estratégicas, tanto interna quanto externa.

e Controle de Acesso: Deve haver controle de acesso nas areas de entrada e saida, com portdo(des) em
toda sua fachada, equipado com fechadura automatica, com abertura interna com uso de interfone ou
previsdo para instalacdo, por conta do Locador.

3.6. DA REFORMAS OU ADEQUAGOES NO IMOVEL

e Correrao por conta do LOCADOR todas as despesas com reformas ou reparos na estrutura fisica do imével
que ora pretender alugar, ndo cabendo ao LOCATARIO qualquer ressarcimento ao LOCADOR o(s) valor(es)
fatos com tal situacgéo.

e Toda e qualquer intervencdo a ser feita no imével s6 serd possivel mediante analise prévia do
LOCATARIO, com anuéncia do(s) técnico(s) responsaveis da SEPLAN ou SEMOP pela analise.

e O LOCATARIO devera informar detalhadamente as necessidades de adequac&o do imével a SEPLAN,
que sera responséavel por analisar as informag8es e, caso necessario, elaborar projetos ou emitir parecer
técnico para orientar as intervengées no imoével.

e Caso haja qualquer intervencao no imdvel, ndo autorizada, o contrato podera, a critério da Prefeitura, ser
cancelado automaticamente, ficando o locador na obrigagéo de receber o imével no prazo de 30 (trinta) dias
do ocorrido.

3.7. CONFORMIDADE LEGAL

e O imOvel deve atender a todas as exigéncias legais, incluindo a regularidade da documentacao (certiddes
negativas etc.), e estar em conformidade com as normas de seguranca e acessibilidade.

e Documentacdo: Toda a documentacao do imével deve estar em conformidade com as exigéncias legais,
incluindo registros de propriedade e certificagcdes necessarias.

e Licengas: O imével deve possuir todas as licencas e autorizagdes necessarias para o funcionamento das
atividades da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.

3.8. DA PROPOSTA

De modo a se permitir uma completa analise das propostas, os interessados deverdo apresentar:

e O preco proposto (valor de locagdo do imdvel), em Real (R$), devera incluir todos os tributos a serem
retidos, conforme a natureza juridica do locador (pessoa fisica ou juridica).

e As propostas deverao ser devidamente preenchidas, assinadas pelo proponente ou seu procurador, se for
0 caso.

e Em se tratando de procurador, devera ser encaminhada procuragdo, outorgada por instrumento legal
competente, no qual deverdo estar expressos os poderes concedidos ao procurador para exercer direitos e
assumir obrigagfes, prestar esclarecimentos e praticar todos os atos pertinentes ao Edital de Chamamento
Publico.

e A validade da proposta devera ser de, no minimo, 180 (cento e oitenta dias), contados da sua
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assinatura, podendo ser prorrogada a pedido da Prefeitura Municipal de Votuporanga mediante concordancia
do proponente.

e Considerando que o presente Chamamento Publico tem por objetivo realizar prospeccao no mercado, ou
seja, identificar iméveis disponiveis para posterior avaliagdo pela SEPLAN acerca da forma a ser adotada
para a contratacado, o interessado devera apresentar, juntamente com a proposta os seguintes documentos:

e DECLARACAO do proprietério (ofertante) e/ou seu procurador, onde devera constar, expressamente que:
a) ndo se encontra com faléncia decretada, em processo de recuperacao judicial ou extrajudicial, concurso
de credores, dissolucéo e liquidacao;

b) ndo foi declarado inidéneo para licitar ou contratar com a Administracao Publica ou punido com a sancéo
de suspenséao temporaria do direito de licitar e contratar com a Prefeitura Municipal de Votuporanga/SP;

¢) ndo ha, acerca do imével, qualguer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco sua locagao
pela Administragao Publica;

d) possui regularidade fiscal, previdenciaria e trabalhista;

€) possui 0os demais documentos relativos a regularizacéo e propriedade do imével, conforme legislagéao;

f) concorda com as condi¢des estabelecidas neste Chamamento;

g) se responsabilizara pelo custeio das despesas com o levantamento e regularizagdo do imével ofertado,
incluindo a avaliacdo e a obtencao de certiddes e documentacdes necessarias;

h) autoriza que a SEPLAN realize as adapta¢fes necessarias para ocupacao do imovel;

i) a edificagéo possui solidez e o ofertante se compromete a contratar laudo estrutural que a comprove.

e Demonstracao das caracteristicas e condicbes minimas do imével ofertado, apresentada por profissional
capacitado vindo do LOCADOR, mediante apresenta¢éo dos seguintes documentos:

e) fotos recentes;

f) especificacbes do imdével adicionais aquelas apresentadas no formulario da proposta, poderdo ser
enviadas em formato de memorial descritivo, elaborado de forma objetiva;

g) planta ou imagem aérea, indicando o imdvel e as vias adjacentes, com as caracteristicas e dimensées do
imovel;

h) cépia da matricula do imével no respectivo cartdrio de registro de imoéveis devidamente atualizada;

i) Copia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) valido.

Eventual auséncia de documentacdo ou informagéo essencial na proposta apresentada podera ser suprida
apos solicitacdo da Prefeitura, no prazo de 8 dias Uteis, podendo ser prorrogado no interesse da Prefeitura.
Decorrido o tempo sem apresentacdo da documentacdo, ou em caso de apresentacdo de documentacdo
ainda incompleta, a proposta podera ser recusada.

Estes requisitos béasicos visam garantir que o imével locado atenda plenamente as necessidades da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, proporcionando um ambiente seguro, acessivel e funcional
para o desempenho das suas atividades.

| 4 — DA ANALISE E JULGAMENTO DOS DOCUMENTOS |
O julgamento das propostas sera feito com base:
e no atendimento aos requisitos estabelecidos para o imével, conforme especificagcdes constantes nos item
3
e no prazo estimado para as adequacdes porventura necessarias no imovel ofertado para atende as
necessidades da SEPLAN;
e na analise das propostas poderao ser solicitadas documentacfes complementares, realizadas reunifes
com os proponentes, bem como realizadas quaisquer diligéncias que se fagcam necesséarias para amplo
conhecimento da situacdo do imével objeto da proposta apresentada.
Os documentos da habilitagdo técnica serdo analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano/Secretaria Municipal de Obras Publicas;
A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano realizar4 a andlise preliminar das propostas recebidas,
verificando a adequacao do imovel e suas necessidades. Caso sejam identificadas demandas técnicas ou
estruturais, os documentos e solicitagdes serdo encaminhados a Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano ou a Secretaria Municipal de Obras Publicas para avaliagdo ou elaboracao de projeto técnico.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA |
Diante da necessidade de solucionar a demanda de espaco fisico destinado ao funcionamento da SEPLAN
no municipio de Votuporanga, foi elaborado estudo considerando toda as possiveis solu¢cbes para isso, quais
sejam:

Solucdo - Locacédo de imével (tradicional)

Na locacédo tradicional, o imdvel é previamente identificado e, em principio, ja se mostra adequado as
necessidades da Administracdo, considerando fatores relevantes como: estrutura fisica do bem, localizacdo
e acessibilidade. Ressalta-se que a SEPLAN se encontra ao lado da Prefeitura Municipal, o que favorece o
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atendimento ao municipe para solicitagBes de protocolo. Além disso, o imovel esta situado em frente aos
Departamentos de Geoprocessamento e de Cadastro Fisico, ambos vinculados a Secretaria.

Nessa modalidade, a Administracéo loca o imével, toma posse e, eventualmente, quando necessario, realiza
benfeitorias Uteis, necessarias ou até mesmo voluntarias, as suas expensas e sob sua responsabilidade. A
realizacdo dessas intervencdes dependerd da natureza das benfeitorias e das disposicdes contratuais,
podendo exigir autorizacao prévia do locador e, em caso de devolucdo do imovel, a obrigacdo de desfazé-
las, conforme acordado.

Do ponto de vista legal, a regra geral € a obrigatoriedade de licitacdo, conforme o art. 51 da Lein® 14.133/2021.
No entanto, o art. 74, inciso V, da mesma norma, admite, em carater excepcional, a contratacdo direta
mediante inexigibilidade de licitac@o, desde que comprovada a inviabilidade de competicao.

Para atender ao objeto deste estudo, o regime de execucdo sera o de "prestacdo de servicos sem
investimento", devendo ser observado o prazo de 12 (doze) meses, prorrogavel sucessivamente, respeitada
a vigéncia maxima de 10 (dez) anos.

Ademais, prevalece o entendimento juridico de que a locacdo de iméveis pela Administracdo Publica rege-se
pelo direito privado, conforme dispde a Lei n°® 8.245/1991 — Lei do Inquilinato.

6 — DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO |
Considerando os levantamentos realizados para a contratagdo do imével destinado a presente ocupacéo,
este deverd atender a todos os requisitos estabelecidos, com énfase especial na localiza¢éo e no valor.

A exigéncia por um imdvel ja adaptado as necessidades indicadas no Estudo Técnico Preliminar (ETP) revela-
se a alternativa mais viavel, especialmente no que diz respeito a infraestrutura existente, como rede légica
(cabeamento de rede) e rede elétrica, permitindo a permanéncia no imével atual sem necessidade de
adaptacoes significativas.

7 — ESTIMATIVA DA DEMANDA- QUANTIDADE DE BENS E SERVICOS |
A locacédo do imdvel, no periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por até 10 anos, na forma dos
artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021, para suprir as necessidades gerais da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano.

| 8— ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO |
Considerando a diversidade de valores do mercado imobiliario decorrente da localizag&o e caracteristicas de
cada im@vel, o valor locaticio mensal sera parte constante das eventuais propostas a serem apresentadas no
Chamamento Publico, ndo havendo, no presente momento, estimativa de valor para tanto, mas apenas uma
estimativa baseada no ultimo valor da locag&o entre 3 e 4 salarios minimos.
Para fins de comprovacao da compatibilidade do valor da proposta com o prego de mercado sera elaborada,
por profissional habilitado, quando da escolha do imdvel e previamente a celebracdo do contrato, avaliagao
do imével em conformidade com as normas vigentes. Caso o valor ofertado esteja superior aquele
apresentado na avaliagdo, o valor a ser contratado serd revisto de maneira a espelhar os precos de mercado.
Cumpre ainda destacar que o artigo 74, V, da Lei 14.133/21 que faculta a Administracdo a aquisicdo ou
locacdo de imoével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necesséria sua escolha,
observadas as condicionantes do 8§ 5° do art. 74 da Lei:
| — avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacbes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacéo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;
Il — certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
Il — justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administracéo e
que evidenciem vantagem para ela.
Dentre outros documentos, “laudo de avaliagdo do bem imével,” de acordo com seu valor de mercado, por
profissional habilitado em conformidade com a NBR 14.653, desde que acompanhado da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT”.
Entende-se, ainda, que as mesmas diretrizes se aplicam para ao imével a ser locado cuja escolha tenha se
dado por meio de processo licitatorio, caso se conclua, apés o Chamamento Publico, por sua necessidade.

| 9 — JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO |
Trata-se de contragdo Unica, ndo sendo possivel o parcelamento da contratacdo. Visto que, apenas uma
empresa sera responsavel pela locacéo do espaco fisico. A licitagdo devera ser realizada por item. A divisdo
por item ndo a carreta em possivel perda de economia de escala.

| 10 - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES |
N&o se faz necessério a realizacdo de contratacGes correlatas nem interdependentes para viabilidade e
contratacdo desta demanda.
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[ 11 - RESULTADOS PRETENDIDOS |
A locagdo deste imovel visa proporcionar uma estrutura adequada e acessivel para o funcionamento da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano de Votuporanga-SP, assegurando um ambiente que ofereca
seguranca, conforto e privacidade para os Funcionarios e Municipes. Este espaco permitira a realizagéo de
atividades como analise e aprovacdo de projetos, emisséo de certidfes, regularizacao fundiaria, gestao de
habitacdo e procedimentos relativos a parcelamento do solo urbano, como loteamentos. Ressalta-se que a
SEPLAN se encontra ao lado da Prefeitura Municipal, o que favorece o atendimento ao municipe para
solicitacdes de protocolo. Além disso, o imével estd situado em frente aos Departamentos de
Geoprocessamento e de Cadastro Fisico, ambos vinculados a Secretaria.

E localizacdo central de facil acesso.

12 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO
Nao h& necessidade de a¢bes diversas ou tomada de providéncias e adequacdes para que a solucéo a ser
contratada surta seus efeitos.

| 13 - IMPACTOS AMBIENTAIS |
N&o se vislumbra a ocorréncia de possiveis impactos ambientais gerados pela contratacdo em estudo.

| 14 - GERENCIAMENTO DE RISCO |
Abaixo, apresentamos uma andlise dos principais riscos envolvidos nesse processo e as medidas de
mitigacéo correspondentes:
Na fase de planejamento da contratacéo:
Risco: Auséncia ou incorrecdo no Estudo Técnico Preliminar (ETP), podendo resultar em violacdo da
legislagédo, desaprovac@o do processo pela Controladoria Geral do Municipio, escolha inadequada da
modalidade de licitagdo, desperdicio de recursos e ineficicia do contrato para atender as necessidades da
SEPLAN.
Andlise: Probabilidade média, impacto alto.
Estratégia: Evitar.
Tratamento: Elaboragdo detalhada do ETP com todos os requisitos legais especificos ao caso, assegurando
uma descri¢ao técnica precisa do imdvel e da locacéo.
Acado de contingéncia: Caso o ETP esteja ausente ou incompleto, devolver os autos para inclusédo do
documento e adequacédo aos requisitos legais.
Na fase de selecdo de fornecedor:
Risco: Impugnac¢Bes e/ou interposicdo de recursos pelos licitantes, podendo gerar atrasos no processo,
revogacao ou anulagéo do certame, perda de fornecedores qualificados e aumento de custos.
Anélise: Probabilidade média, impacto extremo.
Estratégia: Mitigar.
Tratamento: Assegurar o cumprimento rigoroso da legislacdo, com processos transparentes, incluindo
respostas a duvidas, critérios claros para avaliagdo e desempate e tratamento igualitario a todos os licitantes.
Acéo de contingéncia: Responder aos pedidos de esclarecimento e, em caso de irregularidades, suspender
0 certame para sanar os problemas.
Na fase de gestdo contratual:
1- Verificacdo de Qualificacdo Técnica da Empresa Locadora:
Risco: Selecdo de empresa com baixa qualificacdo técnica, resultando em execuc¢do inadequada, possivel
resciséo do contrato e baixa qualidade do imével fornecido.
Anélise: Probabilidade média, impacto extremo.
Estratégia: Aceitar, com monitoramento.
Tratamento: Exigir a comprovagéo da qualificacéo juridica e técnica da empresa, além de verificacdes de
regularidade fiscal, social e trabalhista.
Acéo de contingéncia: Fiscalizacdo diligente do contrato, com notificacdo para corrigir irregularidades e
possibilidade de aplicacdo de penalidades administrativas, se necessario.
2- Descumprimento das Condi¢cdes e Obrigacfes Contratuais:
e Risco: Possivel execucdo irregular do contrato, como entrega do imével fora dos padrdes ou prazos
definidos, podendo gerar rescisdo antecipada e prejuizos a Administracao.
e Analise: Probabilidade média, impacto extremo.
e Estratégia: Evitar.
e Tratamento: Verificagdo detalhada da documentagdo e monitoramento continuo do contrato, com critérios
de qualidade claros.
e Acdo de contingéncia: Notificagdo quanto as irregularidades identificadas e aplicacdo de sancgfes
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administrativas conforme previsto em contrato.

15 - DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO |
A contratacdo por meio de chamamento publico para a locagdo de imdvel no municipio de Votuporanga-SP,
destinado a abrigar as dependéncias da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano (SEPLAN), mostra-se
plenamente viavel e justificada.

A iniciativa atende as necessidades da populacdo ao garantir a continuidade e a qualidade dos servicos
essenciais prestados pela Secretaria, observando os principios da eficiéncia, economicidade e interesse
publico. A escolha pela locacao, em detrimento de construcdo ou reforma de imével préprio, evita elevados
investimentos iniciais e permite a imediata instalacdo da unidade em espaco adequado e estrategicamente
localizado, preferencialmente na regido central da cidade.

A previsao de um contrato de locagdo com prazo de até 12 (doze) meses oferece flexibilidade administrativa,
possibilitando eventuais reavaliacées ou adaptacdes contratuais de acordo com a evolugéo das necessidades
da Administracdo Publica e da populacéo.

Votuporanga, 23 de abril de 2025.

Juliana de Carvalho Beltramini Eliete Helena Ramos Piveta
Gestora do Contrato Fiscal do Contrato
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ANEXO I
MODELO DE CREDENCIAL

Ao MUNICIPIO DE VOTUPORANGA - SP
Referéncia: EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 005/2025 - PROCESSO N° 262/2025

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endere¢o no(a) , CPF (CNPJ) n°
, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a)
senhor(a) __, portador(a) da cédula de identidade n°® , da , e do CPF n° , para, na qualidade de
representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pela Prefeitura
do Municipio de Votuporanga/SP, que tem por objeto prospec¢do do mercado imobiliario no municipio,
com vistas a futura locacado tradicional de imoével para a Prefeitura do Municipio de Votuporanga/SP,
outorgando-lhe poderes para, em nome da (pessoa fisica ou juridica) praticar os atos constantes do referido

Edital.
Local e Data.
(Assinatura e CPF)
Representante Legal e/ou Procurador (conforme o caso)
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ANEXO Il
MODELO DE PROPOSTA

Ao MUNICIPIO DE VOTUPORANGA — SP
Referéncia: EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 005/2025 - PROCESSO N° 262/2025

Apresento a Prefeitura do Municipio de Votuporanga/SP, proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento
Publico, com vistas a prospecgdo do mercado imobiliario no municipio de Votuporanga/SP, para futura locacdo de
imovel, nos seguintes termos:

a) dados do imovel: ;

b) prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptacdes necessarias: ........ (cermeeee )
dias, a contar da assinatura do Contrato dias.
c) total da area privativa: ( ) metros quadrados;

d) total da é&rea total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas
consideradas de uso comum): (_ ) metros quadrados;
e) valor mensal do aluguel: R$ ( );

f) valor mensal do condominio: R$ ( ); (observagdo: caso haja, deverd ser detalhados os servigos que
serdo prestados, sua periodicidade e condi¢des)

g) valor do IPTU: R$ C )
h) Garagem: ( ) vagas privativas.
Declaro que:

a) o imovel ofertado estara disponivel para a Prefeitura do Municipio de Votuporanga/SP conforme previsto
no Edital de Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até 30(trinta) dias a contar da data de assinatura
do contrato;

b) nos precgos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do
presente objeto, tais como gastos da empresa/pessoa fisica com suporte técnico e administrativo, impostos,
seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa
inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: 180 (cento e oitenta) dias.

Dados do Interessado:

Raz&o Social/Nome
CNPJ/CPF n°:
Inscricdo Estadual n®:
Inscrigéo Distrital n°:

Endereco:

Telefone: Comercial: Celular: (DDD)
Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Funcao:
Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil
Endereco:

Telefone: Celular:

Endereco Eletrdnico:
Local e Data.

(Assinatura e CPF do Declarante)

Representante Legal e/ou Procurador (conforme o caso)
Anexos:
a) modelo de Credencial;
b) tabela/quadro de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documentagédo comprobatoria;
c) levantamento arquiteténico do imovel (planta baixa do imdével, planta de corte, planta de elétrica, planta de
I6gica, planta de hidraulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta de situacéo);
d) documentos exigidos no item 5.2 e seus subitens do Termo Referéncia e outros julgados necessarios.
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ANEXO IV
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1 - REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL
De modo a permitir a analise das condicbes de oferta do mercado imobiliario e sua adequacéo ao
padrao exigido pela Prefeitura do Municipio de Votuporanga/SP, as propostas deverdo conter 0s seguintes
requisitos e informacdes:
ITEM REQUISITO/ INFORMACAO

1.1 Endereco do imével, nimero de pavimentos, area total, detalhando area util e area comum.

1.2 Preco total da proposta de locacdo e preco unitario por metro quadrado de area util/ privativa.

1.3 O imoével deve pertencer a um Unico proprietario ou consoércio/grupo de proprietarios.

1.4 Preco médio mensal do condominio em relagdo a area locada (especificar os servicos que o compdem) ou 0
preco previsto para a taxa de administracdo condominial, se for o caso.
1.5 | Area util/privativa disponivel do empreendimento ofertado. O imével deve possuir area util minima de 397,75
metros quadrados. Entende por &rea Util a efetivamente utilizada pelo (6rgdo ou entidade publica), excluindo-
se garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum.
1.6 | Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no Cartorio
de Registro de Imoéveis, emitida nos ultimos 30 (trinta) dias.
1.7 Imovel deve atender, por meio de documento ou declaragéo, todas as prescri¢cdes estabelecidas nas normas
Federais e do Municipio, as contidas no Plano Diretor Participativo de Votuporanga/SP, e podera situar-se
em um dos seguintes zoneamentos definidos pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano: ZCG —
Zona de Comércio e Servigos Gerais, ZCC — Zona de Comércio e Servicos Centrais e ZRM — Zona
Residencial Mista, normativos e padrées das concessiondrias de servigos publicos de eletricidade, agua e
telefonia, e a legislacdo vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais.
1.8 [ Oimovel deve  ser atendidocom infraestrutura elou servigos das seguintes
concessionarias e empresas publicas:
- Energia elétrica;
- Concessionérias de telefonia e dados;
- Saneamento;
- Servico de Limpeza Urbana.
1.9 O imdvel deve ser composto por um Unico bloco, de modo a facilitar a circulagdo e a organizacdo dos
atendimentos. No caso de edificio com mais de um andar, o imével deve ser disponibilizado exclusivamente
para o funcionamento da SEPLAN, garantindo privacidade, seguranca e acessibilidade a todos os usuarios.
O espaco deve atender integralmente as normas de acessibilidade, assegurando o pleno acesso de pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
1.10 | A éarea ofertada para locagédo ao 6rgéo ou entidade publica deve apresentar vaos livres, com pé direito nos
locais de permanéncia prolongada de acordo com o Cédigo de EdificacBes do Municipio.
1.11 | Oimdvel deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser atendido com
infraestrutura publica de rede elétrica, telefonica, de agua encanada, de esgoto e coleta de lixo.
1.12 | O imobvel deve estar localizado em uma das areas de zoneamento: ZCG — Zona de Comércio e Servigos
Gerais, ZCC — Zona de Comércio e Servicos Centrais e ZRM — Zona Residencial Mista. Além disso, a
localizacdo deve abranger o Loteamento Patrimdnio Velho.
1.13 | Oimével deve ser atendido pela rede transporte publico regular do Municipio.
1.14 | No imével ndo deve haver compartihamento com areas destinadas a residéncias, shopping centers,
supermercados, hotéis ou similares.
1.15 | O imdvel deve ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.
1.16 | Oimdvel deve contar com acessos distintos para o publico em geral e de servigos, bem como area destinada
a carga e descarga de facil acesso e saida de emergéncia.
1.17 | Prazo de entrega do imével adequado para o 6rgéo ou entidade publica
1.18 | Declaragao que concluird as adequacgdes necessarias no prazo ndo maior que 30(trinta) dias, a contar da
data da assinatura do contrato.
1.19 | Declaracao de que o imovel tem condicdes de ser adequado as especificagdes constantes desse caderno de
Especificagfes, com a apresentacao de planta do imével. Caso necessario, tendo em vista caracteristicas
especificas do imovel, devera ser apresentado juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou
desenhos de arquitetura, que indiqguem a possibilidade de adequacdo ao presente caderno, sem adicional
dos precos apresentados
1.20 | Validade minima das condi¢cdes oferecidas de, no minimo, 180 dias.
1.21 | Identificacdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.
1.22 | Procuracdo ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.
1.23 | Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa de Prevencdo de
Incéndios — TPEI
1.24 | Certiddo negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis. Referida certiddo
devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.
1.25 | Copia da quitagdo das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de agua e esgoto, emitidas pelos
respectivos 6rgdos competentes.
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2 - REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS ESPACOS INTERNOS DO
IMOVEL e ADJACENCIAS
De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas deverdo conter as
seguintes informacdes:
ITEM REQUISITO/INFORMACAO

2.1 Nas proximidades do imével podera existir oferta de servicos de alimentacdo, tais como restaurante e
lanchonete.
2.2 O imével deve possuir area destinada aos servigos de recepcao e triagem de pessoas, compartilhada ou néo,

com balcao de recepcéo.

No caso de im6vel compartilhado, devera ser disponibilizado balcdo com capacidade de abrigar no minimo 2
(dois) recepcionistas.

2.3 O im6vel deve possuir monitoramento das areas comuns.

2.4 As paredes do imével ndo devem possuir imperfeigdes em sua superficie, ou patologias oriundas do sistema
estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltracéo, rachaduras, trincas e outras) e devem ser pintados com
tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

25 As areas molhadas devem ser revestidas com cer@mica ou outro material resistente & umidade.

2.6 Os forros/lajes devem ser modulados e removiveis, pintados com tinta lavavel, em cores claras e ndo poderdo
apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

2.7 As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos,
infiltracdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

2.8 As fachadas devem estar em perfeitas condi¢cdes de apresentacao.

2.9 As instalacdes elétricas de baixa tensdo (iluminagdo e tomadas) devem estar de acordo com as normas e
padrdes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as prescricdes das normas técnicas da
ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.

2.10 | O imdvel deve possuir medicao individual de energia para as areas ofertadas ao érgédo ou entidade publica,
por meio de relégio medidor.

2.11 | O imovel deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para Edificacdes
Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de Conservagdo de Energia Elétrica Procel Edifica:
utilizagdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminagado compativel com o ambiente;
sensor de presenca nos locais de uso temporario; sistema de ar-condicionado nos locais necesséarios com
selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL- A ou B.

2.12 | O imovel, no caso de edificio com mais de um andar, deve possuir rampa de acessibilidade dimensionado
de acordo com as normas técnicas da ABNT NBR 9050, com capacidade para atendimento de demanda
diaria de populacao estimada em 45 (quarenta e cinco) pessoas.

2.13 | O imdvel deve possuir sistema de gerador de energia elétrica para, em caso de falta de energia fornecida
pela concessionaria, suprir: as areas comuns do sistema de iluminagdo; o funcionamento de pelo menor um
elevador (caso o imével possua mais de um andar); as luzes de emergéncia em todos os andares; rotas de
fuga; halls; escadas e cargas essenciais para o sistema de controle predial e sistema de combate e prevengéo
de incéndios

2.14 | O imovel deve apresentar iluminacdo e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de
janelas ou vaos que se comuniguem diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas

2.15 | O imovel deve possuir instalagdo elétrica contemplando: alimentacdo dos quadros de edificacao derivada
diretamente da subestagdo; circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacdo (interna e externa) e
tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada, para microcomputadores, copiadoras, impressoras e
servidores de rede; local apropriado para instalagcdo de circuitos alimentadores para nobreaks de propriedade
do 6rgao ou entidade publica; sistema de aterramento indicado para equipamentos eletrénicos sensiveis/
microcomputadores/ central telefonica, apresentado resisténcia maxima de 5 (cinco) ohms, integrados com
a malha de terra do sistema de forga; capacidade de expansédo da carga futura do sistema elétrico de no
minimo 20% (vinte por cento).

2.16 | O imOvel deve contar nas areas comuns com banheiros em niamero compativel com a lotagdo do prédio,
inclusive com acessibilidade, em perfeitas condi¢cdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra
e com todos 0s acessorios necessarios ao bom uso.

2.17 | O imovel deve possuir reservatdrio(s) de &gua com capacidade de reserva total suficiente para atendimento
do consumo médio diario.

2.18 Devera ser fornecido documentacgéo e projetos das redes elétrica, em conformidade com a legislacéo vigente.
2.19 | O imével deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo determinagdes do Corpo de Bombeiros
Militar.
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