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C.N.P.J. 46.603.395/0001-18
FONE: (17) 3693-1101/ 3693-1118 e-mail: prefeitura@saofrancisco.sp.gov.br
Av. Oscar Anténio da Costa, 1187 — CEP 15710-011 — S3o Francisco — Estado de Sdo Paulo
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LEILAO PRESENCIAL
02/2025

CONTRATANTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO/SP

OBIJETO

Alienacao, mediante leilao publico, de parte ideal correspondente a
aproximadamente 10,74% do imodvel rural registrado sob a Matricula n2 4.880
do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Palmeira d’Oeste - SP,
equivalente a uma area de 13.003,89 m?, integrante do patrimonio da Prefeitura
Municipal de S3do Francisco/SP, conforme avaliacdo realizada.

VALOR ESTIMADO TOTAL DA ALIENAGAO

RS 75.229,11 (setenta e cinco mil e duzentos e vinte e nove reais e onze
centavos)

DATA E LOCAL DA SESSAO PUBLICA
Dia 12/03/2026 as 09h (horario de Brasilia)
Av. Oscar Antonio da Costa, 1187, Centro, CEP 15710-011, S3o Francisco/SP

CRITERIO DE JULGAMENTO:

Maior lance

MODO DE DISPUTA:
Aberto

PREFERENCIA ME/EPP/EQUIPARADAS
NAO

EXCLUSIVO ME/EPP
NAO
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EDITAL DE LICITACAO

PROCESSO: N2 69/2025
MODALIDADE: LEILAO PRESENCIAL N2 02/2025
TIPO DE LICITAGAO: MAIOR LANCE

Regido pela Lei n® 14.133/21 e alteracdes posteriores, bem como pela Lei Complementar N°
123/06,147/11 e alteracGes posteriores e pelos Decretos Federal n2 11.461/2023 e Municipal
n? 2056 de 29 de julho de 2024 (acesso em:
https://ecrie.com.br/Sistema/Conteudos/DiarioOficial/upload/ASS u 164 30072024132013
-pdf).

Art. 06 inciso XL. leildo: modalidade de licitagGo para alienag¢Go de bens imdveis ou de bens
moveis inserviveis ou legalmente apreendidos a quem oferecer o maior lance;

Art. 31 §42. O leildo ndo exigird registro cadastral prévio, ndo terd fase de habilita¢do e deverd
ser homologado assim que concluida a fase de lances, superada a fase recursal e efetivado o
pagamento pelo arrematante vencedor, na forma definida no edital.

Art. 55. Os prazos minimos para apresentagdo de propostas e lances, contados a partir da data
de divulgagdo do edital de licitagéio, sGo de:

(...)

Il — para licitagdio em que se adote o critério de julgamento de maior lance, 15 (quinze) dias
uteis; (grifo nosso)

Art. 176. Os Municipios com até 20.000 (vinte mil) habitantes terdo o prazo de 6 (seis) anos,
contado da data de publicagdo desta Lei, para cumprimento:

(...)

Il - da obrigatoriedade de realiza¢do da licitagdo sob a forma eletrénica a que se refere o § 22
do art. 17 desta Lei;

Aliena¢do, mediante leildo publico, de parte ideal correspondente a
aproximadamente 10,74% do imovel rural registrado sob a Matricula n2 4.880
OBJETO: | do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Palmeira d’Oeste - SP,
equivalente a uma drea de 13.003,89 m? integrante do patriménio da
Prefeitura Municipal de Séo Francisco/SP, conforme avaliagdo realizada.

PROTOCOLO DE ENVELOPES PROPOSTAS INICIAIS: de 26/01/2026 as 08hOOmin até as
08h45min do dia 12/03/2026.

CREDENCIAMENTO: a partir das 08h45min até as 09h00min do dia 12/03/2026.

SESSAO PUBLICA e INICIO DO LEILAO (fase competitiva): a partir das 09h00min do dia
12/03/2026, sem previsdo de término, por decisdo do(a) Leiloeiro(a).

MODO DE DISPUTA: ABERTO

REFERENCIA DE TEMPO DO PROCESSO: horario oficial de Brasilia (DF).

LOCAL: Av. Oscar Antbnio da Costa, 1187. Centro. S3o Francisco — SP. CEP 15.710-011

1. PREAMBULO

A Prefeitura Municipal de Sdo Francisco (SP), com sede na Av. Oscar Antonio da Costa, n2 1187
— Centro, CEP 15.710-011, através do Senhor Prefeito Municipal, Sr. Sebastido de Oliveira
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Baptista, torna publico a quem possa interessar, que realizard procedimento licitatério, na
modalidade LEILAO, na forma PRESENCIAL, por critério MAIOR LANCE, nos termos da Lei n2
14.133 de 12 de abril de 2021, Decreto Federal n? 11.461/2023 e Municipal n2 2056 de 29 de
julho de 2024, da Lei Complementar n° 123 de 14 de dezembro de 2006 e demais legisla¢des
aplicaveis e demais legislagdes que sejam aplicaveis e, ainda, de acordo com as condig¢des
estabelecidas neste Edital e seus Anexos.

1.1. Integram o presente Edital, os seguintes Anexos:
Anexo | — Laudo de Avaliacao

Anexo Il - Documento de Formalizacdo de Demanda
Anexo lll — Estudo Técnico Preliminar

Anexo IV — Termo de Referéncia

Anexo V — Modelo de Proposta

Anexo VI —Modelo de Termo de Credenciamento

2. DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

2.1. Define-se como possivel arrematante toda e qualquer empresa OU pessoa fisica que
possua interesse em participar deste leildo e possua as exigéncias e condi¢des necessarias
conforme elencado neste Edital.

2.2. O objeto deste leildo é composto por 01 (um) item, conforme quantidade definida e
especificacdes minimas constantes no Termo de Referéncia, que integram este Edital, ndo
podendo o arrematante oferecer propostas em quantitativo inferior ao maximo previsto para
o(s) lote(s)/item(ns) desejado(s), obrigando-se nos limites dela.

2.2.1. Sera declarado vencedor para o item o arrematante que apresentar, ao final da etapa
de lances, o maior lance.

2.2.2. Quaisquer custos de retirada ou documentacdo necessaria serdo arcados por conta do
arrematante.

2.3. O Leildo Presencial serd realizado em sessdo publica, na Sala de Reunides da Prefeitura
Municipal, na Av. Oscar Ant6nio da Costa, 1187. Centro. S3o Francisco — SP. CEP 15.710-011.
2.4. Os trabalhos serdo conduzidos pelo leiloeiro, com a ajuda da equipe de apoio, mediante
a insercdo e monitoramento de dados gerados ou transferidos para o software “FIORILLI”.

3. DA PARTICIPACAO

3.1. PODERAO PARTICIPAR deste LEILAO PRESENCIAL quaisquer interessados, seja ele
pessoa fisica ou juridica, e que estejam devidamente credenciadas e preencham as condicdes
e exigéncias, inclusive quanto a documentacdo, constantes deste Edital e seus anexos, até o
horério fixado neste Edital para o protocolo da proposta e inicio do leildo.
3.2. As pessoas juridicas ou firmas individuais interessadas deverdo nomear através do
instrumento de mandato, conforme Item — DO CREDENCIAMENTO, representante
devidamente credenciado, atribuindo poderes para formular lances de precos e praticar todos
os demais atos e operacoes.
3.3. O credenciamento do arrematante e de seu representante legal junto ao sistema
presencial implica a responsabilidade legal pelos atos praticados e a presuncdo de capacidade
técnica e juridica para realizacdo das transacles inerentes ao leildo presencial, no qual o
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arrematante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacdes efetuadas em seu
nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos
praticados diretamente ou por seu representante, excluida a responsabilidade deste
municipio de Sao Francisco — SP por eventuais danos decorrentes de uso indevido de seus
poderes.

3.4. A participacdao nesta licitagdo importa a arrematante na irrestrita aceitacdo das
condicdes estabelecidas no presente Edital, bem como a observancia dos regulamentos,
normas administrativas e técnicas aplicaveis, inclusive quanto a recursos. A ndao observancia
destas condig¢des ensejara no sumdrio IMPEDIMENTO da arrematante no referido certame.
3.5. E deresponsabilidade do arrematante conferir e cadastrar os seus dados com exatid3o
e manté-los atualizados, devendo proceder, imediatamente, a correcdo ou a alteracdo dos
registros tao logo identifique incorrecao ou aqueles se tornem desatualizados.

3.6. N3o cabe aos arrematantes alegacdo de desconhecimento do objeto. Antes de elaborar
suas propostas, os arrematantes deverdo ler atentamente o edital e seus anexos, devendo
estar em conformidade com as especificacées do Anexo Il (Termo de Referéncia).

3.7. Cabera ao representante do arrematante acompanhar as opera¢des no sistema
eletrénico durante a sessdo publica do leildo, ficando responsadvel pelo 6nus decorrente da
perda de negdcios diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema
e/ou leiloeiro, sendo o Unico responsavel pelas transacdes que forem efetuadas. Em
qualquer caso, o arrematante somente podera pleitear reparacdes, administrativa ou
judicialmente, contra seu proprio representante.

3.8. Todos os custos decorrentes da elaboracdo e apresentacdo de propostas, como o custo
de deslocamento e formulacdo de propostas impressas, serdo de responsabilidade exclusiva
do arrematante, ndo sendo o Municipio de S3o Francisco - SP responsavel em nenhuma
hipdtese, ainda que o arrematante nao seja vencedor.

3.9. O andamento do procedimento de licitacao entre a data de publicacdao do processo e
a adjudicacao do objeto deve ser acompanhado pelos participantes por meio do diario oficial
e sitio eletronico oficial (https://www.saofrancisco.sp.gov.br/licitacao), que veiculara avisos,
convocacOes, desclassificacdes de arrematantes, justificativas e outras decisdes referentes ao
procedimento.

3.10. Nos termos do art. 45, 47, 48 e 49 da LCP 123/2006, considerando que se trata de um
leildo, no qual o critério de julgamento é apenas o maior lance, e considerando a
vantajosidade em se admitir todos os tipos de empresa, inclusive pessoas fisicas, esta licitacdo
NAO serd exclusiva para ME/EPP nem haverd o beneficio do empate ficto e demais
tratamentos diferenciados para tais empresas, uma vez que também ausente a fase de
Habilitacdo.

3.11. A participacdo neste leildo presencial implica o reconhecimento pelo arrematante de
gue conhece, atende e se submete a todas as cldusulas e condicées do presente Edital, do
Termo de Referéncia e demais anexos, bem como as disposicbes contidas na Legislacdo
vigente. Ainda, caso o arrematante discorde ou ndo compreenda os termos do Edital, deverd
indicar até o prazo citado neste Edital para esclarecimentos, ndo podendo alegar vicios ou
ilegalidades presentes nele posteriormente via judicial.

3.12. NAO PODERAO PARTICIPAR deste LEILAO PRESENCIAL os arrematantes enquadrados
nos casos a seguir:
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3.12.1. que n3o atendam ou ndo concordem com as condi¢des deste Edital e seus anexos;
3.12.2. que se enquadrem nas seguintes vedagoes:

3.12.2.1. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da contratacgao,
impossibilitada de contratar em decorréncia de san¢do que lhe foi imposta;
3.12.2.2. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,

financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente
publico que desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdao do
instrumento contratual, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

3.12.2.2.1. visto se tratar de leildo, a restricdo se estende aqueles que possuam quaisquer
dos tipos de vinculo citados com agente publico que tenha atuado na fase de avaliacdo dos
itens, ou ao fiscal e gestor deste processo.

3.12.2.3. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n? 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si;
3.12.2.4. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do

aviso, tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de
trabalho infantil, por submissao de trabalhadores a condicdes andlogas as de escravo ou por
contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislacdo trabalhista.

3.12.2.4.1. aplica-se o disposto na alinea acima também ao fornecedor que atue em
substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sancao
a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente
comprovado o ilicito ou a utilizacdo fraudulenta da personalidade juridica do fornecedor.

4. DA CONFORMIDADE COM A LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS (LEI N¢
13.709/2018)

4.1. Os arrematantes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de dados
pessoais e sensiveis que venham a ter ciéncia de outros arrematantes, em consonancia com o
disposto na lei n? 13.709/2018 (LGPD), sendo vedado o repasse das informagdes a outras
empresas ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de obrigacdes legais.

4.2. Os arrematantes responderdo administrativa e judicialmente em caso de causarem
danos patrimoniais, morais, individual ou coletivo, aos titulares de dados pessoais por
inobservancia a LGPD, ainda que em virtude de atos praticados por seus representantes.

4.3. Em atendimento ao disposto na LGPD, a Administracdo Publica, para a realizacdo da
presente licitacdo, terd acesso aos dados pessoais dos representantes dos arrematantes, tais
como (rol exemplificativo): nimero do CPF e do RG, endereco presencial, telefone, endereco
empresarial, cépia do documento de identificacdo.

4.3.1. Os arrematantes, ao participarem, concordam em fornecer tais dados, desde que
utilizados exclusivamente para persecucao do interesse publico, com o objetivo de executar
as competéncias legais ou cumprir as atribuicdes legais do servigo publico.

4.4. Os arrematantes, ao participarem da presente licitacao, tem ciéncia da existéncia e se
comprometem a cumprir com a Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD).

4.5. A Administracdo Publica fica obrigada a comunicar, em até 24 (vinte e quatro) horas,
qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situacdes acidentais ou
ilicitas de destruicdo, perda, alteragdo, comunicagao ou qualquer forma de tratamento
inadequado ou ilicito, que possa vir a impactar e/ou afetar o arrematante, bem como adotar
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providéncias dispostas no art. 48 da LGPD.

4.6. As partes responderdao administrativa e judicialmente caso causarem danos
patrimoniais, morais, individuais ou coletivos, aos titulares de dados pessoais repassados em
decorréncia da execugao contratual, por inobservancia a Lei Geral de Prote¢do de Dados.
4.7. O arrematante, ao participar, declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de
Protecdo de Dados e se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto
na legislagdao com o intuito de proteger os dados que por ventura tiver acesso.

4.8. O arrematante fica obrigado a comunicar esta prefeitura em até 24 (vinte e quatro)
horas qualquer incidente de acessos ndao autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais
ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicacdao ou qualquer forma de tratamento
inadequado ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no art. 48 da Lei Geral de
Protecdo de Dados, que porventura teve acesso, seja ele devido ou nao.

4.9. A comunicacdo que trata o item anterior devera conter:

4.9.1. Breve relato dos fatos e descricdo da natureza dos dados pessoais afetados;

4.9.2. Informacdes sobre os titulares envolvidos;

4.9.3. Informacdo sobre as medidas técnicas e de seguranca utilizadas para a protecao dos
dados;

4.9.4. Os riscos relacionados ao incidente;

4.9.5. Os motivos da demora, no caso de a comunicac¢do ndo ter sido imediata;

4.9.6. As medidas que foram ou que serdo adotadas para reverter ou mitigar os efeitos do
prejuizo causado.

4.10. O arrematante dard conhecimento formal aos seus colaboradores das obrigacoes e
condicOes acordadas nesta clausula.

4.11. O eventual acesso, perlo arrematante, as bases de dados que contenham ou possam
conter dados pessoais ou segredos de negdcio, implicard para o fornecedor e para seus
prepostos o mais absoluto dever de sigilo.

4.12. Osarrematantes e esta prefeitura cooperarao entre si no cumprimento das obrigacdes
referentes ao exercicio dos direitos dos Titulares previstos na LGPD e nas Leis e Regulamentos
de Protecao de Dados em vigor e no atendimento de requisicdes e determinacdes do Poder
Judiciario, Ministério Publico, érgaos de controle administrativo etc.

4.13. Encerrada a sessao publica, o fornecedor interrompera o tratamento e, em no maximo
30 (trinta) dias, eliminard completamente os Dados Pessoais e todas as cépias porventura
existentes (em formato digital, fisico ou outro qualquer) que teve acesso, salvo quando
necessite manté-los para cumprimento de obrigacao legal ou outra hipdtese legal prevista na
LGPD.

4.14. Eventuais responsabilidades das partes serdo apuradas conforme estabelecido neste
Edital e de acordo com o que dispde a Secao lll, Capitulo VI da LGPD, ou demais legislacdes
aplicaveis de acordo com a natureza do fato.

5. DO REGULAMENTO OPERACIONAL DO CERTAME

5.1. O certame sera conduzido pelo Sr. Daniel Assis de Morais, Leiloeiro, designado pela
Portaria 2134/25, de 25/08/2025.

6. DA DATA E LOCAL PARA VISITACAO PUBLICA
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6.1. O leildo sera realizado na forma “ad corpus”, isto é, no estado em que se encontram,
incluindo eventuais limitagdes, ocupagdes, benfeitorias, irregularidades ou restri¢des fisicas e
juridicas. Todas as providéncias relativas a regularizagdo documental, registro, transferéncia,
conservagao, uso e demais responsabilidades legais serdo arcados exclusivamente pelo
arrematante apds a arrematacgdo, ndo podendo ele regredir contra o municipio, em especial
devido a eventual equivoco de sua prépria avaliagao quanto a condi¢ao atual do objeto.

6.2. Os bens serdao vendidos sem garantia, ndo cabendo ao leiloeiro ou a qualquer terceiro
a responsabilidade por defeitos ou vicios de qualquer natureza, ou qualquer obrigacdo em
realizar consertos, reparos, desmonte ou mesmo providéncias para o uso do bem arrematado.
6.3. Como medida de transparéncia e para garantir o direito dos interessados a ampla
informagado prévia, sera permitida a vistoria presencial do imdvel objeto do leildao, em
conformidade com os principios da publicidade, isonomia e eficiéncia que regem os processos
de alienacdo de bens publicos.

6.4. A visitacdo poderd ocorrer em dias Uteis, no periodo das 07h as 11h e das 13h as 17h,
dentro do prazo definido no edital e antes da realizacdo da sessao publica do leildo presencial,
mediante agendamento prévio junto ao fiscal de pelo menos 12 (doze) horas pelo telefone da
Prefeitura.

6.5. Durante a vistoria, sera permitida apenas a avaliacdo visual do imodvel, sendo
expressamente vedado:

6.5.1. o acesso a dreas que cologuem em risco a seguranca do visitante;

6.5.2. qualquer tipo de alteracdo ou intervencdo no solo, cercas, construcées ou benfeitorias
existentes;

6.5.3. aretirada, substituicdo ou manipulacdo de materiais, cercas, arvores, construcdes ou
instalacgdes;

6.5.4. qualquer forma de modificagcdo ou descaracteriza¢ao do imdvel.

6.6. Os interessados deverdo se apresentar nos locais designados para a visitacao, sendo
de sua exclusiva responsabilidade todos os riscos e custos decorrentes da inspeg¢ado presencial,
incluindo transporte, seguranca individual e quaisquer outras providéncias necessarias.

6.7. Abaixo segue o registro na matricula:

R-16-4880 = Nos termos da Carta de Adjudicagdo, datada de 30.10.2002, passada pelo Cartorio do
Oficio Judicial local, devidamente assinada pelo Exmo. Sr. Dr. Marcos Douglas Veloso Balbino da Silva,
MM. Juiz-de Direito desta comarca, expedida nos autos de EXECUCAQO, Feito n® 1355/01, que o
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO move contra JOSE CARLOS SABADINI, atris
qualificado, verifica-se que, uma grea de 13.003,89 metros quadrados, de propriedade do executado e
sua esposa, em comum no imével retro matriculado, avaliada em R$ 5.910,86 (cinco mil, novecentos e
dez reais e oitenta e seis centavos), foi ADJUDICADA pela PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
FRANCISCO, inscrita no C.N.P.J. do M.F. sob n° 46.603.395/0001-18, situada na Avenida Oscar Antonio
da Costa, n° 473, na cidade de Sdo Francisco-SP.- COND : Nada consta.- O referido € verdade e da
fé.- Palmeira d’QOeste, 25 de Junho de 2003.-

Emols. R$ 242,37 ao Oficial (calculados conit

6.8. Importa destacar que, independentemente da realizagao da vistoria, o arrematante,

ao participar do certame, declara estar plenamente ciente das condicdes fisicas e juridicas do
imével, aceitando-o no estado em que se encontra ("ad corpus"), sem direito a posterior
alegacdo de desconhecimento, vicio oculto ou arrependimento.

6.9. Andorealizagao da vistoria ndo exime o arrematante das responsabilidades assumidas
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com a arrematagdo, nem enseja o desfazimento da aquisicao. Trata-se de facultatividade
recomendada, sendo altamente indicado que todos os interessados realizem a inspeg¢do antes
da participagao no leildo.

6.10. Ainda, com base no §2 do art. 31 da Lei Federal n? 14.133/2021, constara junto ao
Edital cdpia da matricula, a fim de informar a situagdo atual oficial do imdvel e suas dividas e
registros, a fim de deixar claro que se trata de imdével em drea comum com outros
proprietarios, e que, devido ao tamanho da titularidade do municipio, NAO é passivel de
desmembramento. Isto poque a Lei Federal n2 5.868/72, que criou o Sistema Nacional de
Cadastro Rural, em seu artigo 82, prevé:

Art. 82 — Para fins de transmissdo, a qualquer titulo, na forma do Art. 65 da Lei
numero 4.504, de 30 de novembro de 1964, nenhum imdvel rural podera ser
desmembrado ou dividido em darea de tamanho inferior a do médulo calculado
para o imével ou da fragdo minima de parcelamento fixado no § 12 deste artigo,
prevalecendo a de menor area.

6.11. A fracéo minima de parcelamento (FMP) é de 2 hectares (20.000 m?), razéio pela qual
ndo é possivel a abertura de matricula individual, permanecendo o arrematante em
condominio (ou sociedade em comum) com os demais coproprietdrios, a saber, o Sr.
Rolemberg Sabadini, CPF 106.353.268-09, que detém 69,25298347107438% do imdvel, ou
8,379611ha, e o Sr. Jodo Sabadini, CPF 065.740.358-05, que detém 20% do imdvel, ou 2,42ha,
que estd atualmente penhorado em favor de AGROMEC JALES AGRICOLA LTDA, inscrita no
CNPJ 05.761.558/0001-03.

6.12. Os arrematantes também devem considerar as demais informagdes constantes no
laudo técnico de avaliagcdo, que também segue em anexo.

7. DA PROPOSTA INICIAL

7.1. A proposta devera ser formulada em preco unitario e total por item, em moeda
corrente nacional, em algarismos e por extenso de até duas casas decimais, apurado a data
de sua apresentagao.

7.2. Nos precos propostos, o arrematante deverd lembrar de considerar o status ad corpus
doitem a ser alienado, inclusive nos lances que venha a ofertar, devendo considerar que todas
as despesas e custos diretos e indiretos que poderd vir a ter em decorréncia do status atual
do objeto, tais como: mao-de-obra para manutencdo, conserto, manutencdo, vistorias,
materiais, taxas, custos com terceiros, custos trabalhistas, seguro contra todos os riscos
existentes se for o caso, garantia e tributos de qualquer natureza, como encargos da legislacao
social trabalhista e previdencidria, responsabilidade civil por quaisquer danos causados a
terceiros ou dispéndios resultantes de impostos, taxas e regulamentos municipais, estaduais
e federais serdo de sua responsabilidade; além dos custos necessarios para a lavratura da
Escritura Publica de Compra e Venda e registro dela no Cartdrio de Registro de Iméveis; enfim,
tudo o que for necessario para o uso do objeto e pleno proveito a sua vontade, sem que o
caiba, em qualquer caso, direito regressivo em relacdo ao Municipio (aplicacdo analdgica da
Sumula TCE/SP 10).

7.3. A PROPOSTA INICIAL DO ARREMATANTE, devera constar EM PAPEL TIMBRADO E
ASSINADO, redigida em lingua portuguesa (salvo quanto as expressdes técnicas de uso
corrente), sem rasuras, emendas, borrdes ou entrelinhas, com vistas todas as paginas e
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assinadas na ultima pelo representante ou arrematante, contendo no minimo os seguintes
elementos, conforme modelo anexo:

7.3.1. Nome, endereco e CNPJ do arrematante, ou CPF;

7.3.2. Numero do processo e do leildao presencial;

7.3.3. Descricdo de forma clara e sucinta do objeto da presente licitagao;

7.3.4. Preco unitdrio e total por item, em moeda corrente nacional, em algarismos e por
extenso de até duas casas decimais, apurado a data de sua apresentagao, com todos os custos
diretos e indiretos necessarios para o pleno atendimento do objeto inclusos no prego do item,
sendo de responsabilidade do arrematante arcar com TODOS os custos;

7.3.5. A proposta devera ser superior ou igual ao valor estimado de contratacao;

7.3.6. Prazo de validade da proposta;

7.3.7. Data e assinatura do responsavel pela proposta

7.3.8. Declaracdo de que nos precos propostos, inclusive nos lances que venhamos a ofertar,
estdo inclusos, todas as despesas e custos diretos e indiretos que poderd vir a ter em
decorréncia do status atual do objeto, tais como: mao-de-obra para manutencdo, conserto,
manutencdo, vistorias, materiais, taxas, custos com terceiros, custos trabalhistas, seguro
contra todos os riscos existentes se for o caso, garantia e tributos de qualquer natureza, como
encargos da legislacdo social trabalhista e previdenciaria, responsabilidade civil por quaisquer
danos causados a terceiros ou dispéndios resultantes de impostos, taxas e regulamentos
municipais, estaduais e federais serdo de sua responsabilidade; além dos custos necessarios
para a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda e registro dela no Cartdrio de Registro
de Imdveis; enfim, tudo o que for necessdrio para o uso do objeto e pleno proveito a sua
vontade, sem que o caiba, em qualquer caso, direito regressivo em relacdo ao Municipio
(aplicagdo analdgica da Sumula TCE/SP 10).

7.3.9. Declaragdo de possuir pleno conhecimento do status atual do objeto, especialmente
de que se trata de uma parte ideal, sobre a qual ndo é possivel emitir matricula prdpria,
ficando o arrematante em condominio com os demais proprietarios;

7.3.10.Declaragdo de ter recebido do Municipio de Sdo Francisco/SP todas as informacgdes
necessarias a elaboracdo da nossa proposta;

7.3.11. Declaragdo de estar cientes dos critérios de pagamento especificados no edital, com
eles concordamos plenamente;

7.3.12.Declaragdo de se obrigar, caso seja adjudicado o objeto, a assinar a Escritura Publica
de Compra e Venda dentro do prazo estabelecido, contada da data de adjudicacdo e
homologacdo, bem como o posterior registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis, sob
pena das san¢des cabiveis, inclusive na possibilidade de perda do bem e retorno do imével ao
patriménio de Sao Francisco - SP;

7.4. Em caso de divergéncia existente entre o detalhamento dos descritivos dos itens e a
matricula e o status real atual do bem, PARA TODOS OS EFEITOS, prevalecerdo as ultimas.
7.5. A validade da proposta sera de no minimo 120 (cento e vinte) dias, contados a partir
da data da sessdo publica do Leildo Presencial, podendo ser admitido prazo superior se assim
descrito na proposta do arrematante, mas ndo sendo aceito prazos inferiores.

8. DO PROTOCOLO

8.1. Osarrematantes protocolardo, exclusivamente presencialmente ou por meio do envio
via Correios, as suas expensas, o envelope contendo a PROPOSTA INICIAL, incluindo VALOR,
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até o hordrio limite para PROTOCOLO DE ENVELOPES PROPOSTAS INICIAIS, definido neste
Edital, em horario de Brasilia, quando, entdo, encerrar-se-a, automaticamente, a etapa de
protocolo dessa documentagao.

8.1.1. Suas propostas deverdo estar em um envelope opaco, fechado, indevassdvel,
consignadas nos seus anversos a identificagdao do arrematante e as seguintes inscrigdes:

ENVELOPE N.2 01 — PROPOSTA COMERCIAL

[RAZAO SOCIAL DA SOCIEDADE EMPRESARIA] ou [NOME COMPLETO]
[CNPJ] ou [CPF]

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO — SP

PROCESSO N2 69/2025

LEILAO PRESENCIAL N2 02/2025

8.2. Os arrematantes que encaminharem a proposta via Correios deverdo incluir, no
mesmo_envelope, os documentos de credenciamento, sob pena de desclassificacdo.
Os arrematantes que comparecerem presencialmente deverdo entregar os documentos de
credenciamento diretamente ao leiloeiro, fora de qualquer envelope.

8.2.1. Caso o arrematante compareca presencialmente e, por equivoco, inclua os
documentos de identificacdo ou credenciamento no envelope da proposta, tais documentos
serdo considerados vdlidos, procedendo-se a abertura reqular do envelope que contém a
proposta.

8.2.2. No caso de envio via Correios, é de responsabilidade do arrematante garantir que os
envelopes sejam entregues DENTRO do prazo estabelecido para protocolo, e os envelopes
entregues apds o prazo serdao desconsiderados.

8.2.2.1. Neste caso, o proprio Setor de Protocolo receberd os envelopes e providenciara
o protocolo, desde que dentro do prazo.

8.2.3. Caso o arrematante comparecga no Setor de Protocolo dentro do prazo indicado, mas
haja fila de espera, sera assegurado o direito de protocolo, sendo que o servidor do Setor de
Protocolo devera anotar todos os presentes no momento do prazo final e realizar o protocolo
somente destes.

8.2.4. Llicitantes que comparecem apds o horario, ainda que haja fila de espera, NAO ter3o
direito a participar da licitagao.

8.3. Os documentos de proposta de todos os arrematantes serao disponibilizados para
avaliacdo do leiloeiro e para acesso publico apds o inicio da sessao publica.

8.4. O arrematante, ao protocolar sua PROPOSTA ou se credenciar, concorda que os
documentos serdo retidos e juntados ao processo administrativo, e serdo usados
EXCLUSIVAMENTE com finalidade publica, na persecucao do interesse publico, com o objetivo
de executar as competéncias legais ou cumprir as atribuicdes legais do servico publico, ndo
podendo em nenhuma hipdtese requerer a retirada de tais documentos do processo
administrativo.

8.4.1. Os demais arrematantes e publico em geral que obtiverem acesso a tais documentos
estdo cientes do disposto neste Edital, no topico DA CONFORMIDADE COM A LEI GERAL DE
PROTECAO DE DADOS (LEI N2 13.709/2018).

8.5. As propostas protocoladas DEVEM ESTAR LACRADAS, visando atender o principio da
impessoalidade e preservar o sigilo das propostas até a data e horario marcados para
abertura.
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8.6. Apds o protocolo dos envelopes, os arrematantes NAO poder3o retirar ou substituir a
proposta

8.7. Nao sera estabelecida, nessa etapa do certame, ordem de classificacdo entre as
propostas apresentadas, o que somente ocorrerd apoés a realizagdo dos procedimentos de
negociagao, julgamento da proposta e lances.

8.8. Protocolado os envelopes e apds findo o prazo para tal ato, o Setor de Protocolo
providenciara a entrega de tais envelopes diretamente ao Leiloeiro e sua Equipe de Apoio.

9. DO CREDENCIAMENTO

9.1. Na ocasido da sessdao de disputa de precos, os arrematantes serdao credenciados no
sistema, podendo ser representados por representante legal ou procurador, devendo
apresentar a documentacdo necessdria diretamente ao Leiloeiro, no hordrio e local indicado
neste Edital, FORA DE QUAISQUER ENVELOPES.

9.2. Compde o credenciamento os seguintes documentos:

9.2.1. Tratando-se de pessoa fisica:

9.2.1.1. (Documento 1) Cépia do RG ou documento equivalente valido em todo o
territério nacional, acompanhada do original caso este seja o credenciado;
9.2.1.2. (Documento 2) No caso de procurador, instrumento publico de procuragdo OU

instrumento particular OU Termo de Credenciamento com firma reconhecida, conforme
modelo em anexo ao Edital, do qual constem poderes especificos para formular lances,
representar em licitagdes, interpor recursos e desistir de sua interposi¢cdao, bem como praticar
todos os demais atos pertinentes a certames licitatérios;

9.2.1.3. (Documento 3) Cépia do RG ou documento equivalente valido em todo o
territério nacional do procurador se for o caso, acompanhada do original;

9.2.2. Tratando-se de pessoa juridica:

9.2.2.1. (Documento 1) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNPJ);
9.2.2.2. (Documento 2) Em se tratando de sociedades empresarias ou simples, o ato

constitutivo, Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual - CCMEI, estatuto ou
contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial ou no Cartério de
Registro Civil de Pessoas Juridicas, nos termos da lei e conforme o caso, e, ainda, no caso de
sociedades por a¢bes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores;
9.2.2.2.1. Inscricao no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo
no Registro onde tem sede a matriz, no caso de ser o participante sucursal, filial ou agéncia.
9.2.2.2.2. No caso de atividade adstrita a uma legislacdo especifica: ato de registro ou
autorizacdo para funcionamento expedido pelo drgdo competente

9.2.2.2.3. Tratando-se de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no pais,
guando a atividade assim o exigir, o Decreto de autorizacdo e ato de registro ou autorizacao
para funcionamento expedido pelo érgao competente.

9.2.2.2.4. No caso de empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

9.2.2.2.5. Os documentos descritos no subitem anterior, deverdao estar acompanhados de
todas as alteragdes ou da consolidagao respectiva, conforme legislagao em vigor.

9.2.2.3. (Documento 3) No caso de procurador, instrumento publico de procuragdo OU
instrumento particular OU Termo de Credenciamento com firma reconhecida, conforme
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modelo em anexo ao Edital, do qual constem poderes especificos para formular lances,
representar em licitagdes, interpor recursos e desistir de sua interposi¢cdao, bem como praticar
todos os demais atos pertinentes a certames licitatorios;

9.2.2.4. (Documento 4) Cépia do RG ou documento equivalente valido em todo o
territério nacional do Representante Legal, acompanhada do original caso este seja o
credenciado;

9.2.2.5. (Documento 5) Cépia do RG ou documento equivalente valido em todo o
territério nacional do procurador se for o caso, acompanhada do original;

9.3. No caso do Termo de Credenciamento, podera ser dispensado o reconhecimento de
firma por cartdrio, que serd realizada pelo Leiloeiro, nos termos do art. 12 inciso IV da lei
14.133/2021, DESDE que o procurador apresente documentacdo que permita inferir a
autenticidade das assinaturas.

9.4. A falsidade das declaracOes sujeitara o arrematante as sanc¢des previstas na Lei n?
14.133/2021 e neste Edital.

9.5. O fato da ndo apresentacdo dos documentos de credenciamento ou a auséncia dos
documentos exigidos para credenciamento serd motivo para a desclassificacdo do
arrematante, uma vez que, ausente a fase habilitacdo, é necessario que tais documentos
sejam apresentados a fim de garantir que a proposta apresentada possua indicios de
autenticidade.

9.6. No caso dos arrematantes que enviarem a proposta via Correios, deverdo
encaminhar junto, dentro do envelope, os documentos de credenciamento, sob pena de
desclassificacdo.

9.7. Cada credenciado poderd representar apenas um arrematante.

9.8. Caso o credenciado ndao compareca, mas envie sua proposta e habilitacdo por via
postal com aviso de recebimento, o arrematante participara somente com sua proposta
contida no envelope, renunciando tacitamente a fase de disputa de preg¢os e negociacao.
9.9. Os precos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances (sessdo
publica), serdo de exclusiva responsabilidade do arrematante, ndo |he assistindo o direito de
pleitear qualquer alteracao, sob alegacdo de erro, omissao ou qualquer outro pretexto, ainda
que formulado pelo seu representante (ou procurador).

10. DA ABERTURA DA SESSAO

10.1. No hordrio estabelecido neste Edital, o leiloeiro abrird a sessdo publica, verificando as
propostas de precos protocoladas.

10.2. Credenciado os interessados e que cumpriram com as exigéncias, o leiloeiro ird
visualizar e analisar, preliminarmente e de forma superficial, a proposta ofertada,
confrontando suas caracteristicas com as exigéncias do Edital e seus anexos,
DESCLASSIFICANDO, motivadamente, aquelas que nao estejam em conformidade, que forem
omissas ou apresentarem irregularidades insandveis, ou mesmo as manifestamente irrisorias.
10.3. A oferta devera ser firme e precisa, limitada, rigorosamente, ao objeto deste Edital,
sem conter alternativas de precos ou de qualquer outra condicdo que induza o julgamento a
mais de um resultado, sob pena de desclassificacao.

10.3.1.Ocorrendo divergéncia entre os pregos unitarios e o valor global, prevalecerdao os
primeiros; no caso de divergéncia entre os valores numéricos e os valores expressos por
extenso, prevalecerdo estes ultimos.
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10.4. A proposta deverd obedecer aos termos do Edital e seus anexos, ndo sendo
considerada aquela que nao corresponda as especificagdes ali contidas ou que estabeleca
vinculo a proposta de outro arrematante.

10.5. A desclassificagdo sera sempre fundamentada e registrada no sistema, com
acompanhamento em tempo real por todos os participantes. A ndo desclassificagdo da
proposta nesta etapa ndao impede o seu julgamento definitivo em sentido contrario em
momento posterior, levado a efeito na fase de aceitagdo.

11. DA FORMULAGAO DE LANCES

11.1. Caberd ao representante do arrematante acompanhar as operagdes no sistema
eletronico durante a sessao publica do leildo, ficando responsdvel pelo 6nus decorrente da
perda de negdcios diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema
e/ou leiloeiro, sendo o unico responsavel pelas transacdes que forem efetuadas. Em
qualquer caso, o arrematante somente podera pleitear reparacées, administrativa ou
judicialmente, contra seu proprio representante.

11.2. Nos termos do Art. 337-1 do Decreto-Lei 2.848/1940 (Cédigo Penal), que estabelece
como crime a perturbacéo de processo licitatorio, e visando boa fluidez e organizacdo do
leildo, solicitamos aos arrematantes que evitem conversas paralelas durante a sessdo, se
manifestando _somente quando for necessdrio ou solicitado. Além disso, o uso de
telefone/celular é restrito.

11.3. Caso ndo sejam apresentados lances, sera verificada a conformidade entre a proposta
de maior lance e o valor minimo estimado para a alienagao.

11.4. Iniciada a fase competitiva no horario definido neste Edital, serdo aceitos somente
lances em moeda corrente nacional (RS), com VALORES UNITARIOS E TOTAIS com no maximo
02 (duas) casas decimais, considerando as quantidades no ANEXO | — TERMO DE REFERENCIA
(art. 129, I, da Lei n2 14.133/2021).

11.5. Para julgamento sera adotado o critério de MAIOR LANCE, no qual os lances deverdo
ser formulados em valores distintos e crescentes, superiores a proposta ou ao ultimo lance
de maior valor, o que for maior, observada o acréscimo minimo entre os lances de RS 300,00
(trezentos reais).

11.5.1. O leiloeiro, visando a indisponibilidade do interesse publico, poderd a seu critério
alterar o incremento minimo durante a sessdo.

11.6. Ao dar o lance, o interessado deverd lembrar de considerar inclusos todos os custos
diretos e indiretos estimados para o cumprimento da proposta inicial.

11.7. Caso exista a necessidade de ser suspenso o leildo, de acordo com a discricionariedade
do leiloeiro, o mesmo designard verbalmente novo dia e horario para a continuidade do
certame.

11.8. Sera adotado para o envio de lances no leildao presencial o MODELO DE DISPUTA
“ABERTO”, em que os arrematantes apresentarao lances publicos e sucessivos, com
prorrogacoes.

11.9. A etapa de lances da sessdo publica tera duragao até que haja o fim da disputa entre
os arrematantes, e, ndo havendo novos lances em até 5 (cinco) minutos apds o ultimo
ofertado para o item em disputa, ou em caso de declinio de todos os demais arrematantes,
sera declarado o arrematante provisoriamente vencedor segundo o critério adotado neste
Edital.
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11.10. Caso o arrematante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.
11.11. Em caso de auséncia de lances para o lote e ocorrendo empate, sera realizado sorteio.
11.12. Durante o transcurso da sessdo publica, os arrematantes serao informados, em tempo
real, do valor do maior lance registrado, sendo de sua responsabilidade o acompanhamento
no monitor das operagoes.

11.13. Caso o arrematante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.
11.14. Sendo efetuado lance manifestamente inexequivel, e ocorrendo, o leiloeiro podera
alertar o proponente sobre o valor proposto para o respectivo item, excluindo-o, podendo o
mesmo ser confirmado ou reformulado pelo proponente.

11.14.1. A omissdo do leiloeiro neste caso NAO ensejara direito de reformulacdo do
valor proposto, mas se tratara, quando adotado, tdo somente de medida para mitigar riscos
de transtornos futuros para a Prefeitura de S3o Francisco ao exigir o valor proposto cujo
arrematante tenha se equivocado; isto €, se trata de possibilidade a ser adotada tdo somente
em favor do interesse publico, quando identificado acréscimo brusco expressivo dos valores
propostos.

11.15. Caso o préprio arrematante perceba o equivoco na formulacdo de seu lance, devera
solicitar diretamente ao leiloeiro imediatamente a exclusdo de seu lance.

11.16. A exclusdo de lance é possivel somente durante a fase de lances, conforme possibilita
o sistema eletronico, ou seja, antes do encerramento do item.

11.17. Encerrada a etapa de envio de lances da sessdo publica, o leiloeiro podera encaminhar
contraproposta ao arrematante que tenha apresentado o maior preco, para que seja obtida
melhor proposta, vedada a negociacdo em condicdes diferentes das previstas neste Edital.
11.18. A proposta final serd considerada de acordo com as ocorréncias documentadas os
autos e sera levada em considerac¢do o valor finalizado e constante em ata de sessdo publica
e servira para balizar a eventual san¢do a arrematante, se for o caso.

11.19. Nos termos do art. 337-L do Decreto-Lei 2.848/1940 (Cédigo Penal), que estabelece
como crime a Fraude em Licitacdo, estabelece-se que a partir do momento que o
arrematante cadastrar sua proposta na plataforma ou der lances, o arrematante estard
OBRIGADO a adquirir o item pelo valor ofertado, sendo especialmente vedada a prdtica de
lances ou propostas, sem a intencdo de adquirir, apenas com o mero fim de instigar o outro
arrematante a aumentar o seu preco para prejudica-lo, incorrendo a responsabilizacéo
criminal, com pena de reclusdo de 4 (quatro) anos a 8 (oito) anos, e multa, e, na esfera
administrativa, as san¢des previstas no art. 156 da lei 14.133/2021.

12. A ACEITABILIDADE DA PROPOSTA VENCEDORA

12.1. Encerrada a etapa de negociacdo, o leiloeiro examinard a proposta classificada em
primeiro lugar quanto a compatibilidade do pre¢o em relagdo ao minimo estipulado previsto
para alienacdo neste Edital e em seus anexos conforme Laudo de Avaliagdo elaborado servidor
Valdecir Segura Pinotti.

12.2. Podera ser desclassificada a proposta ou o lance vencedor que apresentar preco final
inferior ao preco minimo fixado, ou que apresentar preco manifestamente irreal.

12.3. O leiloeiro poder3d, a seu critério, em caso de proposta ou lance final fixado abaixo do
valor de referéncia do Termo de Referéncia, auxiliado pelo servidor responsavel pela
avaliacdo, abrir diligéncias a fim de confirmar se o valor inicialmente estimado estava
equivocado, podendo ser aceito o lance ou proposta mediante justificativa apresentada pela
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equipe avaliadora, nos termos do Acérddo do TCU 1549/2017 e 6452/2014 aplicados por
analogia.

12.4. O leiloeiro poderd, unica e exclusivamente a seu critério, convocar o arrematante para
enviar documento digital complementar, via e-mail ou presencialmente, no prazo e forma a
ser indicado por ele, sob pena de ndo aceitagdo da proposta.

12.4.1. Os documentos passiveis de solicitacdo serdo somente aqueles que visam identificar
corretamente o arrematante, tais como copia do documento de identidade vdlido em todo
o territdrio nacional, comprovante de residéncia, cartdo CNPJ ou copia do Contrato social,
em vista do disposto no §4 do art. 31 da lei 14.133/2021.

12.5. O prazo estabelecido poderd ser prorrogado pelo leiloeiro mediante solicitacdo escrita
e justificada do arrematante, formulada antes de findo o prazo, e formalmente aceita pelo
leiloeiro.

12.6. Na hipdtese de necessidade de suspensdo da sessdo publica para a realizacdo de
diligéncias, com vistas ao saneamento das propostas, a continuacdo da sessdo publica sera
remarcada em nova data e horario a ser informada pelo leiloeiro verbalmente.

12.7. Se a proposta ou lance vencedor for desclassificado, o leiloeiro examinara a proposta
ou lance subsequente, e, assim sucessivamente, na ordem de classificacao.

12.8. Também nas hipdteses em que a Leiloeiro ndo aceitar a proposta e passar a
subsequente, podera negociar com o arrematante para que seja obtido preco melhor.

12.9. Apds o encerramento da etapa de lances da sessao publica ou, quando for o caso, apds
negociagdo e decisao pelo leiloeiro acerca da aceitagao do maior lance, o sistema anunciara o
arrematante provisoriamente vencedor e o leiloeiro indicard o inicio da fase recursal.

13. DA IMPUGNAGAO AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

13.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar edital de licitagcdo por irregularidade
na aplicacdo desta Lei ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo
protocolar o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame, devendo ser
formalizado, EXCLUSIVAMENTE, pelo e-mail licitacao@saofrancisco.sp.gov.br ou
PRESENCIALMENTE protocolado.

13.2. Acolhida a impugnacdo, sera definida e publicada nova data para a realizacdo do
certame se, da impugnacdo, gerar alteragcdes que impliguem em comprometimento de
formulacdo das propostas; caso contrario, sera ratificado o que for necessario.

13.2.1. Neste caso, a alteracdo sera divulgada pela mesma forma em que se deu o texto
original do instrumento convocatorio.

13.3. Asimpugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no
certame.

13.3.1. A concessdo de efeito suspensivo a impugnagdao é medida excepcional e devera ser
motivada pelo leiloeiro, nos autos do processo de licitacao.

13.4. Os pedidos de esclarecimentos e impugnagdes interpostos fora do prazo nao serao
conhecidos.

13.5. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de
aproveitamento.

13.6. O recurso ndo conhecido nao impede a Administragao de rever de oficio qualquer ato
ilegal, desde que ndo ocorrida a preclusao administrativa.

13.7. Arespostaaimpugnacao ou ao pedido de esclarecimento serd divulgada pelo leiloeiro,
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auxiliado pelos responsaveis requisitantes e pela elaboragdo deste Edital e seus anexos e em
sitio eletronico oficial no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a
data da abertura do certame.

14. DOS RECURSOS CONTRA ATOS DA SESSAO

14.1. A interposicdo de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacdo ou
inabilitacdo de arrematantes, a anulacdo ou revogacao da licitacdo, observard o disposto no
art. 165 da Lei n2 14.133/2021.

14.2. Ao final da sessao, o leiloeiro sinalizara o inicio da fase recursal, momento este que,
caso o proponente desejar recorrer contra decisGes sobre julgamento de propostas e/ou atos
de habilitacdo ou inabilitacdo de arrematante, podera fazé-lo, em campo préprio da
plataforma, IMEDIATAMENTE, através do seu representante, manifestando sua inten¢do com
registro da sintese das suas razdes em recorrer, sob pena de preclusdo, EXCLUSIVAMENTE
diretamente ao leiloeiro, devendo juntar memoriais no prazo de 03 (trés) dias Uteis, contados
da data da sessdo publica, que devera ser enviado ao e-mail licitacao@saofrancisco.sp.gov.br
ou PRESENCIALMENTE.

14.3. Apresentado os memoriais no prazo indicado, sera dado o mesmo prazo para
apresentacdo de contrarrazdes dos demais arrematantes, sob igual forma de apresentacao.
14.4. Sera disponibilizado, mediante solicitacdo, todos os documentos e meios habeis a
assegurar a vista imediata dos elementos indispensdveis a defesa dos interesses dos
arrematantes, e a falta de manifesta¢ao imediata e motivada importard a preclusdo do direito
de recurso.

14.5. N3o sera concedido prazo para recursos sobre assuntos meramente protelatérios ou
guando ndo indicado a intencdo de interpor o recurso pelo arrematante no momento indicado
acima.

14.6. Sera assegurado ao arrematante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus
interesses.

14.6.1. Neste caso, a apreciacao dar-se a em fase Unica.

14.7. O recurso disposto neste item serd dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou
proferido a decisdo recorrida, que, se ndo reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 3 (trés)
dias uteis, encaminhard o recurso com a sua motivacao a autoridade superior, a qual devera
proferir sua decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos
autos.

14.8. O recurso e o pedido de reconsideracdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo
recorrida até que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

14.9. Naelaboracdo de suas decisdes, a autoridade competente sera auxiliada pelo érgao de
assessoramento juridico, que devera dirimir duvidas e subsidid-la com as informacdes
necessarias.

14.10. O acolhimento do recurso invalida t3do somente os atos insuscetiveis de
aproveitamento.

14.11. O recurso ndo conhecido ndo impede a Administracao de rever de oficio qualquer ato
ilegal, desde que ndo ocorrida a preclusao administrativa.

14.12. Encerrada a fase recursal, serd indicado via e-mail o inicio do prazo para pagamento.

15. DOS RECURSOS GERAIS
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15.1. Poderado ainda ser interpostos recursos em face de:

15.1.1.ato que defira ou indefira pedido de pré-qualificagdao de interessado ou de inscri¢ao
em registro cadastral, sua altera¢ao ou cancelamento;

15.1.2.anulagdo ou revogacao da licitagao;

15.2. Poderado ser interpostos pedido de reconsideragao, no prazo de 3 (trés) dias Uteis,
contado da data de intimagado, relativamente a ato do qual nao caiba recurso hierdrquico.
15.3. Para os recursos dispostos neste item, isto é, contra ato que defira ou indefira pedido
de pré-qualificacdo de interessado ou de inscricdo em registro cadastral, sua altera¢do ou
cancelamento, anulacdo ou revogacao da licitacdo, quando determinada por ato unilateral e
escrito da  Administracdo, serdo aceitos os apresentados via e-mail
licitacdo@saofrancisco.sp.gov.br (preferencialmente) ou presencialmente protocolados.
15.4. O acolhimento do recurso implicard invalidacdo apenas de ato insuscetivel de
aproveitamento.

15.5. O recurso disposto neste item serd dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou
proferido a decisdo recorrida, que, se ndo reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 3 (trés)
dias uteis, encaminhard o recurso com a sua motivacao a autoridade superior, a qual devera
proferir sua decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos
autos.

15.6. O recurso e o pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo
recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

15.7. Naelaboracdo de suas decisdes, a autoridade competente sera auxiliada pelo érgao de
assessoramento juridico, que deverd dirimir duvidas e subsidid-la com as informacdes
necessarias.

15.8. O acolhimento do recurso invalida t3do somente os atos insuscetiveis de
aproveitamento.

15.9. O recurso ndo conhecido ndo impede a Administracao de rever de oficio qualquer ato
ilegal, desde que ndo ocorrida a preclusao administrativa.

16. DOS DEMAIS CLASSIFICADOS

16.1. Declarado ofs) arrematante(s) vencedor(es), sera mantido em sistema o registro dos
demais classificados, sendo respeitado, nas alienacGes, a ordem de classificacdo dos
arrematantes.

16.2. A apresentacdo de novas propostas na forma deste item ndo prejudicara o resultado
do certame em relacdo ao arrematante mais bem classificado.

16.3. A arrematacdo de itens para os arrematantes remanescentes podera ser efetuada
guando houver necessidade, por meio da reabertura da sessdo, nos termos do item DA
REABERTURA DA SESSAO PUBLICA definida neste Edital, nas seguintes hipdteses:
16.3.1.quando o arrematante vencedor ndo providenciar a transferéncia do lote arrematado
no prazo previsto; ou

16.3.2.quando o arrematante vencedor ndo realizar o pagamento do prazo previsto neste
Edital.

16.4. Para fins da ordem de classificacdo, na sessdo reaberta, os arrematantes que
aceitarem cotar o objeto com preco igual ao do adjudicatario antecederdao aqueles que
mantiverem sua proposta original.
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16.5. Na hipdtese de nenhum dos arrematantes que aceitaram cotar o objeto com preco
igual ao do adjudicatario concordar com a arrematagao nos termos em igual prazo e nas
condicdes propostas pelo primeiro classificado, a Administra¢do, observados o valor estimado
e a sua eventual atualizagdo na forma prevista no edital, podera:

16.5.1. convocar os arrematantes que mantiveram sua proposta original para negociacao, na
ordem de classificagdo, com vistas a obtencao de pre¢co melhor, mesmo que acima do preco
do adjudicatario; ou

16.5.2.adjudicar e firmar o objeto nas condicdes ofertadas pelos arrematantes
remanescentes, observada a ordem de classificagdo, quando frustrada a negocia¢do de
melhor condicao.

17. DO PAGAMENTO

17.1. O boleto bancario para pagamento serd enviado em até 5 (cinco) dias Uteis apds ser
declarado o arrematante vencedor no e-mail informado na proposta, e a partir do envio, o
arrematante deverd fazer o pagamento INTEGRALMENTE e em uma Unica vez em até 5 (cinco)
dias Uteis.

17.2. Transcorrido o prazo sem pagamento integral, o lance serd desclassificado e sera
convocado o préximo classificado para fazé-lo, querendo, em igual prazo.

17.3. Nao podera haver desisténcia de forma banal, sem a devida justificativa, dos lances
ofertados apds a abertura da sessdo, sujeitando-se o arrematante desistente as sanc¢des
previstas neste Edital e na Lei Federal n2 14.133/2021, inclusive no caso do ndo pagamento
do lance.

18. DO ENCERRAMENTO

18.1. Encerradas as fases de julgamento, exauridos os recursos administrativos e realizado
os pagamentos pelos vencedores, o processo licitatorio sera encaminhado a autoridade
superior, que podera:

18.1.1.determinar o retorno dos autos para saneamento de irregularidades;

18.1.2.revogar a licitagcdo por motivo de conveniéncia e oportunidade;

18.1.3.proceder a anulagdo da licitagdo, de oficio ou mediante provocagdao de terceiros,
sempre que presente ilegalidade insandvel;

18.1.4. adjudicar o objeto e homologar a licitagao.

18.2. A homologacao e adjudicagao sera feita pelo prefeito da Prefeitura Municipal de Sao
Francisco, apds recebimento do processo concluido pelo leiloeiro.

19. DA FORMALIZAGAO DA CONTRATAGAO

19.1. Efetuado o pagamento integral e homologado o resultado do leildo, a alienagao sera
formalizada mediante Escritura Publica de Venda e Compra, a ser lavrada pelo Tabelido de
Notas de livre escolha do arrematante, respeita a distdncia maxima de cinquenta quildometros
do municipio, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos, contados da data de
adjudicagao e homologagao.
19.1.1. A transferéncia da propriedade somente se concluirda com o registro da escritura no
Cartério de Registro de Imodveis competente, providéncia que caberd exclusivamente ao
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arrematante, e que devera ser providenciado o protocolo no cartério de imdéveis em até 10
(dez) dias uteis apds a lavratura da escritura.

19.2. Caberd exclusivamente ao arrematante arcar com todas as despesas e encargos
decorrentes da alienagao, incluindo, mas nao se limitando a:

19.2.1.ITBI, taxas e tributos em geral;

19.2.2. custas e emolumentos devidos ao Cartério de Notas pela lavratura da escritura;
19.2.3. custas e taxas do Cartdrio de Registro de Imdveis relativas ao registro da transferéncia;
19.2.4.obtencdo de certiddes, alvards, averbag¢bes ou demais documentos eventualmente
necessarios.

19.3. A posse do imével somente serd transmitida ao arrematante apds o registro da
Escritura Publica de Venda e Compra no Cartério de Registro de Imodveis.
A partir dessa data, o adquirente assumira plena responsabilidade pela posse, guarda,
conservacao e uso do bem, bem como por quaisquer encargos, tributos e obrigacdes futuras
incidentes sobre o imdvel.

19.4. O descumprimento de quaisquer das obrigacdes previstas neste edital, especialmente
guanto ao pagamento do preco ou a formalizacdo e registro da escritura dentro do prazo
fixado, podera implicar na perda do direito a aquisicdo, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades cabiveis e da adocdo das medidas administrativas e judiciais necessarias a
retomada do bem.

20. DAFISCALIZAGAO

20.1. Serdo responsaveis pela gestao e fiscalizagcdo os seguintes servidores:

20.1.1. Gestdo: Sr.(a) Sebastido Buzzo Sobrinho

20.1.2. Fiscalizagao: Sr.(a) Djalma Miani

20.2. Os fiscais e gestores ora designados poderdo ser substituidos a critério exclusivo da
Administracao.

20.3. A fiscalizacdo sera exercida por representante da Prefeitura, que tera competéncia
para dirimir quaisquer duvidas surgidas durante a vigéncia do instrumento contratual,
comunicando todas as decisGes a Contratada, em conformidade com o artigo 117 da Lei n2
14.133/2021.

20.4. Importante ressaltar que a fiscalizacdo mencionada ndo exime nem reduz a
responsabilidade do arrematante vencedor por eventuais danos causados direta ou
indiretamente a Contratante ou a terceiros, conforme previsto no artigo 120 da Lei n?
14.133/2021.

20.5. Mesmo na auséncia de instrumento contratual formal emitido pelo municipio, os
servidores designados serdo responsaveis por gerenciar e fiscalizar a transferéncia efetiva do
imovel.

21. DAS PENALIDADES E MULTAS

21.1. O arrematante sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes infracées:
21.1.1. deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

21.1.2. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

21.1.3. ndo entregar a documentacao exigida para a contratacao, quando convocado dentro
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do prazo de validade de sua proposta;

21.1.4. ensejar o retardamento da execug¢ao ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

21.1.5. apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar
declaragdo falsa durante a licitagao;

21.1.6. fraudar a licitagao;

21.1.7. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

21.1.8. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

21.1.9. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.
21.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas nesta Lei as
seguintes sangoes:

21.2.1.adverténcia;

21.2.2. multa;

21.2.3.impedimento de licitar e contratar;

21.2.4.declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

21.3. Na aplicacdo das sanc¢des serao considerados:

21.3.1.a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

21.3.2. as peculiaridades do caso concreto;

21.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

21.3.4. 0s danos que dela provierem para a Administracao Publica;

21.3.5.a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos 6rgaos de controle.

21.4. A sancdo de adverténcia sera aplicada exclusivamente pela infracdo administrativa de
dar causa a inexecugao parcial, qguando nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave.
21.5. Asancdo multa, calculada sobre o valor do Edital, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco
décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do bem arrematado e sera
aplicada ao responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas neste Edital.
21.6. Asancdo de impedimento de licitar e contratar serd aplicada ao responsavel que cause
grave dano a Administracao, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
dar causa a inexecucgdo total; deixar de entregar a documentacao exigida para o certame; nao
manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado; nao
entregar a documentacgao exigida para a contratacdo, quando convocado dentro do prazo de
validade de sua proposta; ensejar o retardamento da execug¢do ou da entrega do objeto da
licitacdo sem motivo justificado; quando nao se justificar a imposicao de penalidade mais
grave, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdao Publica
direta e indireta do municipio de S3o Francisco - SP, pelo prazo méximo de 3 (trés) anos.
21.7. A sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar serd aplicada ao
responsavel pelas infracbes administrativas de apresentar declara¢cdo ou documentacao falsa
exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa durante a licitacdo; fraudar a licitacdo ou
praticar ato fraudulento; comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza; praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo; praticar ato lesivo
previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, bem como pelas infra¢des
administrativas de dar causa a inexecucdo que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo; dar causa a inexecucdo total;
deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame; ndo manter a proposta, salvo em
decorréncia de fato superveniente devidamente justificado; ndo entregar a documentacdo
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exigida para a contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
ensejar o retardamento da execug¢dao ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado que justifiguem a imposicio de penalidade mais grave que a sanc¢do de
impedimento de licitar e contratar, e impedira o responsdvel de licitar ou contratar no ambito
da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

21.8. A sancgdo de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar sera precedida de
anadlise juridica e observara as seguintes regras:

21.8.1.quando aplicada por érgdo do Poder Executivo, sera de competéncia exclusiva de
ministro de Estado, de secretdrio estadual ou de secretdrio municipal e, quando aplicada por
autarquia ou fundacdo, serd de competéncia exclusiva da autoridade maxima da entidade.
21.9. As sancles adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas cumulativamente com multa.
21.9.1.Se a multa aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a
diferenca serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.

21.10. A aplicacdo das sancGes previstas ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacao integral do dano causado a Administracdo Publica.

21.11. Na aplicacdo da sancdo multa, serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao.

21.12. A aplicacdo das sanc¢des de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar requererd a instauracdo de processo de
responsabilizacdo, a ser conduzido por comissdo composta de 2 (dois) ou mais servidores
estdveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o arrematante ou o
contratado para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de intimagdo, apresentar
defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

21.12.1. Na hipdtese de deferimento de pedido de producdo de novas provas ou de
juntada de provas julgadas indispensaveis pela comissdo, o arrematante ou o contratado
podera apresentar alegacdes finais no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da
intimacgao.

21.12.2. Serdo indeferidas pela comissdao, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas,
impertinentes, desnecessarias, protelatérias ou intempestivas.

21.12.3. A prescricdo ocorrera em 5 (cinco) anos, contados da ciéncia da infragdo pela
Administracao, e sera:

21.12.3.1.interrompida pela instauragdo do processo de responsabilizagao;
21.12.3.2.suspensa pela celebragdo de acordo de leniéncia previsto na Lei n? 12.846, de 12 de
agosto de 2013;

21.12.3.3.suspensa por decisdo judicial que inviabilize a conclusdo da apuracdo
administrativa.

21.13. Os atos previstos como infracGes administrativas nesta Lei ou em outras leis de
licitacbes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente,
nos mesmos autos, observados o rito procedimental e a autoridade competente definidos na
referida Lei.

21.14. A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos nesta Lei ou

Pagina 21
Processo n? 69/2025 — Leildo Presencial n2 02/2025



Prefeitura Municipal de Sao Francisco

C.N.P.J. 46.603.395/0001-18
FONE: (17) 3693-1101/ 3693-1118 e-mail: prefeitura@saofrancisco.sp.gov.br
Av. Oscar Anténio da Costa, 1187 — CEP 15710-011 — S3o Francisco — Estado de Sdo Paulo
email: licitacao@saofrancisco.sp.gov.br / Ramal 24

para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a
pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de
coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em todos os casos,
o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

21.15. A Prefeitura Municipal devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da
data de aplica¢do da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por
eles aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito
do Poder Executivo federal.

21.15.1. Para fins de aplicacdo das sancbes previstas, a Prefeitura regulamentara a
forma de coOmputo e as consequéncias da soma de diversas sancdes aplicadas a uma mesma
empresa e derivadas de contratos distintos.

21.16. O atraso injustificado na execucdo sujeitard o contratado a multa de mora, na forma
prevista em edital.

21.16.1. A aplicacdo de multa de mora ndo impedird que a Administracdo a converta em
compensatdria e promova a aplicacdo cumulada de outras sang¢des previstas nesta Lei.
21.17. E admitida a reabilitacio do arrematante ou contratado perante a prépria autoridade
gue aplicou a penalidade, exigidos, cumulativamente:

21.17.1. reparacgao integral do dano causado a Administragao Publica;

21.17.2. pagamento da multa;

21.17.3. transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicacdo da penalidade, no caso de
impedimento de licitar e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicacdo da penalidade, no caso de
declarac¢ao de inidoneidade;

21.17.4. cumprimento das condi¢des de reabilitacao definidas no ato punitivo;

21.17.5. analise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos
requisitos definidos neste artigo.

21.18. A sancao pelas infragdes previstas nos apresentar declaracdao ou documentacao falsa
exigida para o certame ou prestar declaragao falsa durante a licitacao ou a execugdo e praticar
ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013 exigira, como condic¢do
de reabilitacdo do arrematante ou contratado, a implantagdo ou aperfeicoamento de
programa de integridade pelo responsavel.

22. PROCEDIMENTO FRACASSADO OU DESERTO

22.1. Na hipodtese de o procedimento restar fracassado, a Prefeitura podera:

22.1.1. republicar o procedimento; ou

22.1.2. fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas propostas.

22.2. Arepublicacdo também poderd ocorrer na hipétese de o procedimento restar deserto.

23. DAS DISPOSICOES FINAIS

23.1. As normas disciplinadoras desta licitacdo serdo interpretadas em favor da ampliacdo da
disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre as arrematantes e desde que ndo
comprometam o interesse publico, a finalidade e a seguranca da contratacao.

23.2. O resultado do presente certame serd divulgado nos mesmos meios de publicidade em
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que se deu o Edital.

23.3. Os demais atos pertinentes a esta licitagcdo, passiveis de divulgacdo, serdao publicados
Nos mesmos meios.

23.4. As modificagGes ocorridas neste Edital obedecerao ao disposto no paragrafo 12, do
Art.55 da Lei n2 14.133/21.

23.5. Cada arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacgdes e dos
documentos apresentados em qualquer fase da licitacdo, sendo-lhe exigivel, ainda, em
qualquer época ou oportunidade, a apresentacdo de outros documentos ou informacgdes
complementares que o Leiloeiro porventura julgar necessario.

23.6. E facultado ao Leiloeiro, em qualquer fase da licitagdo, promover diligéncia destinada a
esclarecer ou a complementar a instrucao do processo, em especial quanto a veracidade das
declaracdes feitas ou apresentadas em razdo do cumprimento das exigéncias deste Edital.
23.7. Os casos omissos do presente leildo serao solucionados pelo leiloeiro.

23.8. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes da licitacdo, ndo resolvidas na esfera
administrativa, sera competente o foro da Comarca de Palmeira d’Oeste, SP.

S3o Francisco - SP, 23 de janeiro de 2026.

SEBASTIAO DE OLIVEIRA BAPTISTA
Prefeito Municipal
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ANEXO | - LAUDO DE AVALIAGAO

LAUDO TECNICO

DE

AVALIACAO DE

IMOVEL RURAL

Sitio Sao José
Sao Francisco/ SP.

Sao Francisco/SP, outubro / 2025
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1) CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Trata-se da determinagédo do valor de mercado do imovel rural, denominado
Sitio Sao José, situado no municipio de Sao Francisco, Estado de Sao Paulo,
com Matricula junto ao 1° Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
Palmeira d’Oeste sob o n° 4.880 com area total de 12,10 ha.

Cabe aqui ressaltar o conceito de que a AVALIACAO é a
determinagéao técnica do valor pecuniario de um bem, de um fruto, ou de um
direito, num dado momento, também pode ser entendido como o conjunto de
operagdes pelas quais o engenheiro avaliador formula e emite juizo sobre o
valor de alguma coisa.

Entende-se por valor de mercado de um bem, a quantia mais
provavel pela qual se pode negocia-lo em condi¢gdes normais de mercado em

um dado momento.

2) FINALIDADE

O presente Laudo solicitado pela Prefeitura Municipal de Sao
Francisco, representada pelo seu representante legal, o prefeito Sebastido de
Oliveira Baptista, CPF. 547.280.378-00.

O Laudo refere-se a avaliagao do valor de comercio da propriedade
a cima citada para que a prefeitura possa implantar um leildo da parte a que e
de sua posse ou seja, 13.003,89 metros quadrados ou 1,3ha.

O presente laudo fundamenta-se no que determina a Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, em sua Avaliagéo de Bens — Parte 3: Imoveis
Rurais, ABNT NBR 14.653-3.

O Laudo Técnico referéncia os seguintes principios:

a) O laudo apresenta todas as condigoes limitativas que afetam as

analises, opinides e suas conclusoes;
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b) Nesta avaliagdo foram considerados com corretos os elementos
documentais consultados e as informagdes prestadas por terceiros de boa fé e
absolutamente confiaveis;

c) O avaliador ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecida em leis, cdédigos e regulamentos

especificos.

4) IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

2.1 - Nome: Prefeitura Municipal de Sao Francisco

2.2 - CNPJ: 46.603390/0001-18

2.3 - Endereco para Correspondéncia: Avenida Oscar Antonio da
Costa, n°1187

2.4 - CEP: 15.710-011

2.5 — MUNICIPIO: So Francisco / SP

5) IDENTIFICAGAO DA PROPRIEDADE RURAL

3.1 - Denominacao: Sitio Sao José

3.2 - Localizagao: Corrego da Itapirema

3.3 - Municipio: Sao Francisco / SP

3.4 - Matricula: 4.880 — CRI de Palmeira de Oeste
3.5 — Cord. Geografica: 20°23’34”S- 50°37°52"0.

5.1) Estratificacao fundiaria
e APP: 0,66 ha

e Pastagem: 11,44 cultura de brachiaria
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6) ROTEIRO DE ACESSO

Saindo de Séo Francisco sentido Jales, saindo pelo trevo, percorrer
pela rodovia cerca de 1200m, encontra-se uma entrada a direita com uma
placa indicando cérrego da ltapirema, pega essa entrada SFR 348, percorre a
estrada de terra por aproximadamente 7500m, encontra-se uma mata do lado

esquerdo, onde e localizada a referida propriedade.
7) CARACTERIZAGAO DA AREA

Na visita in loco realizada na area, no dia 23/10/2025
acompanhado do proprietario Sr. Rolemberg Sabadini, foram constatados
diversos pontos, onde podemos verificar que a propriedade encontra-se na
Microbacia do corrego da ltapirema, municipio de Sao Francisco, onde
encontra-se propriedades basicamente de administragdo familiar, pequenas
e médias propriedades produtivas, onde predomina em muitas delas a

pastagem para criagdo de gado. Pontos que irdo constar no presente Laudo:

¢ Benfeitorias existentes;
» Solos: fertilidade, relevo, condigdes fisicas, etc...
e Culturas implantadas;

¢ Valor de mercado (Pesquisa de mercado)

7.1) Benfeitorias

A propriedade encontra-se delimitada por cercas de arame liso

isolando-a da estrada, possui cercas de divisdo de pastos (piquetes)

7.2) Solos: Fertilidade, relevo, etc..

No tocante ao solo da micro-regido onde se localiza a propriedade

e por consequéncia na parte da area objeto do presente feito, temos que:
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o Fertilidade aparente: fertilidade média;

e Textura: textura média entre 15 e 35% e argilosa entre 35 e 60%;

¢ Relevo: relevo suave ondulado, apresentando declives suaves de 3
a 8%;

e Drenagem: solo moderadamente drenado;

e Profundidade efetiva: Ligeiro/moderado — solo médios de 0.50 a
1,10 metros;

e Pedregosidade: nulo/ligeiro — solo com menos de 5 % de
pedregosidade;

¢ Risco de inundagdo: nulo — a area em questdo néo apresenta risco
de inundacéo;

¢ Impedimento a mecanizagao: nulo — permite em qualquer época do
ano o emprego de todos os tipos de maquinas e implementos
agricolas ordinariamente utilizados, desde que observada a classe de
capacidade de uso do solo;

e Capacidade de uso: Classe Il (terras cultivaveis com problemas
simples de conservacgéo) e Classe lll (terras cultivaveis com praticas
conservacionistas intensas aconselhando-se o uso do sistema de
plantio na palha);

e A propriedade & banhada pelo cérrego da lItapirema em uma

extremidade da propriedade.

7.3) Culturas implantadas

A propriedade encontra-se no momentomformada por capim
brachiaria, bem formado, bom estande de plantas, 0,66 ha de APP — Area de

Preservagao Permanente do corrego ltapirema.
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8) ANEXO FOTOGRAFICO

Pagina 29
Processo n? 69/2025 — Leildo Presencial n2 02/2025



Prefeitura Municipal de Sao Francisco

C.N.P.J. 46.603.395/0001-18
FONE: (17) 3693-1101/ 3693-1118 e-mail: prefeitura@saofrancisco.sp.gov.br
Av. Oscar Antdnio da Costa, 1187 — CEP 15710-011 — Sdo Francisco — Estado de Sdo Paulo
email: licitacao@saofrancisco.sp.gov.br / Ramal 24

RN

Cerca de Isolamento com a estrada

Cerca de divisdo de Pastagens (Piquetes)
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9) CARACTERIZAGAO DAS APP’S - AREAS DE PRESERVAGAO
PERMANENTE

Na visita “in loco” na propriedade foi constatado 1 area de APP,
sendo area de APP do corrego da Itapirema que delimiota uma das

extremidades da propriedade e tendo como area em torno de 0,66 ha de APP.

10) CRITERIOS ADOTADOS NA ELABORAGAO DO LAUDO

Serdo adotadas as normas e critérios do Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia — Dep. Sédo Paulo (IBAPE-SP) isto pois,
sempre levando em conta as particularidades locais. Os precos finais, ou seja,
a valoragao da terra ndo esta baseado em terra nua, e sim no valor final da

terra, visto que, a propriedade apresenta diversas estruturas de produgao.

11) ANALISE DE MERCADO

O imovel em questdo apresenta médio uso agricola, podemos
classifica-lo na Classe Il e Classe Ill — Areas cultivaveis com problemas
simples de conservagao, porém sem descuidar das praticas conservacionistas
de solo, tais como: Adequacgéo de curvas em nivel, encabegamento das curvas
em nivel, ndo utilizar grade aradora, etc.

Apos a coleta de dados e anaélises de mercado, de areas de terras
com caracteristicas assemelhadas, levando-se em conta também que no
periodo pandémico os valores de bens imodveis (terras agricolas) teve um
aumento de prego consideravel, em alguns casos chegando a um aumento de
quase 40% do valor, principalmente para propriedades de pequeno/médio
porte. Sendo que em nossas pesquisas de mercado levamos em conta

também os valores apurados para as areas que no contexto regional é
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considerada de pequeno/médio porte, ou seja, 12,10 hectares, o que gera um
mercado de possiveis compradores mais amplo, lembrando também que, no
caso em questdo, as benfeitorias existentes, ou seja, cerca de divisa com a
estrada e cercas de divisa de pastos, benfeitorias estas em bom estado de
conservacgéo.

Consideramos também o posicionamento da propriedade em
relagdo ao perimetro urbano da cidade de S&o Francisco, a qual dista
aproximadamente 8,7 km lembrando ainda que, a mesma nao conta com
energia elétrica, onde o abastecimento de agua €& realizado através de
propriedade vizinha, assim como de cérrego o qual encerra parte das linhas
perimetrais.

Outro fator que teve impacto nestas propriedades € a boa forma da
pastagem que o proprietario realizou na area, conforme foto anexo, o que
adiciona muito valor de mercado na propriedade.

Houve também uma pesquisa de mercado com alguns vendedores
e compradores de terras, ao chamados “marreteiros”, que sdo um termémetro
muito interessante na relagédo prego x mercado.

Diante deste quadro, com a homogeniezagdo de valores,
obtivemos o montante de R$ 57.851,24/ha (Cinquenta e sete mil oitocentos e
cinquenta e um reais e vinte e quatro centavos), considerando-se uma area de
12,1hectares, ou seja, 5,0alqueires, totalizando o montante de R$ 700.000,00
(Setecentos mil reais), o que para valores comerciais podera alcancar valores

maiores ou menores, dependendo das ofertas de negociagao.

12) CONCLUSAO E ESCLARECIMENTOS

De acordo com o abordado acima, damos como valor final da
presente avaliagdo, referente a area de 12,1 hectares ou 5,0 alqueires, do
imovel rural objeto da matricula n°® 4.880 - CRI da Comarca de Palmeira

d'Oeste-SP, a quantia de R$ 700.000,00 (Setecentos mil reais), valor este
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para pagamento em moeda corrente, sendo que o valor da propriedade, para
um dado momento, é unico, ndo importando que o proprietario vendesse por
mais e o adquirente compre por menos, ou vice-versa. O valor a ser negociado
podera ser maior ou menor dependendo das tratativas entre as partes
interessadas e das ofertas que forem propostas.

Sendo este Laudo esclarecedor e conclusivo sobre o valor de
mercado do imével em questdo, ndo tendo mais fatos a elucidar. Acompanham

este Laudo 1 anexo.

Sao Francisco/SP., 23 de outubro de 2025.

TECNICO RESPONSAVEL

Assinado de forma digital por

VALDECIRSEGURA  Valbecinstcura
PINOTTI:25829541874 PNoTTi2se20s4174

Dados: 2025.10.23 14:40:01 -03'00'
Valdecir Segura Pinotti
Diretor da divisao de comercio, industria, agricultura e meio ambiente
Prefeitura de Sao Francisco

ANEXOS

e Croqui da area
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ANEXO Il - DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA

DOCUMENTO DE FORMA!_IZAQAO DE DEMANDA
FORMALIZACAO DO BEM IMOVEL QUE SERA ALIENADO

1. OBJETO

“Alienacdo, mediante leildo puablico, de parte ideal correspondente a
aproximadamente 10,74% do imovel rural registrado sob a Matricula n°® 4.880 do
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Palmeira d’Oeste - SP, equivalente
auma area de 13.003,89 m?, integrante do patrimdnio da Prefeitura Municipal de
Séo Francisco/SP, conforme avaliagéo realizada.”, observadas as condigoes,
critérios e procedimentos definidos no Termo de Referéncia e no respectivo
Edital, conforme Registro abaixo da matricula:

R-16-4880 = Nos termos da Carta de Adjudicagdo, datada de 30.10.2002, passada pelo Cartorio do
Oficio Judicial local, devidamente assinada pelo Exmo. Sr. Dr. Marcos Douglas Veloso Balbino da Silva,
MM. Juiz-de Direito desta comarca, expedida nos autos de EXECUCAO, Feito n° 1355/01, que o
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO move contra JOSE CARLOS SABADIN], atras
qualificado, verifica-se que, uma drea de 13.003,89 metros quadrados, de propriedade do executado e
sua esposa, em comum no imével retro matriculado, avaliada em R$ 5.910,86 (cinco mil, novecentos e
dez reais e oitenta e seis centavos), foi ADJUDICADA pela PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
FRANCISCO, inscrita no C.N.P.J. do M.F. sob n° 46.603.395/0001-18, situada na Avenida Oscar Antonio
da Costa, n° 473, na cidade de Sdo Francisco-SP.- CON OFES: Nada consta.- O referido é verdade e da
fé.- Palmeira d’Qeste, 25 de Junho de 2003% Alberto da Silva), Oficial, o registrei.-
no

Emols. R$ 242,37 ao Oficial (calculados co ~8§°, da Lei 11.331, de 26 de Dezembro de 2002).-

VALOR
LOTE |OBJETO INICIAL
Parte ideal correspondente a 13.003,89 m2

de area em comum do imével objeto da

1 Matricula n° 4.880 do Oficio de Registro de | R$ 75.229,11
Iméveis da Comarca de Palmeira
d’Oeste/SP

Conforme consta na referida matricula, a Prefeitura detém atualmente 13.003,89m?2,
equivalente a 1,300389ha. Considerando que a éarea total do imoével possui 12,10
hectares, conclui-se que o Municipio é proprietario de 10,74701652892562% da area
total.

O preco minimo estimado para alienagcéo apurado com base na avaliacao técnica
elaborada pelo servidor Valdecir Segura Pinotti, engenheiro agrébnomo, CPF
258.295.418-74, CREA 5061063833/D.

O profissional avaliou a totalidade do imével no montante de R$ 700.000,00, e,
considerando a fracao ideal pertencente ao Municipio, obteve-se o valor estimado de
R$ 75.229,11 para fins de lance inicial.
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PRAZO DE EXECUCAO
O prazo previsto para a alienacao efetiva dos itens sera até dezembro de 2025.

JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

A presente alienagdo tem por finalidade promover o desfazimento regular,
transparente e eficiente de bem imével pertencente ao patriménio da Prefeitura
Municipal de Sao Francisco/SP, qual seja, parte ideal correspondente a
aproximadamente 10,74% de imovel rural, registrado sob a Matricula n°® 4.880 do
Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Palmeira d’Oeste/SP, o qual foi
incorporado ao patrimdnio publico em decorréncia de decisao judicial.

Trata-se de &rea rural em condominio com terceiros, sem individualizacéo fisica e sem
destinacdo publica especifica, 0 que impossibilita sua utilizacdo direta pela
Administracédo. Desde sua incorporacao ao patriménio municipal, ndo houve qualquer
aproveitamento pratico, social ou administrativo do bem, tampouco perspectiva de uso
que justifique sua manutencédo sob a titularidade do Municipio.

A permanéncia dessa fracédo ideal no patrimdénio publico gera 6nus administrativo e
econdmico desnecessario, como custos indiretos de controle patrimonial, registro e
acompanhamento, sem oferecer contrapartida em utilidade puablica. Além disso, por
se tratar de &rea rural em copropriedade, eventual uso ou arrendamento dependeria
da concordancia dos demais conddminos, 0 que torna inviavel a gestéo e dificulta o
exercicio pleno da propriedade pelo Municipio.

A alienacéao proposta, convertendo um bem inativo em receita municipal, portanto, visa
racionalizar o uso do patriménio publico, em observancia aos principios da eficiéncia,
economicidade e supremacia do interesse publico, conforme dispfe o art. 37, caput,
da Constituicdo Federal, e a diretriz de gestao patrimonial prevista na Lei Federal n°
14.133/2021, especialmente no que tange a destinacdo adequada dos bens que néo
atendem as finalidades da Administracao.

A modalidade de Leildo Publico, escolhida para a alienacdo, assegura ampla
competitividade, transparéncia e publicidade ao procedimento, permitindo a
participacdo de qualquer interessado, pessoa fisica ou juridica, e garantindo que o
bem alcance seu valor de mercado, conforme avaliacdo técnica realizada por
profissional habilitado.

O valor estimado para alienacao foi definido com base em laudo técnico de avaliacéo,
elaborado pelo Engenheiro Agrénomo Valdecir Segura Pinotti, inscrito no CREA n°
5061063833/D, que apurou o valor total do imével em R$ 700.000,00, chegando-se
ao montante de R$ 75.229,11 correspondente a fracdo ideal pertencente ao Municipio,
valor este fixado como lance inicial.

Dessa forma, a alienacdo ora proposta ndo apenas elimina um bem de dificil ou
inviavel utilizagdo publica, mas também permite a conversao de patrimonio inativo em
receita puablica, em consonancia com os principios da boa governanca e da gestao
responsavel dos recursos publicos.

A medida é, portanto, técnica, econémica e juridicamente adequada, configurando-se
como instrumento legitimo de otimizac&o patrimonial e eficiéncia administrativa, em
estrita observancia ao interesse publico.

Indicadores de acompanhamento:

. Valor arrecadado com a alienagéo da fracéo ideal do imovel;
. Percentual obtido em relacdo ao valor estimado em avaliacéo;
. Numero de participantes habilitados no leildo;
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. Regularidade do procedimento em conformidade com a Lei n® 14.133/2021 e
demais normativos aplicaveis.

ACOMPANHAMENTO CONTRATUAL

Serdo responséveis pela gestao e fiscalizagdo os seguintes servidores:
Gestao: Sr.(a) Sebastido Buzzo Sobrinho
Fiscalizag&o: Sr.(a) Djalma Miani

Sao Francisco/SP, 23 de outubro de 2025

Sebastido Buzzo Sobrinho
Chefe de Gabinete

Djalma Miani
Diretor do Departamento de Obras e Servigos
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ANEXO IIl — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ESTUDO TECNIC}O PRELIMINAR
FORMALIZACAO DO BEM IMOVEL QUE SERA ALIENADO

1. OBJETO

“Alienagao, mediante leildo puablico, de parte ideal correspondente a
aproximadamente 10,74% do imovel rural registrado sob a Matricula n® 4.880 do
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Palmeira d’Oeste - SP, equivalente
auma area de 13.003,89 m?, integrante do patriménio da Prefeitura Municipal de
Sao Francisco/SP, conforme avaliacao realizada.”, observadas as condigoes,
critérios e procedimentos definidos no Termo de Referéncia e no respectivo
Edital.

A alienacao se dara na modalidade de Leildo Presencial, com critério de julgamento
de maior lance, em conformidade com a Lei Federal n® 14.133/2021, Decreto Federal
n® 11.461/2023 e Decreto Municipal n° 2.056/2024.

VALOR
LOTE |OBJETO INICIAL
Parte ideal correspondente a 13.003,89 m2

de area em comum do imével objeto da

1 Matricula n° 4.880 do Oficio de Registro de | R$ 75.229,11
Iméveis da Comarca de Palmeira
d’Oeste/SP

Conforme consta na referida matricula, a Prefeitura detém atualmente 13.003,89m?2,
equivalente a 1,30038%ha. Considerando que a area total do imdével possui 12,10
hectares, conclui-se que o Municipio é proprietario de 10,74701652892562% da area
total.

O preco minimo estimado para alienagcdo apurado com base na avaliacao técnica
elaborada pelo servidor Valdecir Segura Pinotti, engenheiro agrénomo, CPF
258.295.418-74, CREA 5061063833/D.

O profissional avaliou a totalidade do imoével no montante de R$ 700.000,00, e,
considerando a fracdo ideal pertencente ao Municipio, obteve-se o valor estimado de
R$ 75.229,11 para fins de lance inicial.

2. INTRODUCAO

Este documento caracteriza-se como a primeira fase de planejamento, apresentando
os devidos estudos para a contratacao da solucao que melhor atendera a necessidade
abaixo especificada. O principal objetivo deste documento, elaborado como preceitua
a Lei 14.133/21, em seu Art. 18, § 1°, é o estudo detalhado da necessidade, afim de
dar amparo para a identificacdo, no mercado, da melhor solucdo para supri-la, com
observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administracédo Publica.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO, CONSIDERADO O
PROBLEMA A SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE
PUBLICO

A presente alienagcdo tem por finalidade promover o desfazimento regular,
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transparente e eficiente de bem imével pertencente ao patriménio da Prefeitura
Municipal de S&o Francisco/SP, qual seja, parte ideal correspondente a
aproximadamente 10,74% de imével rural, registrado sob a Matricula n°® 4.880 do
Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Palmeira d’Oeste/SP, o qual foi
incorporado ao patrimoénio publico em decorréncia de decisao judicial.

Trata-se de area rural em condominio com terceiros, sem individualizacéo fisica e sem
destinacdo publica especifica, o que impossibilita sua utilizacdo direta pela
Administracdo. Desde sua incorporacao ao patriménio municipal, ndo houve qualquer
aproveitamento prético, social ou administrativo do bem, tampouco perspectiva de uso
que justifigue sua manutencao sob a titularidade do Municipio.

A permanéncia dessa fracdo ideal no patrimoénio publico gera 6nus administrativo e
econdbmico desnecessario, como custos indiretos de controle patrimonial, registro e
acompanhamento, sem oferecer contrapartida em utilidade publica. Além disso, por
se tratar de area rural em copropriedade, eventual uso ou arrendamento dependeria
da concordancia dos demais conddminos, o que torna inviadvel a gestéo e dificulta o
exercicio pleno da propriedade pelo Municipio.

A alienagéo proposta, convertendo um bem inativo em receita municipal, portanto, visa
racionalizar o uso do patriménio publico, em observancia aos principios da eficiéncia,
economicidade e supremacia do interesse publico, conforme dispde o art. 37, caput,
da Constituicdo Federal, e a diretriz de gestdo patrimonial prevista na Lei Federal n®
14.133/2021, especialmente no que tange a destinacao adequada dos bens que néao
atendem as finalidades da Administracéo.

A modalidade de Leildo Publico, escolhida para a alienacdo, assegura ampla
competitividade, transparéncia e publicidade ao procedimento, permitindo a
participacdo de qualquer interessado, pessoa fisica ou juridica, e garantindo que o
bem alcance seu valor de mercado, conforme avaliacdo técnica realizada por
profissional habilitado.

O valor estimado para alienacéo foi definido com base em laudo técnico de avaliacao,
elaborado pelo Engenheiro Agrénomo Valdecir Segura Pinotti, inscrito no CREA n°
5061063833/D, que apurou o valor total do imovel em R$ 700.000,00, chegando-se
ao montante de R$ 75.229,11 correspondente a fracdo ideal pertencente ao Municipio,
valor este fixado como lance inicial.

Dessa forma, a alienacdo ora proposta ndo apenas elimina um bem de dificil ou
invidvel utilizacdo publica, mas também permite a conversao de patrimonio inativo em
receita publica, em consonancia com os principios da boa governanca e da gestao
responsavel dos recursos publicos.

A medida €, portanto, técnica, econémica e juridicamente adequada, configurando-se
como instrumento legitimo de otimizac&o patrimonial e eficiéncia administrativa, em
estrita observancia ao interesse publico.

Indicadores de acompanhamento:

. Valor arrecadado com a alienagéo da fracéo ideal do imovel;

. Percentual obtido em relacdo ao valor estimado em avaliagéo;

. NUmero de participantes habilitados no leildo;

. Regularidade do procedimento em conformidade com a Lei n°® 14.133/2021 e

demais normativos apliciveis.
4. PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES
(PAC)
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A presente alienag&o n&o estava prevista no Plano Anual de Contratagbes — PAC do
exercicio de 2025, uma vez que a necessidade de promover o desfazimento da fracéo
ideal de imdvel rural surgiu posteriormente a elaboragdo do referido plano, em
decorréncia de analise patrimonial e da constatacdo de que o bem ndo possui utilidade
publica nem viabilidade de uso pela Administracdo, por tratar-se de area rural em
condominio com terceiros, sem destinacdo especifica.

A inclusédo extraordinéria no PAC justifica-se pela necessidade de regularizacéo e
racionalizacdo do patrimoénio publico municipal, viabilizando a alienacéo do bem por
meio de leildo publico e, assim, evitando a manutencdo de ativo de baixa
aplicabilidade e dificil gestdo, além de possibilitar o0 ingresso de receita aos cofres
municipais, que podera ser direcionada a finalidades de maior interesse coletivo.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Considerando a natureza do presente procedimento — alienacéo de bem imodvel de
propriedade do Municipio de S&o Francisco/SP, realizada mediante Leildo
Publico Presencial, nos termos do art. 6°, inciso XL, e art. 31 da Lei Federal n°
14.133/2021 — néo sera celebrado contrato administrativo com o arrematante.
A formalizacdo da alienacao ocorrerd por meio da lavratura de Escritura Publica
de Venda e Compra, a ser realizada no Tabelionato de Notas escolhido pelo
arrematante, desde que em uma distancia de até 50 (cinquenta) quildbmetros deste
municipio, ap6és o pagamento integral do preco ofertado e homologacdo do
resultado pela autoridade competente.

Para que o arrematante seja considerado apto a aquisicdo e possa concluir
validamente a arrematacao, deverdo ser observados integralmente os seguintes
requisitos obrigatorios:

a) Credenciamento e participacao no leildo

O interessado devera comparecer pessoalmente ou ser representado por procurador
legalmente constituido, munido da documentacéo exigida no edital, observadas as
condicles e prazos estabelecidos.

b) Oferta de lances validos

Durante a sesséo presencial, os arrematantes poderéo ofertar lances superiores ao
valor inicial, respeitando o incremento minimo definido pelo leiloeiro, sendo vencedor
aguele que apresentar o maior lance valido.

c) Pagamento integral

O pagamento integral do valor ofertado devera ser efetuado a vista, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de envio do Documento de
Arrecadacao Municipal (DAM) ao arrematante.
O nao pagamento no prazo estabelecido implicara desisténcia da arrematacéo,
perdado direito ao bem, e aplicacdo das sanc¢des previstas neste edital, podendo
o Municipio convocar o segundo colocado, observada a ordem classificatéria.

d) Lavratura e registro da Escritura Publica de Venda e Compra

Efetuado o pagamento integral e homologado o resultado do leildo, a alienacéo sera
formalizada mediante Escritura Publica de Venda e Compra, a ser lavrada pelo
Tabelido de Notas de livre escolha do arrematante, respeita a distancia maxima de
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cinquenta quildbmetros do municipio, no prazo méaximo de 60 (sessenta) dias
corridos, contados da data de adjudicacdo e homologacéo.

A transferéncia da propriedade somente se concluird com o registro da escritura
no Cartorio de Registro de Imoveis competente, providéncia que cabera
exclusivamente ao arrematante, e que devera ser providenciado o protocolo no
cartorio de imoveis em até 10 (dez) dias Uteis ap0Os a lavratura da escritura.

e) Despesas, encargos e tributos
Caberé exclusivamente ao arrematante arcar com todas as despesas e encargos
decorrentes da alienacgéo, incluindo, mas nao se limitando a:
e ITBI, taxas e tributos em geral;
e custas e emolumentos devidos ao Cartério de Notas pela lavratura da
escritura,
e custas e taxas do Cartorio de Registro de Imoveis relativas ao registro da
transferéncia;
e obtencdo de certiddes, alvaras, averbacdes ou demais documentos
eventualmente necessarios.
Nenhuma dessas despesas sera de responsabilidade do Municipio, sendo
integralmente suportadas pelo arrematante.

f) Posse e responsabilidade

A posse do imdvel somente sera transmitida ao arrematante apds o registro da
Escritura Publica de Venda e Compra no Cartério de Registro de Imoveis.
A partir dessa data, o adquirente assumira plena responsabilidade pela posse,
guarda, conservacao e uso do bem, bem como por quaisquer encargos, tributos e
obrigac¢@es futuras incidentes sobre o imovel.

g) Inadimplemento

O descumprimento de quaisquer das obriga¢des previstas neste edital, especialmente
guanto ao pagamento do preco ou a formalizacéo e registro da escritura dentro
do prazo fixado, podera implicar na perda do direito a aquisicao, sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades cabiveis e da adocdo das medidas administrativas e
judiciais necessérias a retomada do bem.

6. VISTORIA/AMOSTRA

Como medida de transparéncia e para garantir o direito dos interessados a ampla
informacgao prévia, sera permitida a vistoria presencial do imével objeto do leildo, em
conformidade com os principios da publicidade, isonomia e eficiéncia que regem os
processos de alienacdo de bens publicos.

A visitac@o poderé ocorrer em dias Uteis, no periodo das 07h as 11h e das 13h as 17h,
dentro do prazo definido no edital e antes da realizacdo da sesséo publica do leildo
presencial, mediante agendamento prévio junto ao fiscal de pelo menos 12 (doze)
horas pelo telefone da Prefeitura.

Durante a vistoria, serd permitida apenas a avaliagdo visual do imovel, sendo
expressamente vedado:

e 0 acesso a areas que cologuem em risco a seguranca do visitante;
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e (qualquer tipo de alteracdo ou intervencdo no solo, cercas, construcdes ou
benfeitorias existentes;

e a retirada, substituicho ou manipulacdo de materiais, cercas, arvores,
construcdes ou instalacoes;

e qualquer forma de modificacdo ou descaracteriza¢do do imovel.

Os interessados deverdo se apresentar nos locais designados para a visitagcéo, sendo
de sua exclusiva responsabilidade todos os riscos e custos decorrentes da inspecao
presencial, incluindo transporte, seguranca individual e quaisquer outras providéncias
necessarias.

Abaixo segue o registro na matricula:

R-16-4880 = Nos termos da Carta de Adjudicagio, datada de 30.10.2002, passada pelo Cartério do
Oficio Judicial local, devidamente assinada pelo Exmo. Sr. Dr. Marcos Douglas Veloso Balbino da Silva,
MM. Juiz-de Direito desta comarca, expedida nos autos de EXECUCAO, Feito n° 1355/01, que o
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO move contra JOSE CARLOS SABADINI, atris
qualificado, verifica-se que, uma drea de 13.003,89 metros quadrados, de propriedade do executado e
sua esposa, em comum no imével retro matriculado, avaliada em R$ 5.910,86 (cinco mil, novecentos e
dez reais e oitenta e seis centavos), foi ADJUDICADA pela PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
FRANCISCO, inscrita no C.N.P.J. do M.F. sob n° 46.603.395/0001-18, situada na Avenida Oscar Antonio

da Costa, n° 473, na cidade de Sdo Francisco-SP.- CON : Nada consta.- O referido € verdade e da
fé.- Palmeira d’Qeste, 25 de Junho de 2003.- V |\ \(Carlgs Alberto da Silva), Oficial, o registrei.-
no

Emols. R$ 242,37 ao Oficial (calculados co art8°, da Lei 11.331, de 26 de Dezembro de 2002).-

Importa destacar que, independentemente da realizagdo da vistoria, o arrematante,
ao participar do certame, declara estar plenamente ciente das condicdes fisicas e
juridicas do imével, aceitando-o no estado em que se encontra ("ad corpus"), sem
direito a posterior alegacdo de desconhecimento, vicio oculto ou arrependimento.

A nao realizagdo da vistoria ndo exime o arrematante das responsabilidades
assumidas com a arrematacdo, nem enseja o desfazimento da aquisicédo. Trata-se de
facultatividade recomendada, sendo altamente indicado que todos os interessados
realizem a inspec¢éo antes da participacéo no leildo.

Ainda, com base no 82 do art. 31 da Lei Federal n°® 14.133/2021, constara junto ao
Edital copia da matricula, a fim de informar a situacdo atual oficial do imovel e suas
dividas e registros, a fim de deixar claro que se trata de imével em area comum com
outros proprietarios, e que, devido ao tamanho da titularidade do municipio, NAO é
passivel de desmembramento. Isto poque a Lei Federal n? 5.868/72, que criou o
Sistema Nacional de Cadastro Rural, em seu artigo 8°, preveé:

e Art. 8° — Para fins de transmissao, a qualquer titulo, na forma do Art. 65 da Lei
namero 4.504, de 30 de novembro de 1964, nenhum imével rural podera ser
desmembrado ou dividido em area de tamanho inferior a do moédulo calculado
para o imével ou da fracdo minima de parcelamento fixado no § 1° deste artigo,
prevalecendo a de menor area.

A fracdo minima de parcelamento (FMP) é de 2 hectares (20.000 m?), razdo pela
qual ndo é possivel a abertura de matricula individual, permanecendo o
arrematante em condominio (ou sociedade em comum) com 0S demais
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coproprietarios, a saber, o Sr. Rolemberg Sabadini, CPF 106.353.268-09, que
detém 69,25298347107438% do imovel, ou 8,379611ha, e o Sr. Jodo Sabadini,
CPF 065.740.358-05, que detém 20% do imovel, ou 2,42ha, que esta atualmente
penhorado em favor de AGROMEC JALES AGRICOLA LTDA, inscrita no CNPJ
05.761.558/0001-03.

Os arrematantes também devem considerar as demais informacdes constantes no
laudo técnico de avaliacao, que também segue em anexo.

7. SUBCONTRATACAO

Considerando a natureza do presente procedimento — alienacédo de parte ideal de
imovel pertencente ao patriménio da Administracdo Publica Municipal — ndo ha
prestacdo de servicos nem execucao contratual por parte do Municipio ou do
arrematante, tampouco fornecimento de bens ou materiais & Administragao.
Portanto, a figura da subcontratacdo ndo se aplica ao presente, por auséncia de
vinculo contratual que envolva execuc¢do indireta de obrigacdes. O arrematante é o
anico responsavel por todos os atos decorrentes da arrematacdo, especialmente
pelos custos da transferéncia de propriedade, ainda que se valha de terceiros para
tais atividades, assumindo integralmente os riscos e 6nus dessa relacao.

8. GARANTIA DA CONTRATACAO

Considerando que o presente procedimento trata da alienacdo de bem imdvel de
propriedade da Administracdo Pdublica, realizada por meio de Leildo Publico
Presencial, com critério de julgamento de maior lance e sem celebracao de contrato
administrativo, ndo se aplica a exigéncia de prestacdo de garantia contratual, nos
termos do art. 96 da Lei n°® 14.133/2021.

A obrigacao assumida pelo arrematante restringe-se ao pagamento integral do valor
ofertado e a formalizacdo da escritura publica de venda e compra, bem como ao
registro no Cartorio de Registro de Imdveis, dentro dos prazos estabelecidos neste
edital. O inadimplemento dessas obrigacdes podera ensejar a perda do direito ao
imoével, a aplicacdo das sancbes previstas no edital e eventual responsabilizacédo
administrativa, civil ou penal.

Dessa forma, a garantia da alienacdo consiste exclusivamente no cumprimento
integral e tempestivo das condi¢des previstas neste edital, ndo havendo previsdo de
caucdo, fianca bancaria, seguro-garantia ou qualquer outro mecanismo de garantia
financeira formal.

9. EXCLUSIVIDADE ME/EPP

Nos termos do art. 45, 47, 48 e 49 da LCP 123/2006, considerando que se trata de
um leildo, no qual o critério de julgamento € apenas o maior lance, e considerando a
vantajosidade em se admitir todos os tipos de empresa, inclusive pessoas fisicas, esta
licitagdo NAO sera exclusiva para ME/EPP nem havera o beneficio do empate ficto e
demais tratamentos diferenciados para tais empresas, uma vez que também ausente
a fase de Habilitag&o.

10. VIGENCIA DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

A contratacdo decorrente desta licitacdo, nos termos do art. 95 da lei 14.133/2021,
dispensara a formalizagdo de Contrato proprio, mas sera formalizada mediante
Escritura Publica de Compra e Venda.
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11. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA
SOLUCAO A CONTRATAR

Foi realizado levantamento de mercado para identificar alternativas a alienacdo do
imovel rural pertencente ao patriménio municipal. Constatou-se a existéncia de
empresas e leiloeiros oficiais que realizam leildes presenciais e/ou eletronicos, com
infraestrutura adequada e divulgacao especializada. Entretanto, a pratica de mercado
indica remuneracédo em torno de 5% sobre o valor de arrematacgéo, o que reduziria
diretamente a receita liquida a ser revertida ao Municipio.

Optou-se, portanto, por ndo contratar empresa ou leiloeiro externo, mas sim
designar servidor publico para conduzir o leildo, conforme atribuicéo legal prevista no
art. 31 dalLein®14.133/2021, que expressamente autoriza a realizacao do leildo tanto
por leiloeiro oficial quanto por servidor designado pela autoridade competente.

Essa escolha ndo compromete a efetividade da alienagao, pois:

1. O Municipio possui servidores capacitados para conduzir o certame de forma
regular e transparente;

2. O procedimento seguira rigorosamente as etapas previstas na legislacao,
garantindo ampla publicidade, competitividade e seguranca juridica;

3. Mesmo que seja atribuida ao servidor designado uma pequena gratificacédo
pelo servigo prestado, esse custo seria muito inferior ao percentual de
comissdao normalmente cobrado por leiloeiro oficial, preservando a
economicidade;

4. N&ao ha prejuizo de alcance ou eficiéncia, uma vez que a divulgacédo sera feita
por meios oficiais e, se necessario, complementada por outros canais para
ampliar a participacdo de interessados.

No tocante ao destino dos bens, foram analisadas as seguintes alternativas:

o Utilizacdo direta pela Administracdo: A hip6tese de aproveitamento do
imovel para fins administrativos, sociais ou de interesse publico foi descartada,
uma vez que a area € rural, indivisa e em condominio com particulares, sem
acesso autdnomo e sem infraestrutura basica. Tal configuracédo impossibilita o
uso direto pelo Municipio, além de demandar investimentos desproporcionais
para eventual adaptacao ou regularizacao.

o Doacdao ou cessdo aoutros 6rgados ou entidades publicas: Foram avaliadas
possibilidades de cessao ou transferéncia gratuita para outros érgaos publicos
ou entidades assistenciais. Todavia, a condicdo de copropriedade e a
impossibilidade de desmembramento da fracdo ideal inviabilizam o uso
independente por terceiros, inexistindo, portanto, interesse formalizado ou
compatibilidade funcional com politicas publicas em andamento.

« Manutencdo do bem no patriménio municipal: A manutengédo do imovel no
acervo patrimonial, sem destinacdo pratica, gera custos indiretos de controle,
registro e acompanhamento, sem contrapartida de interesse publico,
contrariando os principios da eficiéncia e economicidade.

e Arrendamento ou parceria rural: Considerou-se a hipétese de arrendamento
ou celebracéo de parceria agricola, contudo, tais alternativas dependeriam de
anuéncia dos demais condéminos e de ajustes contratuais complexos, além de
gerar baixo retorno econémico e alta dificuldade de gestdo, especialmente
diante da pequena proporcéo do quinhdo pertencente ao Municipio (10,74%).

Dessa forma, a alienacdo por meio de leildo publico mostrou-se a alternativa mais
adequada, pois possibilita a racionalizacédo e regularizacdo do patriménio publico, a
eliminacado de ativo inservivel ou de baixa aplicabilidade, e a conversao do patriménio
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ocioso em receita publica, revertendo recursos para finalidades de maior interesse
coletivo.

Conclui-se, portanto, que a alienag¢do por leildo publico conduzido por servidor
designado, nos termos do art. 31 da Lei n°® 14.133/2021, € a solu¢cdo mais vantajosa
para o Municipio, unindo economicidade, transparéncia e eficiéncia na destinagdo dos
bens inserviveis.

Ainda, cabe ressaltar que se trata de imovel cuja aquisicdo é derivada de
procedimentos judiciais, e, com base no § 1 do art. 76, seria desnecessaria a
autorizacao legislativa. Mesmo assim, anexa a Lei 1719/23 que autoriza a alienagao
do imovel referido.

A opcao pela realizacdo presencial do leildo decorre de critérios técnicos,
administrativos e operacionais que asseguram maior seguranca juridica,
transparéncia procedimental e efetividade na disputa, sem prejuizo a
competitividade.

Primeiramente, trata-se de alienacéo de fracédo ideal de imdével rural, cuja natureza
juridica e registral exige analise documental minuciosa e esclarecimentos diretos
aos participantes, algo que se realiza de forma mais eficiente em ambiente
presencial, permitindo ao servidor designado prestar informagfes imediatas, evitar
davidas interpretativas e garantir plena compreensao das condi¢cdes do bem.

Além disso, o carater local e restrito do objeto — fracdo de area rural em
condominio, sem matricula prépria — naturalmente limita o publico interessado a
pessoas fisicas e juridicas da regido, de modo que a sessédo presencial ndo reduz a
competitividade, mas a concentra nos arrematantes efetivamente qualificados,
evitando propostas especulativas, falsas inscricbes ou desisténcias tipicas de
certames eletronicos.

A publicidade e a isonomia estdo plenamente asseguradas pela ampla divulgacéo
prévia do edital e pela realizacdo da sesséo publica aberta a qualquer interessado,
com registro formal de todos os atos. A forma presencial, nesse contexto, reforca a
transparéncia e a solenidade do ato, garantindo controle direto da Administracéo
sobre o procedimento, a validagéo das ofertas e a lisura das etapas.

Por fim, o formato presencial favorece a autenticidade da disputa — com lances
visiveis, auditaveis e instantaneamente reconhecidos — além de reduzir custos
administrativos e tecnoldgicos, dispensando plataformas eletrénicas, integracdes
externas ou contratacdo de leiloeiro particular, 0 que preserva a economicidade e
maximiza a receita liqguida do Municipio.

Assim, o Leildo Publico Presencial mostra-se a solucdo mais adequada, segura e
vantajosa, conciliando economicidade, eficiéncia e transparéncia, sem qualquer
prejuizo a ampla participacéo dos interessados, em estrita observancia aos principios
do art. 37 da Constituicdo Federal e a Lei n°® 14.133/2021.

12. ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATACAO

A presente estimativa de valor foi elaborada com base exclusivamente na avaliacao
patrimonial realizada pelo servidor para este fim, considerando o estado atual, a
utilidade e o valor de mercado do bem a serem alienado.

13. DA FORMA DE EXECU(;AO
A execucao do presente objeto se dara por meio da alienacado definitiva da fracao
ideal do imdvel rural pertencente ao patriménio da Administracdo Publica
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Municipal, em favor do arrematante vencedor do Leildo Publico Presencial,
conforme critério de maior lance.
A execucdo ocorrera da seguinte forma:

1. Participacédo e oferta de lances pelos interessados, nos termos e prazos
definidos neste edital;

2. Julgamento e homologacdo da arrematacdo ao arrematante que ofertar o
maior lance;

3. Efetivacdo do pagamento integral, exclusivamente a vista, em até cinco (5)
dias uteis, contados da emissdo do Documento de Arrecadagdo Municipal
(DAM);

4. Lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra pelo cartério escolhido
pelo arrematante, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos contados
da data do pagamento integral,

5. Registro da Escritura no Cartério de Registro de Imdveis competente,
como condicao para a transferéncia da propriedade e posse do imoével;

6. Assuncao de todas as despesas e encargos pelo arrematante, incluindo
ITBI, taxas cartorarias, custas de registro, certiddes e demais encargos
previstos em lei;

7. Posse do imovel, que sera transmitida exclusivamente apés o registro da
escritura, tornando o arrematante responsavel por sua conservacao, uso e
regularizacao junto aos 6rgados competentes.

A execucdo nao envolve prestacdo de servigcos continuos ou fornecimento de
bens a Administracdo, tampouco implica obrigacdo permanente entre as partes.
Apds o pagamento integral, lavratura da escritura e registro no cartorio,
considera-se concluido o objeto do certame, extinguindo-se qualquer obrigacéo por
parte da Administracdo, exceto aquelas estritamente previstas em lei.

14. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

O objeto deste Termo de Referéncia consiste na aliena¢cdo da fracéo ideal de imovel
rural pertencente ao patriménio da Prefeitura Municipal de S&o Francisco/SP, avaliada
por servidor designado e com base em laudo técnico, conforme informacdes
constantes neste documento.

O imével é considerado inservivel para a Administracdo em razdo de sua natureza de
fracdo ideal em condominio, sem possibilidade de utilizagdo efetiva pelo Municipio,
nao atendendo aos principios da eficiéncia e economicidade.

A solucdo administrativa adotada visa promover o desfazimento legal, transparente e
eficiente do bem, por meio da modalidade de Leildo Publico Presencial, em carater
“ad corpus”, ou seja, o imovel sera alienado no estado em que se encontra, sem
garantia quanto a utlizacdo pratica da fracado ideal, condicbes do terreno ou
benfeitorias existentes.

N&o sera oferecida, por parte da Prefeitura Municipal de Sdo Francisco/SP, qualquer
forma de assisténcia, manutencdo, suporte ou garantia sobre o imovel. Todas as
providéncias relativas a regularizacdo documental, escritura, registro, tributos,
encargos e demais responsabilidades legais sdo de exclusiva responsabilidade do
arrematante.

Ao participar do certame, 0 arrematante declara expressamente estar ciente de que o
imovel:

. Sera transferido no estado em que se encontra (ad corpus), incluindo eventuais
limitacdes, benfeitorias, ocupacdes ou restrigdes fisicas e juridicas;
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. N&o possui qualquer tipo de garantia legal, técnica ou contratual,

. E de sua inteira responsabilidade a partir do momento da arrematacao,
inclusive para fins de regularizacao fiscal, documental, ambiental ou juridica, quando
aplicavel.

Sera permitida vistoria prévia ao imével, nos dias Uteis e horarios estabelecidos no
edital, com objetivo exclusivo de avaliacdo visual, sendo expressamente vedada
qualguer forma de intervencdo, modificagdo ou ocupacdo do imovel durante a
inspecao.

Dessa forma, a solugdo como um todo contempla:

. A alienacéo patrimonial de bem publico inservivel;

. A desoneracdo da Administracdo quanto a encargos de guarda, manutencao e
responsabilidade sobre a fracdo ideal do imoével;

. A geracdo de receita publica via maior lance em processo competitivo;

. A cessao definitiva da posse e responsabilidade do imével ao arrematante, sem

onus ou obrigacdes posteriores ao Municipio.

15. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

O objeto deste Termo de Referéncia consiste na alienacao da fracéo ideal de imével
rural pertencente ao patriménio da Prefeitura Municipal de Sao Francisco/SP,
avaliada por servidor designado e com base em laudo técnico, conforme informacdes
constantes neste edital.

O imével é considerado inservivel para a Administracdo em razao de sua natureza
de fracao ideal em condominio, sem possibilidade de utilizacéo efetiva pelo Municipio,
ndo atendendo as necessidades administrativas nem aos principios da eficiéncia e
economicidade.

A solucao administrativa adotada visa promover o desfazimento legal, transparente
e eficiente do bem, por meio da modalidade de Leildo Publico Presencial,
conforme previsto no art. 6°, inciso XL, e art. 31 da Lei n°® 14.133/2021, com venda
em carater “ad corpus”, ou seja, o imével serd alienado no estado em que se
encontra, sem garantia quanto a utilizacdo pratica da fracao ideal, condicbes do
terreno ou benfeitorias existentes.

N&o sera oferecida, por parte da Prefeitura Municipal de Sdo Francisco/SP, qualquer
forma de assisténcia, manutencdo, suporte ou garantia sobre o imovel. Todas as
providéncias relativas a regularizacdo documental, registro, transferéncia,
conservagcao, uso e demais responsabilidades legais sdo de exclusiva
responsabilidade do arrematante.

Ao participar do certame, o0 arrematante declara estar plenamente ciente das
condi¢cbes do imovel e da fracdo ideal a ser adquirida, assumindo que:

. O imovel sera transferido no estado em que se encontra (ad corpus),
incluindo eventuais limitagcoes, ocupagdes, benfeitorias, irregularidades ou restricoes
fisicas e juridicas;

. N&do ha qualquer tipo de garantia, legal, técnica ou contratual, sendo o
arrematante responsavel integralmente por sua utilizagéo e regularizacao;
. Todas as providéncias relativas a escritura, registro, tributos, encargos e

demais despesas decorrentes da aquisicdo sao de sua exclusiva responsabilidade.

Ser& permitida vistoria prévia ao imovel, nos dias Uteis e horarios estabelecidos no
edital, com objetivo exclusivo de avaliacdo visual, sendo expressamente vedada
qualguer forma de intervencdo, modificagdo ou ocupacdo do imovel durante a

Pagina 48
Processo n? 69/2025 — Leildo Presencial n2 02/2025



Prefeitura Municipal de Sao Francisco

C.N.P.J. 46.603.395/0001-18
FONE: (17) 3693-1101/ 3693-1118 e-mail: prefeitura@saofrancisco.sp.gov.br
Av. Oscar Anténio da Costa, 1187 — CEP 15710-011 — S3o Francisco — Estado de Sdo Paulo
email: licitacao@saofrancisco.sp.gov.br / Ramal 24

inspecéao.

Dessa forma, a solucdo adotada contempla:

. A alienagdo patrimonial do bem publico inservivel, mediante leildo
presencial;

. A desoneracdo da Administracao quanto a responsabilidades de guarda,
manutencao e encargos sobre a fracao ideal do imével;

. A geracdo de receita publica por meio do maior lance em processo
competitivo;

. A cesséo definitiva da posse e responsabilidade do bem ao arrematante,

sem Onus ou obrigacfes posteriores ao Municipio.

16. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAC}AO
PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO

No presente caso, ndo havera contrato formal, uma vez que a alienacédo do imovel
rural se dara por Leildo Publico Presencial conduzido por servidor designado.
Contudo, a Administracdo deve adotar uma série de providéncias prévias para
garantir a regularidade, seguranca e transparéncia do certame, tais como:

1. Designacéo formal do servidor responséavel pelo leilédo:

o O Chefe do Poder Executivo ja emitiu decreto designando o servidor
Daniel Assis de Morais como responséavel pela conduc¢éo dos certames na modalidade
leildo, nos termos do art. 31 da Lei n° 14.133/2021, garantindo respaldo legal para a
conducéo do leildo.

2. Preparacdo do setor de tributos para emissdo do DAM (Documento de
Arrecadacao Municipal):
o O Setor de Tributos ou equivalente deve estar previamente habilitado e

orientado a emitir o DAM referente ao pagamento integral do valor ofertado pelo
imovel, assegurando a correta arrecadacao.

3. Orientacdo aos servidores responsaveis pela formalizacédo e entrega da
posse:
o Todos os servidores envolvidos devem estar cientes de que a posse do

imdvel sera transmitida somente apds o registro da escritura publica no Cartorio
de Registro de Imoveis;

o Devem seguir procedimentos claros de confirmag&do do pagamento,
registro de documentos e orientacao ao arrematante, garantindo rastreabilidade e
seguranca juridica;

o As despesas relativas a lavratura da escritura, registro, tributos e demais
encargos serdo de responsabilidade exclusiva do arrematante.

4. Verificagcdo do imovel e condi¢cdes do edital:

o O imovel deve estar disponivel para vistoria prévia, com descricao
detalhada e fotos, quando cabivel, incluidas no edital;

o Conferéncia prévia de eventuais restricbes, 6nus ou pendéncias
sobre o imovel, garantindo que a alienagéo seja transparente e segura;

o Comunicacéao formal ao Chefe do Executivo sobre quaisquer pendéncias

documentais ou legais antes da realizacdo do leildo, garantindo que a transferéncia
da propriedade ocorra de forma regular e segura.
5. Divulgacéao e publicidade do leildo:
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o O edital deve ser publicado em meios oficiais do Municipio, podendo
ser complementado por outros canais, assegurando ampla participacdo e
cumprimento do principio da competitividade.

6. Treinamento e instrugcdo dos servidores envolvidos:

o Os responséaveis devem ser instruidos quanto as regras de conduta,
conferéncia de documentos, registro de pagamento e acompanhamento da
formalizacdo da transferéncia da propriedade, evitando falhas operacionais e
guestionamentos posteriores.

Essas providéncias garantem que, mesmo na auséncia de contrato formal
formulado pelo municipio, o leildo seja conduzido com eficiéncia, transparéncia e
seguranca juridica, assegurando o cumprimento do interesse publico e das
normas previstas na Lei n°® 14.133/2021.

17. CONTRATAC}OES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

No presente caso, ndo havera contrato formal com terceiros, uma vez que o leildo sera
conduzido por servidor designado pelo Chefe do Executivo, conforme o art. 31 da Lei
n° 14.133/2021.

Entretanto, algumas acdes correlatas ou interdependentes sdo necessérias para
garantir a eficiéncia, seguranca juridica e economicidade do certame:

1. Servigos de comunicacao e publicidade:

o Contratacdo ou utilizacdo de meios complementares de divulgacéo,
como jornais oficiais, portais municipais e outros canais autorizados, assegurando
ampla publicidade, transparéncia e competitividade do leildo.

2. Setor de tributos ou equivalente:

o Preparacao do sistema de arrecadacgéo para emissao do Documento de
Arrecadacdo Municipal (DAM), registro de pagamentos e controle financeiro dos
valores arrecadados, garantindo a correta execucéo do certame.

3. Infraestrutura e logistica para formalizacdo da transferéncia do imével:
o Disponibilizacdo de pessoal e espaco para orientacdo ao arrematante
guanto a lavratura da escritura e registro no Cartorio de Registro de Imoveis;
o Conferéncia de documentos, acompanhamento do pagamento integral

e orientacao sobre as responsabilidades do arrematante, garantindo a regularidade e
seguranca juridica da transferéncia da fracao ideal do imovel.

Essas a¢bes, embora ndo configurem contratos diretos relacionados a alienagéo do
imovel, sdo essenciais para a execucao eficiente do leildo, assegurando plena
conformidade com a legislag&o vigente, transparéncia e economicidade do processo.

18. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E POSSIVEIS
MEDIDAS MITIGADORAS

A realizacdo do leildo presencial do imoével rural possui impacto ambiental
reduzido, uma vez que nao envolve obras, grandes movimentacdes de terra ou
atividades poluentes. No entanto, alguns aspectos podem gerar efeitos ambientais
indiretos, que devem ser considerados e mitigados:

1. Transporte e acesso ao imovel pelos arrematantes:

o A visitacdo e eventual ocupacao futura da fracdo ideal podem gerar
deslocamentos veiculares, emissdes de poluentes e risco de danos ao entorno.

o Medida mitigadora: Orientar 0s interessados a planejarem
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deslocamentos de forma consolidada e segura, evitando impactos desnecessarios e
riscos de acidentes.

2. Uso e conservacao do imovel:

o O imovel pode conter areas de preservagdo, vegetacdo nativa ou
caracteristicas que exigem cuidado ambiental.

o Medida mitigadora: Informar previamente sobre restricdes legais,

areas protegidas ou exigéncias ambientais aplicaveis, garantindo que o arrematante
adote praticas responsaveis.

3. Organizacao da vistoria e da transferéncia:

o A realizacao de visitas presenciais e eventual movimentacao de pessoas
no local pode gerar impactos visuais ou risco de degradacao temporaria.

o Medida mitigadora: Limitar o numero de Vvisitantes, organizar

adequadamente o espaco durante a vistoria e estabelecer regras claras de acesso,
evitando danos ao imével e ao entorno.

Em suma, os impactos ambientais potenciais sdo minimos, e as medidas
mitigadoras indicadas garantem que a vistoria, aquisicdo e utilizacao futura do
imdével ocorram de forma segura, eficiente e ambientalmente responséavel, atendendo
as normas de protecdo ambiental e promovendo a sustentabilidade na gestdo do
patriménio publico.

19. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA
CONTRATAQAO PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE
DESTINA

A presente alienacao, consistindo na venda da frac&o ideal de imével rural por meio
de Leildo Publico Presencial conduzido por servidor designado, apresenta-se
plenamente adequada para atender a necessidade identificada pela Administracao.
A solucdo adotada atende de forma eficiente e econbmica aos objetivos do
Municipio, pois:

1. Permite a destinacdo legal, transparente e segura do imovel, garantindo
plena conformidade com a Lei n® 14.133/2021, especialmente seu art. 31,

2. Maximiza a receita liquida para o Municipio, evitando custos com leiloeiro
externo e despesas de manutencdo ou gestdo da fracdo ideal do imovel,;

3. Garante competitividade e ampla participagcdo dos interessados, mediante
divulgacdo adequada e realizagdo presencial do leildo, aumentando o potencial de
arrecadacao;

4. Contempla todas as medidas administrativas e logisticas necessarias,
como emissdao do DAM, conferéncia de documentos do arrematante,
acompanhamento da formalizacédo da escritura publica e orientacdo quanto ao registro
do imével no Cartério de Registro de Iméveis;

5. Considera alternativas de reaproveitamento, cessdo ou outras formas de
destinagcéo, comprovando que a alienacéo por leildo presencial constitui a opgao
mais vantajosa para a Administracao.

Dessa forma, conclui-se que a alienacdo € adequada, vantajosa e segura,
atendendo plenamente ao interesse publico e garantindo eficiéncia, economicidade
e transparéncia na gestado do patriménio municipal.

20. ACOMPANHAMENTO CONTRATUAL
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Serdo responséveis pela gestao e fiscalizagdo os seguintes servidores:

Gestao: Sr.(a) Sebastido Buzzo Sobrinho

Fiscalizag&o: Sr.(a) Djalma Miani

Os fiscais e gestores ora designados poderéo ser substituidos a critério exclusivo da
Administracéo.

A fiscalizacdo sera exercida por representante da Prefeitura, que terd competéncia
para dirimir quaisquer duvidas surgidas durante a vigéncia do instrumento contratual,
comunicando todas as decisdes a Contratada, em conformidade com o artigo 117 da
Lei n® 14.133/2021.

Importante ressaltar que a fiscalizacdo mencionada ndo exime nem reduz a
responsabilidade do arrematante vencedor por eventuais danos causados direta ou
indiretamente a Contratante ou a terceiros, conforme previsto no artigo 120 da Lei n°
14.133/2021.

Mesmo na auséncia de instrumento contratual formal emitido pelo municipio, os
servidores designados serao responsaveis por gerenciar e fiscalizar a transferéncia
efetiva do imovel.

RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO ETP:

Sao Francisco/SP, 24 de outubro de 2025

Djalma Miani
Diretor do Departamento de Obras e Servicos

Sebastido Buzzo Sobrinho
Chefe de Gabinete
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ANEXO IV - TERMO DE REFERENCIA

_ TERMO DE REFERENCIA
FORMALIZAGAO DO BEM IMOVEL QUE SERA ALIENADO

1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a “Alienacdo, mediante leildo
publico, de parte ideal correspondente a aproximadamente 10,74% do imovel
rural registrado sob a Matricula n°® 4.880 do Oficio de Registro de Imoéveis da
Comarca de Palmeira d’Oeste - SP, equivalente a uma area de 13.003,89 mz2,
integrante do patrimonio da Prefeitura Municipal de Séo Francisco/SP, conforme
avaliacéo realizada.”

A alienacdo se dara na modalidade de Leildo Presencial, com critério de julgamento
de maior lance, em conformidade com a Lei Federal n® 14.133/2021, Decreto Federal
n® 11.461/2023 e Decreto Municipal n° 2.056/2024.

VALOR
LOTE |OBJETO INICIAL
Parte ideal correspondente a 13.003,89 m2

de area em comum do imével objeto da

1 Matricula n° 4.880 do Oficio de Registro de | R$ 75.229,11
Iméveis da Comarca de Palmeira
d’Oeste/SP

Conforme consta na referida matricula, a Prefeitura detém atualmente 13.003,89m?2,
equivalente a 1,300389ha. Considerando que a éarea total do imovel possui 12,10
hectares, conclui-se que o Municipio é proprietario de 10,74701652892562% da area
total.

O preco minimo estimado para alienacao apurado com base na avaliacdo técnica
elaborada pelo servidor Valdecir Segura Pinotti, engenheiro agrénomo, CPF
258.295.418-74, CREA 5061063833/D.

O profissional avaliou a totalidade do imével no montante de R$ 700.000,00, e,
considerando a fracao ideal pertencente ao Municipio, obteve-se o valor estimado de
R$ 75.229,11 para fins de lance inicial.

2. JUSTIFICATIVA

A presente alienacdo tem por finalidade promover o desfazimento regular,
transparente e eficiente de bem imével pertencente ao patriménio da Prefeitura
Municipal de S&o Francisco/SP, qual seja, parte ideal correspondente a
aproximadamente 10,74% de imével rural, registrado sob a Matricula n° 4.880 do
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Palmeira d’Oeste/SP, o qual foi
incorporado ao patrimdnio publico em decorréncia de decisao judicial.

Trata-se de area rural em condominio com terceiros, sem individualizagao fisica e sem
destinacdo publica especifica, o que impossibilita sua utilizagcdo direta pela
Administracdo. Desde sua incorporacao ao patriménio municipal, ndo houve qualquer
aproveitamento pratico, social ou administrativo do bem, tampouco perspectiva de uso
que justifigue sua manutencao sob a titularidade do Municipio.

Pagina 53
Processo n? 69/2025 — Leildo Presencial n2 02/2025



Prefeitura Municipal de Sao Francisco

C.N.P.J. 46.603.395/0001-18
FONE: (17) 3693-1101/ 3693-1118 e-mail: prefeitura@saofrancisco.sp.gov.br
Av. Oscar Anténio da Costa, 1187 — CEP 15710-011 — S3o Francisco — Estado de Sdo Paulo
email: licitacao@saofrancisco.sp.gov.br / Ramal 24

A permanéncia dessa fragcdo ideal no patrimoénio publico gera 6nus administrativo e
econdmico desnecessario, como custos indiretos de controle patrimonial, registro e
acompanhamento, sem oferecer contrapartida em utilidade publica. Além disso, por
se tratar de area rural em copropriedade, eventual uso ou arrendamento dependeria
da concordancia dos demais condéminos, o que torna inviavel a gestéo e dificulta o
exercicio pleno da propriedade pelo Municipio.

A alienagéo proposta, convertendo um bem inativo em receita municipal, portanto, visa
racionalizar o uso do patriménio publico, em observancia aos principios da eficiéncia,
economicidade e supremacia do interesse publico, conforme dispde o art. 37, caput,
da Constituicdo Federal, e a diretriz de gestao patrimonial prevista na Lei Federal n®
14.133/2021, especialmente no que tange a destinacdo adequada dos bens que nédo
atendem as finalidades da Administracéo.

A modalidade de Leildo Publico, escolhida para a alienacdo, assegura ampla
competitividade, transparéncia e publicidade ao procedimento, permitindo a
participacdo de qualquer interessado, pessoa fisica ou juridica, e garantindo que o
bem alcance seu valor de mercado, conforme avaliacdo técnica realizada por
profissional habilitado.

O valor estimado para alienacéo foi definido com base em laudo técnico de avaliacao,
elaborado pelo Engenheiro Agronomo Valdecir Segura Pinotti, inscrito no CREA n°
5061063833/D, que apurou o valor total do imével em R$ 700.000,00, chegando-se
ao montante de R$ 75.229,11 correspondente a fracdo ideal pertencente ao Municipio,
valor este fixado como lance inicial.

Dessa forma, a alienacdo ora proposta ndo apenas elimina um bem de dificil ou
inviavel utilizacdo publica, mas também permite a conversao de patrimonio inativo em
receita publica, em consonancia com os principios da boa governanca e da gestéao
responsavel dos recursos publicos.

A medida é, portanto, técnica, econémica e juridicamente adequada, configurando-se
como instrumento legitimo de otimizacdo patrimonial e eficiéncia administrativa, em
estrita observancia ao interesse publico.

Indicadores de acompanhamento:

. Valor arrecadado com a alienacéo da fracao ideal do imovel,;

. Percentual obtido em relacdo ao valor estimado em avaliacéo;

. NUumero de participantes habilitados no leildo;

. Regularidade do procedimento em conformidade com a Lei n°® 14.133/2021 e

demais normativos aplicaveis.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, ASSISTENCIA E GARANTIA

O objeto deste Termo de Referéncia consiste na alienacédo, mediante Leildo Publico
Presencial, de uma fracéo ideal de aproximadamente 10,74% do imo&vel rural
registrado na Matricula n° 4.880 do Oficio de Registro de Imo6veis da Comarca
de Palmeira d’Oeste/SP, pertencente ao patriménio da Prefeitura Municipal de Sao
Francisco/SP, conforme avaliagdo constante neste Anexo.

O referido bem é considerado inservivel para a Administracdo Municipal, em razéo
de tratar-se de area comum inserida em condominio rural, sem destinagdo publica
Gtil e cuja manutencéo e conservagao nao mais atendem aos principios da eficiéncia,
economicidade e interesse publico.

A solucdo administrativa ora adotada visa promover o desfazimento legal e
transparente do bem, mediante Leildo Publico Presencial, nos termos do art. 6°,
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inciso XL, e art. 31, 84°, da Lei Federal n® 14.133/2021. A alienagdo ocorrera em
carater “ad corpus”, ou seja, o imével sera vendido no estado e condicdes em que
se encontra, sem qualquer garantia de area exata, aproveitamento econémico,
situacdo de uso ou regularidade ambiental e documental.

N&o sera oferecida, por parte da Prefeitura Municipal de Sao Francisco/SP, qualquer
forma de garantia, assisténcia, suporte técnico ou responsabilidade posterior
sobre o imoével alienado. Cabera exclusivamente ao arrematante todas as
providéncias necessarias a lavratura da escritura publica, registro imobiliario,
guitacdo de eventuais tributos incidentes, regularizacdo documental, posse e
demais encargos correlatos.

Ao participar do certame, o arrematante declara expressamente estar ciente de que o
imovel:

» Sera transferido no estado em que se encontra (ad corpus), inclusive quanto a
eventuais benfeitorias, limitacdes, servidfes, ocupacdes ou restricbes fisicas e
juridicas;

* Nao possui qualquer tipo de garantia legal, técnica ou contratual, tampouco

assegura o] exercicio pleno de posse ou uso imediato;
* Podera demandar regularizacdes de ordem registral, fiscal, ambiental ou
urbanistica, de inteira responsabilidade do arrematante;

« E de sua plena e exclusiva responsabilidade a partir da arrematacao, inclusive
quanto a encargos tributarios, despesas de escritura e registro, transporte de materiais
eventualmente existentes e adequacdes legais que se fizerem necessarias.

Sera permitida a visitagdo prévia ao imovel, nos dias Uteis e horarios definidos no
edital, com o objetivo exclusivo de avaliacéo visual, sendo vedado qualquer tipo de
intervencado, medicdo, limpeza, modificacdo ou ocupacao da area antes da concluséo
do leildo.

Dessa forma, a solugéo como um todo contempla:
* A alienacdo patrimonial de fracdo ideal de bem imodvel inservivel ao uso
publico;

* A desoneracdo da Administracdo Municipal quanto a manutencdo, guarda e
responsabilidade sobre area improdutiva,

* A geracdo de receita publica mediante alienacdo em processo competitivo e
transparente;

» Atransferéncia definitiva da propriedade e responsabilidades sobre o imével ao
arrematante, sem quaisquer 6nus ou obrigacdes posteriores ao Municipio.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Considerando a natureza do presente procedimento — alienagdo de bem imovel de
propriedade do Municipio de Sa&o Francisco/SP, realizada mediante Leildo
Publico Presencial, nos termos do art. 6°, inciso XL, e art. 31 da Lei Federal n°
14.133/2021 — né&o sera celebrado contrato administrativo com o arrematante.
A formalizacdo da alienagdo ocorrera por meio da lavratura de Escritura Publica
de Venda e Compra, a ser realizada no Tabelionato de Notas escolhido pelo
arrematante, desde que em uma distancia de até 50 (cinquenta) quildmetros deste
municipio, ap6és o pagamento integral do preco ofertado e homologacdo do
resultado pela autoridade competente.

Para que o arrematante seja considerado apto a aquisicdo e possa concluir
validamente a arrematacao, deverdo ser observados integralmente os seguintes
requisitos obrigatorios:
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a) Credenciamento e participacéo no leildo

O interessado deverd comparecer pessoalmente ou ser representado por procurador
legalmente constituido, munido da documentacao exigida no edital, observadas as
condi¢Oes e prazos estabelecidos.

b) Oferta de lances validos

Durante a sesséo presencial, os arrematantes poderéo ofertar lances superiores ao
valor inicial, respeitando o incremento minimo definido pelo leiloeiro, sendo vencedor
aguele que apresentar o maior lance valido.

c) Pagamento integral

O pagamento integral do valor ofertado devera ser efetuado a vista, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de envio do Documento de
Arrecadacao Municipal (DAM) ao arrematante.
O nao pagamento no prazo estabelecido implicara desisténcia da arrematacéo,
perdado direito ao bem, e aplicacdo das sanc¢des previstas neste edital, podendo
o Municipio convocar o segundo colocado, observada a ordem classificatéria.

d) Lavratura e registro da Escritura Publica de Venda e Compra

Efetuado o pagamento integral e homologado o resultado do leildo, a alienacao sera
formalizada mediante Escritura Publica de Venda e Compra, a ser lavrada pelo
Tabelido de Notas de livre escolha do arrematante, respeita a distancia maxima de
cinquenta quildmetros do municipio, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
corridos, contados da data de adjudicacado e homologacéo.

A transferéncia da propriedade somente se concluira com o registro da escritura
no Cartério de Registro de Imdveis competente, providéncia que cabera
exclusivamente ao arrematante, e que devera ser providenciado o protocolo no
cartorio de imoveis em até 10 (dez) dias Uteis ap0s a lavratura da escritura.

e) Despesas, encargos e tributos
Cabera exclusivamente ao arrematante arcar com todas as despesas e encargos
decorrentes da alienagéo, incluindo, mas nao se limitando a:
o ITBI, taxas e tributos em geral;
e custas e emolumentos devidos ao Cartério de Notas pela lavratura da
escritura;
e custas e taxas do Cartorio de Registro de Imoveis relativas ao registro da
transferéncia;
e« oObtencdo de certiddes, alvaras, averbacdes ou demais documentos
eventualmente necessarios.
Nenhuma dessas despesas sera de responsabilidade do Municipio, sendo
integralmente suportadas pelo arrematante.

f) Posse e responsabilidade

A posse do imdvel somente sera transmitida ao arrematante apds o registro da
Escritura Publica de Venda e Compra no Cartorio de Registro de Imoveis.
A partir dessa data, o adquirente assumira plena responsabilidade pela posse,
guarda, conservacao e uso do bem, bem como por quaisquer encargos, tributos e
obrigacdes futuras incidentes sobre o imovel.
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g) Inadimplemento

O descumprimento de quaisquer das obriga¢des previstas neste edital, especialmente
guanto ao pagamento do preco ou a formalizacéo e registro da escritura dentro
do prazo fixado, podera implicar na perda do direito a aquisicdo, sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades cabiveis e da adocdo das medidas administrativas e
judiciais necessérias a retomada do bem.

5. VISTORIA/AMOSTRA

Como medida de transparéncia e para garantir o direito dos interessados a ampla
informacao prévia, sera permitida a vistoria presencial do imével objeto do leildo, em
conformidade com os principios da publicidade, isonomia e eficiéncia que regem os
processos de alienagdo de bens publicos.

A visitacdo podera ocorrer em dias Uteis, no periodo das 07h as 11h e das 13h as 17h,
dentro do prazo definido no edital e antes da realizagdo da sessao publica do leildo
presencial, mediante agendamento prévio junto ao fiscal de pelo menos 12 (doze)
horas pelo telefone da Prefeitura.

Durante a vistoria, serd permitida apenas a avaliacdo visual do imovel, sendo
expressamente vedado:

e 0 acesso a areas que coloquem em risco a seguranca do visitante;

e (qualquer tipo de alteracdo ou intervencdo no solo, cercas, constru¢cdes ou
benfeitorias existentes;

e a retirada, substituicdo ou manipulacdo de materiais, cercas, arvores,
construcdes ou instalacoes;

e qualquer forma de modificacdo ou descaracterizacdo do imdvel.

Os interessados deverado se apresentar nos locais designados para a visitacdo, sendo
de sua exclusiva responsabilidade todos os riscos e custos decorrentes da inspecao
presencial, incluindo transporte, seguranca individual e quaisquer outras providéncias
necessarias.

Abaixo segue o registro na matricula:

R-16-4880 = Nos termos da Carta de Adjudicagdo, datada de 30.10.2002, passada pelo Cartorio do
Oficio Judicial local, devidamente assinada pelo Exmo. Sr. Dr. Marcos Douglas Veloso Balbino da Silva,
MM. Juiz-de Direito desta comarca, expedida nos autos de EXECUCAO, Feito n° 1355/01, que o
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO move contra JOSE CARLOS SABADINI, atris
qualificado, verifica-se que, uma drea de 13.003,89 metros quadrados, de propriedade do executado e
sua esposa, em comum no imével retro matriculado, avaliada em R$ 5.910,86 (cinco mil, novecentos e
dez reais e oitenta e seis centavos), foi ADJUDICADA pela PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
FRANCISCO, inscrita no C.N.P.J. do M.F. sob n° 46.603.395/0001-18, situada na Avenida Oscar Antonio
da Costa, n° 473, na cidade de Sédo Francisco-SP.- CON OFS: Nada consta.- O referido € verdade e da
fé.- Palmeira d’Qeste, 25 de Junho de 2003%@% Alberto da Silva), Oficial, o registrei.-
nio

Emols. R$ 242,37 ao Oficial (calculados co art.8°, da Lei 11.331, de 26 de Dezembro de 2002).-

Importa destacar que, independentemente da realizagdo da vistoria, o arrematante,
ao participar do certame, declara estar plenamente ciente das condic¢des fisicas e
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juridicas do imdvel, aceitando-o no estado em que se encontra ("ad corpus"), sem
direito a posterior alegacédo de desconhecimento, vicio oculto ou arrependimento.

A nao realizagdo da vistoria ndo exime o arrematante das responsabilidades
assumidas com a arrematacéo, nem enseja o desfazimento da aquisicao. Trata-se de
facultatividade recomendada, sendo altamente indicado que todos os interessados
realizem a inspec¢éo antes da participacéo no leildo.

Ainda, com base no 82 do art. 31 da Lei Federal n® 14.133/2021, constard junto ao
Edital copia da matricula, a fim de informar a situacdo atual oficial do imovel e suas
dividas e registros, a fim de deixar claro que se trata de imével em area comum com
outros proprietarios, e que, devido ao tamanho da titularidade do municipio, NAO é
passivel de desmembramento. Isto poque a Lei Federal n? 5.868/72, que criou 0
Sistema Nacional de Cadastro Rural, em seu artigo 8°, preveé:

e Art. 8° — Para fins de transmissdo, a qualquer titulo, na forma do Art. 65 da Lei
namero 4.504, de 30 de novembro de 1964, nenhum imével rural podera ser
desmembrado ou dividido em area de tamanho inferior & do modulo calculado
para o imovel ou da fragdo minima de parcelamento fixado no 8§ 1° deste artigo,
prevalecendo a de menor area.

A fracdo minima de parcelamento (FMP) é de 2 hectares (20.000 m?), razdo pela
gual ndo é possivel a abertura de matricula individual, permanecendo o
arrematante_em_ condominio (ou sociedade em comum) com 0s_ demais
coproprietarios, a saber, o Sr. Rolemberg Sabadini, CPF 106.353.268-09, que
detém 69,25298347107438% do imovel, ou 8,379611ha, e o Sr. Jodo Sabadini,
CPF 065.740.358-05, que detém 20% do imo@vel, ou 2,42ha, que esta atualmente
penhorado em favor de AGROMEC JALES AGRICOLA LTDA, inscrita no CNPJ
05.761.558/0001-03.

Os arrematantes também devem considerar as demais informacdes constantes no
laudo técnico de avaliacao, que também segue em anexo.

6. SUBCONTRATACAO

Considerando a natureza do presente procedimento — alienagéo de parte ideal de
imovel pertencente ao patriménio da Administracdo Publica Municipal — ndo ha
prestacdo de servicos nem execugdo contratual por parte do Municipio ou do
arrematante, tampouco fornecimento de bens ou materiais a Administragao.
Portanto, a figura da subcontratacdo ndo se aplica ao presente, por auséncia de
vinculo contratual que envolva execucao indireta de obrigacdes. O arrematante € o
anico responséavel por todos os atos decorrentes da arrematacdo, especialmente
pelos custos da transferéncia de propriedade, ainda que se valha de terceiros para
tais atividades, assumindo integralmente os riscos e 6nus dessa relacao.

7. GARANTIA DA CONTRATACAO

Considerando que o presente procedimento trata da alienacdo de bem imovel de
propriedade da Administracdo Pdublica, realizada por meio de Leildo Publico
Presencial, com critério de julgamento de maior lance e sem celebracdo de contrato
administrativo, ndo se aplica a exigéncia de prestacdo de garantia contratual, nos
termos do art. 96 da Lei n® 14.133/2021.

A obrigacao assumida pelo arrematante restringe-se ao pagamento integral do valor
ofertado e a formalizacdo da escritura publica de venda e compra, bem como ao
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registro no Cartorio de Registro de Imoéveis, dentro dos prazos estabelecidos neste
edital. O inadimplemento dessas obrigacdes podera ensejar a perda do direito ao
imovel, a aplicacdo das sancdes previstas no edital e eventual responsabilizagdo
administrativa, civil ou penal.

Dessa forma, a garantia da alienacdo consiste exclusivamente no cumprimento
integral e tempestivo das condicdes previstas neste edital, ndo havendo previsao de
caucdo, fianca bancaria, seguro-garantia ou qualquer outro mecanismo de garantia
financeira formal.

8. EXCLUSIVADADE ME/EPP

Nos termos do art. 45, 47, 48 e 49 da LCP 123/2006, considerando que se trata de
um leildo, no qual o critério de julgamento € apenas o0 maior lance, e considerando a
vantajosidade em se admitir todos os tipos de empresa, inclusive pessoas fisicas, esta
licitagdo NAO seré exclusiva para ME/EPP nem havera o beneficio do empate ficto e
demais tratamentos diferenciados para tais empresas, uma vez que também ausente
a fase de Habilitacao.

9. VIGENCIA DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

A contratacdo decorrente desta licitacdo, nos termos do art. 95 da lei 14.133/2021,
dispensara a formalizacdo de Contrato préprio, mas sera formalizada mediante
Escritura Publica de Compra e Venda.

10. DA FORMA DE EXECUCAO

A execucao do presente objeto se dara por meio da alienacado definitiva da fracao
ideal do imdvel rural pertencente ao patriménio da Administracdo Publica
Municipal, em favor do arrematante vencedor do Leildo Publico Presencial,
conforme critério de maior lance.

A execucéo ocorrera da seguinte forma:

1. Participagdo e oferta de lances pelos interessados, nos termos e prazos
definidos neste edital;

2. Julgamento e homologacao da arrematacdo ao arrematante que ofertar o
maior lance;

3. Efetivagdo do pagamento integral, exclusivamente a vista, em até cinco (5)
dias Gteis, contados da emissdo do Documento de Arrecadacdo Municipal
(DAM);

4. Lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra pelo cartério escolhido
pelo arrematante, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos contados
da data do pagamento integral;

5. Registro da Escritura no Cartério de Registro de Imdveis competente,
como condicdo para a transferéncia da propriedade e posse do imoével;

6. Assuncao de todas as despesas e encargos pelo arrematante, incluindo
ITBI, taxas cartorarias, custas de registro, certiddbes e demais encargos
previstos em lei;

7. Posse do imoével, que sera transmitida exclusivamente ap0s o registro da
escritura, tornando o arrematante responsavel por sua conservagao, uso e
regularizacao junto aos 6rgados competentes.

A execucdo ndo envolve prestacdo de servigos continuos ou fornecimento de
bens a Administracdo, tampouco implica obrigacdo permanente entre as partes.
Apbés o pagamento integral, lavratura da escritura e registro no cartorio,
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considera-se concluido o objeto do certame, extinguindo-se qualquer obrigacéo por
parte da Administracdo, exceto aquelas estritamente previstas em lei.

11. DA FISCALIZACAO

Serdo responséveis pela gestao e fiscalizagdo os seguintes servidores:

Gestao: Sr.(a) Sebastido Buzzo Sobrinho

Fiscalizag&o: Sr.(a) Djalma Miani

Os fiscais e gestores ora designados poderdo ser substituidos a critério exclusivo da
Administracéo.

A fiscalizacdo sera exercida por representante da Prefeitura, que tera competéncia
para dirimir quaisquer duvidas surgidas durante a vigéncia do instrumento contratual,
comunicando todas as decisdes a Contratada, em conformidade com o artigo 117 da
Lei n® 14.133/2021.

Importante ressaltar que a fiscalizagdo mencionada ndo exime nem reduz a
responsabilidade do arrematante vencedor por eventuais danos causados direta ou
indiretamente a Contratante ou a terceiros, conforme previsto no artigo 120 da Lei n°
14.133/2021.

Mesmo na auséncia de instrumento contratual formal emitido pelo municipio, os
servidores designados serdo responsaveis por gerenciar e fiscalizar a transferéncia
efetiva do imovel.

12. SANCOES ADMNISTRATIVAS
O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas pela Contratada sujeita-

la-4 a aplicacdo das sancbes previstas na Lei n°® 14.133/2021, sem prejuizo da
rescisdo contratual e da reparacao dos eventuais danos causados a Administracao.

RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO TR:

Sao Francisco/SP, 29 de outubro de 2025

Djalma Miani
Diretor do Departamento de Obras e Servigos

Sebastido Buzzo Sobrinho
Chefe de Gabinete
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ANEXO V — MODELO DE PROPOSTA

PROPOSTA
PROCESSO N2 69/2025
LEILAO PRESENCIAL N2 02/2025
OBJETO: Alienagdo, mediante leildo publico, de parte ideal correspondente a
aproximadamente 10,74% do imdvel rural registrado sob a Matricula n? 4.880 do Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de Palmeira d’Oeste - SP, equivalente a uma area de
13.003,89 m?, integrante do patrimbnio da Prefeitura Municipal de Sdo Francisco/SP,
conforme avaliacdo realizada.

CNPJ ou CPF:

RAZAO SOCIAL ou NOME COMPLETO:
TELEFONE:

EMAIL:

ENDERECO:

Validade da proposta: XX [dias] (no minimo 120 dias)

LOTE OBIJETO VALOR
Parte ideal correspondente a 13.003,89 m? de
area em comum do imével objeto da Matricula
n? 4.880 do Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Palmeira d’Oeste/SP

RS XX. XXX, XX

Declaramos que nos precos propostos, inclusive nos lances que venhamos a ofertar, estdo
inclusos, todas as despesas e custos diretos e indiretos que podera vir a ter em decorréncia
do status atual do objeto, tais como: mao-de-obra para manutenc¢ao, conserto, manutencao,
vistorias, materiais, taxas, custos com terceiros, custos trabalhistas, seguro contra todos os
riscos existentes se for o caso, garantia e tributos de qualquer natureza, como encargos da
legislacao social trabalhista e previdenciaria, responsabilidade civil por quaisquer danos
causados a terceiros ou dispéndios resultantes de impostos, taxas e regulamentos municipais,
estaduais e federais serdo de sua responsabilidade; além dos custos necessarios para a
lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda e registro dela no Cartdrio de Registro de
Imodveis; enfim, tudo o que for necessario para o uso do objeto e pleno proveito a sua vontade,
sem que o caiba, em qualquer caso, direito regressivo em relacdo ao Municipio (aplicacdo
analdgica da Sumula TCE/SP 10).

Declaramos igualmente que:

a) possuo (imos) pleno conhecimento do status atual do objeto, especialmente de que se trata
de uma parte ideal, sobre a qual ndo é possivel emitir matricula propria, ficando o arrematante
em condominio com os demais proprietarios;

b) recebi (emos) do Municipio de Sdo Francisco/SP todas as informacGes necessarias a
elaboracdo da nossa proposta;

c) estou (amos) ciente(s) dos critérios de pagamento especificados no edital, com eles
concordamos plenamente;
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d) obrigo-me (amo-nos), caso seja adjudicado o objeto, a assinar a Escritura Publica de Compra
e Venda dentro do prazo estabelecido, contada da data de adjudica¢ao e homologacdo, bem
como o posterior registro junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, sob pena das sang¢des
cabiveis, inclusive na possibilidade de perda do bem e retorno do imdével ao patrimonio de Sao
Francisco - SP

Sem mais, responsabilizamo-nos pela inveracidade ou inexatiddao desta declaracao.

[LOCAL], v d€ veoeeeeeeeeeeererees de 2025.

[ASSINATURA]
(Assinatura/Nome/RG/CPF)
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ANEXO VI — MODELO DE TERMO DE CREDENCIAMENTO
A SER UTILIZADO SOMENTE EM CASO DE REPRESENTANTE

TERMO DE CREDENCIAMENTO

PROCESSO N2 69/2025
LEILAO PRESENCIAL N2 02/2025
OBJETO: Alienacdo, mediante leildo publico, de parte ideal correspondente a

aproximadamente 10,74% do imével rural registrado sob a Matricula n2 4.880 do Oficio de
Registro de Imodveis da Comarca de Palmeira d’Oeste - SP, equivalente a uma area de
13.003,89 m?, integrante do patrimbnio da Prefeitura Municipal de S3o Francisco/SP,
conforme avalia¢do realizada.

A Empresa/Pessoa , por seu representante
legal (doc. Anexo), inscrita no CNPJ/CPF sob ne2. , credencia como seu
representante o Sr. (nome, RG, CPF e endereco),

para em seu nome participar do certame em epigrafe, conferindo-lhe poderes especialmente
para formular lances, representar em licitagcdes, interpor recursos e desistir de sua
interposi¢ao, bem como praticar todos os demais atos pertinentes a certames licitatérios, nos
termos da lei 14.133/2021, e declaramos o que segue:

[LOCAL], ... de .cccueenneennee. de 2025

[ASSINATURA DO CREDENCIADO]
(Assinatura/Nome/RG/CPF)

[ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA/CREDENCIANTE]
(Assinatura/Nome/RG/CPF)
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