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C.N.P.J. 46.603.395/0001-18
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LEILAO ELETRONICO |
01/2026

CONTRATANTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO/SP
(UASG 987081)

OBIJETO

Alienacdao, mediante leildo publico, de cinco imdveis integrantes do patrimonio do
Municipio de S3o Francisco/SP, objeto das Matriculas n? 17.322, 17.323, 17.325,
17.326 e 17.327 do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Palmeira
d’Oeste/SP, conforme respectivas avaliagdes prévias, que constituirdo os valores
minimos para apresentacao dos lances, observadas as condicdes, caracteristicas,
critérios e demais disposicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no
respectivo Edital.

VALOR ESTIMADO TOTAL DA ALIENACAO
RS 405.000,00 (quatrocentos e cinco mil reais)

DATA E LOCAL DA SESSAO PUBLICA
Dia 04/09/2026 as 09h00min (horario de Brasilia)
Portal Bolsa de Licitagdes do Brasil — BLL: www.bll.org.br

CRITERIO DE JULGAMENTO:
MAIOR LANCE POR ITEM

MODO DE DISPUTA:
ABERTO

PREFERENCIA ME/EPP/EQUIPARADAS
NAO

EXCLUSIVO ME/EPP
NAO
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EDITAL DE LICITACAO

PROCESSO: N2 44/2026
MODALIDADE: LEILAO ELETRONICO N2 01/2026
TIPO DE LICITAGAO: MAIOR LANCE POR ITEM

Regido pela Lei Federal n° 14.133/2021 e alteracBes posteriores, bem como pela Lei
Complementar N° 123/06, 147/11 e alteracBes posteriores, pelo Decreto Municipal n2 2056 de
29 de julho de 2024 (acesso em:
https://ecrie.com.br/Sistema/Conteudos/DiarioOficial/upload/ASS u 164 30072024132013.p
df) e pelo Decreto Municipal n? 2249 de 18 de junho de 2026 (acesso em:
https://ecrie.com.br/Sistema/Conteudos/DiarioOficial/upload/ASS u 164 18062026165338.p
df).

Art. 06 inciso XL. leildo: modalidade de licitagdo para alienagdo de bens imdveis ou de bens
moveis inserviveis ou legalmente apreendidos a quem oferecer o maior lance;

Art. 31 842. O leildo ndo exigird registro cadastral prévio, ndo terd fase de habilitagéo e deverd
ser homologado assim que concluida a fase de lances, superada a fase recursal e efetivado o
pagamento pelo arrematante vencedor, na forma definida no edital.

Art. 55. Os prazos minimos para apresentagdo de propostas e lances, contados a partir da data
de divulgagdo do edital de licitagéio, sGo de:

Il - para licitagdo em que se adote o critério de julgamento de maior lance, 15 (quinze) dias uteis;
(grifo nosso)

Alienacao, mediante leildo publico, de cinco imdveis integrantes do
patrimonio do Municipio de Sdo Francisco/SP, objeto das Matriculas n?
17.322, 17.323, 17.325, 17.326 e 17.327 do Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Palmeira d’Oeste/SP, conforme respectivas
avaliacdes prévias, que constituirdo os valores minimos para
apresentacao dos lances, observadas as condicOes, caracteristicas,
critérios e demais disposicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia
e no respectivo Edital.

OBJETO:

CADASTRO DE PROPOSTAS INICIAIS: de 14/08/2026 as 08hOOmin até as 08h45min do dia
04/09/2026.

SESSAO PUBLICA: a partir das 09h00min do dia 04/09/2026.

INiCIO DO LEILAO (fase competitiva): a partir das 09h00min do dia 04/09/2026, sem previs3o de
término, por decisdo do Leiloeiro.

MODO DE DISPUTA: ABERTO

REFERENCIA DE TEMPO DO PROCESSO: horario oficial de Brasilia (DF).

LOCAL: Portal Bolsa de Licitagdes do Brasil — BLL: www.bll.org.br

1. PREAMBULO

1.1. A Prefeitura Municipal de Sdo Francisco (SP), com sede na Av. Oscar Ant6énio da Costa, n?
1187 — Centro, CEP 15.710-011, através do Senhor Prefeito Municipal, Sr. Sebastido de Oliveira
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Baptista, torna publico a quem possa interessar, que realizard procedimento licitatério, na
modalidade LEILAO, na forma ELETRONICA, por critério MAIOR LANCE POR ITEM, nos termos da
Lei Federal n? 14.133 de 12 de abril de 2021, Decreto Municipal n2 2056 de 29 de julho de 2024,
Decreto Municipal n? 2249 de 18 de junho de 2026, da Lei Complementar n° 123 de 14 de
dezembro de 2006 e demais legislagdes aplicaveis e demais legislagcdes que sejam aplicaveis e,
ainda, de acordo com as condigdes estabelecidas neste Edital e seus Anexos.

1.2. Integram o presente Edital, os seguintes Anexos:
Anexo | - Documento de Formalizagao de Demanda
Anexo Il - Estudo Técnico Preliminar

Anexo lll - Termo de Referéncia

2. DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

2.1. Considera-se possivel licitante toda e qualquer empresa ou pessoa fisica interessada em
participar deste Leildo e que atenda as exigéncias e condi¢cdes necessdrias conforme
estabelecidas neste Edital.

2.2. O objeto deste Leildo é composto por 5 (cinco) item(ns), agrupado(s) em 5 (cinco) lote(s),
conforme quantidades e especificagdes minimas constantes no Termo de Referéncia, que integra
este Edital, ndo podendo o licitante oferecer propostas em quantitativo inferior ao méaximo
previsto para o item desejado, obrigando-se nos limites dele.

2.3. Seradeclarada vencedora para o item ou lote o licitante que apresentar, ao final da etapa
de lances, o maior lance.

2.4. O Leildo Eletronico serd realizado em sessao publica, por meio da INTERNET, mediante
condicGes de seguranca - criptografia e autenticacdao - em todas as suas fases através do Sistema
de Leildo Eletrénico da Bolsa de LicitagGes e Leildes do Brasil (BLL).

2.5. Os trabalhos serdo conduzidos pelo Leiloeiro, com a ajuda da equipe de apoio, mediante
a insercdo e monitoramento de dados gerados ou transferidos para o software “BLLCOMPRAS”
constante da pagina eletronica da Bolsa de Licitacbes e Leildes do Brasil
(https://bllcompras.com).

2.6. QUALQUER DUVIDA EM RELACAO AO CREDENCIAMENTO, ACESSO, PARTICIPAGAO,
FUNCIONAMENTO DO SISTEMA OPERACIONAL, FICARA DE RESPONSABILIDADE DE
ESCLARECIMENTO PELO NUMERO (41) 3097-4600 OU (41) 3097-4646, E-MAIL:
CONTATO@BLL.ORG.BR.

3. DA PARTICIPACAO

3.1. PODERAO PARTICIPAR DESTE LEILAO ELETRONICO quaisquer interessados, seja ele
pessoa fisica ou juridica, e que estejam devidamente credenciados DIRETAMENTE OU ATRAVES
DE UMA CORRETORA DE MERCADORIAS ASSOCIADA A BOLSA DE LICITACOES E LEILOES DO
BRASIL até o horario fixado neste Edital para apresentacdo da proposta.

3.2. Os licitantes interessados deverdao observar o tempo necessario para aprovacdo do
cadastro na plataforma. Recomenda-se ndo deixar para realizar o cadastro na ultima hora. Caso
seja necessario, o interessado podera solicitar a propria plataforma a priorizacdo da liberacao,
sendo o deferimento decisdo exclusiva desta.

3.3. As pessoas juridicas ou firmas individuais interessadas deverdo nomear através do
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instrumento de mandato, de acordo com todos os regulamentos e documentos exigidos pela
plataforma, operador devidamente credenciado em qualquer corretora de mercadorias
associada a Bolsa de Licitagdes e Leildes do Brasil, ou pela prépria Bolsa de LicitagGes e Leildes
do Brasil, atribuindo poderes para formular lances de precos e praticar todos os demais atos e
operagdes no sistema de compras da BLL Compras.

3.4. A participacdo no Leildo Eletrénico SE DARA POR MEIO DA DIGITACAO DA SENHA
PESSOAL E INTRANSFERIVEL DO REPRESENTANTE CREDENCIADO (operador da corretora de
mercadorias) e subsequente encaminhamento da proposta de pregos, EXCLUSIVAMENTE POR
MEIO DO SISTEMA ELETRONICA, observada data e hordrio limite estabelecidos.

3.5. Os procedimentos para credenciamento para obtencdo de chave e senha de acesso
poderdo ser iniciados diretamente no Sistema de Licitacdes e Leildes no endereco
https://bllcompras.com, acesso “licitacbes (fornecedores)”, e eventuais duvidas sobre a
operacao do sistema deverdo ser dirimidas diretamente com a plataforma eletronica, por meio
do telefone (41) 3097-4600 ou e-mail contato@bll.org.br.

3.6. E de exclusiva responsabilidade do usudrio o sigilo da senha, bem como seu uso em
qualquer transacdo efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo a Bolsa de
LicitacOes e Leildes do Brasil ou a este municipio de Sdo Francisco - SP a responsabilidade por
eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

3.7. O credenciamento do licitante e de seu representante legal junto ao sistema eletrénico
implica a responsabilidade legal pelos atos praticados e a presuncdo de capacidade técnica e
juridica para realizacdo das transacdes inerentes ao Leildo eletronico, no qual o licitante
responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacoes efetuadas em seu nome, assumindo
como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente
ou por seu representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou deste
municipio de Sdo Francisco — SP por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais
de acesso, ainda que por terceiros.

3.8. Os custos decorrentes de seu credenciamento e participacao na plataforma, equivalente
aos custos pela utilizagdo dos recursos de tecnologia da informacgao, consoante tabela fornecida
emitida pela entidade, serdao absorvidos Unica e exclusivamente pelo licitante interessado, ainda
gue nao seja vencedor, se for o caso de sua opg¢ao de pagamento para a plataforma.

3.9. A participagdo nesta licitacdo importa a proponente na irrestrita aceitacao das condi¢des
estabelecidas no presente Edital, bem como a observancia dos regulamentos, normas
administrativas e técnicas aplicaveis, inclusive quanto a recursos. A ndo observancia destas
condigdes ensejara no sumario IMPEDIMENTO do licitante no referido certame.

3.10. E de responsabilidade do licitante conferir e cadastrar os seus dados com exatid3o e
manté-los atualizados junto a plataforma e a Prefeitura Municipal de Sdo Francisco - SP, devendo
proceder, imediatamente, a correcdo ou a alteracao dos registros tdo logo identifique incorrecao
ou aqueles se tornem desatualizados. Para todos os casos, os dados cadastrais informados na
plataforma poderdo ser utilizados para fins de convocacdo, envio de informativos e demais atos
necessarios, nao podendo o licitante alegar desconhecimento das comunicag¢des realizadas,
especialmente quando enviadas por e-mail.

3.11. N3o cabe aos licitantes, apds a abertura da sessdo, alegacdo de desconhecimento de seus
itens ou reclamacdo quanto ao seu conteudo, salvo motivo devidamente justificado. Antes de
elaborar suas propostas, os licitantes deverdo ler atentamente o Edital e seus anexos, devendo
estar em conformidade com as especificacdes do Anexo lll (Termo de Referéncia).

3.12. Cabera ao representante do licitante acompanhar as operagdes no sistema eletrénico
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durante a sessao publica do Leildao, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de
negdcios diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema e/ou Leiloeiro
ou da desconexdo de seu sistema, sendo o Unico responsavel pelas transa¢des que forem
efetuadas. Em qualquer caso, o licitante somente podera pleitear reparagées, administrativa ou
judicialmente, contra seu préprio representante ou provedor de internet.

3.13. Todos os custos decorrentes da elaboragdo e apresentacdo de propostas serdao de
responsabilidade exclusiva do licitante, ndo sendo o Municipio de Sdo Francisco - SP responsavel
em nenhuma hipétese, ainda que o licitante ndo seja vencedor.

3.14. O andamento do procedimento de licitagdao entre a data de publicagdao do processo na
plataforma e a homologacao do processo deve ser acompanhado pelos participantes por meio
do portal www.bllcompras.org.br, que veiculard avisos, convocacdes, desclassificacdes de
licitantes, justificativas e outras decisdes referentes ao procedimento, além do didrio oficial de
Sdo Francisco — SP, disponivel em https://www.saofrancisco.sp.gov.br/diariooficial.

3.15. A declaracdo falsa relativa ao cumprimento dos requisitos de habilitacdo e proposta
sujeitara o licitante as sang¢des previstas no Edital e na Lei Federal n2 14.133/2021.

3.16. Nos termos do art. 45, 47, 48 e 49 da LCP 123/2006, considerando que se trata de um
leildo, no qual o critério de julgamento é apenas o maior lance, e considerando a vantajosidade
em se admitir todos os tipos de empresa, inclusive pessoas fisicas, esta licitagio NAO serd
exclusiva para ME/EPP nem haverd o beneficio do empate ficto e demais tratamentos
diferenciados para tais empresas, uma vez que também ausente a fase de Habilitac3do.

3.17. A participagdo neste Leildao eletronico implica o reconhecimento pelo licitante de que
conhece, atende e se submete a todas as clausulas e condi¢des do presente Edital, do Termo de
Referéncia e demais anexos, bem como as disposicdes contidas na Legislacao vigente. Ainda, caso
o licitante discorde dos termos do Edital, devera impugna-lo até o prazo citado neste Edital, ndo
podendo alegar vicios ou ilegalidades presentes nele posteriormente via judicial.

3.18. NAO PODERAO PARTICIPAR deste LEILAO ELETRONICO os licitantes enquadrados nos
Casos a seguir:

3.18.1. que ndo atendam ou ndo concordem com as condi¢des deste Edital e seus anexos;
3.18.2. que se enquadrem nas seguintes vedacgdes:

3.18.2.1. autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou
juridica, quando a licitacdo versar sobre obra, servicos ou fornecimento de bens a ele
relacionados;

3.18.2.2. empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboragdo do projeto
basico ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente,
controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto,
responsavel técnico ou subcontratado, quando a licitacdo versar sobre obra, servigos ou
fornecimento de bens a ela necessarios;

3.18.2.3. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da contratagao,
impossibilitada de contratar em decorréncia de sanc¢do que lhe foi imposta;
3.18.2.4. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econOmica,

financeira, trabalhista ou civil com dirigente do drgdo ou entidade contratante ou com agente

publico que desempenhe fungdo na licitacdo ou atue na fiscalizagcdo ou na gestdo do instrumento

contratual ou um dos responsaveis pela avaliagdo do(s) bem(ns), ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;
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3.18.2.5. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n? 6.404, de
15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si;
3.18.2.6. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagao do aviso,

tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de trabalho
infantil, por submissao de trabalhadores a condi¢des analogas as de escravo ou por contratagao
de adolescentes nos casos vedados pela legislagao trabalhista.

3.18.2.6.1. aplica-se o disposto na alinea acima também ao fornecedor que atue em
substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da san¢do a
ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente
comprovado o ilicito ou a utilizacdo fraudulenta da personalidade juridica do fornecedor;
3.18.2.7. organizagdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa
condicdo (Acérddo n® 746/2014-TCU-Plenario) ou empresas reunidas em consorcio.

3.18.2.7.1. Tal medida se justifica tendo em vista que estas empresas passariam a ter
responsabilidade solidaria no que concerne as obrigacbes trabalhistas e previdencidrias, o que
traria riscos para a contratagao, podendo gerar graves repercussdes para o cumprimento do
instrumento contratual celebrado com o Municipio, caso tal empresa, de repente, tivesse os seus
valores financeiros bloqueados pela Justica, para fins de pagamento de dividas.

’ 4. DA CONFORMIDADE COM A LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS (LEI N2 13.709/2018)

4.1. Os licitantes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de dados pessoais e
sensiveis que venham a ter ciéncia de outros licitantes, em consonancia com o disposto na lei n?
13.709/2018 (LGPD), sendo vedado o repasse das informacgdes a outras empresas ou pessoas,
salvo aquelas decorrentes de obrigacdes legais.

4.2. Os licitantes responderdo administrativa e judicialmente em caso de causarem danos
patrimoniais, morais, individual ou coletivo, aos titulares de dados pessoais por inobservancia a
LGPD, ainda que em virtude de atos praticados por seus representantes.

4.3. Em atendimento ao disposto na LGPD, a Administracdo Publica, para a realizacdo da
presente licitacdo, terd acesso aos dados pessoais dos representantes dos licitantes, tais como
(rol exemplificativo): numero do CPF e do RG, enderego eletronico, telefone, enderego
empresarial, cépia do documento de identificacado.

4.4, Os licitantes, ao participarem, concordam em fornecer tais dados, desde que utilizados
exclusivamente para persecucdo do interesse publico, com o objetivo de executar as
competéncias legais ou cumprir as atribuicdes legais do servico publico.

4.5. Os licitantes, ao participarem da presente licitacdo, tem ciéncia da existéncia e se
comprometem a cumprir com a Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD).

4.6. A Administracdo Publica fica obrigada a comunicar, em até 24 (vinte e quatro) horas,
qualquer incidente de acessos nao autorizados aos dados pessoais, situa¢des acidentais ou ilicitas
de destruicao, perda, alteracao, comunicacao ou qualquer forma de tratamento inadequado ou
ilicito, que possa vir a impactar e/ou afetar o licitante, bem como adotar providéncias dispostas
no art. 48 da LGPD.

4.7. As partes responderdo administrativa e judicialmente caso causarem danos patrimoniais,
morais, individuais ou coletivos, aos titulares de dados pessoais repassados em decorréncia da
execugao contratual, por inobservancia a Lei Geral de Protecao de Dados.

4.8. O licitante, ao participar, declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protegao
de Dados e se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislacao
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com o intuito de proteger os dados que por ventura tiver acesso.

4.9. O licitante fica obrigado a comunicar esta prefeitura em até 24 (vinte e quatro) horas
qualquerincidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou ilicitas
de destruicdo, perda, alteragdo, comunicagao ou qualquer forma de tratamento inadequado ou
ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no art. 48 da Lei Geral de Prote¢ao de Dados,
gue porventura teve acesso, seja ele devido ou nao.

4.10. A comunicagdo que trata o item anterior deverd conter:

4.10.1.Breve relato dos fatos e descricdo da natureza dos dados pessoais afetados;

4.10.2. Informacgdes sobre os titulares envolvidos;

4.10.3.Informacdo sobre as medidas técnicas e de seguranca utilizadas para a protecdo dos
dados;

4.10.4. Os riscos relacionados ao incidente;

4.10.5. Os motivos da demora, no caso de a comunicac¢do ndo ter sido imediata;

4.10.6.As medidas que foram ou que serdo adotadas para reverter ou mitigar os efeitos do
prejuizo causado.

4.11. O licitante dard conhecimento formal aos seus colaboradores das obrigacdes e condicbes
acordadas nesta clausula.

4.12. O eventual acesso, pelo licitante, as bases de dados que contenham ou possam conter
dados pessoais ou segredos de negdcio, implicara para o fornecedor e para seus prepostos o mais
absoluto dever de sigilo.

4.13. Os licitantes e esta prefeitura cooperardao entre si no cumprimento das obrigacées
referentes ao exercicio dos direitos dos Titulares previstos na LGPD e nas Leis e Regulamentos de
Protecdo de Dados em vigor e no atendimento de requisicbes e determinacdes do Poder
Judiciario, Ministério Publico, 6rgaos de controle administrativo etc.

4.14. Encerrada a sessdo publica, o fornecedor interrompera o tratamento e, em no maximo
30 (trinta) dias, eliminara completamente os Dados Pessoais e todas as cOpias porventura
existentes (em formato digital, fisico ou outro qualquer) que teve acesso, salvo quando necessite
manté-los para cumprimento de obrigacao legal ou outra hipdtese legal prevista na LGPD.

4.15. Eventuais responsabilidades das partes serdo apuradas conforme estabelecido neste
Edital e de acordo com o que dispde a Secdo lll, Capitulo VI da LGPD, ou demais legislacbes
aplicaveis de acordo com a natureza do fato.

5. DO REGULAMENTO OPERACIONAL DO CERTAME

5.1. Ocertame serd conduzido pelo Sr. Daniel Assis de Morais, Leiloeiro, com auxilio da equipe
de apoio, designados pela Portaria 2.134/25, de 25/08/2025, e que terd, em especial, as
seguintes atribuicbes:

5.1.1. Acompanhar os trabalhos da equipe de apoio;

5.1.2. Responder as questdes formuladas pelos licitantes, relativas ao certame;

5.1.3. Abrir as propostas de pregos;

5.1.4. Analisar a aceitabilidade das propostas;

5.1.5. Desclassificar propostas indicando os motivos;

5.1.6. Conduzir os procedimentos relativos aos lances e a escolha da proposta do lance de maior
lance;

5.1.7. Declarar o vencedor;

5.1.8. Receber, examinar e decidir sobre a pertinéncia dos recursos;
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5.1.9. Elaborar a ata da sessdo com o auxilio eletronico;
5.1.10.Encaminhar o processo a autoridade superior para homologar e autorizar a contratagao;

6. DA IMPUGNAGAO AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

6.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar Edital de licitacdo por irregularidade na
aplicacdo desta Lei ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar o
pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame, devendo ser formalizado,
EXCLUSIVAMENTE, em campo préprio da plataforma da BLL.

6.1.1. No caso de impugnacao, ela também devera ser indicada no campo “Esclarecimentos” do
sistema.

6.2. Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada, pela mesma forma em que se deu o
texto original do instrumento convocatdrio, nova data para a realizacdo do certame se, da
impugnacgao, gerar alteragdes que impliguem em comprometimento de formulacdo das
propostas; caso contrario, sera ratificado o que for necessdrio.

6.3. As impugnagdes e pedidos de esclarecimentos nao suspendem os prazos previstos no
certame.

6.4. A concessdao de efeito suspensivo a impugnacdo é medida excepcional e devera ser
motivada e publicada pelo Leiloeiro, nos autos do processo de licitagao.

6.5. Os pedidos de esclarecimentos e as impugnacdes que forem encaminhados
presencialmente por meio de protocolo ou via e-mail ndo serdo conhecidos; nestes casos, caso
o Leiloeiro identifique a solicitacdo dentro do prazo legal, orientara o interessado a apresenta-la
exclusivamente por meio da plataforma BLL.

6.6. Os pedidos de esclarecimentos e impugnacdes interpostos fora do prazo ndo serdo
conhecidos.

6.7. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.
6.8. O recurso ndo conhecido ndo impede a Administracdo de rever de oficio qualquer ato
ilegal, desde que ndo ocorrida a preclusdo administrativa.

6.9. A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada pelo Leiloeiro,
auxiliado pelos responsdveis requisitantes e pela elaboracdo deste Edital e seus anexos, em sitio
eletrénico oficial e na plataforma BLL no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo dia
util anterior a data da abertura do certame.

7. DA VISTORIA

7.1. Como medida de transparéncia e para garantir aos interessados ampla informacao prévia
acerca dos bens objeto do leildo, sera facultada a vistoria presencial dos imdveis, em
conformidade com os principios da publicidade, isonomia e eficiéncia que regem os
procedimentos de alienacdo de bens publicos.
7.2. Avistoria poderd ser realizada em dias Uteis, no periodo das 07h as 11h e das 13h as 17h,
dentro do prazo estabelecido neste Edital e antes da realizacdo da sessdao publica do leildo,
mediante agendamento prévio com antecedéncia minima de 12 (doze) horas, junto ao
responsavel indicado pela Prefeitura Municipal, por meio do telefone disponibilizado no Edital.
7.3. A vistoria tera carater exclusivamente informativo e permitira aos interessados verificar
as caracteristicas, localizacdo, dimensdes, condi¢cbes aparentes e demais aspectos fisicos dos
imoveis, sendo expressamente vedada:
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74. o qualquer intervencdo, escavacgao, perfuragao ou alteragao no solo;
75. o a realizagdo de obras ou modificagdes de qualquer natureza;
76. o a retirada, movimentagdao ou manipulagdao de materiais ou elementos existentes
no imovel;
7.7. o qualquer ato que possa causar dano, alteragao ou descaracterizagdao dos imoveis.

7.8. Os interessados deverao comparecer aos locais designados para vistoria, sendo de sua
exclusiva responsabilidade os custos decorrentes da visitagao, incluindo deslocamento, bem
como a adogao das medidas necessdrias a sua propria seguranc¢a durante a inspecao.

7.9. Arealizagdo da vistoria sera facultativa, cabendo a cada interessado avaliar previamente
as condicOes dos imdveis que pretenda adquirir. A participacdo no leildo implicard a ciéncia e
aceitacdo das condicOes aparentes dos imodveis, de suas caracteristicas e das informacoes
constantes do Edital, seus anexos, matriculas e demais documentos integrantes do
procedimento, considerando-se os bens alienados ad corpus, no estado em que se encontram.
7.10. A ndo realizacdo da vistoria ndo poderad ser utilizada como justificativa para alegacdo de
desconhecimento das caracteristicas aparentes dos imdveis, nem para o desfazimento da
arrematacdo ou para a alteracdo do valor ofertado, ressalvadas as hipdteses previstas na
legislacdo aplicavel.

7.11. Recomenda-se, portanto, que os interessados realizem a vistoria previamente a
participacdo no leildo, de modo a obter conhecimento direto das condicdes e caracteristicas dos
imoveis.

7.12. Nos termos do § 22 do art. 31 da Lei Federal n? 14.133/2021, serdo disponibilizadas
juntamente com o Edital as certiddoes de matricula atualizadas dos cinco imdveis, contendo as
informacdes registrais pertinentes a cada bem, para conhecimento dos interessados e verificagdao
de sua situacdo juridica e registral.

| 8. DO CADASTRAMENTO DA PROPOSTA INICIAL NO SISTEMA ELETRONICO

8.1. Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do sistema BLLCompras
(https://bllcompras.com/), a Proposta Inicial, contendo o valor conforme exigido pelo sistema,
até o hordrio limite para o Cadastro das Propostas Iniciais definido neste Edital, quando, entéo,
encerrar-se-a, automaticamente, a etapa de envio dessa documentacao.

8.2. Duvidas em relacdo a operacionalizacdo do sistema, como forma de anexar documentos,
por exemplo, devem ser direcionadas diretamente ao suporte da plataforma, ndo havendo
conhecimento técnico dos servidores para prestar tais informacdes.

8.3. O licitante, ao cadastrar sua PROPOSTA, concorda que os documentos serdo retidos e
juntados ao processo administrativo, e serdo usados EXCLUSIVAMENTE com finalidade publica,
na persecucdo do interesse publico, com o objetivo de executar as competéncias legais ou
cumprir as atribuicdes legais do servico publico, ndo podendo em nenhuma hipdtese requerer a
retirada de tais documentos do processo administrativo.

8.4. Os demais licitantes e publico em geral que obtiverem acesso a tais documentos estao
cientes do disposto neste Edital, no tépico DA CONFORMIDADE COM A LEI GERAL DE PROTECAO
DE DADOS (LEI N2 13.709/2018).

8.5. As propostas cadastradas no Sistema Eletrénico NAO DEVEM CONTER NENHUMA
IDENTIFICACAO DA PROPONENTE, visando atender o principio da impessoalidade e preservar o
sigilo das propostas.

8.6. Nos precos propostos, inclusive nos lances que venha a ofertar, o licitante deverd
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considerar o status ad corpus do item a ser alienado, inclusive nos lances que venha a ofertar,
devendo considerar que todas as despesas e custos diretos e indiretos que podera vir a ter em
decorréncia do status atual do objeto, tais como: mado-de-obra para retirada, conserto,
manutencao, vistorias, materiais, taxas, fretes, descontos, transporte (locomoc¢ao), alimentacao,
custos com terceiros, custos trabalhistas, seguro contra todos os riscos existentes se for o caso,
garantia e tributos de qualquer natureza, como encargos da legislagao social trabalhista e
previdenciaria, responsabilidade civil por quaisquer danos causados a terceiros ou dispéndios
resultantes de impostos, taxas e regulamentos municipais, estaduais e federais serdao de sua
responsabilidade; enfim, tudo o que for necessario para a retirada do objeto e pleno proveito a
sua vontade, sem que o caiba, em qualquer caso, direito regressivo em relacdo ao Municipio
(aplicacdo analdgica da Siumula TCE/SP 10).

8.7. Em caso de divergéncias entre o detalhamento dos descritivos dos itens registrados na
pagina eletronica da Bolsa de Licitacdes e Leildes do Brasil e as especificacdes constantes no
Termo de Referéncia e o status real atual do bem, PARA EFEITO DE PROPOSTA, ENTREGA E
RECEBIMENTO DO OBIJETO, prevalecerado as ultimas.

8.8. Os licitantes poderao retirar ou substituir a proposta anteriormente inseridos no sistema
até o final do prazo para envio de propostas definido neste Edital.

8.9. Encerrado o prazo de envio das propostas, ndo sera admitida a alteracdo da marca ou
modelo ofertados com o objetivo de reduzir o preco durante a etapa de lances.

8.10. Nado serd estabelecida, nessa etapa do certame, ordem de classificacdo entre as propostas
apresentadas, o que somente ocorrerd apds a realizacdo dos procedimentos de negociacao,
julgamento da proposta e lances.

8.11. A validade da proposta serd de no minimo 60 (sessenta) dias, contados a partir da data
da sessdo publica do Leildo Eletronico, podendo ser admitido prazo superior se assim informado
pelo licitante, mas ndo sendo aceito prazos inferiores.

8.12. Ocorrendo divergéncia entre os pre¢os unitarios e o valor global, prevalecerdao os
primeiros.

8.13. As propostas ndo poderao impor condi¢des e deverao limitar-se ao objeto desta licitacao,
sendo desconsideradas quaisquer alternativas de prec¢o, propostas de objeto diverso deste
processo licitatdrio ou quaisquer outras condi¢des ndo previstas no Edital e nos seus anexos.

9. DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E FORMULAGAO DE LANCES

9.1. No horario estabelecido neste Edital, o Leiloeiro abrird a sessdo publica, verificando as
propostas de precos lancadas no sistema, as quais deverdo estar em perfeita consonancia com
as especificacOes e condi¢des detalhadas no Edital.

9.2. Emtodos o0s casos, a sessao serd considerada aberta até deliberagao em sentido contrario
registrada no “chat”, devendo o licitante permanecer online durante todo o periodo.

9.3. Em todos os casos em que houver a suspensdao da sessdao e a continuidade dela for
informada pelo “chat” durante a prépria sessao, ficard dispensada a convocacao dos licitantes
por e-mail, considerando-se todos desde ja devidamente cientificados.

9.4. A ndo desclassificagao da proposta nesta etapa ndao impede o seu julgamento definitivo
em sentido contrario em momento posterior.

9.5. Aberta a sessao, iniciar-se-a a fase competitiva do certame, na qual os licitantes poderao
apresentar lances.
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9.6. Serd adotado para o envio de lances no Leildao Eletronico o MODELO DE DISPUTA
“ABERTO”, em que os licitantes apresentarao lances publicos e sucessivos, com prorrogagoes.
9.7. No caso de multiplos itens ou lotes, a quantidade e a ordem dos itens a serem
disponibilizados para disputa serdo definidas a critério do Leiloeiro, que deverd ponderar entre
eficiéncia e competitividade, considerando a capacidade de gerenciamento de multiplas
disputas.

9.8. Os lances deverdao ser formulados em valores distintos e decrescentes, superiores a
proposta de maior lance, observada o acréscimo minimo entre os lances de R$50,00 (cinquenta
reais).

9.9. O Leiloeiro, com vistas a economicidade e a obtencdo do menor dispéndio possivel para
a Administracdo, poderd, a seu critério, observadas as estratégias de negociacdo adotadas no
certame, ajustar durante a disputa o percentual minimo inicialmente estabelecido.

9.10. Nos lances ainda deverdo estar inclusos todos os custos diretos e indiretos exigidos para
o cumprimento da proposta inicial.

9.11. Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real
pela propria plataforma BLL, do valor do maior lance registrado que tenha sido apresentado pelos
demais licitantes, vedada a identificacdo do detentor do lance.

9.12. Aetapade lances dasessdo publicaterd duracdo de 06 (seis) horas e ocorrera via Internet,
Unica e exclusivamente, no site da BLL COMPRAS, SEM PRORROGACAO.

9.13. Apds a definicdo da melhor proposta, se a diferenca em relacdo a proposta classificada
em segundo lugar for de pelo menos 5% (cinco por cento), também poderd admitir-se o reinicio
da disputa aberta, nos termos do §4 do art. 56 da Lei Federal n® 14.133/2021, sendo
discricionariedade do Leiloeiro.

9.14. Serd admitido o reinicio da disputa em hipdteses nao previstas neste Edital, desde que
devidamente justificado pelo Leiloeiro.

9.15. Caso o licitante nao apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.

9.16. Sendo efetuado lance manifestamente exorbitante, o Leiloeiro podera alertar o
proponente sobre o valor proposto para o respectivo item ou lote, através do sistema, excluindo-
o diretamente ou ndo, podendo o mesmo ser confirmado ou reformulado pelo proponente.
9.17. A omissdo do Leiloeiro neste caso NAO ensejard direito de reformulagdo do valor
proposto, mas se tratara, quando adotado, tdo somente de medida para mitigar riscos de
transtornos futuros para a Prefeitura de S3o Francisco ao exigir o valor proposto cujo licitante
tenha se equivocado ou que venha a influenciar, na avaliacdo do Leiloeiro, a etapa de disputa;
isto é, se trata de possibilidade a ser adotada tdo somente em favor do interesse publico, quando
identificado acréscimo brusco expressivo dos valores propostos.

9.18. Caso o proprio licitante perceba o equivoco na formulagdo de seu lance, podera exclui-lo
por si s6, no prazo de quinze segundos, ou, se apds esse prazo, solicitar diretamente ao Leiloeiro
pelo “chat” a exclusdo de seu lance, que podera ser deferido ou n3o.

9.19. A exclusdo de lance é possivel somente durante a fase de lances, conforme possibilita o
sistema eletronico, ou seja, antes do encerramento do item ou lote. Caso seja solicitado apds o
término da disputa ou nos segundos finais, sera necessario a desclassificacdo. No caso de
licitantes que cadastrarem desde a proposta o valor errado, serd possivel somente a
desclassificacdo. Em ambos os casos, a solicitacdo podera ser deferida ou nao.

9.20. Caso ndo sejam apresentados lances, serd verificado A ACEITABILIDADE DA PROPOSTA
VENCEDORA face a proposta de menor valor para o item ou lote.

9.21. Duvidas em relacdo a operacionalizacdo do sistema, inclusive como operar durante a fase
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de disputa, por exemplo, devem ser direcionadas diretamente ao suporte da plataforma, nao
havendo conhecimento técnico dos servidores para prestar tais informagdes.

9.22. Caso haja desconexdao com o Leiloeiro no decorrer da etapa competitiva do Leildo, o
sistema eletrénico poderd permanecer acessivel aos licitantes para a recepg¢do dos lances,
retornando o Leiloeiro, quando possivel, sua atuagdo no certame, sem prejuizo dos atos
realizados.

9.23. Quando a desconexao persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessao do Leilao
podera ser suspensa e terd reinicio somente apds reagendamento/comunicacdo expressa aos
participantes via “chat” do_ sistema eletrénico, onde sera designado dia e hora para a
continuidade da sessao.

9.24. Caso exista a necessidade de ser suspenso o Leildo, de acordo com a discricionariedade
do Leiloeiro, o mesmo designara via “chat” novo dia e hordrio para a continuidade do certame.
9.25. A proposta final sera considerada de acordo com as ocorréncias documentadas os autos
e serd levada em consideracdo o valor finalizado e constante em ata de sessdo publica, que
servird para balizar a aplicacdo de eventual sanc¢do, se for o caso.

9.26. Nos termos do art. 337-L do Decreto-Lei 2.848/1940 (Cédigo Penal), que estabelece
como crime a Fraude em Licita¢do ou contrato, estabelece-se que a partir do momento que o
licitante cadastrar sua proposta na plataforma ou der lances, o licitante estard OBRIGADO a
adquirir os itens pelo valor ofertado, salvo justificativa aceita, sendo vedada a prdtica de lances
ou proposta sem a intencdo de adquirir e apenas com o mero fim de instigar o outro licitante a
elevar o seu preco para prejudica-lo, incorrendo a responsabilizacdo criminal, com pena de
reclusdo de 4 (quatro) anos a 8 (oito) anos, e multa, e, na esfera administrativa, as sancées
previstas no art. 156 da Lei Federal n2 14.133/2021.

10. A ACEITABILIDADE DA PROPOSTA VENCEDORA

10.1. Encerrada a etapa competitiva de todos os itens, o Leiloeiro examinard a proposta
classificada em primeiro lugar de cada item ou lote quanto a adequacdo ao objeto e a
compatibilidade do preco em relacdo ao minimo estipulado previsto para alienacdo neste Edital
€ em Seus anexos.

10.2. O Leiloeiro poderd encaminhar pelo sistema eletronico, em qualquer caso,
contraproposta ao licitante que tenha apresentado o melhor preco, para que seja obtida melhor
proposta, vedada a negociacdo em condicoes diferentes das previstas neste Edital.

10.3. A oferta final deverd ser firme e precisa, limitada, rigorosamente, ao objeto deste Edital,
sem conter alternativas de precos ou de qualquer outra condicdo que induza o julgamento a mais
de um resultado, estando sujeito a pena de desclassificacao.

10.4. Considera-se inexequivel a proposta que apresente precos global ou unitdrios simbdlicos,
irrisdrios ou de valor zero, incompativeis com os precos de mercado, acrescidos dos respectivos
encargos, ainda que o ato convocatério da licitacdo ndo tenha estabelecido limites minimos,
exceto quando se referirem a materiais, servicos e instalacdes de propriedade do préprio
licitante, para os quais ele renuncie a parcela ou a totalidade da remuneracao.

10.5. O Leiloeiro podera realizar diligéncias para aferir a exequibilidade das propostas ou exigir
dos licitantes que ela seja demonstrada, nos termos do §2 do art. 59 da Lei Federal n?
14.133/2021.

10.6. Sera desclassificada, para o item ou lote, a proposta vencedora que:

10.6.1. contiver vicios insanaveis;
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10.6.2. ndo obedecer as especificagdes técnicas contidas no Termo de Referéncia;
10.6.3. apresentar pregos inexequiveis ou permanecerem abaixo do pre¢o minimo definido para
a contratagao;
10.6.4.n3do tiver sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela Administracao;
10.6.5.apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste Edital ou seus
anexos, desde que insandvel.
10.7. Admitida a proposta, o Leiloeiro podera convocar o licitante para enviar documento
digital complementar, a fim de prover dados necessarios para a emissao do boleto, por meio de
funcionalidade disponivel no sistema, no prazo a ser indicado por ele, de no minimo 02 (duas)
horas, sob pena de desclassificacdo, podendo ser prorrogado pelo Leiloeiro mediante solicitacdo
escrita e justificada do licitante, formulada antes de findo o prazo, e formalmente aceita.
10.8. Dentre os documentos passiveis de solicitacdo ao licitante pelo Leiloeiro, destacam-se:
10.8.1. Se pessoa juridica:
10.8.1.1. (Documento 1) Em se tratando de sociedades empresarias ou simples, o
ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado
na Junta Comercial ou no Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas, nos
termos da lei e conforme o caso, e, ainda, no caso de sociedades por agdes,
acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores;
10.8.1.1.1.  Inscrigao no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera,
com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz, no caso de ser o
participante sucursal, filial ou agéncia.
10.8.1.1.2.  No caso de atividade adstrita a uma legislacdo especifica: ato de
registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6érgao
competente
10.8.1.1.3. Tratando-se de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, quando a atividade assim o exigir, o Decreto de
autorizacdo e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedido pelo 6érgao competente.
10.8.1.1.4.  No caso de empresario individual: inscricdo no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;
10.8.1.1.4.1. Os documentos descritos nos subitens anteriores deverao
estar acompanhados de todas as alteracdes ou da consolidacdo
respectiva, conforme legislacdo em vigor, que permita inferir ao
menos o objeto social, todos os sdcios da empresa e a quem cabe a
administracdo da atual da empresa, sendo permitido, a depender do
caso, apenas a ultima alteracdao em vigor.
10.8.1.2. (Documento 2) Cépia do RG e CPF de todos os sécios da empresa, e do
procurador junto com a procuragdo, se for o caso.
10.8.1.3. (Documento 3) Prova de inscricio no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ);
10.8.2. Se pessod fisica:
10.8.2.1. (Documento 1) Cépia do RG e CPF do licitante
10.8.2.2. (Documento 2) Cépia do comprovante de endereco
10.9. A solicitacdo de documentos e informacdes necessdrias para a identificacdo do
arrematante e para a emissdo do Documento de Arrecadacdo Municipal — DAM ndo se
confunde com exigéncia de habilitacdo, nos termos do art. 31, § 42, da Lei Federal n2
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14.133/2021. Tais documentos terdo finalidade exclusivamente cadastral e operacional,
destinando-se a correta identificacdo do arrematante e G emissdo do respectivo DAM, ndo
constituindo requisito para participacdo ou julgamento das propostas, nem podendo, por si so,
ensejar a desclassificacdo do lance vencedor, ressalvadas as hipoteses de impossibilidade de
identificacdo do arrematante ou de descumprimento das obrigacoes estabelecidas no Edital.
10.10. Na hipdtese de necessidade de suspensdo da sessdao publica para a realizagdao de
diligéncias, com vistas ao saneamento das propostas, a continuacdo da sessdo publica serd
remarcada em nova data e horario a ser informada pelo Leiloeiro pelo “chat”.

10.11. Se a proposta ou lance vencedor do item ou lote for desclassificada, o Leiloeiro examinara
a proposta ou lance subsequente, e, assim sucessivamente, na ordem de classificacao.

10.12. Também nas hipdteses em que o Leiloeiro ndo aceitar a proposta e passar a subsequente,
poderd negociar com o licitante para que seja obtido preco melhor.

10.13. A verificacdo da conformidade das propostas serd realizada exclusivamente quanto a
proposta mais bem classificada, nos termos do §1 do art. 59 da Lei Federal n2 14.133/2021, n3o
implicando, por si s6, que a permanéncia dos demais licitantes na ordem de classificagdao
represente classificacdo efetiva.

10.14. Se o licitante for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se
fora filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto aqueles documentos
gue, pela prépria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.
10.15. As empresas estrangeiras que nao funcionem no Pais deverdo apresentar documentos
equivalentes, na forma de regulamento emitido pelo Poder Executivo federal.

10.16. A apresentacdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposicoes
nelas contidas, em conformidade com o que dispde o Termo de Referéncia, assumindo o
proponente o compromisso de adquirir o objeto licitado nos seus termos.

11. DOS RECURSOS CONTRA ATOS DA SESSAO

11.1. A interposicdo de recurso referente ao julgamento das propostas, a anulacdo ou
revogacdo da licitacdo, observara o disposto no art. 165 da Lei Federal n? 14.133/2021.

11.2. No caso de pedido de reconsideracdo que tenha por objeto ato praticado durante a
sessdo, observar-se-a os mesmos critérios e formas de apresentacdo dos recursos contra atos da
sessdo, afastando-se apenas a necessidade de encaminhamento a autoridade superior.

11.3. Ao final da sessdo, o Leiloeiro sinalizara no “chat” o inicio da fase recursal, encaminhando
os itens ou lotes para esta fase, momento este que, caso o proponente desejar recorrer contra
decisGes sobre julgamento de propostas e/ou atos de habilitagdo ou inabilitacdo de licitante,
poderd fazé-lo, em campo préprio da plataforma, no prazo de 15 (quinze) minutos, através do
seu representante, marcando todos os itens ou lotes para os quais desejar recorrer,
manifestando sua intencdo em recorrer, sob pena de preclusdo, indicando também,
preferencialmente, os motivos de sua intengao, EXCLUSIVAMENTE em campo proprio do sistema
da plataforma BLL, devendo juntar memoriais com razdes recursais no prazo de 03 (trés) dias
Uteis, contados da data da sessao publica, que também devera ser anexado EXCLUSIVAMENTE
em campo proprio da plataforma da BLL.

11.4. O licitante que ndo apresentar sua intengao de interpor recurso ou deixar de anexar suas
razdes no campo préprio terd seu direito precluso, uma vez que, na inobservancia desses
requisitos, o sistema avangard automaticamente para a fase “EM ADJUDICACAQO”
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(ENCERRAMENTO).

11.5. Apresentados os memoriais no prazo e na forma estabelecidos, sera automaticamente
concedido prazo idéntico para que os demais licitantes apresentem suas contrarrazdes, as quais
deverado ser inseridas no campo préprio da plataforma da BLL. Compete ao licitante recorrido,
bem como aos demais classificados, consultar o sistema ao término do prazo destinado a
apresentacdo das razdes recursais, a fim de verificar a situa¢do atual do certame, ou manter-se
atento as comunicagdes automdticas encaminhadas por e-mail pela referida plataforma.

11.6. Os recursos, razdes recursais ou contrarrazdes que forem encaminhados presencialmente
por meio de protocolo ou via e-mail sobre os atos da sessao ndo serdo conhecidos; nestes casos,
o Leiloeiro indicara, caso a intencdo de recorrer tenha sido manifestada e ainda haja prazo, que
seja apresentado via plataforma BLL no campo prdprio.

11.7. Nos termos do §5 do art. 165 da Lei Federal n® 14.133/2021, sera assegurado ao licitante
vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

11.8. A apreciacdo dar-se a em fase unica.

11.9. O recurso disposto neste item serd dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou
proferido a decisdo recorrida, que, se ndo reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 3 (trés)
dias uteis, encaminhard o recurso com a sua motivacao a autoridade superior, a qual deverd
proferir sua decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.
11.10. O recurso e o pedido de reconsideracdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo
recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

11.11. Na elaboracdo de suas decisdes, a autoridade competente sera auxiliada pelo 6rgao de
assessoramento juridico, que devera dirimir duvidas e subsidid-la com as informacdes
necessarias.

11.12. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.
11.13. O recurso nao conhecido ou indeferido ndo impede a Administracao de rever de oficio
qualquer ato ilegal, desde que ndo ocorrida a preclusdo administrativa, nos termos da Sumula n?
473 do Supremo Tribunal Federal (STF).

11.14. Duvidas em relagao a operacionaliza¢cdo do sistema, como forma de anexar documentos
e apresentar os recursos, por exemplo, devem ser direcionadas diretamente ao suporte da
plataforma, ndo havendo conhecimento técnico dos servidores para prestar tais informacdes.
11.15. Na hipdtese de inexisténcia de recursos ou, se for o caso, apds a resolugao destes, os itens
ou lotes serdao encaminhados para o “PAGAMENTO”.

12. DO PAGAMENTO

12.1. O boleto bancario para pagamento serd enviado em até 5 (cinco) dias Uteis apds ser
declarado o(s) arrematante(s) vencedor(es) no e-mail informado no cadastro junto a BLL, e a
partir do envio, o arrematante devera fazer o pagamento INTEGRALMENTE e em uma Unica vez
em até 5 (cinco) dias uteis.

12.2. Transcorrido o prazo sem pagamento integral, o lance sera desclassificado e serd
convocado o proximo classificado para fazé-lo, querendo, em igual prazo.

12.3. Nao podera haver desisténcia dos lances ofertados apds a abertura da sessao, sujeitando-
se o licitante desistente as sancBes previstas neste Edital e na Lei Federal n? 14.133/2021,
inclusive no caso do ndo pagamento do lance.

13. DO ENCERRAMENTO
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13.1. Encerradas as fases de julgamento, exauridos os recursos administrativos e realizado os
pagamentos, o processo licitatério serd encaminhado a autoridade superior, que podera:
13.1.1.determinar o retorno dos autos para saneamento de irregularidades;

13.1.2.revogar a licitagdo por motivo de conveniéncia e oportunidade;

13.1.3. proceder a anulagdo da licitagdo, de oficio ou mediante provocag¢ao de terceiros, sempre
que presente ilegalidade insanavel;

13.1.4. adjudicar o objeto e homologar a licitagao.

13.2. Em qualquer caso, o encerramento serd realizado pelo prefeito da Prefeitura Municipal
de S3o Francisco, apds recebimento do processo concluido pelo Leiloeiro e sua equipe de apoio,
e o prazo para tal depende de ato préprio deste.

13.3. Em qualquer caso, havendo anula¢do ou revogacao do processo antes da adjudicacdo ou
homologagdo, ndo havera o direito ao contraditério.

13.4. Ocorrendo a adjudicacdo e homologacdo do processo, proceder-se-d formalizacdo da
contratacdo, conforme definido neste Edital.

14. DOS DEMAIS CLASSIFICADOS

14.1. Declarado habilitado(s) o(s) licitante(s) vencedor(es), serd mantido em sistema o registro
dos demais classificados, sendo respeitado, nas contrata¢des, a ordem de classificacdo dos
licitantes.

14.2. A apresentacdo de novas propostas apds a fase de lances ndo prejudicara o resultado do
certame em relagao a lista de classificagao obtida durante a sessao.

14.3. Na hipdétese de convocacdo dos demais classificados, a Administracdo podera negociar,
na ordem de classificacdo, com os licitantes que mantiveram sua proposta original, para
obtencdo de preco igual ao adjudicado ao licitante vencedor ou, caso ndo haja éxito, prosseguir
com a contratacdo pelo Ultimo preco por eles registrado, ainda que inferior ao preco do
adjudicatario, nos termos dos §§ 22 e 42 do art. 90 da Lei Federal n? 14.133/2021.

14.4. Sera facultada, em qualquer caso, a Administracdo a convocacdo dos demais licitantes
classificados.

15. DOS RECURSOS GERAIS

15.1. Poderdo ainda ser interpostos recursos em face de:

15.1.1. ato que defira ou indefira pedido de pré-qualificagao de interessado ou de inscrigdo em
registro cadastral, sua alteracdo ou cancelamento;

15.1.2. anulagao ou revogagao da licitagao;

15.1.3. extincdo do contrato ou instrumento contratual equivalente, quando determinada por
ato unilateral e escrito da Administracao.

15.2. Poderdo ser interpostos pedido de reconsideracdo, no prazo de 3 (trés) dias Uteis,
contado da data de intimacdo, relativamente a ato do qual ndo caiba recurso hierarquico.

15.3. Para os recursos dispostos neste item, isto é, contra ato que defira ou indefira pedido de
pré-qualificacdo de interessado ou de inscricdo em registro cadastral, sua alteracdo ou
cancelamento, anulacdo ou revogacao da licitacdo ou extincdo do contrato ou instrumento
contratual equivalente, quando determinada por ato unilateral e escrito da Administracao, serdo
aceitos os apresentados via e-mail licitacdo@saofrancisco.sp.gov.br (preferencialmente) ou
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presencialmente protocolados.

15.4. Nos termos do §5 do art. 165 da Lei Federal n2 14.133/2021, sera assegurado ao licitante
vista dos elementos indispensdveis a defesa de seus interesses.

15.5. O recurso disposto neste item serd dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou
proferido a decisdo recorrida, que, se ndo reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 3 (trés)
dias Uteis, encaminhara o recurso com a sua motiva¢ao a autoridade superior, a qual devera
proferir sua decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.
15.6. O recurso e o pedido de reconsideracdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisao
recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

15.7. Na elaboracdo de suas decisdes, a autoridade competente sera auxiliada pelo 6rgao de
assessoramento juridico, que deverd dirimir duvidas e subsidia-la com as informacdes
necessarias.

15.8. A apreciacdo dar-se a em fase unica.

15.9. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.
15.10. O recurso ndo conhecido ou indeferido ndo impede a Administracdo de rever de oficio
qualquer ato ilegal, desde que ndo ocorrida a preclusdo administrativa, nos termos da Sumula n?
473 do Supremo Tribunal Federal (STF).

16. DA FORMALIZACAO DA ALIENACAO

16.1. A execucgdo do presente objeto se dara por meio da alienagao definitiva de cinco iméveis
urbanos integrantes do patriménio do Municipio de Sdo Francisco/SP, individualizados pelas
Matriculas n? 17.322, 17.323, 17.325, 17.326 e 17.327 do Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Palmeira d’Oeste/SP, em favor dos respectivos arrematantes vencedores do Leildo
Publico Eletrénico, conforme critério de julgamento pelo maior lance.

16.2. A execucdo do objeto ocorrera da seguinte forma:

16.3. 1. Participacdo e oferta de lances: os interessados participardo do leildo eletronico e
poderdo apresentar lances para os lotes de seu interesse, observadas as condicGes, requisitos,
prazos e valores minimos estabelecidos neste Edital;

16.4. 2. Julgamento e classificacdo: sera considerado vencedor de cada lote o participante
gue apresentar o maior lance valido, desde que igual ou superior ao valor minimo estabelecido
para o respectivo imdvel, observadas as regras do Edital e da plataforma eletronica utilizada;
16.5. 3. Homologacdo: apds o encerramento da disputa e a verificacdo da regularidade do
procedimento, o resultado serd submetido a autoridade competente para fins de adjudicacdo e
homologacdo, conforme as disposices legais e regulamentares aplicaveis;

16.6. 4. Pagamento integral: o arrematante deverd efetuar o pagamento integral do valor
ofertado, exclusivamente a vista, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da emissao
e disponibilizacdo do Documento de Arrecadacao Municipal — DAM, observadas as condicbes
estabelecidas neste Edital;

16.7. 5. Lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda: comprovado o pagamento
integral do preco e homologado o resultado do certame, sera providenciada a formalizacdo da
alienacdo mediante Escritura Publica de Compra e Venda, a ser lavrada pelo Tabelionato de Notas
escolhido pelo arrematante, observada a distancia mdxima estabelecida neste Edital, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias corridos;

16.8. 6. Registro da Escritura: cabera exclusivamente ao arrematante providenciar o
registro da Escritura Publica de Compra e Venda perante o Cartdrio de Registro de Imdveis
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competente, condi¢do indispensavel para a efetiva transferéncia da propriedade do imdvel;
16.9. 7. Despesas e encargos: cabera exclusivamente ao arrematante o pagamento das

despesas e encargos decorrentes da aquisi¢ao, incluindo, quando devido, ITBI, emolumentos e
custas cartorarias, despesas de registro, certidGes, averbagbes e demais despesas necessarias a
formalizagdo e ao registro da transferéncia;

16.10. 8. Posse do imdvel: a posse serd transmitida ao arrematante apds o registro da
Escritura Publica de Compra e Venda no Cartério de Registro de Imdveis competente, passando,
a partir de entdo, o adquirente a responder pela guarda, conservagao, utilizagao e demais
obrigacdes relacionadas ao imdvel, observada a legislagdo aplicavel.

16.11. A execucdo do objeto ndo envolve a prestacdo de servicos continuos, o fornecimento de
bens ou a execucdo de obrigacbes materiais em favor da Administracdo, tampouco implica a
constituicdo de vinculo contratual permanente entre o Municipio e o arrematante.

16.12. Considerando a natureza da alienacdo, o objeto de cada lote sera considerado concluido
apos o pagamento integral do preco, a formalizacdo da Escritura Publica de Compra e Venda e o
cumprimento das providéncias necessdrias a transferéncia da propriedade, especialmente o
respectivo registro imobiliario, observadas as obrigacdes que, por sua natureza ou por expressa
disposicado legal, permanecam atribuidas as partes.

17. DA FISCALIZAGAO

17.1. Serdo gestores e fiscais 0s que seguem:

17.1.1.Sebastido Buzzo Sobrinho (Chefe de Gabinete) - Gestor

17.1.2.Djalma Miani (Secretario de Obras e Servicos) - Fiscal

17.2. Os fiscais e gestor ora designados poderdo vir a ser substituidos a critério da
Administracao.

17.3. Afiscalizacdo do instrumento contratual sera exercida por representante da Contratante,
ao qual competird dirimir as duvidas que surgirem no curso da vigéncia do instrumento
contratual e tudo dard ciéncia a Contratada, conforme artigo 117 da Lei Federal n® 14.133/2021.
17.4. A fiscalizagdo de que trata o subitem acima nao exclui nem reduz a responsabilidade do
licitante vencedor pelos danos causados diretamente a Contratante ou a terceiros em razao da
execucdo do instrumento contratual, em conformidade com o art. 120 da Lei Federal n2
14.133/2021.

17.5. Mesmo na auséncia de instrumento contratual formal emitido pelo municipio, os
servidores designados serdo responsdveis por gerenciar e fiscalizar a transferéncia efetiva dos
bens.

18. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA E ESTIMATIVA DE PRECO

18.1. Para atender as despesas decorrentes desta licitacdo, foi aprovado no orcamento para o
exercicio do ano 2026 e seguinte, a seguinte dotacdo orcamentaria para recebimento dos
valores:
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By PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO
Av Oscar Antonio da Costa 1187
# 46603 395/0001-18 Exercico: 2026

LISTAGEM DAS FICHAS DA RECEITA Pagina 1
% Perc.
Fonte Recurso/ Sobre Total
Ficha Receita Discr Perc % Vinc Entidade Cod Apl & Alteracio Atual Arrecadado
90 222101010000  ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS — PRINCIPAL 2 0.01.00/110.000 0,38

TOTAL 0,00 0,00 0,00

18.2. Constitui como valor estimado para esta aliena¢do o VALOR TOTAL de RS 405.000,00
(quatrocentos e cinco mil reais).

19. DAS PENALIDADES E MULTAS

19.1. O licitante ou o contratado responderd administrativamente pelas infracdes previstas na
Lei Federal n? 14.133/2021, no Decreto Municipal n2 2.249/2026, neste Edital e no instrumento
contratual, especialmente aquelas relacionadas a inexecucdo total ou parcial, ao atraso
injustificado na execucdo, a ndo manutencdo da proposta, a recusa em celebrar o contrato, a
apresentacao de documentacdo ou declaracdo falsa, a fraude, ao comportamento inidoneo e aos
demais atos previstos na legislagao aplicavel.

19.2. O processo administrativo sancionador obedecerd, dentre outros, aos principios da
transparéncia, legalidade, finalidade, motivacao, razoabilidade, proporcionalidade, moralidade,
ampla defesa, contraditdrio, seguranca juridica, impessoalidade, eficiéncia, celeridade,
oficialidade, publicidade e supremacia do interesse publico.

19.3. O licitante ou o contratado serd responsabilizado administrativamente pelas seguintes
infracdes:

19.3.1.1 - dar causa a inexecugao parcial do instrumento contratual;

19.3.2.1l - dar causa a inexecugdo parcial do instrumento contratual que cause grave dano a
administracdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

19.3.3.1ll - dar causa a inexecucgao total do instrumento contratual;

19.3.4.1V - deixar de entregar a documentacado exigida;

19.3.5.V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

19.3.6.VI - ndo celebrar o instrumento contratual ou ndao entregar a documentacgao exigida para
a contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

19.3.7. VIl - ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

19.3.8. VIl - apresentar declaracdo ou documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a
licitacdo ou a execucdo do instrumento contratual;

19.3.9.IX - fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execucdo do instrumento contratual;

19.3.10. X - comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
19.3.11. XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

19.3.12. XII - praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n2 12.846, de 12 de agosto
de 2013.

19.4. A préatica de atos ilicitos sujeita o infrator a aplicagdo das seguintes sancoes
administrativas:

19.4.1.1 - adverténcia;

19.4.2.11 - multa;
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19.4.3.1ll - impedimento de licitar e contratar;

19.4.4.1V - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

19.5. As sangdes previstas nos incisos I, Il e Il ndo dependerao de prévio parecer juridico.
19.6. A sanc¢do de adverténcia sera aplicada exclusivamente pela infracdo administrativa
prevista no inciso |, quando ndo se justificar a imposi¢cdo de penalidade mais grave.

19.7. A sancgdo de adverténcia serd aplicada somente se inexistirem danos ao erario ou ma-fé
no ato tipificador.

19.8. A sangdo de multa terd natureza moratéria ou compensatéria e podera ser aplicada ao
licitante ou contratado pelo cometimento de qualquer das infragdes administrativas previstas.
19.9. Considera-se multa compensatéria a aplicada nas hipdteses de inexecucgao total ou parcial
das obrigacdes contidas no edital ou no instrumento contratual, sempre que prevista
previamente nestes instrumentos.

19.10. Considera-se multa moratéria aquela aplicada nas hipdteses de atraso injustificado na
entrega do objeto da prestacdo contratual, na forma prevista no edital ou instrumento
contratual.

19.11. A multa moratdria poderd ser convertida em multa compensatéria caracterizando-se a
inexecucdo contratual, sem prejuizo da cumulagdo com outras penalidades aplicaveis a hipotese.
19.12. N3o serdo aplicadas multas moratdrias e compensatérias pelo mesmo fato contratual.
19.13. A aplicacdo de multa compensatéria serd em percentual de 0,5% (cinco décimos por
cento) até 30% (trinta por cento) do valor da contratacdo, em razdo do cometimento das
infracOes administrativas previstas.

19.14. A aplicacdo de multa moratdria serd em percentual de 1% (um por cento) por dia de
atraso na entrega do objeto da contratacdo ou de eventual obrigacdo acessdria, recaindo o
cdlculo sobre o valor da parcela inadimplida até o limite de 10% (dez por cento) do instrumento
contratual ou do instrumento equivalente.

19.15. Se a multa aplicada e as indeniza¢bes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca
poderd ser paga diretamente a administracdo, descontada da garantia prestada ou cobrada
judicialmente.

19.16. A multa inadimplida podera ser descontada de pagamentos que ocorrerdao em outros
instrumentos contratuais firmados com a administragao municipal, eventualmente devidos ao
sancionado.

19.17. A aplicagcdo de multas moratdrias ou compensatorias ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacao de reparacdo integral do dano causado a administracao.

19.18. A sangdo de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel pelas
infracGes administrativas previstas nos incisos I, Ill, IV, V, VI e VII, quando ndo se justificar a
imposicao de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito
da administracdo direta e indireta do Municipio de Sdo Francisco, pelo prazo maximo de trés
anos, ou até que ocorra a reabilitacdo.

19.19. A sancdo de impedimento de licitar e contratar, quando aplicada por qualquer érgdo da
administracdo direta ou indireta do Municipio, no desempenho de sua fun¢cdo administrativa,
impedird o sancionado de licitar e contratar com todos os entes da administracdo direta e
indireta do Municipio de Sao Francisco.

19.20. A aplicacdo reiterada de sang¢des de adverténcia ou multa, em um mesmo instrumento
contratual, possibilita a aplicacdo da san¢dao de impedimento de licitar e contratar.

19.21. Os atos descritos nos incisos IV, V e VI ensejardo a aplicacdo da sanc¢do de impedimento
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de licitar e contratar quando praticados durante o procedimento da licitagdao, devendo ser
processados na forma usualmente prevista para a aplicacdo de tal penalidade.

19.22. A sancdo de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da administracao direta e indireta de todos os entes federativos,
pelo prazo minimo de trés anos e maximo de seis anos e sera aplicada:

19.22.1. | — obrigatoriamente, apds exame juridico, ao responsavel pelas infragcdes
administrativas previstas nos incisos VI, IX, X, Xl e XII;
19.22.2. Il — opcionalmente, apds exame juridico que conclua pela excessiva gravidade do

ato, quanto as infragdes administrativas previstas nos incisos Il, I, IV, V, Vl e VII, que necessitem
de imposicdo de penalidade mais grave que o impedimento de licitar e contratar com a
administragdao do Municipio.

19.23. No caso da pratica de atos lesivos previstos no art. 52 da Lei Federal n2 12.846, de 12 de
agosto de 2013, a que se refere o inciso Xll, todas as infragdes administrativas conexas serao
apuradas e julgadas conjuntamente, nos termos da referida lei e do Decreto n2 16.954, de 2 de
agosto de 2018.

19.24. A aplicacdo da sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar serd
obrigatoriamente precedida de parecer juridico.

19.25. Constatada a ocorréncia de alguma infracdo administrativa, o responsdavel pela area de
contratacdes ou o fiscal ou gestor de instrumento contratual devera:

19.25.1. | — notificar, no e-mail informado no instrumento contratual ou proposta, o
licitante ou o contratado para, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, apresentar justificativa e, em
sendo o caso, realizar a correcdo da irregularidade;

19.25.2. Il - analisar a justificativa.

19.26. Nos procedimentos licitatérios, a notificagdo ao licitante podera ser feita na prépria
sessao publica, desde que registrada em ata.

19.27. Rejeitada a justificativa de que tratam os incisos | e |l, o agente publico emitird parecer
técnico fundamentado, ou documento equivalente, e o encaminhara a autoridade competente
para autorizar a instauragdo do processo administrativo sancionador.

19.28. Caso o fiscal ou gestor do contrato entenda adequada e suficiente, como medida
coercitiva, a aplicacdo de multa de natureza moratdria, poderd aplicd-la diretamente, sob sua
responsabilidade, desde que comprovada a ocorréncia do atraso. Nessa hipdtese, o respectivo
valor poderd ser descontado dos pagamentos devidos ao contratado, dispensado o
encaminhamento do caso a Comissdo Sancionadora.

19.29. Instaurado o PAS, a Comissdao Sancionadora dara impulso ao procedimento, intimando o
interessado para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacdo, apresentar
defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

19.30. Incumbe a intimada alegar na defesa escrita, sob pena de preclusao:

19.30.1. | - inexisténcia ou nulidade da intimacao;

19.30.2. Il - incompeténcia da autoridade sancionadora;

19.30.3. Il - existéncia de processo administrativo, em andamento ou ja encerrado, com os
mesmos fundamentos juridicos e faticos;

19.30.4. IV - decisdo judicial que de qualquer forma obste o regular andamento do processo
administrativo;

19.30.5. V - decadéncia ou prescricdo;

19.30.6. VI - as provas que pretende produzir e os fatos que pretenda comprovar;
19.30.7. VIl - todas as questdes e fatos de mérito.
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19.31. O Presidente podera, se entender necessario para a busca da verdade material,
determinar a realizagao de diligéncias complementares ou colher nova manifestagao dos fiscais
e/ou gestores, e, em sendo juntado novo documento ou nova informacgdo, devera intimar o
interessado para nova manifestagdo, no prazo de 15 (quinze) dias uteis.

19.32. Encerrada a instrugdo, nas hipdteses de infragdes passiveis de aplicacao das penalidades
previstas nos incisos Ill e IV, caso seja deferido pedido de produg¢do de novas provas ou
determinada, pela Comissdo, a juntada de provas consideradas indispensaveis a elucidag¢ao dos
fatos, o licitante ou contratado poderd apresentar alegagdes finais no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimagado.

19.33. No prazo de 5 (cinco) dias uteis apds o encerramento da instrucdo, a Comissdo
Sancionadora elaborara relatério no qual mencionard os fatos imputados, os dispositivos legais
e regulamentares infringidos, as penas a que estd sujeito o infrator, as pecas principais dos autos;
analisard as manifestacées da defesa e indicara as provas em que se baseou para formar sua
conviccgao e critérios de reabilitacdo, quando for o caso.

19.34. O PAS, com o relatério de autoria da Comissdo Sancionadora, sera encaminhado para
decisdo do Presidente.

19.35. Apresentado o relatério, os membros da Comissdo Sancionadora ficardo a disposicdo do
Presidente para prestacdo de qualquer esclarecimento necessario.

19.36. A Comissdo Sancionadora podera solicitar a autoridade julgadora competente apoio
contdbil ou econdbmico para definicdo dos danos decorrentes.

19.37. A autoridade competente, considerando o relatério do PAS, ao aplicar as sancgdes,
avaliara:

19.37.1. | - a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

19.37.2. Il - as peculiaridades do caso concreto;

19.37.3. Il - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

19.37.4. IV - os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

19.37.5. V - a implantac¢do ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientagdes dos érgaos de controle.
19.38. S3o circunstancias que agravam a sangao:

19.38.1.1. | - a reincidéncia;

19.38.1.2. Il - ndo responder as notificacdes enviadas pela gestdao do instrumento contratual
ou correlato quando se tratar de nota de empenho substituta de instrumento contratual;
19.38.1.3. Il - a pratica da infragdo com violagdo de dever inerente a cargo, oficio ou
profissdo;

19.38.1.4. IV - o conluio entre licitantes ou contratados para a pratica da infragao;
19.38.1.5. V - a apresentagao de documento falso no curso do processo administrativo de
apuracao de responsabilidade;

19.38.1.6. VI - a pratica de infragGes em outros instrumentos contratuais administrativos

celebrados com a administracdo municipal.
19.39. S3o circunstancias que atenuam a sancao:

19.39.1. | - o processado ser Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte;

19.39.2. Il - a primariedade;

19.39.3. Il - procurar evitar ou minorar as consequéncias da infracdo antes do julgamento;
19.39.4. IV - reparar o dano antes do julgamento;

19.39.5. V - confessar a autoria da infracdo.

19.40. O processo serd solucionado por decisdo do Presidente no prazo de até 10 (dez) dias Uteis
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apos encerrada a fase de instrugao processual.

19.41. Caberd recurso, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimagdo, da
decisdo que aplica as penalidades de adverténcia, de multa e de impedimento de licitar e de
contratar.

19.42. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, que, se nao
a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhard o recurso, que devera ser juntado
aos proprios autos do PAS, com sua motivacdo a autoridade superior, a qual deverd proferir sua
decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

19.43. Caberd pedido de reconsideragado, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da
intimacdo, da decisdo que aplica a penalidade de declaracdo de inidoneidade de licitar e
contratar, e serd decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.
19.44. O recurso e o pedido de reconsideracdo nao serdao conhecidos quando interpostos:
19.44.1. | - fora do prazo;

19.44.2. Il - por quem nao seja legitimado;

19.44.3. Il - apds exaurida a esfera administrativa;

19.44.4. IV - por auséncia de interesse recursal;

19.44.5. V - contra atos de mero expediente ou preparatérios de decisGes, bem como em

face de anadlises técnicas e pareceres ou decisdes irrecorriveis.

19.45. O recurso e o pedido de reconsideracdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo
recorrida até que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

19.46. O transito em julgado da decisdo administrativa ocorrera quando decorridos os prazos
para interposicdo de recurso ou reconsideracdo da decisdo sem sua oposicdo ou apds o
julgamento dos recursos ou pedido de reconsideracdo proferidos pela autoridade competente.
19.47. Encerrado o processo na esfera administrativa, o contratado ou o licitante sera notificado
da decisdo, e a decisao final sera publicada no Diario Eletronico Oficial do Municipio.

19.48. Decorrido o prazo recursal sem qualquer manifestacdo da apenada ou verificado o
transito em julgado administrativo, tera inicio a execu¢ao da san¢do imposta e dos registros.
19.49. A multa sera executada da seguinte forma:

19.49.1. | - descontada do valor de pagamento devido a apenada;

19.49.2. Il - descontada do valor da garantia, se na modalidade cau¢ao em dinheiro;
19.49.3. Il - descontada do valor da apdlice de seguro ou fianga;

19.49.4. IV - paga diretamente ao erario, em parcela Unica ou parceladamente, conforme

o rito previsto pelo Departamento de Tributos e pela legislacdo para os débitos perante a Fazenda
Pdblica.

19.50. Caso a execugao da multa se dé pela forma prevista nos incisos Il e Ill, a pessoa juridica
penalizada devera complementar o valor da garantia no prazo de dez dias, sob pena de
responsabilizacao.

19.51. A Secretaria Administrativa deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contados
da data da aplicacdo da sancdo da qual ndo caiba mais recurso, informar e manter atualizados os
dados relativos as sangdes aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas
Inidéneas e Suspensas - CEIS - e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, instituidos
no ambito do Poder Executivo federal e no Cadastro de Fornecedores do Municipio.

19.52. A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos na Lei Federal n2
14.133, de 2021, ou para provocar confusdao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das
sancOes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com
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poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relacao de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado.

19.53. Aplicam-se subsidiariamente, no que couber e na auséncia de disposi¢Ges expressas em
contrdrio:

19.53.1. | - o Decreto-Lei Federal n? 4.657, de 4 de setembro de 1942 - Lei de Introdugao
as Normas do Direito Brasileiro;

19.53.2. Il - a Lei Federal n2 9.784, de 29 de janeiro de 1999, que regula o processo
administrativo no ambito da administra¢ao publica federal;

19.53.3. Il - a Lei Federal n2 13.105, de 16 de margo de 2015 - Cddigo de Processo Civil;
19.53.4. IV - o Decreto Federal n2 9.830, de 10 de junho de 2019.

20. DAS DISPOSICOES FINAIS

20.1. As normas disciplinadoras desta licitagdo serao interpretadas em favor da amplia¢ao da
disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre as licitantes e desde que nao
comprometam o interesse publico, a finalidade e a seguranca da contratacao.

20.2. Constatada irregularidade no procedimento licitatério ou na execu¢ao contratual, caso
nao seja possivel o saneamento, a decisdo sobre a suspensao da execuc¢do ou sobre a declaragao
de nulidade do contrato ou instrumento contratual equivalente observard o disposto no
CAPITULO XI — DA NULIDADE DOS CONTRATOS da Lei Federal n2 14.133/2021.

20.3. Os demais atos pertinentes a esta licitagdo, passiveis de divulgacdo, serdo publicados no
diario oficial do municipio de Sao Francisco — SP, valendo-se de extrato quando possivel.

20.4. As modificacdes ocorridas neste Edital obedecerdo ao disposto no paragrafo 12, do art.
55 da Lei Federal n2 14.133/2021.

20.5. Cada licitante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e dos
documentos apresentados em qualquer fase da licitacdo, sendo-lhe exigivel, ainda, em qualquer
época ou oportunidade, a apresentacdo de outros documentos ou informacdes complementares
gue o Leiloeiro porventura julgar necessario.

20.6. E facultado ao Leiloeiro, em qualquer fase da licitacdo, promover diligéncia destinada a
esclarecer ou a complementar a instrucdo do processo, em especial quanto a veracidade das
declaracdes feitas ou apresentadas em razdo do cumprimento das exigéncias deste Edital.

20.7. Os casos omissos do presente Leildo serdo solucionados pelo Leiloeiro, autoridade
maxima do 6rgdo ou outra autoridade designada, a luz da Lei Federal n? 14.133/2021, ainda que
eventualmente trechos do normativo ndo tenham sido mencionados em Edital.

20.8. N3ao serdo toleradas ou admitidas quaisquer condutas, acdes ou omissées que visem,
direta ou indiretamente, criar artificios ou subterfugios destinados a afastar, total ou
parcialmente, as obrigacGes da Contratada, a qual responderd civil, administrativa e
criminalmente, conforme o grau de sua responsabilidade.

20.9. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes da licitagdo, ndao resolvidas na esfera
administrativa, sera competente o foro da Comarca de Palmeira d’Oeste, SP.

Sao Francisco - SP, 13 de agosto de 2026.

SEBASTIAO DE OLIVEIRA BAPTISTA
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Prefeito Municipal
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ANEXO | - DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA

DOCUMENTO DE FORMA!.IZA(}AO DE DEMANDA
FORMALIZACAO DO BEM IMOVEL QUE SERA ALIENADO

1. OBJETO

“‘Alienacado, mediante leildao publico, de cinco imdveis integrantes do patriménio do
Municipio de Sao Francisco/SP, objeto das Matriculas n°® 17.322, 17.323, 17.325, 17.326
e 17.327 do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Palmeira d’Oeste/SP,
conforme respectivas avaliagdes prévias, que constituirdo os valores minimos para
apresentacao dos lances, observadas as condi¢des, caracteristicas, critérios e demais
disposicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no respectivo Edital.”

A alienagédo sera realizada na modalidade de Leildo Eletrénico, adotando-se como
critério de julgamento o maior lance, por item, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021,
do Decreto Federal n® 11.461/2023 e do Decreto Municipal n° 2.056/2024.

MATRICULA 17.322

"Um imovel urbano de formato retangular, sem benfeitorias, denominado Lote 05-A da
Quadra 27, localizado na Rua Rio de Janeiro esquina com a Rua Minas Gerais. no
municipio de Sao Francisco, Estado de Sao Paulo, pela frente mede 10,00 metros e
confronta-se com a Rua Rio de Janeiro; pelo lado direito de quem dessa rua olha para o
imoével, mede 20,00 metros e confronta-se com a Rua Minas Gerais; pelo lado esquerdo,
mede 20,00 metros e confronta-se com o Lote 05-C: pelos fundos, mede 10,00 metros e
confronta-se com o Lote 05- B; perfazendo uma area superficial total de 200,00 metros
quadrados de terras

MATRICULA 17.323

Um imdvel urbano de formato retangular, sem benfeitorias, denominada Lote 05-C da
Quadra 27, localizado na Rua Rio de Janeiro, dista 10,00 metros da Rua Minas Gerais,
no municipio de Sao Francisco, Estado de Sao Paulo, pela frente mede 10,00 metros e
confronta-se com a Rua Rio de Janeiro; pelo lado direito de quem dessa rua olha para o
imoével, mede 20,00 metros e confronta-se com o Lote 05-A; pelo lado esquerdo, mede
20,00 metros e confronta-se com o Lote 06-B; pelos fundos, mede 10,00 metros e
confronta-se com o Lote 05- B; perfazendo uma area superficial total de 200,00 metros
quadrados de terras

MATRICULA 17.325

Um imdével urbano de formato retangular, sem benfeitorias, denominado Lote (09 e 10)-
03 da Quadra 21, localizado na Rua Bahia dista 13,00 metros da Rua Sergipe, no
municipio de S&o Francisco, Estado de Sao Paulo, pela frente mede 9,00 metros e
confronta-se com a Rua Bahia; pelo lado direito de quem dessa rua olha para o imével,
mede 24,00 metros e confronta-se com o Lote (Oe 10)-04; pelo lado esquerdo, mede
24.00 metros e confronta-se com o Lote (09 e 10)-02: pelos fundos, mede 9,00 metros e
confronta-se com o Lote (09 e 10)- 01; perfazendo uma area/superficial total de 216,00
metros quadrados de terras

MATRICULA 17.326
Um imével urbano de formato retangular, sem benfeitorias, denominado Lote (09 e 10)-
04 da Quadra 21, localizado na Rua Bahia, dista 22,00 metros da Rua Sergipe. no
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municipio de Sdo Francisco, Estado-de S&o Paulo, pela frente mede 9,00 metros e
confronta-se com a Rua Bahia; pelo lado direito de quem dessa rua olha para o imével,
mede 24,00 metres e confronta-se com o Lote (09 e 10)-05; pelo lado esquerdo, mede
24,00 metros e confronta-se com o Lote (09 e 10)-03; pelos/fundos, mede 9,00 metros e
confronta-se com o Lote (09 e 10- 01; perfazendo uma area superficial total de 216,00
metros quadrados de terras

MATRICULA 17.327

Um imovel urbano de formato retangular, sem benfeitorias, denominado Lote 09 e 10-05
da Quadra 21, localizado na Rua Bahia, dista 31,00 metros da Rua Sergipe, no municipio
de Sao Francisco, Estado de Sao Paulo, pela frente mede 9,00 metros e confronta-se
com a Rua Bahia; pelo lado direito de quem dessa rua olha para o imovel, mede 24,00
metros e confronta-se com o Lote 05 pejo lado esquerdo, mede 24,00 metros e confronta-
se com o Lote (09 e 10)-04; pelos fundos mede 9,00 metros e confronta-se com o Lote
(09 e 10)-01; perfazendo uma area superficial total de 216,00 metros quadrados de terras

LOTE | OBJETO VALOR
INICIAL
1 MATRICULA 17.322 R$ 75.000,00

Lote 05-A da Quadra 27 - Rua Rio de
Janeiro, Esquina com a Rua Minas
Gerais.

200m?

2 MATRICULA 17.323 R$ 75.000,00
Lote 05-C da Quadra 27 - Rua Rio de
Janeiro, dista 10,00 metros da Rua Minas
Gerais.

200m?2

3 MATRICULA 17.325 R$ 85.000,00
Lote 09 e 10-03 da Quadra 21 - Rua
Bahia, dista 13,00 metros da Rua Sergipe.
216m?2

4 MATRICULA 17.326 R$ 85.000,00
Lote 09 e 10-04 da Quadra 21 - Rua
Bahia, dista 22,00 da Rua Sergipe.
216m?

5 MATRICULA 17.327 R$ 85.000,00
Lote 09 e 10-05 da Quadra 21 - Rua
Bahia, dista 31,00 da Rua Sergipe.
216m?

O preco minimo estimado para alienacdo apurado com base na avaliagao técnica
elaborada pela Comissdo Municipal de Avaliagao designada pela Portaria n® 2460/2026.

PRAZO DE EXECUCAO
O prazo previsto para a alienacao efetiva dos itens sera até dezembro de 2026
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JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE
A presente alienagao tem por finalidade promover o desfazimento regular, transparente
e eficiente de cinco imdveis urbanos integrantes do patriménio do Municipio de Sao
Francisco/SP, objeto das Matriculas n® 17.322, 17.323, 17.325, 17.326 e 17.327 do Oficio
de Registro de Iméveis da Comarca de Palmeira d’'Oeste/SP, conforme avaliagdes
técnicas realizadas.
Os imoveis objeto da presente alienacdo sao terrenos urbanos, sem benfeitorias,
localizados no Municipio de Sdo Francisco/SP, com areas de 200,00 m? ou 216,00 m?,
conforme as respectivas matriculas e descrigcdes constantes do procedimento. Tratam-
se de bens imdveis que integram o patriménio municipal e cuja manutengdo sob a
titularidade do Municipio ndo se mostra necessaria ou conveniente para o atendimento
das finalidades publicas, inexistindo, no momento, destinagdo publica especifica que
justifique sua permanéncia no patriménio municipal.
A alienacao dos referidos imoveis mostra-se, portanto, medida adequada para promover
a racionalizacéo e a adequada gestdo do patrimdnio publico, permitindo que bens sem
utilizagao ou destinacao publica definida sejam convertidos em recursos financeiros para
o Municipio, em vez de permanecerem sujeitos aos custos e encargos inerentes a sua
manutengao, controle, conservagao, regularizagao e gestao patrimonial.
A medida também contribui para a eficiéncia administrativa e para a economicidade, uma
vez que possibilita ao Municipio dar destinagdo adequada a ativos patrimoniais que nao
estejam sendo utilizados diretamente na prestacdo de servigos publicos ou no
desenvolvimento de politicas publicas. A alienagcdo, nesse contexto, representa
instrumento de gestdo patrimonial, permitindo a conversédo de bens imdveis sem
aproveitamento publico imediato em receita publica, a ser aplicada em conformidade com
o interesse publico e com as disposi¢cdes orgamentarias e legais pertinentes.
Os recursos financeiros provenientes da alienagcdo dos imdveis objeto do presente
procedimento deverao observar a destinacao estabelecida no art. 7° da Lei Municipal n°
1.859/2026, que prevé, preferencialmente, o seu repasse ao Regime Préprio de
Previdéncia Social — RPPS, em conformidade com o disposto no art. 44 da Lei
Complementar Federal n° 101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal, observadas as
normas orgamentarias e financeiras aplicaveis.
A alienagao proposta encontra fundamento nos principios que regem a Administragéo
Publica, especialmente os da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia, previstos no art. 37, caput, da Constituicdo Federal, bem como nas
disposi¢cdes da Lei Federal n° 14.133/2021 relativas a alienagdo de bens imdveis da
Administracédo Publica e na Lei Municipal n® 1.859/2026, que autorizou expressamente
a alienagao dos imoveis objeto deste procedimento.
A escolha do Leilado como modalidade para a alienacdo dos imdveis assegura
publicidade, transparéncia e competitividade ao procedimento, possibilitando a
participacdo dos interessados em condigdes isondmicas e permitindo a obtencédo da
melhor proposta para a Administragao, observados os valores minimos estabelecidos a
partir das avaliagdes técnicas realizadas e a vedacao de alienagao por valor inferior ao
minimo estabelecido nos respectivos laudos de avaliacdo, conforme determina o art. 4°
da Lei Municipal n°® 1.859/2026.
Os imdveis serdo alienados individualmente, conforme os respectivos lotes definidos no
Edital, observando-se as caracteristicas, areas, localizagdes, matriculas e demais
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condigbes constantes dos documentos que integram o procedimento.

O preco minimo estimado para a alienagao dos imoveis foi estabelecido com base em
avaliacdo técnica elaborada pela Comissao Municipal de Avaliacdo, designada pela
Portaria n°® 2.460/2026, considerando as caracteristicas, localizacdo, area e demais
elementos pertinentes a determinagao do valor de mercado de cada imovel.

Foram estabelecidos os seguintes valores minimos para os lotes:

e Lote 01 — Matricula n°® 17.322: imével urbano denominado Lote 05-A da Quadra
27, situado na Rua Rio de Janeiro, esquina com a Rua Minas Gerais, com area
de 200,00 m* — R$ 75.000,00;

e Lote 02 — Matricula n° 17.323: imével urbano denominado Lote 05-C da Quadra
27, situado na Rua Rio de Janeiro, a 10,00 metros da Rua Minas Gerais, com area
de 200,00 m* — R$ 75.000,00;

e Lote 03 — Matricula n° 17.325: imovel urbano denominado Lote (09 e 10)-03 da
Quadra 21, situado na Rua Bahia, a 13,00 metros da Rua Sergipe, com area de
216,00 m* — R$ 85.000,00;

e Lote 04 — Matricula n° 17.326: imovel urbano denominado Lote (09 e 10)-04 da
Quadra 21, situado na Rua Bahia, a 22,00 metros da Rua Sergipe, com area de
216,00 m2 — R$ 85.000,00;

e Lote 05 — Matricula n°® 17.327: imdvel urbano denominado Lote (09 e 10)-05 da
Quadra 21, situado na Rua Bahia, a 31,00 metros da Rua Sergipe, com area de
216,00 m* — R$ 85.000,00.

O valor minimo global correspondente aos cinco imoéveis ¢ de R$ 405.000,00
(quatrocentos e cinco mil reais), sem prejuizo da apuracgao individualizada dos valores
minimos de cada lote, conforme as respectivas avaliacbes técnicas.

Dessa forma, a alienacido ora proposta possibilita ao Municipio promover a adequada
gestdo de seu patrimbnio imobiliario, retirando da esfera patrimonial bens que nao
possuem, atualmente, destinacdo publica especifica e convertendo-os em receita,
mediante procedimento publico, competitivo e transparente.

A medida mostra-se, portanto, técnica, econémica e juridicamente adequada, na medida
em que busca otimizar a utilizagcdo dos ativos publicos, promover a eficiéncia na gestao
patrimonial e assegurar que a alienacao dos imoveis ocorra em condigdes compativeis
com seus respectivos valores de mercado, sempre em observancia ao interesse publico
e as normas aplicaveis.

Indicadores de acompanhamento

e Valor arrecadado com a alienagao dos imoéveis;

e Percentual obtido em relagcdo aos valores minimos estabelecidos nas
avaliagoes técnicas;

 Numero de participantes habilitados no leilao;

« Numero de lotes efetivamente alienados;

e Percentual de lotes alienados em relagao ao total de lotes ofertados;

e Regularidade do procedimento de alienagdo, em conformidade com a Lei
Federal n° 14.133/2021, a Lei Municipal n° 1.859/2026 e demais normas
aplicaveis.

ACOMPANHAMENTO CONTRATUAL
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Serao responsaveis pela gestao e fiscalizagdo os seguintes servidores:
Gestao: Sr.(a) Sebastido Buzzo Sobrinho
Fiscalizac&o: Sr.(a) Djalma Miani

S&o Francisco/SP, 11 de agosto de 2026

Sebastido Buzzo Sobrinho
Chefe de Gabinete

Djalma Miani
Secretario de Obras e Servicos
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ANEXO Il — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
FORMALIZAGAO DO BEM IMOVEL QUE SERA ALIENADO

1. OBJETO

“‘Alienacado, mediante leildao publico, de cinco imdveis integrantes do patriménio do
Municipio de Sao Francisco/SP, objeto das Matriculas n°® 17.322, 17.323, 17.325, 17.326
e 17.327 do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Palmeira d’Oeste/SP,
conforme respectivas avaliagdes prévias, que constituirdo os valores minimos para
apresentacao dos lances, observadas as condi¢des, caracteristicas, critérios e demais
disposicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no respectivo Edital.”

A alienagédo sera realizada na modalidade de Leildo Eletrénico, adotando-se como
critério de julgamento o maior lance, por item, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021,
do Decreto Federal n® 11.461/2023 e do Decreto Municipal n° 2.056/2024.

LOTE | OBJETO VALOR
INICIAL
1 MATRICULA 17.322 R$ 75.000,00

Lote 05-A da Quadra 27 - Rua Rio de
Janeiro, Esquina com a Rua Minas
Gerais.

200m?

2 MATRICULA 17.323 R$ 75.000,00
Lote 05-C da Quadra 27 - Rua Rio de
Janeiro, dista 10,00 metros da Rua Minas
Gerais.

200m?

3 MATRICULA 17.325 R$ 85.000,00
Lote 09 e 10-03 da Quadra 21 - Rua
Bahia, dista 13,00 metros da Rua Sergipe.
216m?

4 MATRICULA 17.326 R$ 85.000,00
Lote 09 e 10-04 da Quadra 21 - Rua
Bahia, dista 22,00 da Rua Sergipe.
216m?2

5 MATRICULA 17.327 R$ 85.000,00
Lote 09 e 10-05 da Quadra 21 - Rua
Bahia, dista 31,00 da Rua Sergipe.
216m?2

2. INTRODUGAO

Este documento caracteriza-se como a primeira fase de planejamento, apresentando os
devidos estudos para a contratagcdo da solucdo que melhor atendera a necessidade
abaixo especificada. O principal objetivo deste documento, elaborado como preceitua a
Lei 14.133/21, em seu Art. 18, § 1°, é o estudo detalhado da necessidade, afim de dar
amparo para a identificacdo, no mercado, da melhor solugdo para supri-la, com
observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragao Publica.
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3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO, CONSIDERADO O
PROBLEMA A SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO
A presente alienagao tem por finalidade promover o desfazimento regular, transparente
e eficiente de cinco imdveis urbanos integrantes do patriménio do Municipio de Sao
Francisco/SP, objeto das Matriculas n°® 17.322, 17.323, 17.325, 17.326 e 17.327 do Oficio
de Registro de Iméveis da Comarca de Palmeira d’'Oeste/SP, conforme avaliagdes
técnicas realizadas.

Os imoveis objeto da presente alienacdo sao terrenos urbanos, sem benfeitorias,
localizados no Municipio de Sao Francisco/SP, com areas de 200,00 m? ou 216,00 m?,
conforme as respectivas matriculas e descricdes constantes do procedimento. Tratam-
se de bens iméveis que integram o patriménio municipal e cuja manutencdo sob a
titularidade do Municipio ndo se mostra necessaria ou conveniente para o atendimento
das finalidades publicas, inexistindo, no momento, destinacdo publica especifica que
justifique sua permanéncia no patriménio municipal.

A alienacao dos referidos imoveis mostra-se, portanto, medida adequada para promover
a racionalizacéo e a adequada gestao do patriménio publico, permitindo que bens sem
utilizagao ou destinagao publica definida sejam convertidos em recursos financeiros para
o Municipio, em vez de permanecerem sujeitos aos custos e encargos inerentes a sua
manutengao, controle, conservacéao, regularizagao e gestao patrimonial.

A medida também contribui para a eficiéncia administrativa e para a economicidade, uma
vez que possibilita ao Municipio dar destinagdo adequada a ativos patrimoniais que nao
estejam sendo utilizados diretamente na prestagdo de servicos publicos ou no
desenvolvimento de politicas publicas. A alienagcdo, nesse contexto, representa
instrumento de gestdo patrimonial, permitindo a conversédo de bens imdveis sem
aproveitamento publico imediato em receita publica, a ser aplicada em conformidade com
o interesse publico e com as disposi¢cdes orcamentarias e legais pertinentes.

Os recursos financeiros provenientes da alienagcdo dos imdveis objeto do presente
procedimento deverao observar a destinagcao estabelecida no art. 7° da Lei Municipal n°®
1.859/2026, que prevé, preferencialmente, o seu repasse ao Regime Proprio de
Previdéncia Social — RPPS, em conformidade com o disposto no art. 44 da Lei
Complementar Federal n° 101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal, observadas as
normas orgamentarias e financeiras aplicaveis.

A alienagao proposta encontra fundamento nos principios que regem a Administragao
Publica, especialmente os da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia, previstos no art. 37, caput, da Constituicdo Federal, bem como nas
disposi¢cdes da Lei Federal n°® 14.133/2021 relativas a alienagdo de bens imdveis da
Administracédo Publica e na Lei Municipal n® 1.859/2026, que autorizou expressamente
a alienagao dos imoveis objeto deste procedimento.

A escolha do Leilao como modalidade para a alienacdo dos imdveis assegura
publicidade, transparéncia e competitividade ao procedimento, possibilitando a
participacdo dos interessados em condi¢cdes isondmicas e permitindo a obtencdo da
melhor proposta para a Administragao, observados os valores minimos estabelecidos a
partir das avaliacdes técnicas realizadas e a vedacao de alienagao por valor inferior ao
minimo estabelecido nos respectivos laudos de avaliacdo, conforme determina o art. 4°
da Lei Municipal n°® 1.859/2026.
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Os iméveis serdo alienados individualmente, conforme os respectivos lotes definidos no
Edital, observando-se as caracteristicas, areas, localiza¢gdes, matriculas e demais
condigbes constantes dos documentos que integram o procedimento.

O preco minimo estimado para a alienagao dos iméveis foi estabelecido com base em
avaliagcdo técnica elaborada pela Comissao Municipal de Avaliacdo, designada pela
Portaria n°® 2.460/2026, considerando as caracteristicas, localizacdo, area e demais
elementos pertinentes a determinag¢ao do valor de mercado de cada imovel.

Foram estabelecidos os seguintes valores minimos para os lotes:

e Lote 01 — Matricula n° 17.322: imdvel urbano denominado Lote 05-A da Quadra
27, situado na Rua Rio de Janeiro, esquina com a Rua Minas Gerais, com area
de 200,00 m* — R$ 75.000,00;

e Lote 02 — Matricula n° 17.323: imével urbano denominado Lote 05-C da Quadra
27, situado na Rua Rio de Janeiro, a 10,00 metros da Rua Minas Gerais, com area
de 200,00 m* — R$ 75.000,00;

e Lote 03 — Matricula n° 17.325: imovel urbano denominado Lote (09 e 10)-03 da
Quadra 21, situado na Rua Bahia, a 13,00 metros da Rua Sergipe, com area de
216,00 m* — R$ 85.000,00;

e Lote 04 — Matricula n°® 17.326: imo6vel urbano denominado Lote (09 e 10)-04 da
Quadra 21, situado na Rua Bahia, a 22,00 metros da Rua Sergipe, com area de
216,00 m2 — R$ 85.000,00;

e Lote 05 — Matricula n°® 17.327: imdvel urbano denominado Lote (09 e 10)-05 da
Quadra 21, situado na Rua Bahia, a 31,00 metros da Rua Sergipe, com area de
216,00 m* — R$ 85.000,00.

O valor minimo global correspondente aos cinco iméveis é de R$ 405.000,00
(quatrocentos e cinco mil reais), sem prejuizo da apuracgao individualizada dos valores
minimos de cada lote, conforme as respectivas avaliacdes técnicas.

Dessa forma, a alienacido ora proposta possibilita ao Municipio promover a adequada
gestdo de seu patrimbnio imobiliario, retirando da esfera patrimonial bens que nao
possuem, atualmente, destinagdo publica especifica e convertendo-os em receita,
mediante procedimento publico, competitivo e transparente.

A medida mostra-se, portanto, técnica, econémica e juridicamente adequada, na medida
em que busca otimizar a utilizacao dos ativos publicos, promover a eficiéncia na gestao
patrimonial e assegurar que a alienacao dos imodveis ocorra em condigdes compativeis
com seus respectivos valores de mercado, sempre em observancia ao interesse publico
e as normas aplicaveis.

Indicadores de acompanhamento

e Valor arrecadado com a alienagao dos imoveis;

e Percentual obtido em relagdo aos valores minimos estabelecidos nas
avaliagoes técnicas;

 Numero de participantes habilitados no leilao;

 Numero de lotes efetivamente alienados;

e Percentual de lotes alienados em relagao ao total de lotes ofertados;

e Regularidade do procedimento de alienagdo, em conformidade com a Lei
Federal n° 14.133/2021, a Lei Municipal n° 1.859/2026 e demais normas
aplicaveis.
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4. PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES (PAC)
A presente alienagao néo estava prevista no Plano Anual de Contratagbes — PAC do
exercicio correspondente, uma vez que a necessidade de promover o desfazimento dos
imoveis surgiu posteriormente a elaboragao do referido plano, em decorréncia de analise
patrimonial e da constatacdo de que os bens ndo possuem, atualmente, destinacéo
publica especifica que justifique sua permanéncia no patriménio municipal.

Ainclusao extraordinaria da presente alienagado no PAC justifica-se pela necessidade de
promover a regularizagado, racionalizagédo e adequada gestdo do patrimdénio publico
municipal, viabilizando a alienag&o dos cinco iméveis por meio de leildo publico. Amedida
possibilita a destinacao eficiente de bens imdéveis sem utilizacdo publica direta, evitando
sua manutencado como ativos patrimoniais sem aproveitamento e permitindo a conversao
desses bens em receita publica, a ser destinada conforme a legislagao aplicavel e em
observancia ao interesse publico.

Considerando as caracteristicas, localizacdo e condigbes dos imdveis, bem como as
avaliagdes técnicas realizadas pela Comissdo Municipal de Avaliagdo, designada pela
Portaria n® 2.460/2026, mostra-se conveniente e oportuno promover a alienagcdo dos
bens, individualizados nos Lotes 01 a 05 do respectivo procedimento, pelos valores
minimos estabelecidos nas avaliagdes.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Considerando a natureza do presente procedimento — alienagcdo de imoéveis de
propriedade do Municipio de Sao Francisco/SP, realizada mediante Leildao Publico
Eletronico, nos termos do art. 6°, inciso XL, e art. 31 da Lei Federal n® 14.133/2021 —
nao sera celebrado contrato administrativo com o arrematante.

A formalizagdo da alienagao ocorrera por meio da lavratura de Escritura Publica de
Compra e Venda, a ser realizada no Tabelionato de Notas escolhido pelo arrematante,
desde que situado em distancia de até 50 (cinquenta) quildbmetros da sede do Municipio,
ap6s o pagamento integral do preco ofertado e a homologagdo do resultado pela
autoridade competente.

Para que o arrematante seja considerado apto a aquisi¢ao e possa concluir validamente
a arrematagdo, deverdo ser integralmente observados o0s seguintes requisitos
obrigatorios:

a) Credenciamento e participagao no leilao

O interessado devera comparecer pessoalmente ou ser representado por procurador
legalmente constituido, munido da documentacdo exigida no Edital, observadas as
condicdes e os prazos estabelecidos.

b) Oferta de lances validos

Durante a sessao presencial, os interessados poderao ofertar lances superiores ao valor
inicial de cada lote, respeitando o incremento minimo definido pelo leiloeiro, sendo
considerado vencedor o participante que apresentar o maior lance valido, observado o
valor minimo estabelecido para o respectivo imovel.

c) Pagamento integral

O pagamento integral do valor ofertado devera ser efetuado a vista, no prazo maximo
de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de envio do Documento de Arrecadagao
Municipal — DAM ao arrematante.

O nao pagamento no prazo estabelecido implicara desisténcia da arrematagao e
perda do direito a aquisicao do imoével, sem prejuizo da aplicagcdo das sancoes
previstas neste Edital, podendo o Municipio, conforme as condi¢cdes estabelecidas no
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instrumento convocatério e observada a ordem de classificagao, adotar as providéncias
cabiveis quanto aos demais participantes.
d) Lavratura e registro da Escritura Publica de Compra e Venda
Efetuado o pagamento integral e homologado o resultado do leildo, a alienagcédo sera
formalizada mediante Escritura Publica de Compra e Venda, a ser lavrada pelo
Tabeliao de Notas de livre escolha do arrematante, respeitada a distancia maxima de
50 (cinquenta) quildmetros da sede do Municipio, no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias corridos, contados da homologagao do resultado.
A transferéncia da propriedade somente se aperfeicoara com o registro da escritura
no Cartério de Registro de Imodveis competente, providéncia que cabera
exclusivamente ao arrematante, devendo o respectivo titulo ser protocolado perante o
Cartério de Registro de Iméveis no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis apds a lavratura
da escritura.
e) Despesas, encargos e tributos
Cabera exclusivamente ao arrematante arcar com todas as despesas e encargos
decorrentes da aquisi¢cao do imével, incluindo, mas nao se limitando a:
«ITBI, quando devido, bem como demais taxas e tributos de responsabilidade do
adquirente;
« custas e emolumentos devidos ao Cartério de Notas pela lavratura da escritura;
« custas e emolumentos do Cartério de Registro de Iméveis relativos ao registro
da transferéncia;
« despesas relativas a obtencao de certidoes, averbagoées ou demais documentos
eventualmente necessarios a formalizagdo e ao registro da aquisigao.
As despesas de responsabilidade do adquirente serdo integralmente suportadas pelo
arrematante, ndo cabendo ao Municipio seu ressarcimento.
f) Posse e responsabilidade
A posse do imével sera transmitida ao arrematante apdés o registro da Escritura
Publica de Compra e Venda no Cartério de Registro de Iméveis competente,
mediante a comprovac¢ao do cumprimento das condi¢cbes estabelecidas neste Edital.
A partir da transmissao da posse, 0 adquirente assumira a responsabilidade pela
guarda, conservagao e utilizagdao do imével, bem como pelos encargos, tributos e
demais obrigacdes que legalmente Ilhe forem atribuidos e que incidam sobre o imovel a
partir da respectiva transmissao.
g) Inadimplemento
O descumprimento de quaisquer das obrigacdes previstas neste Edital, especialmente
quanto ao pagamento do preg¢o, a lavratura da escritura ou ao registro da
transferéncia nos prazos estabelecidos, podera implicar a perda do direito a aquisi¢ao
do imoével, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis e da adocédo das
medidas administrativas e judiciais necessarias a preservagao dos interesses do
Municipio.

6. VISTORIA/AMOSTRA

Como medida de transparéncia e para garantir aos interessados ampla informagao
prévia acerca dos bens objeto do leildo, sera facultada a vistoria presencial dos iméveis,
em conformidade com os principios da publicidade, isonomia e eficiéncia que regem os
procedimentos de alienacao de bens publicos.

A vistoria podera ser realizada em dias uteis, no periodo das 07h as 11h e das 13h as
17h, dentro do prazo estabelecido neste Edital e antes da realizagao da sessao publica
do leildo, mediante agendamento prévio com antecedéncia minima de 12 (doze) horas,
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junto ao responsavel indicado pela Prefeitura Municipal, por meio do telefone
disponibilizado no Edital.

A vistoria tera carater exclusivamente informativo e permitira aos interessados verificar
as caracteristicas, localizagdo, dimensdes, condicbes aparentes e demais aspectos
fisicos dos imdveis, sendo expressamente vedada:

« qualquer intervengao, escavacao, perfuragao ou alteragao no solo;

« a realizacao de obras ou modificagcdes de qualquer natureza;

« a retirada, movimentagao ou manipulacao de materiais ou elementos existentes no

imovel;

« qualquer ato que possa causar dano, alteragéo ou descaracterizagao dos imoveis.
Os interessados deverao comparecer aos locais designados para vistoria, sendo de sua
exclusiva responsabilidade os custos decorrentes da visitagc&o, incluindo deslocamento,
bem como a adog¢do das medidas necessarias a sua propria seguranga durante a
inspecao.

Arealizagao da vistoria sera facultativa, cabendo a cada interessado avaliar previamente
as condi¢cdes dos imoveis que pretenda adquirir. A participacdo no leildao implicara a
ciéncia e aceitacao das condi¢gdes aparentes dos imoveis, de suas caracteristicas e das
informacgdes constantes do Edital, seus anexos, matriculas e demais documentos
integrantes do procedimento, considerando-se os bens alienados ad corpus, no estado
em que se encontram.

A nao realizagao da vistoria ndo podera ser utilizada como justificativa para alegacao de
desconhecimento das caracteristicas aparentes dos imdveis, nem para o desfazimento
da arrematacao ou para a alteragao do valor ofertado, ressalvadas as hipéteses previstas
na legislacao aplicavel.

Recomenda-se, portanto, que os interessados realizem a vistoria previamente a
participacdo no leildo, de modo a obter conhecimento direto das condigbes e
caracteristicas dos iméveis.

Nos termos do § 2° do art. 31 da Lei Federal n°® 14.133/2021, serao disponibilizadas
juntamente com o Edital as certidbes de matricula atualizadas dos cinco iméveis,
contendo as informacgdes registrais pertinentes a cada bem, para conhecimento dos
interessados e verificagdo de sua situagao juridica e registral.

7. SUBCONTRATAGAO

Nao se aplica ao presente procedimento a figura da subcontratagdo, uma vez que nao
havera contratagéo de terceiros pelo Municipio para execug¢ao de servigos ou obrigagdes
decorrentes do objeto do leildo.

O arrematante sera o unico responsavel pelos atos e despesas decorrentes da aquisicao
do imdvel, especialmente aqueles relacionados a lavratura da Escritura Publica de
Compra e Venda, ao recolhimento dos tributos de sua responsabilidade e ao registro da
transferéncia da propriedade perante o Cartério de Registro de Imdveis competente.
Eventual contratacdo de terceiros pelo arrematante para auxilia-lo na realizagcao desses
atos, tais como despachantes, corretores, assessores ou outros profissionais, sera de
sua exclusiva responsabilidade, ndo estabelecendo qualquer vinculo ou obrigagéo entre
tais terceiros e o Municipio.

8. GARANTIA DA CONTRATAGCAO

Considerando que o presente procedimento tem por objeto a alienagdo de imdveis de
propriedade do Municipio de Sao Francisco/SP, mediante Leildo Publico Presencial, com
critério de julgamento pelo maior lance, e que a formalizagdo da alienagéo ocorrera

Pagina 36
Processo n? 44/2026 — Leildo Eletrénico n2 01/2026



Prefeitura Municipal de Sao Francisco

C.N.P.J. 46.603.395/0001-18
FONE: (17) 3693-1101/ 3693-1118 e-mail: prefeitura@saofrancisco.sp.gov.br
Av. Oscar Antonio da Costa, 1187 — CEP 15710-011 — S3o Francisco — Estado de Sdo Paulo
e-mail: licitacao@saofrancisco.sp.gov.br / Ramal 24
v. 13072026

mediante Escritura Publica de Compra e Venda, apés o cumprimento das condicdes
estabelecidas neste Edital, ndo se aplica ao presente procedimento a exigéncia de
garantia contratual, uma vez que ndo havera celebracdo de contrato administrativo de
execucao de obrigagdes entre o Municipio e o arrematante.

O arrematante sera responsavel pelo cumprimento integral e tempestivo das obrigagbes
decorrentes da arrematagao, especialmente pelo pagamento integral do valor ofertado,
pela lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda e pelo respectivo registro perante
o Cartério de Registro de Imoveis competente, observados os prazos e condigdes
estabelecidos neste Edital.

O eventual inadimplemento das obriga¢des assumidas podera ensejar a perda do direito
a aquisigao do imovel, sem prejuizo da aplicagdo das sangdes previstas neste Edital e
na legislagcao aplicavel, bem como da adog¢ado das medidas administrativas e judiciais
cabiveis para resguardar os interesses do Municipio.

Dessa forma, ndo sera exigida caucgao, fiangca bancaria, seguro-garantia ou qualquer
outra modalidade de garantia contratual ou financeira para participagéo ou conclusao da
arrematagcédo, sem prejuizo das obrigagcbes de pagamento e demais condi¢cdes
estabelecidas neste Edital.

9. EXCLUSIVIDADE ME/EPP

Nos termos do art. 45, 47, 48 e 49 da LCP 123/2006, considerando que se trata de um
leildo, no qual o critério de julgamento € apenas o maior lance, e considerando a
vantajosidade em se admitir todos os tipos de empresa, inclusive pessoas fisicas, esta
licitagdo NAO sera exclusiva para ME/EPP nem havera o beneficio do empate ficto e
demais tratamentos diferenciados para tais empresas, uma vez que também ausente a
fase de Habilitagao.

10. VIGENCIA DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

A contratacdo decorrente desta licitagdo, nos termos do art. 95 da lei 14.133/2021,
dispensara a formalizagdo de Contrato préprio, mas sera formalizada mediante Escritura
Publica de Compra e Venda.

11. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA SOLUCAO
A CONTRATAR

Foi realizado levantamento de mercado com o objetivo de identificar alternativas para a
alienagao dos cinco iméveis urbanos integrantes do patriménio do Municipio de Sao
Francisco/SP, objeto das Matriculas n® 17.322, 17.323, 17.325, 17.326 e 17.327 do Oficio
de Registro de Iméveis da Comarca de Palmeira d’Oeste/SP.

No levantamento realizado, foram consideradas, especialmente, as alternativas de
realizacao do leildo por leiloeiro oficial ou por servidor publico designado pela autoridade
competente, bem como a realizacdo do certame de forma presencial ou eletrénica.

A contratacao de leiloeiro oficial ou de empresa especializada podera acarretar custos
de remuneracdo ou comissdo incidentes sobre o valor dos bens efetivamente
arrematados, reduzindo a receita liquida obtida pelo Municipio com a alienagao.
Considerando as caracteristicas dos imoveis, a quantidade de lotes, os valores minimos
estabelecidos nas avaliagcdes técnicas e a estrutura administrativa disponivel, mostra-se
mais econémica a condugao do certame por servidor publico designado, nos termos do
art. 31 da Lei Federal n® 14.133/2021.

A realizacdo do procedimento diretamente pela Administracdo ndo compromete a
efetividade da alienacido, uma vez que:
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1. o Municipio dispde de estrutura administrativa e servidores aptos a acompanhar e
conduzir as etapas do certame, observadas as atribuicbes formalmente
designadas;

2. o procedimento sera realizado de acordo com as disposi¢cdes da Lei Federal n°
14.133/2021, do Edital e dos demais atos normativos aplicaveis;

3. a realizagao do leilao diretamente pela Administragao reduz custos relacionados a
contratacdo de intermediarios, preservando maior parcela da receita obtida com
a alienacao;

4. a utilizagdo de plataforma eletrénica possibilitara ampla divulgacéo e participagao
de interessados, independentemente de sua localizagdo geogréfica;

5. serédo asseguradas a publicidade, a isonomia, a transparéncia e a competitividade
durante todas as etapas do certame.

No tocante as alternativas de destinagdo dos iméveis, foram consideradas as seguintes
possibilidades:

a) Utilizacao direta pela Administragdo: foi analisada a possibilidade de utilizagdo dos
terrenos para fins administrativos, sociais ou para outras finalidades de interesse publico.
Entretanto, os imdveis ndo possuem, atualmente, destinacdo publica especifica que
justifigue sua manutencdo no patriménio municipal, ndo tendo sido identificada
necessidade administrativa concreta para sua utilizagao direta.

b) Manutencao dos imdveis no patrimdnio municipal: a permanéncia dos terrenos no
acervo patrimonial, sem destinagao publica definida, ndo se mostra a alternativa mais
eficiente, uma vez que mantém bens sem aproveitamento direto pela Administragao e
sujeitos as obrigagdes inerentes ao controle, gestdo, conservagdo e acompanhamento
patrimonial.

c) Doagado, cessdo ou transferéncia gratuita: foram consideradas alternativas de
transferéncia gratuita dos imoveis para outros 6rgaos, entidades publicas ou instituicdes
que pudessem utiliza-los para finalidades de interesse publico. Contudo, nao foi
identificada demanda ou finalidade publica especifica que justificasse a adogcédo dessa
solucdo, mostrando-se mais adequada a alienagéo onerosa dos bens.

d) Utilizacdo mediante concessdo, permissao, cessao onerosa ou outra forma de
exploracao: também foram consideradas formas de exploracdo econdmica dos iméveis.
Entretanto, ndo foi identificada finalidade especifica que demonstrasse vantagem
concreta para o Municipio em relagcado a alienacao definitiva dos bens, especialmente
diante da possibilidade de conversao do patriménio em receita publica.

e) Alienagao mediante leildo publico: diante das alternativas analisadas, a alienagéao dos
iméveis mediante leildo publico mostrou-se a solugdo mais adequada para a gestao do
patriménio municipal, permitindo a transferéncia onerosa dos bens a terceiros mediante
procedimento publico, transparente e competitivo, com obtencdo de receita para o
Municipio e observancia dos valores minimos definidos nas avaliagdes técnicas.

Dessa forma, a alienagao dos cinco iméveis por meio de leildao publico eletrénico
conduzido por servidor designado, nos termos do art. 31 da Lei Federal n° 14.133/2021,
apresenta-se como alternativa compativel com os principios da €eficiéncia,
economicidade, publicidade, isonomia e interesse publico.

Quanto a situacdo juridica dos bens, os cinco imoveis encontram-se integralmente
registrados em nome do Municipio de Sao Francisco/SP, cada qual com matricula prépria
perante o Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Palmeira d’Oeste/SP, inexistindo,
portanto, copropriedade ou alienacéo de fragéo ideal. As respectivas matriculas e demais
documentos pertinentes integram o processo e serao disponibilizados aos interessados,
permitindo a verificagao da situagéo registral dos iméveis.
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A alienacéo dos imoveis objeto deste procedimento encontra-se devidamente autorizada
pela Lei Municipal n° 1.859/2026, que autoriza o Municipio de Sao Francisco/SP a
promover a alienagdo dos bens imdveis objeto do presente certame, mediante
procedimento de leildo publico.

A referida autorizagéo legislativa atende ao disposto no art. 76, inciso |, da Lei Federal
n°® 14.133/2021, que estabelece as condigbes para a alienagdo de bens imdveis da
Administracdo Publica, observadas as exigéncias legais aplicaveis.

Dessa forma, encontram-se presentes os pressupostos necessarios a alienagcao dos
imoveis, especialmente a autorizagdo legislativa, a avaliagdo prévia dos bens e a
realizacao de procedimento licitatorio na modalidade Leildo, com critério de julgamento
pelo maior lance, nos termos da legislagéo vigente.

A documentacdo referente a Lei Municipal n° 1.859/2026 integra o processo
administrativo e constitui fundamento legal para a realizagdo do presente procedimento
de alienacgao.

DA ESCOLHA DO LEILAO PUBLICO ELETRONICO

A opcéo pela realizagao do leildo na modalidade eletrénica decorre de critérios técnicos,
administrativos e econdmicos, buscando ampliar a participagao de interessados, conferir
maior publicidade ao certame, facilitar o acompanhamento dos lances e proporcionar
maior eficiéncia a Administragao.

Arealizacao eletrbnica permite que interessados de diferentes localidades participem do
procedimento sem a necessidade de deslocamento até a sede do Municipio, ampliando
0 universo potencial de participantes e, consequentemente, a possibilidade de obtencgao
de propostas mais vantajosas para a Administragao.

O ambiente eletrénico também proporciona maior transparéncia a disputa, permitindo o
registro dos lances, a identificacdo dos participantes e o0 acompanhamento da evolugao
das ofertas, de acordo com as regras estabelecidas no Edital e na plataforma utilizada
para a realizagao do certame.

A escolha do formato eletrénico mostra-se ainda compativel com a natureza dos bens
objeto da alienagao, uma vez que os cinco imoveis estao individualizados por matriculas
proprias, possuem caracteristicas, localizagao, areas e valores minimos previamente
definidos e terdo suas informagdes disponibilizadas no Edital e respectivos anexos.

A publicidade do procedimento sera realizada pelos meios legalmente exigidos, com
divulgacao do Edital, das caracteristicas dos imdveis, das respectivas matriculas, dos
valores minimos, das condi¢gdes de participagao e das demais informacdes necessarias
a adequada avaliacao dos bens pelos interessados.

A realizacao eletrbnica também reduz a necessidade de estrutura fisica para condugao
da sessao publica e permite o acompanhamento dos atos de forma sistematizada,
contribuindo para a eficiéncia administrativa e para a reducao dos custos operacionais
do certame.

Assim, o Leildo Publico Eletrénico, conduzido por servidor designado pela autoridade
competente, mostra-se a solucdo mais adequada e vantajosa para a alienacdo dos
imoveis, por conciliar ampla participagao, publicidade, transparéncia, competitividade,
eficiéncia e economicidade, em observancia aos principios estabelecidos no art. 37 da
Constituicao Federal e as disposi¢cdes da Lei Federal n°® 14.133/2021.

12. ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATAGAO
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A presente estimativa de valor foi elaborada com base exclusivamente na avaliagédo
patrimonial realizada pelos servidores para este fim, considerando o estado atual, a
utilidade e o valor de mercado do bem a serem alienado.

13. DA FORMA DE EXECUGCAO

A execucgao do presente objeto se dara por meio da alienagao definitiva de cinco imdveis
urbanos integrantes do patriménio do Municipio de S&o Francisco/SP, individualizados
pelas Matriculas n° 17.322, 17.323, 17.325, 17.326 e 17.327 do Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Palmeira d’Oeste/SP, em favor dos respectivos arrematantes
vencedores do Leildao Publico Eletrénico, conforme critério de julgamento pelo maior
lance.

A execucao do objeto ocorrera da seguinte forma:

1. Participagéo e oferta de lances: os interessados participaréo do leildo eletrénico e
poderao apresentar lances para os lotes de seu interesse, observadas as
condicdes, requisitos, prazos e valores minimos estabelecidos neste Edital;

2. Julgamento e classificagao: sera considerado vencedor de cada lote o participante
que apresentar o maior lance valido, desde que igual ou superior ao valor minimo
estabelecido para o respectivo imdvel, observadas as regras do Edital e da
plataforma eletrénica utilizada;

3. Homologacéo: apés o encerramento da disputa e a verificagao da regularidade do
procedimento, o resultado sera submetido a autoridade competente para fins de
adjudicacdo e homologacéo, conforme as disposi¢coes legais e regulamentares
aplicaveis;

4. Pagamento integral: o arrematante devera efetuar o pagamento integral do valor
ofertado, exclusivamente a vista, no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis,
contados da emissao e disponibilizagdo do Documento de Arrecadacao Municipal
— DAM, observadas as condicdes estabelecidas neste Edital;

5. Lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda: comprovado o pagamento
integral do preco e homologado o resultado do certame, sera providenciada a
formalizagao da alienacdo mediante Escritura Publica de Compra e Venda, a ser
lavrada pelo Tabelionato de Notas escolhido pelo arrematante, observada a
distdncia maxima estabelecida neste Edital, no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias corridos;

6. Registro da Escritura: cabera exclusivamente ao arrematante providenciar o
registro da Escritura Publica de Compra e Venda perante o Cartério de Registro
de Imoveis competente, condigdo indispensavel para a efetiva transferéncia da
propriedade do imovel;

7. Despesas e encargos: cabera exclusivamente ao arrematante o pagamento das
despesas e encargos decorrentes da aquisi¢ao, incluindo, quando devido, ITBI,
emolumentos e custas cartorarias, despesas de registro, certiddes, averbagdes e
demais despesas necessarias a formalizagao e ao registro da transferéncia;

8. Posse do imovel: a posse sera transmitida ao arrematante apos o registro da
Escritura Publica de Compra e Venda no Cartério de Registro de Imoveis
competente, passando, a partir de entdo, o adquirente a responder pela guarda,
conservacao, utilizacdo e demais obrigagdes relacionadas ao imével, observada
a legislacao aplicavel.

A execugédo do objeto ndo envolve a prestagao de servigos continuos, o fornecimento de
bens ou a execugdo de obrigacbes materiais em favor da Administracdo, tampouco
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implica a constituigdo de vinculo contratual permanente entre o Municipio e o
arrematante.

Considerando a natureza da alienagao, o objeto de cada lote sera considerado concluido
apo6s o pagamento integral do preco, a formalizagdo da Escritura Publica de Compra e
Venda e o cumprimento das providéncias necessarias a transferéncia da propriedade,
especialmente o respectivo registro imobiliario, observadas as obrigagdes que, por sua
natureza ou por expressa disposigao legal, permanegam atribuidas as partes.

14. DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

O objeto consiste na alienagao de cinco imdveis urbanos integrantes do patriménio do
Municipio de Sao Francisco/SP, objeto das Matriculas n°® 17.322, 17.323, 17.325, 17.326
e 17.327 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Palmeira d’Oeste/SP,
avaliados pela Comissao Municipal de Avaliagao designada pela Portaria n® 2.460/2026,
conforme os respectivos laudos e avaliagdes técnicas.

Os imoveis ndo possuem, atualmente, destinagao publica especifica que justifique sua
manutengdo no patriménio municipal, ndo tendo sido identificada necessidade
administrativa concreta para sua utilizagao direta. Nesse contexto, a alienagdo mostra-
se medida adequada a racionalizagdo da gestdo patrimonial e a observancia dos
principios da eficiéncia e economicidade.

A solugdo administrativa adotada visa promover o desfazimento regular, transparente e
eficiente dos bens, por meio da modalidade de Leildo Publico Eletrénico, nos termos da
Lei Federal n® 14.133/2021, especialmente dos arts. 6°, inciso XL, 31 e 76, inciso |, bem
como da Lei Municipal n® 1.859/2026, que autorizou a alienagao dos iméveis, reconheceu
sua condicao de bens dominicais desafetados de uso publico especifico e estabeleceu
as condicdes gerais para sua alienagao.

Os imoveis serdo alienados em carater “ad corpus”, ou seja, no estado fisico e juridico
em que se encontram, observadas suas caracteristicas, dimensdes, localizagcdo e
demais informagdes constantes das respectivas matriculas, avaliagées, Edital e seus
anexos.

Nao sera oferecida pelo Municipio qualquer forma de assisténcia, manutengcdo ou
suporte relacionada a utilizacdo ou exploragao futura dos imdveis. As providéncias
relativas a lavratura da escritura publica, registro da transferéncia, tributos, encargos,
conservacao, utilizagdo e demais obrigacdes legalmente atribuidas ao adquirente seréao
de responsabilidade do arrematante.

Ao participar do certame, o arrematante declara expressamente estar ciente das
condigbes dos imoveis e de que:

« 0s imodveis serédo transferidos no estado em que se encontram (ad corpus), observadas
as caracteristicas e condi¢cdes descritas no Edital, nas respectivas matriculas e demais
documentos disponibilizados;

«& de sua responsabilidade realizar previamente as diligéncias que considerar
necessarias para verificar as condigdes fisicas, registrais, urbanisticas e demais
caracteristicas dos iméveis;

« todas as providéncias relativas a lavratura da escritura, registro, tributos, encargos e
demais despesas decorrentes da aquisicdo que sejam de sua responsabilidade serao
por ele suportadas;

 a propriedade dos imdveis somente sera transferida mediante o registro da Escritura
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Publica de Compra e Venda no Cartorio de Registro de Iméveis competente.

Sera permitida vistoria prévia dos imdveis, nos dias uteis e horarios estabelecidos no
Edital, mediante agendamento prévio, com o objetivo exclusivo de possibilitar a avaliagéo
visual das condi¢cdes dos bens, sendo expressamente vedada qualquer forma de
intervengao, modificacdo, escavagao, ocupacao ou alteracdo dos imoveis durante a
inspecao.

Dessa forma, a solugdo como um todo contempla:

e a alienagcao onerosa de cinco imodveis urbanos integrantes do patriménio publico
municipal, mediante Leildao Publico Eletrénico;

e a racionalizagdo da gestdo patrimonial, mediante a destinagdo de bens que nao
possuem, atualmente, finalidade publica especifica;

 a geragao de receita publica por meio da obtengdo do maior lance valido em processo
competitivo, respeitados os valores minimos estabelecidos nas avaliagdes técnicas;

« a transferéncia definitiva da propriedade dos imdveis aos respectivos arrematantes,
apo6s o pagamento integral do preco, a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda
e o respectivo registro imobiliario;

«a transferéncia da posse e das responsabilidades decorrentes da aquisigdo ao
arrematante apos o registro da escritura, observadas as disposi¢gdes do Edital e da
legislagao aplicavel.

15. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a realizacio do presente procedimento, o Municipio de S&o Francisco/SP pretende
promover o desfazimento regular de cinco iméveis urbanos integrantes de seu patrimonio
que, atualmente, ndo possuem destinagcdo publica especifica ou utilizacdo direta pela
Administracdo, de modo a proporcionar maior racionalidade e eficiéncia na gestao de
seus ativos patrimoniais.
Espera-se, com a alienacéao, possibilitar a adequada destinagcdo de bens imdveis que
nao apresentam aproveitamento publico atual, evitando sua permanéncia indefinida no
patriménio municipal sem finalidade administrativa, social ou de interesse publico
definida. A medida permitira, assim, que o Municipio concentre sua gestdo patrimonial
nos bens efetivamente necessarios ao desenvolvimento de suas atividades e a
prestacédo dos servicos publicos.
Outro resultado pretendido consiste na obtencao de receita decorrente da alienacéao dos
iméveis, mediante procedimento publico, transparente e competitivo, observados os
valores minimos estabelecidos a partir das avaliagdes técnicas realizadas pela Comissao
Municipal de Avaliagdo. Busca-se, dessa forma, assegurar que os bens sejam alienados
em condicdes compativeis com seus respectivos valores de mercado e que a
Administracdo obtenha o melhor resultado econdbmico possivel, sem prejuizo da
observancia do interesse publico e das demais exigéncias legais aplicaveis.
Os recursos financeiros provenientes da alienacdo deverdo observar a destinacao
estabelecida no art. 7° da Lei Municipal n® 1.859/2026, que prevé, preferencialmente, o
seu repasse ao Regime Proprio de Previdéncia Social — RPPS, em conformidade com o
disposto no art. 44 da Lei Complementar Federal n°® 101/2000 — Lei de Responsabilidade
Fiscal, observadas as normas orcamentarias, financeiras e demais disposicoes legais
aplicaveis.
A alienacédo também devera contribuir para a otimizagédo da gestao do patriménio publico
municipal, mediante a conversao de ativos imobiliarios sem utilizacdo publica imediata
em recursos financeiros, possibilitando ao Municipio conferir destinagao mais eficiente
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aos bens patrimoniais e aos recursos deles decorrentes, em consonadncia com o
interesse publico.

Pretende-se, ainda, assegurar que o desfazimento dos imdveis ocorra de maneira
transparente, isondmica e juridicamente segura, com observancia dos principios da
legalidade, impessoalidade, publicidade, eficiéncia e economicidade, garantindo
igualdade de condigbes aos interessados e adequada formalizagédo da transferéncia dos
bens.

Como resultado final, espera-se a efetiva alienacdo dos imdveis que vierem a ser
arrematados, com a correspondente arrecadacao dos valores devidos e a transferéncia
definitiva da propriedade aos respectivos adquirentes, apés o cumprimento das
condigdes estabelecidas no Edital e na legislagao aplicavel.

O acompanhamento dos resultados podera considerar, especialmente, a quantidade de
iméveis efetivamente alienados, o percentual de lotes arrematados em relagdo ao total
ofertado, o valor total arrecadado, a relacéo entre os valores obtidos e os respectivos
valores minimos de alienagao e a regularidade das etapas do procedimento, permitindo
avaliar a efetividade da medida e o alcance dos objetivos de racionalizagao e eficiéncia
da gestdo patrimonial municipal.

16. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE
A CELEBRACAO DO CONTRATO

No presente caso, ndo havera celebragcdo de contrato administrativo, uma vez que a
alienagao dos imodveis sera realizada por meio de Leildo Publico Eletrénico, conduzido
por servidor designado pela autoridade competente, nos termos do art. 31 da Lei Federal
n°® 14.133/2021.

Contudo, a Administracao devera adotar uma série de providéncias prévias e posteriores
necessarias para garantir a regularidade, seguranga, transparéncia e efetividade do
certame, tais como:

1. Designacao formal do servidor responsavel pelo leildo:

« O Chefe do Poder Executivo ja emitiu ato formal designando o servidor Daniel Assis de
Morais como responsavel pela condugao dos certames na modalidade leildo, nos termos
do art. 31 da Lei Federal n® 14.133/2021, garantindo respaldo legal para a condugao do
procedimento.

2. Preparacédo do setor responsavel pela arrecadagdo para emissdao do DAM
(Documento de Arrecadagao Municipal):

« O Setor de Tributos ou unidade administrativa equivalente devera estar previamente
habilitado e orientado para emitir o Documento de Arrecadacado Municipal — DAM
correspondente ao valor integral ofertado pelo arrematante para cada imadvel,

eDevera ser realizado o controle e a confirmagdo do pagamento antes do
prosseguimento das etapas destinadas a formalizacao da alienagao.

3. Orientacao dos servidores responsaveis pela formalizacédo da alienacéo:

« Os servidores envolvidos deverao estar cientes de que a transferéncia da propriedade
somente ocorrera apos a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda e o
respectivo registro no Cartério de Registro de Imoveis competente;

e Deverado ser estabelecidos procedimentos claros para confirmagdo do pagamento,
conferéncia da documentacdo, emissido e arquivamento dos documentos e orientacao
aos arrematantes;

« As despesas relativas a lavratura da escritura, registro, tributos e demais encargos de
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responsabilidade do adquirente deverdao ser suportadas exclusivamente pelo
arrematante;

« A documentagdo relacionada a cada lote devera ser devidamente registrada e
arquivada, garantindo rastreabilidade e seguranga juridica ao procedimento.

4. Verificagao prévia dos imodveis e das condi¢cdes do Edital:

« Os cinco iméveis deverao possuir descricdo suficiente no Edital, com indicagcao das
respectivas matriculas, areas, localizagdo, caracteristicas e valores minimos
estabelecidos nas avaliagdes técnicas;

« Deverao ser disponibilizadas aos interessados as respectivas certiddes de matricula
atualizadas, além dos demais documentos pertinentes ao procedimento;

A Administracdo devera verificar previamente a existéncia de eventuais Onus,
restricdes, pendéncias registrais ou outras circunstancias relevantes relacionadas aos
iméveis, promovendo, quando necessario, as providéncias para sua regularizagdo ou
adequada divulgacao no Edital;

« A Administragdo devera assegurar que as informagdes constantes do Edital e de seus
anexos estejam compativeis com a documentacgao oficial dos imoveis;

« Eventuais pendéncias documentais ou juridicas relevantes deverao ser comunicadas a
autoridade competente antes da realizac&do do certame, para avaliagao das providéncias
necessarias.

5. Divulgacéo e publicidade do leildo:

«O Edital devera ser publicado e divulgado pelos meios legalmente exigidos,
assegurando ampla publicidade ao procedimento;

« Poderdo ser utilizados meios complementares de divulgagao, inclusive canais oficiais
do Municipio e outros meios de comunicagdo adequados, com o objetivo de ampliar o
alcance do certame e estimular a participacéo de interessados;

« Deveréo ser disponibilizadas aos interessados informagdes suficientes sobre os cinco
imoveis, seus valores minimos, condi¢des de participagao, regras de apresentagédo dos
lances e demais condicdes estabelecidas no Edital.

6. Capacitagao e instrugcao dos servidores envolvidos:

» Os servidores responsaveis deverao ser devidamente instruidos quanto as regras do
leildo eletrbnico, as condigbes estabelecidas no Edital, aos procedimentos de
conferéncia documental, acompanhamento dos lances, confirmacédo dos pagamentos e
formalizagao da alienagao;

« Deverao ser observados procedimentos padronizados para registro e arquivamento dos
atos praticados durante o certame, assegurando transparéncia, rastreabilidade e
seguranga juridica;

» Os responsaveis pelo acompanhamento do procedimento deverao observar os prazos
estabelecidos para pagamento, lavratura da escritura e demais providéncias necessarias
a concluséao da alienagao.

Essas providéncias garantem que, mesmo sem a celebrag¢ao de contrato administrativo,
o procedimento de alienagdo seja conduzido de forma organizada, Eeficiente,
transparente e juridicamente segura, assegurando o cumprimento das condigboes
estabelecidas no Edital, a adequada transferéncia dos imoveis aos respectivos
arrematantes e a observancia das normas previstas na Lei Federal n°® 14.133/2021 e na
legislagao aplicavel.
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17. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

No presente caso, ndo havera contrato administrativo com terceiros para a execugao do
objeto, uma vez que a alienagao dos imoveis sera realizada por meio de Leildo Publico
Eletronico, conduzido por servidor designado pelo Chefe do Poder Executivo, nos termos
do art. 31 da Lei Federal n® 14.133/2021.

Entretanto, algumas agdes correlatas e interdependentes sao necessarias para garantir
a eficiéncia, seguranga juridica, publicidade e economicidade do certame, tais como:

1. Servigos de comunicacgéao e publicidade:

« Utilizacdo dos meios oficiais de divulgagdo do Municipio e dos demais meios de
publicidade exigidos pela legislacdo, incluindo, quando cabivel, portal institucional, Diario
Oficial e outros canais de comunicacgao;

« Poderdo ser utilizados meios complementares de divulgagdo, quando considerados
convenientes pela Administracdo, com o objetivo de ampliar o alcance do certame e
estimular a participacao de interessados;

« A divulgagéo devera assegurar aos interessados acesso as informacgdes relativas aos
cinco imoveis, seus respectivos valores minimos, matriculas, condi¢cées de participacao
e demais regras estabelecidas no Edital.

2. Setor de Tributos ou unidade administrativa equivalente:

« Preparacao do sistema de arrecadagao para emissao do Documento de Arrecadagéao
Municipal — DAM correspondente ao valor integral ofertado pelo arrematante;

« Registro, conferéncia e controle dos pagamentos realizados;

« Disponibilizagcao das informagdes necessarias para que a Administracdo confirme o
pagamento integral antes do prosseguimento das providéncias destinadas a
formalizagao da alienagao.

3. Infraestrutura administrativa para formalizagao da transferéncia dos iméveis:

« Disponibilizacdo de servidores e estrutura administrativa necessarios para orientar os
arrematantes quanto aos procedimentos para lavratura da Escritura Publica de Compra
e Venda e seu posterior registro no Cartério de Registro de Imoveis competente;

« Conferéncia da documentagao necessaria a formalizacado da alienagao;

« Acompanhamento do cumprimento das condicbes estabelecidas no Edital,
especialmente quanto ao pagamento integral do preco;

« Orientagdo aos arrematantes quanto as despesas, tributos, emolumentos, registro e
demais providéncias que Ihes sejam atribuidas;

« Manutencgao dos registros e documentos relacionados ao procedimento, assegurando
rastreabilidade e seguranca juridica da alienagao.

Essas acgbes, embora ndo constituam contratos administrativos vinculados a execugéo
do objeto, sdo necessarias ao adequado processamento da alienagdo dos imoveis e a
conclusdo das etapas administrativas decorrentes do leilao, contribuindo para a
regularidade, transparéncia, eficiéncia e economicidade do procedimento, em
conformidade com a Lei Federal n® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

18. DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E POSSIVEIS MEDIDAS
MITIGADORAS

A realizacdo do Leildao Publico Eletrénico para alienagdo dos cinco iméveis urbanos
possui baixo potencial de impacto ambiental, uma vez que o objeto do procedimento
consiste exclusivamente na transferéncia da propriedade dos bens, ndo envolvendo
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execucdo de obras, movimentacdo de terra, instalacdo de empreendimentos ou
realizacao de atividades potencialmente poluidoras pela Administracao.

Embora a alienagdo, por si s6, ndo produza impactos ambientais relevantes, alguns
aspectos indiretos relacionados a vistoria e a utilizacdo futura dos iméveis devem ser
considerados:

1. Vistoria e deslocamento dos interessados:

« A realizagao de visitas presenciais aos iméveis podera ocasionar deslocamentos de
veiculos e circulagao de pessoas nos locais;

« Medida mitigadora: as vistorias deverao ser previamente agendadas e realizadas de
forma organizada, observando-se as condi¢des de seguranca e preservagao dos imoveis
e de seu entorno.

2. Utilizacao futura dos iméveis:

« A utilizacao dos terrenos pelos futuros proprietarios devera observar a legislagao
urbanistica, ambiental e demais normas aplicaveis ao uso e ocupagao do solo;

« Medida mitigadora: os interessados serdo informados, por meio do Edital e da
documentagao disponibilizada, sobre as caracteristicas e condigdes dos imoveis,
cabendo ao adquirente obter as autorizagbes, licengas e demais documentos
eventualmente necessarios para a utilizagao futura dos bens.

3. Conservacao dos iméveis durante a vistoria:

« A circulagdo de pessoas durante as visitas podera ocasionar impactos pontuais ou
danos as condicoes fisicas dos terrenos;

« Medida mitigadora: sera vedada qualquer intervengao, escavagao, movimentagao de
materiais, descarte de residuos ou alteragdo dos imdveis durante a vistoria, devendo os
interessados observar as orientacdes estabelecidas pela Administragao.

Dessa forma, considerando a natureza exclusivamente patrimonial do objeto, a alienagéo
dos imoveis ndo apresenta impactos ambientais significativos decorrentes da realizagao
do certame. Eventuais impactos relacionados a utilizacéo futura dos terrenos seréao de
responsabilidade dos respectivos adquirentes, que deverdo observar integralmente a
legislagdo ambiental, urbanistica e de uso e ocupagao do solo aplicavel.

Assim, ndo sao previstas medidas ambientais especificas além das medidas preventivas
e orientagdes relacionadas a vistoria e a utilizacdo futura dos imoveis, mostrando-se o
procedimento compativel com os principios de sustentabilidade e de adequada gestao
do patriménio publico.

19. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO
PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA

A presente alienagdo, consistindo na venda de cinco imdveis urbanos integrantes do
patriménio do Municipio de Sao Francisco/SP, por meio de Leildo Publico Eletrdonico
conduzido por servidor designado, apresenta-se plenamente adequada para atender a
necessidade identificada pela Administracao.

A solugédo adotada atende de forma eficiente e econémica aos objetivos do Municipio,
pois:

1. Permite a destinagdo regular, transparente e segura dos imoveis, mediante
procedimento de leildo publico, em conformidade com a Lei Federal n°® 14.133/2021,
especialmente seus arts. 6°, inciso XL, 31 e 76, inciso |, bem como com a Lei Municipal
n° 1.859/2026, que autoriza especificamente a alienacdo dos imoveis objeto deste
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certame;

2. Possibilita a conversao de patriménio imobiliario sem destinagao publica especifica
em receita municipal, evitando a manutencéo de bens que n&o apresentam, atualmente,
utilizagcado administrativa definida;

3. Amplia a competitividade e a participagao dos interessados, mediante a realizagdo do
leildo em ambiente eletrénico, permitindo a apresentacao de lances por participantes de
diferentes localidades e proporcionando maior alcance e publicidade ao certame;

4. Contribui para a economicidade da alienagao, mediante a conduc¢ao do procedimento
por servidor designado, evitando a necessidade de contratagao de leiloeiro externo e,
consequentemente, a incidéncia de eventuais custos ou comissdes sobre o valor da
arrematacao;

5. Contempla as medidas administrativas necessarias a adequada formalizacdo da
alienacgao, incluindo a emissdo do Documento de Arrecadagao Municipal — DAM, a
conferéncia da documentagao, a confirmacdo do pagamento integral, a lavratura da
Escritura Publica de Compra e Venda e o acompanhamento das providéncias
necessarias ao registro da transferéncia da propriedade;

6. Considera as alternativas de destinacdo dos iméveis, incluindo utilizacao direta pela
Administracdo, manutencdo no patrimbénio, doacdo, cessdao ou outras formas de
aproveitamento, tendo sido constatado que, diante da inexisténcia de destinacao publica
especifica atualmente identificada, a alienagcdo onerosa mediante leildo constitui a
alternativa mais adequada e vantajosa;

7. Assegura a observéancia dos valores minimos estabelecidos nas avaliagdes técnicas,
garantindo que os imoveis ndo sejam alienados por valores inferiores aos parametros
previamente definidos pela Administragéo.

Dessa forma, conclui-se que a alienagao dos cinco iméveis urbanos mediante Leildo
Publico Eletrénico constitui solugdo adequada, vantajosa e segura para o Municipio,
permitindo a racionalizacdo da gestdo patrimonial, a obtencédo de receita publica e a
destinacdo eficiente de bens que n&o possuem, atualmente, finalidade publica
especifica, em observancia aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico.

20. ACOMPANHAMENTO CONTRATUAL

Serao responsaveis pela gestao e fiscalizagao os seguintes servidores:

Gestao: Sr.(a) Sebastido Buzzo Sobrinho- - Chefe de Gabinete

Fiscalizagéo: Sr.(a) Djalma Miani- Secretario Municipal de Obras e Servigos Publicos
Os fiscais e gestores ora designados poderdo ser substituidos a critério exclusivo da
Administracao.

A fiscalizacao sera exercida por representante da Prefeitura, que tera competéncia para
dirimir quaisquer duvidas surgidas durante a vigéncia do instrumento contratual,
comunicando todas as decisdes a Contratada, em conformidade com o artigo 117 da Lei
n°® 14.133/2021.

Importante ressaltar que a fiscalizacdo mencionada ndo exime nem reduz a
responsabilidade do arrematante vencedor por eventuais danos causados direta ou
indiretamente a Contratante ou a terceiros, conforme previsto no artigo 120 da Lei n°
14.133/2021.
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Mesmo na auséncia de instrumento contratual formal emitido pelo municipio, os
servidores designados serdo responsaveis por gerenciar e fiscalizar a transferéncia

efetiva do imovel.

RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO DO ETP:

Sao Francisco/SP, 11 de agosto de 2026

Sebastido Buzzo Sobrinho
Chefe de Gabinete

Djalma Miani
Secretario de Obras e Servicos
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ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA

_ TERMO DE REFERENCIA
FORMALIZAGAO DO BEM IMOVEL QUE SERA ALIENADO

1. OBJETO

“Alienagao, mediante leildao publico, de cinco imoveis integrantes do patriménio do
Municipio de Sao Francisco/SP, objeto das Matriculas n°® 17.322, 17.323, 17.325, 17.326
e 17.327 do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Palmeira d’Oeste/SP,
conforme respectivas avaliagdes prévias, que constituirdo os valores minimos para
apresentacao dos lances, observadas as condi¢des, caracteristicas, critérios e demais
disposicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no respectivo Edital.”

A alienagao sera realizada na modalidade de Leildao Eletrénico, adotando-se como
critério de julgamento o maior lance, por item, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021,
do Decreto Federal n® 11.461/2023 e do Decreto Municipal n° 2.056/2024.

LOTE | OBJETO VALOR
INICIAL
1 MATRICULA 17.322 R$ 75.000,00

Lote 05-A da Quadra 27 - Rua Rio de
Janeiro, Esquina com a Rua Minas
Gerais.

200m?

2 MATRICULA 17.323 R$ 75.000,00
Lote 05-C da Quadra 27 - Rua Rio de
Janeiro, dista 10,00 metros da Rua Minas
Gerais.

200m?

3 MATRICULA 17.325 R$ 85.000,00
Lote 09 e 10-03 da Quadra 21 - Rua
Bahia, dista 13,00 metros da Rua Sergipe.
216m?

4 MATRICULA 17.326 R$ 85.000,00
Lote 09 e 10-04 da Quadra 21 - Rua
Bahia, dista 22,00 da Rua Sergipe.
216m?2

5 MATRICULA 17.327 R$ 85.000,00
Lote 09 e 10-05 da Quadra 21 - Rua
Bahia, dista 31,00 da Rua Sergipe.
216m?2

2. JUSTIFICATIVA
A presente alienagao tem por finalidade promover o desfazimento regular, transparente
e eficiente de cinco imdveis urbanos integrantes do patriménio do Municipio de Séao
Francisco/SP, objeto das Matriculas n°® 17.322, 17.323, 17.325, 17.326 e 17.327 do Oficio
de Registro de Iméveis da Comarca de Palmeira d’Oeste/SP, conforme avaliagbes

técnicas realizadas.
Os imoveis objeto da presente alienacao sao terrenos urbanos, sem benfeitorias,
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localizados no Municipio de Sao Francisco/SP, com areas de 200,00 m? ou 216,00 m?,
conforme as respectivas matriculas e descricdes constantes do procedimento. Tratam-
se de bens imdveis que integram o patriménio municipal e cuja manutencdo sob a
titularidade do Municipio ndo se mostra necessaria ou conveniente para o atendimento
das finalidades publicas, inexistindo, no momento, destinacdo publica especifica que
justifique sua permanéncia no patriménio municipal.
A alienacao dos referidos imoveis mostra-se, portanto, medida adequada para promover
a racionalizagao e a adequada gestao do patriménio publico, permitindo que bens sem
utilizagao ou destinagao publica definida sejam convertidos em recursos financeiros para
o Municipio, em vez de permanecerem sujeitos aos custos e encargos inerentes a sua
manutencgao, controle, conservacgéao, regularizagao e gestao patrimonial.
A medida também contribui para a eficiéncia administrativa e para a economicidade, uma
vez que possibilita ao Municipio dar destinagao adequada a ativos patrimoniais que nao
estejam sendo utilizados diretamente na prestacdo de servigos publicos ou no
desenvolvimento de politicas publicas. A alienagdo, nesse contexto, representa
instrumento de gestdo patrimonial, permitindo a conversdo de bens imoveis sem
aproveitamento publico imediato em receita publica, a ser aplicada em conformidade com
o interesse publico e com as disposi¢gdes orgamentarias e legais pertinentes.
Os recursos financeiros provenientes da alienagdo dos imdveis objeto do presente
procedimento deverao observar a destinacao estabelecida no art. 7° da Lei Municipal n°
1.859/2026, que prevé, preferencialmente, o seu repasse ao Regime Proprio de
Previdéncia Social — RPPS, em conformidade com o disposto no art. 44 da Lei
Complementar Federal n° 101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal, observadas as
normas orgamentarias e financeiras aplicaveis.
A alienagao proposta encontra fundamento nos principios que regem a Administragcao
Publica, especialmente os da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia, previstos no art. 37, caput, da Constituicdo Federal, bem como nas
disposi¢gdes da Lei Federal n°® 14.133/2021 relativas a alienagdo de bens imdveis da
Administracdo Publica e na Lei Municipal n® 1.859/2026, que autorizou expressamente
a alienagao dos imoveis objeto deste procedimento.
A escolha do Leildao como modalidade para a alienacdo dos imoveis assegura
publicidade, transparéncia e competitividade ao procedimento, possibilitando a
participacdo dos interessados em condigdes isonémicas e permitindo a obtengao da
melhor proposta para a Administragao, observados os valores minimos estabelecidos a
partir das avaliagdes técnicas realizadas e a vedacao de alienagao por valor inferior ao
minimo estabelecido nos respectivos laudos de avaliacdo, conforme determina o art. 4°
da Lei Municipal n° 1.859/2026.
Os imoveis serao alienados individualmente, conforme os respectivos lotes definidos no
Edital, observando-se as caracteristicas, areas, localizagdes, matriculas e demais
condi¢des constantes dos documentos que integram o procedimento.
O preco minimo estimado para a alienagao dos imdveis foi estabelecido com base em
avaliagao técnica elaborada pela Comissdao Municipal de Avaliagdo, designada pela
Portaria n°® 2.460/2026, considerando as caracteristicas, localizacdo, area e demais
elementos pertinentes a determinagao do valor de mercado de cada imovel.
Foram estabelecidos os seguintes valores minimos para os lotes:

e Lote 01 — Matricula n° 17.322: imdvel urbano denominado Lote 05-A da Quadra
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27, situado na Rua Rio de Janeiro, esquina com a Rua Minas Gerais, com area
de 200,00 m* — R$ 75.000,00;

e Lote 02 — Matricula n° 17.323: imével urbano denominado Lote 05-C da Quadra
27, situado na Rua Rio de Janeiro, a 10,00 metros da Rua Minas Gerais, com area
de 200,00 m* — R$ 75.000,00;

e Lote 03 — Matricula n°® 17.325: im6vel urbano denominado Lote (09 e 10)-03 da
Quadra 21, situado na Rua Bahia, a 13,00 metros da Rua Sergipe, com area de
216,00 m* — R$ 85.000,00;

e Lote 04 — Matricula n° 17.326: imo6vel urbano denominado Lote (09 e 10)-04 da
Quadra 21, situado na Rua Bahia, a 22,00 metros da Rua Sergipe, com area de
216,00 m* — R$ 85.000,00;

e Lote 05 — Matricula n°® 17.327: imovel urbano denominado Lote (09 e 10)-05 da
Quadra 21, situado na Rua Bahia, a 31,00 metros da Rua Sergipe, com area de
216,00 m* — R$ 85.000,00.

O valor minimo global correspondente aos cinco iméveis é de R$ 405.000,00
(quatrocentos e cinco mil reais), sem prejuizo da apuracgao individualizada dos valores
minimos de cada lote, conforme as respectivas avaliagcdes técnicas.

Dessa forma, a alienacido ora proposta possibilita ao Municipio promover a adequada
gestdo de seu patrimbnio imobiliario, retirando da esfera patrimonial bens que nao
possuem, atualmente, destinagdo publica especifica e convertendo-os em receita,
mediante procedimento publico, competitivo e transparente.

A medida mostra-se, portanto, técnica, econémica e juridicamente adequada, na medida
em que busca otimizar a utilizagdo dos ativos publicos, promover a eficiéncia na gestao
patrimonial e assegurar que a alienagao dos imoveis ocorra em condigbes compativeis
com seus respectivos valores de mercado, sempre em observancia ao interesse publico
e as normas aplicaveis.

Indicadores de acompanhamento

e Valor arrecadado com a alienagao dos imoéveis;

e Percentual obtido em relagcdo aos valores minimos estabelecidos nas
avaliagoes técnicas;

o Numero de participantes habilitados no leilao;

o Numero de lotes efetivamente alienados;

e Percentual de lotes alienados em relagao ao total de lotes ofertados;

e Regularidade do procedimento de alienagdo, em conformidade com a Lei
Federal n° 14.133/2021, a Lei Municipal n° 1.859/2026 e demais normas
aplicaveis.

3. DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO, ASSISTENCIA E GARANTIA
O objeto consiste na alienagao de cinco imdveis urbanos integrantes do patriménio do
Municipio de Sao Francisco/SP, objeto das Matriculas n® 17.322, 17.323, 17.325, 17.326
e 17.327 do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Palmeira d’Oeste/SP,
avaliados pela Comissao Municipal de Avaliagao designada pela Portaria n® 2.460/2026,
conforme os respectivos laudos e avaliagdes técnicas.
Os imoveis ndo possuem, atualmente, destinagao publica especifica que justifique sua
manutencdo no patrimbénio municipal, ndo tendo sido identificada necessidade
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administrativa concreta para sua utilizagao direta. Nesse contexto, a alienagdo mostra-
se medida adequada a racionalizagdo da gestdo patrimonial e a observancia dos
principios da eficiéncia e economicidade.

A solugdo administrativa adotada visa promover o desfazimento regular, transparente e
eficiente dos bens, por meio da modalidade de Leildo Publico Eletrénico, nos termos da
Lei Federal n® 14.133/2021, especialmente dos arts. 6°, inciso XL, 31 e 76, inciso |, bem
como da Lei Municipal n® 1.859/2026, que autorizou a alienagao dos imdéveis, reconheceu
sua condi¢cao de bens dominicais desafetados de uso publico especifico e estabeleceu
as condig¢des gerais para sua alienacgao.

Os imoveis serao alienados em carater “ad corpus”, ou seja, no estado fisico e juridico
em que se encontram, observadas suas caracteristicas, dimensdes, localizagao e
demais informagdes constantes das respectivas matriculas, avaliagées, Edital e seus
anexos.

Nao sera oferecida pelo Municipio qualquer forma de assisténcia, manutengcdo ou
suporte relacionada a utilizacdo ou exploragao futura dos imoveis. As providéncias
relativas a lavratura da escritura publica, registro da transferéncia, tributos, encargos,
conservagao, utilizagdo e demais obrigagdes legalmente atribuidas ao adquirente seréao
de responsabilidade do arrematante.

Ao participar do certame, o arrematante declara expressamente estar ciente das
condigdes dos imoveis e de que:

« 0S imoveis serdo transferidos no estado em que se encontram (ad corpus), observadas
as caracteristicas e condicdes descritas no Edital, nas respectivas matriculas e demais
documentos disponibilizados;

«& de sua responsabilidade realizar previamente as diligéncias que considerar
necessarias para verificar as condi¢cdes fisicas, registrais, urbanisticas e demais
caracteristicas dos iméveis;

« todas as providéncias relativas a lavratura da escritura, registro, tributos, encargos e
demais despesas decorrentes da aquisi¢do que sejam de sua responsabilidade serdo
por ele suportadas;

 a propriedade dos imdveis somente sera transferida mediante o registro da Escritura
Publica de Compra e Venda no Cartério de Registro de Iméveis competente.

Sera permitida vistoria prévia dos imoveis, nos dias Uteis e horarios estabelecidos no
Edital, mediante agendamento prévio, com o objetivo exclusivo de possibilitar a avaliagao
visual das condicbes dos bens, sendo expressamente vedada qualquer forma de
intervencao, modificacdo, escavagao, ocupacado ou alteragao dos imoveis durante a
inspecao.

Dessa forma, a solugdo como um todo contempla:

e a alienacdo onerosa de cinco imdveis urbanos integrantes do patriménio publico
municipal, mediante Leildo Publico Eletronico;

e a racionalizagao da gestao patrimonial, mediante a destinagcdo de bens que nao
possuem, atualmente, finalidade publica especifica;

« a geracgao de receita publica por meio da obtengdo do maior lance valido em processo
competitivo, respeitados os valores minimos estabelecidos nas avaliagdes técnicas;

« a transferéncia definitiva da propriedade dos imdveis aos respectivos arrematantes,
apo6s o pagamento integral do preco, a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda
e o respectivo registro imobiliario;
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«a transferéncia da posse e das responsabilidades decorrentes da aquisicdo ao
arrematante apos o registro da escritura, observadas as disposi¢cdes do Edital e da
legislagao aplicavel.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Considerando a natureza do presente procedimento — alienacédo de imoveis de
propriedade do Municipio de Sao Francisco/SP, realizada mediante Leildo Publico
Eletronico, nos termos do art. 6°, inciso XL, e art. 31 da Lei Federal n® 14.133/2021 —
nao sera celebrado contrato administrativo com o arrematante.

A formalizagdo da alienagdo ocorrera por meio da lavratura de Escritura Publica de
Compra e Venda, a ser realizada no Tabelionato de Notas escolhido pelo arrematante,
desde que situado em distancia de até 50 (cinquenta) quildometros da sede do Municipio,
ap6s o pagamento integral do preco ofertado e a homologagdo do resultado pela
autoridade competente.

Para que o arrematante seja considerado apto a aquisigdo e possa concluir validamente
a arrematacdo, deverao ser integralmente observados o0s seguintes requisitos
obrigatérios:

a) Credenciamento e participagcao no leilao

O interessado devera comparecer pessoalmente ou ser representado por procurador
legalmente constituido, munido da documentagdo exigida no Edital, observadas as
condicdes e os prazos estabelecidos.

b) Oferta de lances validos

Durante a sessao presencial, os interessados poderao ofertar lances superiores ao valor
inicial de cada lote, respeitando o incremento minimo definido pelo leiloeiro, sendo
considerado vencedor o participante que apresentar o maior lance valido, observado o
valor minimo estabelecido para o respectivo imével.

c) Pagamento integral

O pagamento integral do valor ofertado devera ser efetuado a vista, no prazo maximo
de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de envio do Documento de Arrecadacao
Municipal — DAM ao arrematante.

O nao pagamento no prazo estabelecido implicara desisténcia da arrematagao e
perda do direito a aquisicao do imoével, sem prejuizo da aplicacdo das sancoes
previstas neste Edital, podendo o Municipio, conforme as condi¢cdes estabelecidas no
instrumento convocatério e observada a ordem de classificacdo, adotar as providéncias
cabiveis quanto aos demais participantes.

d) Lavratura e registro da Escritura Publica de Compra e Venda

Efetuado o pagamento integral e homologado o resultado do leildo, a alienagédo sera
formalizada mediante Escritura Publica de Compra e Venda, a ser lavrada pelo
Tabeliao de Notas de livre escolha do arrematante, respeitada a distancia maxima de
50 (cinquenta) quildbmetros da sede do Municipio, no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias corridos, contados da homologacgao do resultado.

A transferéncia da propriedade somente se aperfeicoara com o registro da escritura
no Cartério de Registro de Imoéveis competente, providéncia que cabera
exclusivamente ao arrematante, devendo o respectivo titulo ser protocolado perante o
Cartério de Registro de Iméveis no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis apds a lavratura
da escritura.

e) Despesas, encargos e tributos

Cabera exclusivamente ao arrematante arcar com todas as despesas e encargos
decorrentes da aquisi¢cao do imével, incluindo, mas nao se limitando a:
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« ITBI, quando devido, bem como demais taxas e tributos de responsabilidade do
adquirente;
« custas e emolumentos devidos ao Cartério de Notas pela lavratura da escritura;
« custas e emolumentos do Cartério de Registro de Iméveis relativos ao registro
da transferéncia;
« despesas relativas a obtencao de certidoes, averbagoées ou demais documentos
eventualmente necessarios a formalizagdo e ao registro da aquisigao.
As despesas de responsabilidade do adquirente seréo integralmente suportadas pelo
arrematante, ndo cabendo ao Municipio seu ressarcimento.
f) Posse e responsabilidade
A posse do imével sera transmitida ao arrematante apés o registro da Escritura
Publica de Compra e Venda no Cartério de Registro de Iméveis competente,
mediante a comprovac¢ao do cumprimento das condi¢cbes estabelecidas neste Edital.
A partir da transmissao da posse, 0 adquirente assumira a responsabilidade pela
guarda, conservagao e utilizagdao do imével, bem como pelos encargos, tributos e
demais obrigacdes que legalmente lhe forem atribuidos e que incidam sobre o imovel a
partir da respectiva transmissao.
g) Inadimplemento
O descumprimento de quaisquer das obrigacdes previstas neste Edital, especialmente
quanto ao pagamento do preg¢o, a lavratura da escritura ou ao registro da
transferéncia nos prazos estabelecidos, podera implicar a perda do direito a aquisi¢cao
do imoével, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis e da adocédo das
medidas administrativas e judiciais necessarias a preservacdo dos interesses do
Municipio.

5. VISTORIA/AMOSTRA

Como medida de transparéncia e para garantir aos interessados ampla informagao
prévia acerca dos bens objeto do leildo, sera facultada a vistoria presencial dos iméveis,
em conformidade com os principios da publicidade, isonomia e eficiéncia que regem os
procedimentos de alienagéo de bens publicos.

A vistoria podera ser realizada em dias uteis, no periodo das 07h as 11h e das 13h as
17h, dentro do prazo estabelecido neste Edital e antes da realizagdo da sessao publica
do leildo, mediante agendamento prévio com antecedéncia minima de 12 (doze) horas,
junto ao responsavel indicado pela Prefeitura Municipal, por meio do telefone
disponibilizado no Edital.

A vistoria tera carater exclusivamente informativo e permitira aos interessados verificar
as caracteristicas, localizacdo, dimensées, condicbes aparentes e demais aspectos
fisicos dos iméveis, sendo expressamente vedada:

« qualquer intervencgao, escavacgao, perfuracido ou alteragdo no solo;

« a realizacao de obras ou modificagdes de qualquer natureza;

e a retirada, movimentagao ou manipulagcdo de materiais ou elementos existentes no

imovel,

« qualquer ato que possa causar dano, alteracdo ou descaracterizagao dos imoveis.
Os interessados deverao comparecer aos locais designados para vistoria, sendo de sua
exclusiva responsabilidade os custos decorrentes da visitagéo, incluindo deslocamento,
bem como a adogdo das medidas necessarias a sua propria seguranga durante a
inspecao.

Arealizagao da vistoria sera facultativa, cabendo a cada interessado avaliar previamente
as condi¢cdes dos imoveis que pretenda adquirir. A participagcdo no leildo implicara a
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ciéncia e aceitacao das condi¢gdes aparentes dos imoveis, de suas caracteristicas e das
informacdes constantes do Edital, seus anexos, matriculas e demais documentos
integrantes do procedimento, considerando-se os bens alienados ad corpus, no estado
em que se encontram.

A nao realizagao da vistoria ndo podera ser utilizada como justificativa para alegacao de
desconhecimento das caracteristicas aparentes dos imoveis, nem para o desfazimento
da arrematacao ou para a alteragao do valor ofertado, ressalvadas as hipbéteses previstas
na legislacao aplicavel.

Recomenda-se, portanto, que os interessados realizem a vistoria previamente a
participacdo no leildo, de modo a obter conhecimento direto das condigbes e
caracteristicas dos iméveis.

Nos termos do § 2° do art. 31 da Lei Federal n°® 14.133/2021, serao disponibilizadas
juntamente com o Edital as certidbes de matricula atualizadas dos cinco imoveis,
contendo as informagdes registrais pertinentes a cada bem, para conhecimento dos
interessados e verificagdo de sua situagao juridica e registral.

6. SUBCONTRATAGAO

Nao se aplica ao presente procedimento a figura da subcontratagdo, uma vez que nao
havera contratagéo de terceiros pelo Municipio para execug¢ao de servigos ou obrigacdes
decorrentes do objeto do leildo.

O arrematante sera o unico responsavel pelos atos e despesas decorrentes da aquisicao
do imovel, especialmente aqueles relacionados a lavratura da Escritura Publica de
Compra e Venda, ao recolhimento dos tributos de sua responsabilidade e ao registro da
transferéncia da propriedade perante o Cartério de Registro de Imdveis competente.
Eventual contratacdo de terceiros pelo arrematante para auxilia-lo na realizagcao desses
atos, tais como despachantes, corretores, assessores ou outros profissionais, sera de
sua exclusiva responsabilidade, ndo estabelecendo qualquer vinculo ou obrigagéo entre
tais terceiros e o Municipio.

7. GARANTIA DA CONTRATACAO

Considerando que o presente procedimento tem por objeto a alienagdo de imédveis de
propriedade do Municipio de Sdo Francisco/SP, mediante Leildo Publico Presencial, com
critério de julgamento pelo maior lance, e que a formalizagdo da alienagéo ocorrera
mediante Escritura Publica de Compra e Venda, apds o cumprimento das condi¢des
estabelecidas neste Edital, ndo se aplica ao presente procedimento a exigéncia de
garantia contratual, uma vez que nao havera celebracdo de contrato administrativo de
execugao de obrigagdes entre o Municipio e o arrematante.

O arrematante sera responsavel pelo cumprimento integral e tempestivo das obrigacoes
decorrentes da arrematagao, especialmente pelo pagamento integral do valor ofertado,
pela lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda e pelo respectivo registro perante
o Cartério de Registro de Imdoveis competente, observados os prazos e condigdes
estabelecidos neste Edital.

O eventual inadimplemento das obrigagdes assumidas podera ensejar a perda do direito
a aquisi¢ao do imovel, sem prejuizo da aplicagdo das sangdes previstas neste Edital e
na legislagcéo aplicavel, bem como da adogao das medidas administrativas e judiciais
cabiveis para resguardar os interesses do Municipio.

Dessa forma, ndo sera exigida caugao, fianga bancaria, seguro-garantia ou qualquer
outra modalidade de garantia contratual ou financeira para participagao ou conclusao da
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arrematacdo, sem prejuizo das obrigagbes de pagamento e demais condigbes
estabelecidas neste Edital.

8. EXCLUSIVADADE ME/EPP

Nos termos do art. 45, 47, 48 e 49 da LCP 123/2006, considerando que se trata de um
leildo, no qual o critério de julgamento € apenas o maior lance, e considerando a
vantajosidade em se admitir todos os tipos de empresa, inclusive pessoas fisicas, esta
licitagdo NAO sera exclusiva para ME/EPP nem havera o beneficio do empate ficto e
demais tratamentos diferenciados para tais empresas, uma vez que também ausente a
fase de Habilitagao.

9. VIGENCIA DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

A contratacao decorrente desta licitagao, nos termos do art. 95 da lei 14.133/2021,
dispensara a formalizagdo de Contrato préprio, mas sera formalizada mediante Escritura
Publica de Compra e Venda.

10. DA FORMA DE EXECUGCAO

A execucgédo do presente objeto se dara por meio da alienagao definitiva de cinco imodveis
urbanos integrantes do patriménio do Municipio de Sdo Francisco/SP, individualizados
pelas Matriculas n° 17.322, 17.323, 17.325, 17.326 e 17.327 do Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Palmeira d’'Oeste/SP, em favor dos respectivos arrematantes
vencedores do Leildo Publico Eletrbnico, conforme critério de julgamento pelo maior
lance.

A execugao do objeto ocorrera da seguinte forma:

1. Participacao e oferta de lances: os interessados participarao do leilao eletrénico e
poderdao apresentar lances para os lotes de seu interesse, observadas as
condicdes, requisitos, prazos e valores minimos estabelecidos neste Edital;

2. Julgamento e classificagao: sera considerado vencedor de cada lote o participante
que apresentar o maior lance valido, desde que igual ou superior ao valor minimo
estabelecido para o respectivo imovel, observadas as regras do Edital e da
plataforma eletronica utilizada;

3. Homologacéo: apds o encerramento da disputa e a verificagao da regularidade do
procedimento, o resultado sera submetido a autoridade competente para fins de
adjudicacdo e homologagéo, conforme as disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis;

4. Pagamento integral: o arrematante devera efetuar o pagamento integral do valor
ofertado, exclusivamente a vista, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uuteis,
contados da emissao e disponibilizagéao do Documento de Arrecadagao Municipal
— DAM, observadas as condicdes estabelecidas neste Edital;

5. Lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda: comprovado o pagamento
integral do preco e homologado o resultado do certame, sera providenciada a
formalizagao da alienagéo mediante Escritura Publica de Compra e Venda, a ser
lavrada pelo Tabelionato de Notas escolhido pelo arrematante, observada a
distdncia maxima estabelecida neste Edital, no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias corridos;
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6. Registro da Escritura: cabera exclusivamente ao arrematante providenciar o
registro da Escritura Publica de Compra e Venda perante o Cartério de Registro
de Iméveis competente, condi¢cdo indispensavel para a efetiva transferéncia da
propriedade do imovel;

7. Despesas e encargos: cabera exclusivamente ao arrematante o pagamento das
despesas e encargos decorrentes da aquisi¢ao, incluindo, quando devido, ITBI,
emolumentos e custas cartorarias, despesas de registro, certiddes, averbagdes e
demais despesas necessarias a formalizagao e ao registro da transferéncia;

8. Posse do imovel: a posse sera transmitida ao arrematante apds o registro da
Escritura Publica de Compra e Venda no Cartério de Registro de Imoéveis
competente, passando, a partir de entdo, o adquirente a responder pela guarda,
conservacao, utilizagcdo e demais obrigagdes relacionadas ao imével, observada
a legislagao aplicavel.

A execugao do objeto ndo envolve a prestagao de servigos continuos, o fornecimento de
bens ou a execugdo de obrigagbes materiais em favor da Administracdo, tampouco
implica a constituicdo de vinculo contratual permanente entre o Municipio e o
arrematante.

Considerando a natureza da alienagao, o objeto de cada lote sera considerado concluido
apo6s o pagamento integral do prego, a formalizagdo da Escritura Publica de Compra e
Venda e o cumprimento das providéncias necessarias a transferéncia da propriedade,
especialmente o respectivo registro imobiliario, observadas as obrigagdes que, por sua
natureza ou por expressa disposigao legal, permanecam atribuidas as partes.

11. DA FISCALIZAGAO

Serao responsaveis pela gestao e fiscalizagdo os seguintes servidores:

Gestao: Sr.(a) Sebastido Buzzo Sobrinho - Chefe de Gabinete

Fiscalizac&o: Sr.(a) Djalma Miani - Secretario Municipal de Obras e Servigos Publicos
Os fiscais e gestores ora designados poderdo ser substituidos a critério exclusivo da
Administracio.

A fiscalizacao sera exercida por representante da Prefeitura, que tera competéncia para
dirimir quaisquer duvidas surgidas durante a vigéncia do instrumento contratual,
comunicando todas as decisdes a Contratada, em conformidade com o artigo 117 da Lei
n°® 14.133/2021.

Importante ressaltar que a fiscalizagdo mencionada ndo exime nem reduz a
responsabilidade do arrematante vencedor por eventuais danos causados direta ou
indiretamente a Contratante ou a terceiros, conforme previsto no artigo 120 da Lei n°
14.133/2021.

Mesmo na auséncia de instrumento contratual formal emitido pelo municipio, os
servidores designados serdo responsaveis por gerenciar e fiscalizar a transferéncia
efetiva do imovel.

12. SANCOES ADMNISTRATIVAS

O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas pela Contratada sujeita-
la-a a aplicacao das sangdes previstas na Lei n° 14.133/2021, sem prejuizo da rescisédo
contratual e da reparagao dos eventuais danos causados a Administragao.

RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO DO TR:
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S&o Francisco/SP, 11 de agosto de 2026

Sebastido Buzzo Sobrinho
Chefe de Gabinete

Djalma Miani
Secretario de Obras e Servicos
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