Secretaria de
Empreendedorismo, da Microempresa
e da Empresa de Pequeno Porte

Termo de Referéncia

1. OBJETO:

Locacéo de imdvel para o funcionamento da Secretaria de Empreendedorismo da
Micro empresa e da empresa de pequeno porte. (SEMEPP)

2. QUANTIDADE
01 Servico
3. ESPECIFICACAO DO OBJETO

Locacgdo de imo6vel urbano destinado a abrigar a sede da Secretaria de
Empreendedorismo da Microempresa e da Empresa de Pequeno Porte — SEMEPP, com as

seguintes caracteristicas minimas:

e Area minima de 500 m? e no méximo de 800 m?

e Possuir no minimo de 05 (cinco) salas, sendo elas 01 sala para gabinete,1 sala para
treinamento/auditério 1 salas de coordenacdo, 01 sala administracio e 1 espaco para
recepcao.

e Saldo aberto/ atendimento ao publico com tamanho suficiente para 15 mesas (quinze)
medindo aproximadamente 120 m?.

o [Espaco para instalagéo de refeitério;

e No minimo 2 (dois) banheiros, sendo 1 (um) PCD em andar térreo;

o Possibilidade de adequacéo para auditdrio.

e Possibilidade para adequacéo de sala.

e piso laminado, piso frio ou vinilico em bom estado.

e Pintura do local em bom estado.

e Estacionamento com no minimo 10 vagas.

e O imével deve estar em localizagdo de facil acesso para as pessoas que se deslocarem
com veiculos préprios e principalmente com transporte publico. Que imével esteja
localizado na regifo central/Oeste, que contemple o acesso facil da populacéo,

transporte publico.
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o O imo6vel deve ter instalagdes telefonicas, logicas e elétricas compativeis com a
ocupagdo, bem como, ponto de 4gua e esgoto;

o Ter acessibilidade para pessoas com deficiéncias e mobilidade reduzida.

4. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

A necessidade desta contratagfo fundamenta-se na solicitagfio de devolugdo do espaco
atualmente utilizado pela SEMEPP, formalizada por outro 6rgfo municipal. Diante dessa
prerrogativa, a relocagdo de nossa sede € indispensavel para garantir a continuidade ininterrupta
dos servigos essenciais que prestamos & populaciio de Sorocaba.

Entre as atividades criticas que dependem dessa nova localizago estdo o atendimento
do Banco do Povo, a regularizagdo de ambulantes e todas as demais operacdes administrativas
que suportam o funcionamento da secretaria. Sem um novo espaco adequado, essas atividades
seriam severamente impactadas, prejudicando diretamente o acesso dos cidadfios aos Servicos
publicos.

A escolha criteriosa do imével, com todas as caracteristicas detalhadas, visa
primordialmente atender a populagéo de Sorocaba com méxima eficiéncia e total inclusdo, ao
mesmo tempo em que assegura uma infraestrutura robusta para todas as atividades da
instituigfo.

A localizagfo estratégica na regidio central/Oeste da cidade ¢é vital, pois garante a maior
visibilidade e um acesso facilitado para todos os cidaddos. Isso otimiza o alcance dos servigos,
diminuindo o tempo e a dificuldade de deslocamento para quem busca atendimento.

A configuragdo interna, com a quantidade e tamanho das salas — como gabinete,
espagos para treinamento/auditorio, coordenagdo/administragdo, uma recepgio convidativa e
um amplo sal&o para atendimento ao publico com capacidade para 15 mesas — ¢ essencial para
gerenciar o volume didrio de atendimentos e oferecer um ambiente de trabalho organizado e
funcional para nossas equipes. A inclusdo de um refeitério, por sua vez, reflete a preocupagio
com o bem-estar dos nossos colaboradores.

A acessibilidade plena ¢ um pilar fundamental, evidenciada pela exigéncia de no
minimo dois banheiros, um deles totalmente acessivel para pessoas com deficiéncia no térreo.

Juntamente com o bom estado de conservagéo do piso e da pintura, isso garante um ambiente
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seguro, acolhedor € em conformidade com as normas de inclusfo, assegurando que todos os
cidaddos sejam atendidos sem barreiras.

Por fim, as instalacGes telefonicas, logicas e elétricas adequadas, bem como a
infraestrutura para cabeamento de dados e voz (Cat. 5e e cci), sdo indispensaveis para a
operacdo dos nossos sistemas tecnoldgicos e de comunicagdo, assegurando a eficiéncia dos
servicos prestados. Complementando, o estacionamento com no minimo 10 vagas é um
diferencial que facilita o acesso tanto para colaboradores quanto para visitantes, promovendo

ainda mais a comodidade.
5. JUSTIFICATIVA

A locag@o de imdvel na regido central/Oeste de Sorocaba é essencial para garantir a
continuidade dos servicos da SEMEPP, evitando interrup¢des no atendimento ao publico.
A necessidade decorre da formalizacdo de oficio por outra Secretaria que solicita a devolugédo
do espaco atualmente ocupado, exigindo rapida realocagéo da sede. A centralidade/ Oeste da
localizag@o facilita o acesso da populacdo aos programas de Regularizacéo de Ambulantes e ao
Banco do Povo Paulista, servigos de grande demanda social.

O imével deve atender a requisitos técnicos especificos, como instalacdes elétricas e
de rede interligadas (conforme anexo I), assegurando infraestrutura tecnologica adequada. A
exigéncia de piso laminado, piso frio ou vinilico garante condi¢des de uso € manutencéo
condizentes com as atividades administrativas e de atendimento. A disponibilizacdo de, no
minimo, os requisitos elencados no item 3 deste termo de referéncia.

O prazo de 36 meses de contrato, com possibilidade de prorrogagédo, proporciona
seguranca e planejamento orcamentdrio para a SEMEPP e gestio responsavel dos recursos. A
estimativa do valor de R$ 14.500,00 (catorze mil e quinhentos reais) mensais foi apurada por
pesquisa de mercado e visitas técnicas, refletindo preco compativel com iméveis de padréo e
localizag@o similares.

A inexigibilidade de licitagdo, fundamentada no art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021,
justifica-se pela singularidade e inviabilidade de competi¢do para iméveis com tais

especificacdes.
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Descrigéo da solugdo como um todo, considerado o ciclo de vida do objeto e
especificagdo do produto

A solugdo consiste na contratagdo, por meio de inexigibilidade de licitagfio, da locagéo
de im6vel urbano com as caracteristicas minimas descritas no item 3, estruturada para atender
as necessidades funcionais e tecnoldgicas da SEMEPP durante todo o ciclo de vida do
contrato. uma das principais vantagens apresentadas por esse modelo de contrato é o baixo
custo, quando comparado com a compra ou reforma de um imével. Conforme evidencia-se no
caso em tela, a escolha do imével baseia-se por esse ser 0 que mais atende as necessidades

mencionadas e o interesse da Administragfo.
Fase de Preparacio e Entrega:

e Realizagfo de vistoria técnica pelo Setor de Tecnologia, definindo pontos de elétrica,
telefonia e rede (conforme anexo I) interligados ao PABX e rack de internet.
e Execucdo de adaptacdes iniciais (se houver necessidade).

e Entrega das chaves com garantia de acessibilidade, banheiros PCD.
Fase de Operacéo e Uso:

e Utilizac¢do do espago para atendimento ao publico (Banco do Povo, Regularizagdo de
Ambulantes) e sede administrativa da SEMEPP.
e Flexibilidade para expanséo de salas, permitindo remanejamento interno e criagiio de

nova sala conforme demanda institucional.
Fase de Monitoramento e Fiscalizacio:

e Sistema de comunicagdo formal entre fiscalizador e contratada para correciio imediata de

irregularidades.
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Fase de Encerramento e Devolugio:

e Vistoria final para validag&o do estado de conservagdo do imével e cumprimento das
obrigacdes contratuais.
e Cronograma de devolucdo das chaves e ajustes finais, assegurando a continuidade dos

servicos em eventual mudanca de local.
Especificacdes Técnicas (SIAM):

Céd. STAM: 000.00000.9050-01
Descri¢do: LOCACAO DE IMOVEIS
Lote: 1 /Item: 01 / Quantidade: 36 meses

7. REQUISITOS DA CONTRATAGAO;

A contratacao devera obedecer as diretrizes:

Para a efetivacdo da locacdo do imodvel destinado a sede da Secretaria de
Empreendedorismo da Microempresa e da Empresa de Pequeno Porte (SEMEPP), € em
conformidade com as caracteristicas minimas especificadas no Objeto, o processo de

contratacdo deverd observar os seguintes requisitos:

Conformidade com a Especificacio do Imoével: O imével ofertado deve atender
integralmente a todas as caracteristicas minimas detalhadas no item "Especificacdo do
Objeto", incluindo a drea minima e méxima, a disposicdo e metragem das salas (gabinete,
treinamento/auditdrio, coordenagfo, administracdo, recep¢do), o saldo de atendimento ao
publico com 120 m? para 15 mesas, o espago para refeitério, o nimero e tipo de banheiros
(incluindo PCD no térreo), as condicdes de piso e pintura, e a existéncia de estacionamento
com no minimo 10 vagas.

Adequacdo Estrutural e de Uso: O imével deve possuir a possibilidade comprovada de
adequag@io para instalacio de um auditério, bem como flexibilidade para futuras

readequagdes de salas, conforme necessidades funcionais da SEMEPP.
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Infraestrutura Essencial: O local deve demonstrar ter instalagdes telefonicas, logicas e
elétricas compativeis com a ocupagio administrativa e de atendimento ao publico, além de
pontos de 4gua e esgoto em pleno funcionamento.

Acessibilidade Plena: E mandatério que o imoével ofereca total acessibilidade para
pessoas com deficiéncias e mobilidade reduzida em todas as suas 4reas de uso publico e
restrito, garantindo a inclusio e o atendimento universal.

Localizagdo Estratégica e Acessibilidade de Transporte: A localizagdo do imovel, na
regido Central ou Oeste de Sorocaba, deve ser de facil acesso tanto para aqueles que se
deslocam com veiculos proprios quanto, principalmente, para os usuérios de transporte
publico. A oferta de farta linha de dnibus nas proximidades é um critério eliminatorio,
visando a comodidade e o alcance para toda a populago.

Condi¢des de Ocupagédo: O imé6vel deve estar em condicdes imediatas de ocupagio,
com as instalagdes basicas em pleno funcionamento, minimizando a necessidade de
reformas estruturais.

Esses requisitos visam assegurar que a contratagdo resulte na obtencdo de um imével
que ndo apenas corresponda & descricdo do objeto, mas que também seja plenamente
funcional, acessivel e estratégico para a continuidade ¢ aprimoramento dos Servigos

prestados pela SEMEPP a comunidade sorocabana.

8.1 Custo Estimado

Diante do levantamento de mercado que fizemos, os custos previstos para 36 meses de
locagdio sdo de R$ 522.00,00(quinhentos e vinte e dois mil reais) sendo valor mensal de R$

14.500,00 (catorze mil e quinhentos reais) Sendo pagos pela SEMEPP.

Os valores levantados nessa estimativa, baseando-se nos valores de mercado dos iméveis

desse porte na regifo central, conforme a planilha de estudo de mercado anexada neste CPL.
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CIDADE HUMANIZADA E HOVADORA

8.2 Adequacio Orcamentiria A contratacio sera atendida pela seguinte dotaciio:

Econdmica: 3.3.90.39.10
Funcional: 23 122 6002
Acdo: 2019

Dotagdo: 1306

8.3 Critérios de Medicio e de Pagamento

Visita mensal ao im6vel e acompanhamento de suas estruturas, e repasse do aluguel como -

previsto nas cldusulas contratuais.
9. PRAZO DE EXECUCAO

O prazo de execugdo do contrato serd de 36 (trinta e seis) meses.
10. CRITERIO DE JULGAMENTO
O critério de julgamento adotado sera o de Menor Prego Global.
11. UNIDADE DE FISCALIZACAO

A fiscalizagfo do contrato ficara a cargo da Secretaria de Empreendedorismo da Microempresa

e da Empresa de Pequeno Porte — SEMEPP.
12. MODELO DE EXECUCAO DO CONTRATO

Locagdo por 36 meses, a partir da assinatura do contrato. Podendo ser prorrogado a critério :

das partes.
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