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PREFEITURA
ARACOIABA DA SERRA

OFiCIO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA n° 01
Secretaria de Desenvolvimento Urbano
Ref.: DISPENSA DE LICITACAO POR VALOR

OBJETO: CONTRATAGCAO DE EMPRESA PARA PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS DE NATUREZA PREDOMINANTEMENTE INTELECTUAL-CONSULTORIA
JURIDICO-URBANISTICA — REVISAO DA LEGISLAGAO URBANISTICA MUNICIPAL E APOIO TECNICO
A REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ARAGOIABA DA SERRA/SP.

JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE:

A revisdo da legislacdo urbanistica e do Plano Diretor Municipal é tarefa que exige dominio
técnico altamente especializado em direito urbanistico, planejamento urbano e legislacdo
federal correlata, sendo invidvel sua realizagdo exclusivamente pelo corpo técnico permanente
do Municipio sem o suporte de consultoria especializada. A complexidade e o volume dos
instrumentos normativos a serem elaborados e revisados — contemplando desde o diagndstico
de inconformidades com a REURB e o novo Cddigo Florestal até a estruturacao de instrumentos
urbanisticos como outorga onerosa do direito de construir, EIV e operacbes urbanas
consorciadas — justificam a contratacdo de consultoria externa.

A presente contratacdo esta alinhada ao cumprimento do dever constitucional imposto pelo art.
182 da Constituicao Federal e pelo Estatuto da Cidade, que atribuem ao Municipio o papel de
protagonista na ordenagao e no planejamento de seu territdrio, e reflete o compromisso da
atual gestdo com o desenvolvimento urbano sustentdvel, a funcdo social da propriedade e a
gestdo democratica da cidade.

LOCAL DE ENTREGA OU EXECUGAO:

Os servigos contratados serdo prestados conforme as condi¢cGes de execugdo descritas no Termo
de Referéncia, podendo ser realizados de forma presencial ou remota, a critério da Prefeitura,
observada a necessidade de participagao presencial nas reunides técnicas e audiéncias publicas
relacionadas a revisdo do Plano Diretor.

PESSOA QUE IRA RECEBER O OBJETO/SERVICO/PRESTAGAO DE SERVICO: ARQUITETA RENATA
ZELIZI

HORARIO DE ENTREGA DO MATERIAL: De segunda a sexta das 08h00 as 16h00.

JUSTIFICATIVA DO PRECO: Informamos que o processo de compra sera realizado pelo menor
preco, visando a economicidade, priorizando a reducado de custos, tendo em vista a pesquisa de
pregos conforme cotagdes anexas.
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JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO FORNECEDOR: Outrossim, além de ter oferecido o menor preco,
o fornecedor encontra-se apto para contratar com o poder publico, conforme certiddes vigentes
anexas.

A presente contratacdo nado foi prevista no Plano Anual de Contratagdes porquanto, quando de
sua elaboracdo, a demanda ndo se mostrava necessdria. Entretanto, com o advento do pedido
de reequilibrio econémico-financeiro do Contrato de Concessao celebrado entre o Municipio de
Aracoiaba da Serra e a empresa Aguas de Aracoiaba da Serra SP S/A (Processo Administrativo n2
7.252/2026), constatou-se ndo sé o cabimento da revisdo, mas principalmente a impossibilidade
técnica da municipalidade promover o restabelecimento do equilibrio.

Isso posto, e considerando o teor do §32 do art. 12 da Lei Federal n? 14.133/2021, que
excepcionalmente admite a realizacdo da contratacdo ndo prevista no Plano Anual de
Contratacdes desde que devidamente justificada, e em atencdo aos arts. 11 e 12 do Decreto
Municipal n2 2.639, de 24 de marco de 2023, espera que o prosseguimento da contratacdo em
tela seja precedida da necessaria alteracdo do PAC e sua aprovacao pelo Sr. Prefeito Municipal.

DESCRITIVO: Conforme Termo de Referéncia anexo.
PRAZO/PERIODO: 12 meses
FICHA ORCAMENTARIA: 126

Previsdao no Plano Anual de contratacdo: a presente contratacdo nado foi prevista no
Plano Anual de Contrata¢ées, na medida em que, quando de sua confeccdo, a demanda
ndao se apresentava relevante o bastante para inclusao. Assim, considerando a
necessidade ora exposta, requer a insercao da iniciativa no PAC, sua submissdao a
autoridade competente para homologac¢ao e sua publicacdo na forma da lei.

Atenciosamente,

ﬁ Documento assinado digitalmente
® o JANICE YOSHIE SATO DA SILVA
) Data : 14/08/2026 14:21:56
AragoiaBa ba serra C P 144 #%%- 326-49

JANICE YOSHIE SATO DA SILVA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratacao de:

Servigco Técnico Especializado de natureza predominantemente intelectual para a
prestacao dos seguintes servicos ao Municipio de Aracgoiaba da Serra:

+ Diagnostico e revisdo critica da legislagdo urbanistica municipal vigente, com
identificagdo das deficiéncias, inconformidades com o ordenamento juridico federal e
estadual superveniente e lacunas normativas;

» Elaboracdo de minutas de anteprojetos de lei e decretos destinados a atualizacéo e
complementagcdo do arcaboucgo juridico-urbanistico municipal, abrangendo os
instrumentos identificados como necessarios;

* Suporte técnico-juridico especializado aos trabalhos da Prefeitura de Aracgoiaba da
Serra voltados a revisao do Plano Diretor Municipal, no que diz respeito as questdes
urbanisticas, fundiarias e de parcelamento do solo;

* Apresentagdo de relatérios técnicos, pareceres e orientagbes durante a vigéncia
contratual.

1.1. Classificag¢ao do objeto

A luz das definigdes contidas no inciso XlIl do artigo 6° da Lei n® 14.133/2021, o objeto em
questao se classifica como servigo comum, cujo padrdo de desempenho e qualidade pode ser
objetivamente definido por meio de especificagdes usuais de mercado, tendo em vista que as
entregas sao passiveis de delimitagdo técnica precisa em termos de conteudo, método e
produto. O objeto n&o se configura como servigo de fornecimento continuo.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGCAO

A contratacdo encontra justificativa técnica e juridica na obsolescéncia do arcaboucgo
normativo-urbanistico municipal de Aragoiaba da Serra em face das significativas
transformacgdes legislativas ocorridas no ordenamento juridico federal e estadual nas ultimas
décadas, que tornam a legislagdo vigente incompativel com o marco regulatério atual,
conforme detalhado a seguir.

2.1. Diagnéstico da legislagao urbanistica atual

A legislagao urbanistica vigente do Municipio de Aragoiaba da Serra € composta pelo seguinte
conjunto normativo:
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Situacgao / Deficiéncia

Editada sob a égide da Lei Federal
6.766/79, anterior ao Estatuto da Cidade
Parcelamento do solo (2001), ao novo Cddigo Florestal (2012) e

urbano (lei original) a REURB (Lei 13.465/2017).
Completamente superada em matéria de
regularizagao fundiaria.

LC n° 040/2001

Alteragéo pontual. Nao supre as
LC n° 070/2002 Altera a LC 040/2001 deficiéncias estruturais da lei de
parcelamento.

Substituido pela LC 190/2012, mas

Plano Diretor Municipal . NPT
diversos remissdes as suas zonas e

LC n° 127/2006

original parametros ainda circulam na pratica.
Anterior ao novo Cadigo Florestal (2012),
Reviséo da lei de a REURB (2017) e a Lei do Marco Legal
o
HE I Y parcelamento do solo do Saneamento (2020). Referencia
zoneamento do PD desatualizado.
Vencida no prazo de revisdo decenal (art.
40, §3°, Estatuto da Cidade). Nao
Reviséo do Plano Diretor contempla Politica de Mobilidade Urbana
o
LC n®190/2012 Municipal (Lei 12.587/2012), novo Marco do
Saneamento (Lei 14.026/2020) nem
instrumentos da Lei 13.465/2017.
LC n° 341/2020 Alterago pontual ao PD Alteragao especifica sem revisao estrutural

do PD.

2.2. Principais incompatibilidades com o ordenamento federal vigente

O conjunto normativo vigente apresenta as seguintes deficiéncias estruturais em relagéo a
legislacao federal superveniente:

* Lei n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade: o Plano Diretor (LC 190/2012) superou o
prazo maximo de revisdo de dez anos previsto no art. 40, § 3°, do Estatuto da Cidade,
tornando-se tecnicamente vencido desde 2022 e comprometendo a eficacia dos
instrumentos urbanisticos nele previstos;

* Lein®12.651/2012 — Novo Cédigo Florestal: a legislagao de parcelamento do solo (LC
139/2008) adota faixas de APP e restricbes ambientais baseadas no Cédigo Florestal
revogado (Lei 4.771/1965), resultando em parametros incongruentes com a norma
federal vigente;

* Lei n® 12.587/2012 — Politica Nacional de Mobilidade Urbana: o Plano Diretor ndo
incorpora as diretrizes de mobilidade urbana sustentavel exigidas por esta lei, nem
prevé Plano de Mobilidade Urbana compativel com o porte do municipio;
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* Lei n° 13.465/2017 — Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB): a legislagdo de
parcelamento vigente (LC 139/2008) ainda estrutura a regularizagao fundiaria com
base nos procedimentos da Medida Provisdria 2.220/2001 e do art. 46 da Lei
11.977/2009, dispositivos revogados pela REURB, que criou regime completamente
novo de legitimagao fundiaria, legitimagéo de posse e REURB-S/REURB-E;

* Lei n®° 14.026/2020 — Marco Legal do Saneamento Basico: auséncia de disposi¢des
sobre prestacdo regionalizada de servicos e de metas de universalizagéo integradas
ao ordenamento urbanistico municipal;

* Auséncia de regulamentacdo dos instrumentos de politica urbana do Estatuto da
Cidade: o Municipio nao possui regulamentacao prépria de instrumentos como o IPTU
progressivo no tempo, o parcelamento/edificacao compulséria, a outorga onerosa do
direito de construir, o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), as opera¢des urbanas
consorciadas e a transferéncia do direito de construir, que dependem de lei municipal
especifica para ter eficacia;

* Auséncia de Plano Local de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS) e de Cdédigo de
Obras e Edificagbes atualizado conforme a NBR 9050/2020 (acessibilidade) e demais
normas técnicas aplicaveis.

2.3. O Plano Diretor como norma de referéncia da legislagado urbanistica e os riscos da
incoeréncia normativa

O art. 182, § 1°, da Constituicdo Federal estabelece que o Plano Diretor, aprovado pela
Camara Municipal, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansao
urbana. O Supremo Tribunal Federal reconheceu a repercussao geral dessa questdo no
Recurso Extraordinario n® 607.940-DF, em que se discute justamente a obrigatoriedade do
Plano Diretor como norma de referéncia para toda a legislacdo urbanistica municipal,
reforcando que nenhuma lei urbanistica pode ser editada de forma desvinculada desse
instrumento.

A doutrina especializada — entre outros, José Antonio Apparecido Junior, Procurador do
Municipio de Sao Paulo — é precisa ao afirmar que toda a legislagao urbanistica municipal
tem de ter como referéncia material o Plano Diretor, que € o veiculo principal do planejamento
urbano. Isso significa que as Leis Complementares n® 040/2001, 070/2002, 139/2008 e as
demais normas urbanisticas derivadas do Plano Diretor de Aracoiaba da Serra estao
submetidas a condicdo de coeréncia com o planejamento urbanistico fundamental do
Municipio — e, quando o Plano Diretor esta vencido no prazo de revisdo, essa coeréncia se
torna juridicamente instavel.

Agrava a situagao o fato de que, no sistema juridico brasileiro, ndo se admite a denominada
inconstitucionalidade reflexa — isto €, uma lei municipal que contrarie o Plano Diretor ndo
pode ser atacada via agao direta de inconstitucionalidade, pois o contraste se da entre normas
de mesma hierarquia formal. Isso cria uma zona de inseguranca juridica especialmente critica
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para o Municipio: as leis urbanisticas vigentes podem estar em descompasso com a norma
de referéncia sem que haja mecanismo direto e eficaz de controle concentrado, o que
aumenta o risco de decisdes judiciais desfavoraveis em ag¢des individuais de loteadores,
proprietarios e empreendedores.

Conforme alertado na doutrina, o que nao pode acontecer € que o planejamento urbanistico
seja contrariado pontualmente por alteragdes legislativas que ndo reconhegam a necessidade
de o desenvolvimento urbano ser coordenado e coerente. A situagao de Aracgoiaba da Serra
é exatamente essa: um conjunto de leis urbanisticas editadas em diferentes momentos
histéricos, sem revisao sistematica, que progressivamente perderam coeréncia interna e com
o ordenamento federal vigente, resultando em um mosaico normativo com lacunas,
contradi¢des e dispositivos materialmente revogados.

A contratagao da presente consultoria €, portanto, medida de prevengéao ativa ao risco juridico
urbanistico — nao se trata de mera atualizacdo legislativa formal, mas de restabelecer a
hierarquia normativa e a coeréncia do sistema urbanistico municipal, garantindo que as
decisdes de parcelamento, uso e ocupacdo do solo do Municipio tenham amparo em
legislacéo valida, atualizada e sistematicamente organizada.

2.4. O Plano Diretor como instrumento de gestao democratica e a obrigagao
constitucional de revisao

O Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001), ao regulamentar os arts. 182 e 183 da Constituigao
Federal, consagrou o principio da gestao democratica das cidades como diretriz obrigatdria
da politica urbana (art. 2°, Il). A revisdo do Plano Diretor ndo é facultativa: o art. 40, § 3°, do
Estatuto da Cidade determina que o Plano Diretor seja revisto, no minimo, a cada dez anos.
O Plano Diretor de Aragoiaba da Serra (LC 190/2012) completou treze anos em 2025,
ultrapassando em trés anos o prazo maximo de revisdo, o que configura omissao
administrativa com potencial de ensejar responsabilizagdo dos gestores e de comprometer a
validade dos atos urbanisticos praticados com base em instrumento defasado.

A reviséo do Plano Diretor exige, por forga do art. 40, § 4°, do Estatuto da Cidade, a promogéao
de audiéncias publicas, publicidade dos documentos e acesso aos interessados — requisitos
de participacao popular cuja auséncia torna o processo nulo. A consultoria ora contratada é
parte essencial da fase preparatéria técnica que antecede e viabiliza esse processo
participativo, assegurando que as propostas apresentadas a comunidade sejam juridicamente
consistentes, tecnicamente fundamentadas e compativeis com o ordenamento urbanistico
federal.

2.5. Necessidade de apoio técnico especializado
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A revisdo da legislacéo urbanistica e do Plano Diretor Municipal é tarefa que exige dominio
técnico altamente especializado em direito urbanistico, planejamento urbano e legislacao
federal correlata, sendo inviavel sua realizagdo exclusivamente pelo corpo técnico
permanente do Municipio sem o suporte de consultoria especializada. A complexidade e o
volume dos instrumentos normativos a serem elaborados e revisados — contemplando desde
o diagnéstico de inconformidades com a REURB e o novo Codigo Florestal até a estruturagéo
de instrumentos urbanisticos como outorga onerosa do direito de construir, EIV e operacgbes
urbanas consorciadas — justificam a contratagdo de consultoria externa.

A presente contratacdo esta alinhada ao cumprimento do dever constitucional imposto pelo
art. 182 da Constituicao Federal e pelo Estatuto da Cidade, que atribuem ao Municipio o papel
de protagonista na ordenagéo e no planejamento de seu territério, e reflete 0 compromisso da
atual gestdo com o desenvolvimento urbano sustentavel, a funcéo social da propriedade e a
gestdo democratica da cidade.

3. ESPECIFICAGOES DO OBJETO

Os servicos a serem contratados compreendem as seguintes entregas e atividades,
organizadas em fases interdependentes:

3.1. Fase 1 — Diagnéstico Juridico-Urbanistico (Produto 1)
Elaboracéao de relatorio técnico completo contendo:

* Analise critica e sistematica das Leis Complementares n° 040/2001, 070/2002,
127/2006, 139/2008, 190/2012 e 341/2020, com mapeamento de todas as
incompatibilidades com a legislacao federal vigente, incongruéncias internas e lacunas
normativas;

* Inventario dos instrumentos de politica urbana previstos no Estatuto da Cidade que
ainda carecem de regulamentac&o no Municipio;

* Analise da jurisprudéncia do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo (TCE-SP)
aplicavel ao ordenamento urbanistico municipal, com identificacdo de riscos e
exigéncias de adequacgao;

* Mapa de prioridades normativas, com indicacdo da ordem logica e temporal
recomendada para a produgéo legislativa;

* Relatorio de diagnostico da situagdo urbanistica do territério municipal sob a
perspectiva da aplicagdo dos instrumentos legais vigentes.

Prazo: 45 (quarenta e cinco) dias corridos contados da Ordem de Inicio dos Servicos.
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3.2. Fase 2 — Minutas de Instrumentos Legais (Produto 2)

Com base no diagndstico produzido na Fase 1 e nas necessidades identificadas
conjuntamente com a Prefeitura, a CONTRATADA devera elaborar minutas dos seguintes

instrumentos normativos, sem prejuizo de outros que vierem a ser indicados no Produto 1:

N° Instrumento Legal Fundamento / Finalidade
Adequacéo a Lei 6.766/79 atualizada, ao novo
1 Lei de Parcelamento do Solo Urbano | Cdédigo Florestal (Lei 12.651/2012), a REURB (Lei
(substitutiva a LC 139/2008) 13.465/2017) e aos padrdes de acessibilidade
vigentes.
Regulamentagao local dos procedimentos da Lei
2 Lei de Regularizagao Fundiaria 13.465/2017 e do Decreto Federal 9.310/2018, com
Urbana - REURB-S e REURB-E definicdo de ZEIS e parametros urbanisticos
especificos.
Atualizagao ou elaboragao de lei autbnoma de
3 Lei de Uso e Ocupagido do Solo / zoneamento, uso e ocupagao do solo, com
Zoneamento Urbano parametros urbanisticos definidos, compativel com
o Plano Diretor revisado.
Regulamt_antagao doIFTU Regulamentagéo dos arts. 5° a 8° do Estatuto da
Progressivo no Tempo, ) . : ~
4 L Cidade, como instrumentos de indugéo ao
Parcelamento e Edificagao ; ~ : .
< cumprimento da fungéo social da propriedade.
Compulsorios
= Estabelecimento de coeficiente de aproveitamento
Regulamentacao da Outorga . o - o ;
A . basico e adicional, contraprestagao financeira e
5 | Onerosa do Direito de Construir — o : L
destinagao das receitas (Fundo Municipal de
ooDC .
Desenvolvimento Urbano).
Definicdo dos empreendimentos sujeitos ao EIV,
6 Regulamentacao do Estudo de contetdo minimo, procedimento de aprovagao e
Impacto de Vizinhanga — EIV participagdo da comunidade afetada, nos termos
dos arts. 36 a 38 do Estatuto da Cidade.
Lei de Operagdes Urbanas Instrumento~de parceria publico-privada para
) . . transformacgao urbanistica estrutural de areas
7 | Consorciadas (se aplicavel ao porte e ~
C especificas, com captacéo de recursos para o
do Municipio) .
desenvolvimento urbano.
o | Rooulamentacdo da Transforancia | ("SI0 ereprotecio do paimoni s,
do Direito de Construir — TDC : \al, € para p ¢ ¢
de interesse social.
= Padronizacédo e desburocratizagéo dos
Decreto de regulamentacao do . ~
: . procedimentos de aprovagao de parcelamentos,
9 | processo de licenciamento PR o o
- edificagdes e regularizagdes fundiarias, com prazos
urbanistico " 7
e responsabilidades definidos.
Proposigao de textos, diretrizes e instrumentos
10 Contribuigoes técnico-juridicas para | para incorporagédo ao novo Plano Diretor,

a revisao do Plano Diretor Municipal

especialmente nas matérias urbanisticas indicadas
neste Termo.
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Prazo: 90 (noventa) dias corridos contados da aprovagao do Produto 1 pela Prefeitura.

3.3. Fase 3 — Apoio a Revisao do Plano Diretor (Produto 3)

Durante toda a vigéncia contratual, a CONTRATADA devera prestar suporte técnico-juridico
especializado ao processo de revisdao do Plano Diretor Municipal de Aragoiaba da Serra,
compreendendo:

+ Participacao em reunides técnicas com a equipe da Prefeitura dedicada a revisdo do
Plano Diretor, sempre que convocada, com entrega de atas e relatérios de cada
reunido;

+ Elaboracdo de pareceres e notas técnicas sobre questdes juridico-urbanisticas que
surgirem ao longo do processo de revisao, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados
da solicitagao;

* Revisdo e adequacgao das minutas de lei produzidas nas Fases 1 e 2 a luz das
deliberagdes do processo participativo de revisdo do Plano Diretor;

» Orientacdo sobre os requisitos processuais para aprovagao do novo Plano Diretor
(audiéncias publicas, publicidade, quérum e procedimento legislativo), com referéncia
ao Estatuto da Cidade e a jurisprudéncia do TCE-SP;

+ Elaboracido de texto técnico para os capitulos do Plano Diretor relativos a:
zoneamento, parcelamento do solo, regularizagao fundiaria, instrumentos de politica
urbana, ZEIS, controle do uso e ocupacao do solo, sistema viario e mobilidade urbana
sustentavel.

Prazo: Prazo continuo durante toda a vigéncia contratual.

3.4. Produto Final — Consolidacao e Relatério de Encerramento (Produto 4)

Ao final da vigéncia contratual, a CONTRATADA devera entregar relatério consolidado
contendo:

* Sumario executivo de todos os servigos prestados e produtos entregues;
+ Versio final revisada de todas as minutas de instrumentos normativos elaborados;

+ Guia de implementagao da legislagao urbanistica atualizada, com indicagao de etapas,
prazos recomendados para tramitag&o legislativa e possiveis riscos juridicos;

* Indicacdo de lacunas remanescentes e recomendagdes para contratagdes ou agdes
futuras.
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Prazo: 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do contrato.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Subcontratagao

A subcontratagdo total do objeto é expressamente proibida. Admite-se a subcontratacdo
parcial de atividades acessoérias — como levantamentos cartograficos e geoprocessamento
— desde que previamente autorizada pela Prefeitura e que a responsabilidade técnica pelas
minutas e pareceres juridico-urbanisticos permaneca integralmente com a CONTRATADA.

4.2. Garantia Contratual

Por se tratar de contratagdo por dispensa de licitagdo de menor porte, ndo sera exigida
garantia contratual.

4.3. Vistoria

A vistoria prévia ndo é obrigatdria. Recomenda-se, contudo, que a empresa interessada
realize visita técnica ao Municipio para conhecimento da realidade urbanistica local. A visita
devera ser previamente agendada pelo e-mail da Prefeitura e realizada até o dia util anterior
a apresentacao da proposta.

5. PRAZO DO CONTRATO

O prazo de vigéncia do contrato é de 12 (doze) meses contados da data de sua assinatura,
na forma do art. 105 da Lei n°® 14.133/2021, sendo o prazo prorrogavel na hipétese de o objeto
nao estar concluido no periodo determinado, na forma do art. 111 da mesma lei. O
cronograma de entregas observara os prazos indicados no item 3 deste Termo de Referéncia.

6. MODO DE EXECUGAO DO OBJETO

Os servicos contratados serao prestados conforme as condi¢coes de execugao descritas neste
Termo de Referéncia, podendo ser realizados de forma presencial ou remota, a critério da
Prefeitura, observada a necessidade de participagdo presencial nas reunibes técnicas e
audiéncias publicas relacionadas a revisao do Plano Diretor.

6.1. Ordem de Inicio dos Servigos

A Ordem de Inicio dos Servicos (OIS) sera emitida pela CONTRATANTE no prazo de até 5
(cinco) dias uteis contados da assinatura do contrato. A CONTRATADA terd o prazo de 5
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(cinco) dias uteis contados da emissado da OIS para realizar reunido inaugural com a equipe
da Prefeitura e apresentar cronograma detalhado de execugéo.

6.2. Comunicagoes e entregas

Todas as comunicagdes entre a CONTRATANTE e a CONTRATADA serao realizadas por e-
mail, conforme indicado pela CONTRATADA em sua proposta comercial. Os produtos
deverdo ser entregues em formato digital (arquivo Word editavel e PDF) e fisico (2 vias
impressas e encadernadas), acompanhados de relatério de execugdo assinado pelo
responsavel técnico. A Prefeitura tera o prazo de 10 (dez) dias uteis para aceite ou solicitagao
de revisao de cada produto entregue.

6.3. Obrigac6es da Contratada

» Executar os servigos conforme as especificacbes deste Termo de Referéncia, com os
recursos técnicos indispensaveis ao perfeito cumprimento do objeto;

» Designar responsavel técnico com qualificagdo comprovada em direito urbanistico
para coordenar a execucio dos servicos e responder perante a Prefeitura;

* Manter confidencialidade sobre informacdes e documentos da Prefeitura obtidos em
razao da contratagao;

* Comunicar imediatamente ao gestor do contrato qualquer fato ou anormalidade que
possa prejudicar o andamento ou o resultado dos servigos;

 Refazer, sem custo adicional, os produtos considerados inadequados pela
fiscalizacdo, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados da notificagao;

* Manter, durante toda a vigéncia do contrato, as condi¢des de habilitagdo e qualificagao
exigidas na contratacéo;

» Participar presencialmente das reunides técnicas e audiéncias publicas relacionadas
a revisdo do Plano Diretor, sempre que convocada, sem custo adicional para a
CONTRATANTE;

* Entregar, ao final do contrato, toda a documentagdo produzida, incluindo versbes
editaveis de todos os produtos.

6.4. Obrigagcoes da Contratante
* Indicar formalmente gestor e fiscal do contrato;

* Fornecer a CONTRATADA acesso a toda a legislagao, documentos e informagdes
necessarios a execugao dos servicos;

+ Disponibilizar equipe técnica para reunides e esclarecimentos no prazo minimo de 48
horas apds a convocagao;
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+ Efetuar o pagamento nas condigbes e nos prazos pactuados, apos o aceite de cada
produto;

* Notificar por escrito eventuais imperfeicdes nos servicos, fixando prazo razoavel para
corregao.

7. GESTAO DO CONTRATO

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as disposi¢des deste
Termo de Referéncia e as normas da Lei n° 14.133/2021, respondendo cada parte pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

As comunicacdes entre a Contratante e a Contratada serdao sempre realizadas por e-mail,
conforme indicado pela Contratada em sua proposta.

A Contratante podera convocar representante da empresa para adog¢ao de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

A execucgao do contrato sera acompanhada pela Administracao e a fiscalizagao cabera ao(a)
servidor(a) RENATA ZELIZI e a gestdo cabera a Secretaria de Desenvolvimento Urbano
Janice Yoshie Sato da Silva nos termos do mesmo regulamento.

O objeto entregue pela CONTRATADA sera recebido:

* Provisoriamente: pelo fiscal conforme estabelecido no Termo de Referéncia ou
clausula contratual, de acordo com relatério de execucédo dos servicos que devera,
obrigatoriamente, acompanhar a respectiva Nota Fiscal. O ateste do fiscal na
respectiva nota fiscal implica no recebimento provisério dos servicos e autoriza a
liguidacao da despesa;

+ Definitivamente: pelo gestor, no prazo de 30 (trinta) dias apdés o encerramento do
contrato, mediante Termo de Recebimento Definitivo dos servigos.

Os servigos rejeitados pela fiscalizagao, inclusive antes do recebimento provisério, deverao
ser refeitos no prazo de 5 (cinco) dias uteis, a contar da notificagdo da CONTRATADA, as
suas custas, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades.

No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e
quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n°® 14.133/2021, podendo a
CONTRATADA ser notificada para emissao de Nota Fiscal no que pertine a parcela
incontroversa da execugéo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.
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8. MEDIGAO E PAGAMENTO

O pagamento sera realizado por produto entregue e aprovado, conforme cronograma abaixo,
apos a apresentacao da Nota Fiscal acompanhada do respectivo produto e do relatério de
execucao, e seu aceite pelo gestor do contrato:

Prazo de

Descrigao % do valor total
entrega

Produto Rel'at_ono de D|:e1g.nost|co 45 dias da OIS 20%
1 Juridico-Urbanistico
Rodtts Minutas dos Instrumentos Legais e d@s ek 50%
2 aprovagao do P1
Proguto Apoio a revisao do PD (mensal) Mens_alﬂ, du_rante 20% (proporcional)
vigéncia
Proguto Relatério Final e Consolidagao SUells amies ¢ 10%
encerramento

Os pagamentos serao efetuados em até 30 (trinta) dias corridos contados do aceite formal de
cada produto e da apresentacao da respectiva Nota Fiscal. Nenhum pagamento sera efetuado
enquanto pendente de liquidagao qualquer obrigacao financeira imposta 8 CONTRATADA.

9. SELECAO DO FORNECEDOR

A selecao do fornecedor sera mediante dispensa de licitagao fundamentada no inciso Il do
art. 75 da Lei n° 14.133/2021.

9.1. Habilitagao

Para fins de habilitagdo, devera a proponente comprovar os requisitos previstos na Lei n°
14.133/2021, especificamente art. 66 (habilitagao juridica), art. 68 (habilitagao fiscal, social e
trabalhista) e art. 69 (habilitagdo econdmico-financeira), sendo esta ultima limitada a
apresentacgao de certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede
da licitante. A titulo de habilitagdo técnica sera exigido do licitante:

a) Comprovagao de que o responsavel técnico designado para a execugao dos servigos
possui formagao em Direito, Arquitetura e Urbanismo, Engenharia Civil ou area correlata, com
especializagdo ou pés-graduacdo, lato ou stricto sensu, em Direito Urbanistico, Direito
Municipal ou Planejamento Urbano, por meio de apresentagéo de diploma ou certificado de
conclusao de curso.
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9.2. Participagao em Consoércio

Nao sera permitida a participagdo de empresas em consércio, uma vez que ha diversas
empresas no mercado com capacidade operacional e profissional para atender
satisfatoriamente as exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia. Assim,
considerando a avaliagdo de conveniéncia e oportunidade no caso em questdo, a
Administracdo opta, com base em seu poder discricionario, por manter a proibicdo da
participacao de empresas em consorcio neste certame.

9.3. Garantia de proposta

Nao sera exigida garantia de proposta.

10. ESTIMATIVA DO VALOR E ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

A despesa com a presente contratacdo sera estimada mediante pesquisa de pregos de
mercado a ser realizada previamente a formalizagao do processo de dispensa, nos termos do
art. 23 da Lei n® 14.133/2021 e das orientagdes do TCE-SP, considerando a complexidade
técnica dos produtos e o porte do Municipio.

As despesas decorrentes serdo atendidas por dotagdo consignada no orgamento municipal
vigente, relativa a servicos de consultoria e assessoria técnica, a ser indicada pelo
Departamento de Financgas na instrucdo do processo de contratagao.

Aracoiaba da Serra, 18 de Junho de 2026
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Secretaria de Desenvolvimento Urbano

Prefeitura de Aragoiaba da Serra
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PREFEITURA M. DE ARACOIABA DA SERRA

CNPJ: 46.634.069/0001-78 Pagina 1 de 1
QUADRO DE COTAGOES
COTACAO [DATA DESCRIGAO
00216/26 30/06/2026 Servigo Técnico Especializado de natureza predominantemente intelectual para a prestagao dos
ABERTURA |ENCERRAMENT|CENTRO DE CUSTO RESPONSAVEL
18/09/2026 [18/09/2026 SEC DE DESENVOLVIMENTO URBANO MARILIA MACHADO DE MORAES
PRODUTO

ITEM DESCRICAO DO PRODUTO UNIDADE QUANTIDADE
1 100.016.008 CONTRATAGAO DE EMPRESA PARA PRESTAGAO DE SERVICOS TECNICOS ES SERV 1
PROPONENTES

CODIGO NOME VLR UNIT. TOTAL

31899 tiago augusto pereira sociedade individual de advocacia 58.000,00 58.000,00

31936 DC FREITAS- SOCIEDADE DE ADVOGADOS 63.000,00 63.000,00

31900 66.730.338 JOAO VICTOR DE ALMEIDA BRANCO 66.000,00 66.000,00
PROPONENTE VENCEDOR VLR UNIT. TOTAL
31899 tiago augusto pereira sociedade individual de advocacia 58.000,00 58.000,00
PRECO MEDIO DO iTEM 62.333,33333 62.333,33333

RELAGAO DE PROPONENTES PARTICIPANTES

CODIGO PROPONENTES VALOR
31899 tiago augusto pereira sociedade individual de advo 33.232.027/0001-69 58.000,00
31900 66.730.338 JOAO VICTOR DE ALMEIDA BRANCO 66.730.338/0001-07 66.000,00
31936 DC FREITAS- SOCIEDADE DE ADVOGADOS 30.609.600/0001-12 63.000,00
RELAGCAO DOS PROPONENTES VENCEDORES

CODIGO PROPONENTES VALOR
31899 tiago augusto pereira sociedade individual de advocacia 58.000,00

TOTAL DOS PROPONENTES VENCEDORES 58.000,00

Aprovado por:

Digitador (a)




PREFEITURA M. DE ARACOIABA DA SERRA
AV.LUANE MILANDA OLIVEIRA, 600

46634069/0001-78 Exercicio: 2026
em : 28/09/2026 9:10
NOTA DE RESERVA ORCAMENTARIA N° 1100
Ficha N© : 126 Processo NO :
Unidade : 020900 SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Funcional :  15.451.0010.2029.0000 Desenvolvimento Urbano
Cat. Econ. :  3.3.90.39.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA
Cddigo de Aplicacao: 110 000 Fonte Recurso: 00100
Cotacdo: esponsavel pela Cotacao:
Pedido: Interessado pelo pedido:
Codigo Centro de Custo: Centro de Custo:
Saldo Inicial Alteracdo (+) Alteracdo (-) Empenhado Saldo Atual
1.041.000,00 208.000,00 0,00 1.140.990,31 108.009,69
Data Historico
28/09/2026 ASSESSORIA 29875
VALOR DA RESERVA 58.000,00
RESERVA JA UTILIZADA 0,00
RESERVA ANULADA 0,00
RESERVA REFORCADA 0,00
SALDO DE RESERVA ANTERIOR
SALDO DA RESERVA 58.000,00

SALDO ORCAMENTARIO COM RESERVA 50.009,69
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PREFEITURA
ARACOIABA DA SERRA

AUTORIZACAO

DISPENSA N° 134/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 29875/2026

Nos termos do disposto no artigo 75, Inciso II da Lei Federal n© 14.133/2021,
AUTORIZO a DISPENSA DE LICITACAO para “Contratacdo de empresa
para prestacao de servigcos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual - consultoria juridico-urbanistica -
revisao da legislagao urbanistica municipal e apoio técnico a revisao
do plano diretor municipal de Aracoiaba da serra/SP” da empresa
TIAGO AUGUSTO PEREIRA SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA
sob o CNPJ 33.232.027/0001-69 num valor total de R$ 58.000,00
(cinquenta e oito mil reais), pelo prazo de 12 (doze) meses.

Encaminha-se para a Divisao de Compras, para publicagdo na Imprensa
Oficial do Municipio, conforme disposto no artigo 72, Paragrafo Unico, da Lei
Federal n® 14.133/2021, e no artigo 9 do Decreto Municipal N° 2725, de 19
de outubro de 2023, bem como as demais providéncias cabiveis.

Aracoiaba da Serra, 28 de setembro de 2026.
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EXTRATO DO TERMO DE AUTORIZAGAO REF. A DISPENSA N°134/2026 Edi¢do n2 1335, 29 de setembro de 2026

EXTRATO DO TERMO DE AUTORIZACAO. DISPENSA N2 134/2026. PROCESSO ADMINISTRATIVO N2
29875/2026. Levo ao conhecimento dos interessados que a Autoridade Municipal nos termos do disposto
no artigo 75, Inciso Il da Lei Federal n? 14.133/2021, AUTORIZOU a DISPENSA DE LICITACAO para
‘Contratacdo de empresa para prestacdo de servicos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual — consultoria juridico-urbanistica — revisdao da legislagdo urbanistica
municipal e apoio técnico a revisdo do plano diretor municipal de Aragoiaba da serra/SP” da empresa
TIAGO AUGUSTO PEREIRA SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA sob o CNPJ 33.232.027/0001-69
perfazendo um valor total de RS$58.000,00, pelo prazo de 12 (doze) meses. Aracoiaba da Serra,
28/09/2026. José Carlos de Quevedo Junior. Prefeito.

Edicdo n? 1335 - Aragoiaba da Serra, 29 de setembro de 2026



