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TERMO DE REFERENCIA

SERVICOS SEM DEDICACAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA -
CONTRATACAO DIRETA

Locaciio de imével para as instala¢des do Conselho Municipal dos Direitos da

Crianca e Adolescentes - CMDCA — Conselho Tutelar

1. Objeto.

Locagdo de imével para instalagbes do Conselho Municipal dos Direitos da
Crian¢a e Adolescentes — CMDCA — Conselho Tutelar a fim de atender interesse
publico, localizado na Rua Gustavo Dias de Assumpg¢do, n® 148, Vila Rodrigues Alves,
CEP 18.601-375

2. Justificativa da Solicitacao.

Justifica- se a locacdo de imével para instalagdes do Conselho Municipal dos
Direitos da Crianca e Adolescentes — CMDCA — Conselho Tutelar, pois a Prefeitura
Municipal de Botucatu ndo dispde de imével publico (casa) para tal fim. O imével
escolhido fica proximo do atual imével aonde ocorre o atendimento, sendo uma regiéo
central e de facil acesso.

A equipe que atua no CMDCA - Conselho Tutelar realizou visita ao imovel e
constataram ser adequado o espago para distribuir a equipe e ndo precisara de
adequagdes estruturais, estando pronto o imével para a mudanga

O imdvel atual é alugado e os proprietarios solicitaram a devolugéo.

3. Descricdo da solu¢io como um todo.

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das

principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo ¢ o baixo custo,

Atualizado em maio / 2025

Termo de Referéncia — Locagdo Imdvel - Conselho Municipal dos Direitos da Crianga e Adolescentes — CMDCA —
Conselho Tutelar

Lei n2 14.133 de 2021



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
Praca Prof. Pedro Torres, 100 Botucatu/SP CEP 18600-900
Fone (14) 3811-1414/1400 CNPJ 46.634.101/0001-15
www.botucatu.sp.gov.br

quando comparado com a aquisi¢do de imovel. Conforme se evidencia no caso em
andlise, a escolha do imovel baseia-se por este ser o uinico imovel da regido que atende
aos interesses da Administracdo e possui 0S requisitos necessdarios para o0
funcionamento do CMDCA — Conselho Tutelar, o imével escolhido é localizado em
drea estratégica para a prestag¢do dos servigos, com facil acessibilidade. No caso em
questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e pardgrafo 5° da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e

localizagdo, ndo sendo necessdrio realizar reformas ou adaptagdes permanentes.

4. Fundamentac¢ao Legal.

Conforme o art. 74, inc. V, é inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competi¢do, em especial, dentre outros casos, na "aquisigdo ou locagdo de imdvel cujas

caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.”

5. Do local.

As caracteristicas fisicas e estruturais do imovel para instalar o CMDCA —
Conselho  Tutelar atendem as necessidades especificas da unidade e das
regulamentagdes locais. A Prefeitura Municipal de Botucatu ndo dispoe de imdvel
proprio que atenda as necessidades para esse fim.

Pontos considerados:

1. Espago adequado: o imével dispdes de um espago fisico amplo o suficiente para
acomodar as diferentes dreas funcionais do CMDCA — Conselho Tutelar, como salas de
atendimento individual e em grupo, salas de atividades, para reunioes, atendimentos,
oficinas, brinquedoteca, execu¢do e acompanhamento das politicas piblicas do

Estatuto da Crianga e do Adolescentes
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2. Acessibilidade: O imével tem acessibilidade para pessoas com deficiéncia, banheiros
adaptaveis e outras medidas que garantam a inclusdo e a acessibilidade de todos os
usuarios.
3. Privacidade e confidencialidade: o imével fornece espago privativo para as sessoes
de atendimento individual, garantindo a privacidade e a confidencialidade das pessoas,
(vitimas de violéncia doméstica entre outras). Isso inclui salas de consulta individual
com isolamento acustico adequado.
4. Infraestrutura técnica: O imével fornece a infraestrutura adequada necessdrias,
como por exemplo a climatizagdo e rede de dados em todas as salas, que suportem as
atividades desenvolvidas pelo CMDCA — Conselho Tutelar, incluindo o uso de
equipamentos de informatica.
5. Areas externas: o imével possui drea externa acessivel, que serdo utilizados para
atividades ao ar livre.

O imével para instalar o CMDCA — Conselho Tutelar estd em uma drea de facil

acesso para a populagdo atendida.

6. Contratacao

Ndo serd permitida a subcontratagdo

As obrigagdes decorrentes da presente dispensa de licitagdo serdo formalizadas
por instrumento de Contrato, celebrado entre o Gabinete do Prefeito, representada pelo
seu Secretdrio, doravante denominado CONTRATANTE, e a proponente adjudicatdria,
doravante denominada CONTRATADA, da Lei n.° 14.133/2021 e das demais normas

pertinentes.
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7. Prazo de Vigéncia.
O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de

assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos nos

termos da lein.® 14.133/ 2021.

8. Obrigacoes do Locatario.

L Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato,
II. Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

I11. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes,

IV. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba,
bem como as eventuais turbagoes de terceiros,

VI. Ndo modificar a forma externa ou interna do imodvel, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout,
como remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

VII. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

VII. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua e esgoto,

IX. Permitir. a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante

prévia combinagdo de dia e hora,
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X. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato,
XI. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

XII. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.
9. Obrigacoes da Locadora

I Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina e em

estrita observdncia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia;

10. Pagamento

O prazo de pagamento se dard por més, a cada 30 (trinta) dias, na data base da
assinatura do contrato.

11. Rescisdo

A LOCATARIA poderd rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta
a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipdteses de rescisdo contratual, por
fatos posteriores ou supervenientes a sua celebragdo.

Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente
pela Administragdo, consensualmente, por acordo enire as partes, ou por decisdo
arbitral judicial.

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, a
LOCATARIA poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo

tenha concorrido para a situagdo.
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O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer
outro mecanismo habil.

Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da

autoridade competente.

12. Execucio e Fiscalizacdao do Contrato.

A fiscalizacdo serd exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder
Publico ou de seus agentes e prepostos.

A fiscalizagdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizagdo e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o
perfeito cumprimento do contrato.

O representante da Administra¢do anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, determinando o que for necessario a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados.

Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela
fiscalizag¢do do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

Em caso de ndo conformidade, a contratada serd notificada sobre as irregularidades.
Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

CONSIDERANDO a lei de Licitagdes e Contratos Administrativos e artigo 117 da lei
14133/21 - Nova lei de Contratos e Licitagoes.

Fica nomeado para Fiscal de Contrato na respectiva secretaria, o servidor EDVALDO

ANTONIO DE OLIVEIRA e VANESSA PAULA DE CAMPOS FERREIRA.
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12. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE
FORNECIMENTO

12.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
o

inexigibilidade de licita¢do, com fundamento na hipdtese do art. 74, inc. V, da Lei n

14.133/2021.

Forma de fornecimento

12.2. O fornecimento do objeto serd continuado.

Exigéncias de habilitagdo

12.3.  Previamente a celebragdo do contrato, a Administra¢do verificard o eventual
descumprimento das condi¢des para contratagdo, especialmente quanto a existéncia de
sangdo que a impega, mediante a consulta a cadastros informativos oficiais, tais como:
a) SICAF;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

¢) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-
Geral da Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep)

12.4. A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa interessada e de
seu socio majoritdrio, por for¢a do artigo 12 da Lei n°® 8.429, de 1992, que preve,
dentre as sangbes impostas ao responsavel pela prdtica de ato de improbidade
administrativa, a proibi¢do de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio
de pessoa juridica da qual seja socio majoritdario.

12.5. Caso conste na Consulta de Situa¢do do interessado a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciard para verificar se houve fraude por parte

das empresas apontadas no Relatorio de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.
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12.6. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societdrios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros.

12.7. O interessado serd convocado para manifesta¢do previamente a uma eventual
negativa de contratagdo.

12.8.  Caso atendidas as condi¢des para contrata¢do, a habilitagdo do interessado
serd verificada por meio do SICAF, nos documentos por ele abrangidos.

12.9. E dever do interessado manter atualizada a respectiva documentagdo constante
do SICAF, ou encaminhar, quando solicitado pela Administragdo, a respectiva
documentagdo atualizada.

12.10. Nao serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicagdo de CNPJ/CPF
diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.

12.11. Se o interessado for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da
matriz, e se o fornecedor for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da
filial, exceto para atestados de capacidade técnica, caso exigidos, e no caso daqueles
documentos que, pela propria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em
nome da matriz.

12.12. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferengas de
numeros de documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada
a centraliza¢do do recolhimento dessas contribuigoes.

12.13. Para fins de habilitagdo, deverd o interessado comprovar os seguintes
requisitos, que serdo exigidos conforme sua natureza juridica:

Habilitagdo juridica

12.14. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por
forca de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territorio nacional;
12.15. Empresdrio individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

12.16. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢do de

Microempreendedor Individual - CCMEIL cuja aceita¢do ficarda condicionada a
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verificagdo da autenticidade no sitio hitps://www.gov. br/empresas-e-negocios/pi-
br/empreendedor;

12.17. Sociedade empresdria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢do
do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatdrio de seus administradores,

12.18. Sociedade empresdria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento
no Brasil, publicada no Didrio Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da
unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a
qual serd considerada como sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77,
de 18 de margo de 2020.

12.19. Sociedade simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus
administradores;

12.20. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresdria: inscri¢do do
ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresdaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz
12.21. Sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social, com a ala da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o
art. 107 da Lei n®5.764, de 16 de dezembro 1971.

12.22. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as
alteragdes ou da consolidagdo respectiva.

Habilitagdo fiscal, social e trabalhista

12.23. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro

de Pessoas Fisicas, conforme o caso;
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12.24. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentagdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a
todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do
Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

12.25. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);
12.26. declara¢do de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14
anos, na condigdo de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da Constitui¢do,

12.27. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lein®5.452, de 1° de maio de 1943;

12.28. Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes Estadual relativo ao domicilio
ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

12.29. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

12.30. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual relacionados
ao objeto contratual, devera comprovar tal condi¢cdo mediante a apresentagdo de
declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na
Jforma da lei.

12.31. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123,
de 2006, estard dispensado da prova de inscrigdo nos cadastros de contribuintes

estadual e municipal.
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12.32. Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da
matriz ou da filial do fornecedor.

12.33. O fornecedor disponibilizard todas as informagdes necessdrias a comprovagdo
da legitimidade dos atestados, apresentando, quando solicitado pela Administragdo,
cdpia do contrato que deu suporte a contratagdo, enderego atual da contratante e local
em que foi executado o objeto contratado, dentre outros documentos.

12.34. Caso admitida a participagdo de cooperativas, serd exigida a seguinte
documentag¢do complementar:

12.35. A relagdo dos cooperados que atendem aos requisitos técnicos exigidos para a
contratag¢do e que executardo o conitrato, com as respectivas atas de inscri¢do e a
comprovagdo de que estdo domiciliados na localidade da sede da cooperativa,
respeitado o disposto nos arts. 4°, inciso XI, 21, inciso I e 42, §§2°a 6° da Lei n. 5.764,
de 1971;

12.36. A declaracdo de regularidade de situagdo do contribuinte individual — DRSC],
para cada um dos cooperados indicados;

12.37. A comprovagdo do capital social proporcional ao nimero de cooperados
necessdrios a execugdo contratual;

12.38. O registro previsto na Lei n. 5.764, de 1971, art. 107;

12.39. A comprovagdo de integragdo das respectivas quotas-partes por parte dos
cooperados que executardo o contrato; e

12.40. Os seguintes documentos para a comprovagdo da regularidade juridica da
cooperativa: a) ata de fundagdo; b) estatuto social com a ata da assembleia que o
aprovou; c¢) regimento dos fundos instituidos pelos cooperados, com a ata da
assembleia; d) editais de convocagdo das trés ultimas assembleias gerais
extraordindrias; e) trés registros de presenga dos cooperados que executardo o
contrato em assembleias gerais ou nas reunioes seccionais; e f) ata da sessdo que os

cooperados autorizaram a cooperativa a contratar o objeto da contratagdo direta;
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12.41. A ultima auditoria contabil-financeira da cooperativa, conforme dispoe o art.
112 da Lei n. 5.764, de 1971, ou uma declara¢do, sob as penas da lei, de que tal

auditoria ndo foi exigida pelo érgdo fiscalizador.

13. Adequagio Orcamentaria
As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conlta de recursos

especificos consignados no Org¢amento do municipio.

A contratagdo serd atendida pela seguinte dotagdo:

Gabinete do Prefeito: 02.01.0000

Gestdo/ Unidade: 02.01.09

Fontes de Recurso e Cédigo Reduzido: Tesouro - 91/ Préprio — 10

A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apos

aprovagdo da Lei Or¢amentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,

Edvaldo Antonio de Oliveira
RI 4.825-9

Assistente Técnico em Auditoria Contabil
Gabinete do Prefeito
Botucatu, 13 de maio de 2025.

Atualizado em maio / 2025
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