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TERMO DE REFERENCIA

SERVICOS SEM DEDICACAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA -

CONTRATACAO DIRETA

Locacdo de imdvel para as instalacdes do Conselho Municipal dos Direitos da

Crianca e Adolescentes — CMDCA — Conselho Tutelar

1. Objeto.

Locacdo de imovel para instalacdes do Conselho Municipal dos Direitos da
Crianca e Adolescentes — CMDCA — Conselho Tutelar a fim de atender interesse
publico, localizado na Rua Gustavo Dias de Assumpcao, n° 148, Vila Rodrigues Alves,

CEP 18.601-375

2. Justificativa da Solicitacao.

Justifica- se a locacdo de imdvel para instalagdes do Conselho Municipal dos
Direitos da Crianca e Adolescentes — CMDCA — Conselho Tutelar, pois a Prefeitura
Municipal de Botucatu nao dispde de imdvel publico (casa) para tal fim. O imovel
escolhido fica proximo do atual imovel aonde ocorre o atendimento, sendo uma regido

central e de facil acesso.
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A equipe que atua no CMDCA - Conselho Tutelar realizou visita ao imovel e
constataram ser adequado o espaco para distribuir a equipe e ndo precisara de
adequacdes estruturais, estando pronto o imdvel para a mudanca

O imovel atual é alugado e os proprietarios solicitaram a devolucao.

3. Descricao da solugdo como um todo.

Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locacdo de imdvel. Isso porque uma das
principais vantagens apresentada por esse modelo de contratacdo € o baixo custo,
qguando comparado com a aquisicdo de imdvel. Conforme se evidencia no caso em
analise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o unico imovel da regido que atende
aos interesses da Administracdo e possui 0S requisitos necessarios para o
funcionamento do CMDCA — Conselho Tutelar, o imdvel escolhido € localizado em
area estratégica para a prestacdo dos servicos, com facil acessibilidade. No caso em
questdo, resta configurada a hipoOtese de utilizacdo da contratacdo direta por
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e

localizacéo, ndo sendo necessario realizar reformas ou adaptacdes permanentes.

4. Fundamentacéo Legal.
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Conforme o art. 74, inc. V, é inexigivel a licitacdo quando inviavel a
competicao, em especial, dentre outros casos, na "aquisicdo ou locacdo de imovel cujas

caracteristicas de instalagdes e de localizacao tornem necessaria sua escolha.”

5. Do local.

As caracteristicas fisicas e estruturais do imovel para instalar o CMDCA —
Conselho Tutelar atendem as necessidades especificas da unidade e das
regulamentacGes locais. A Prefeitura Municipal de Botucatu ndo dispde de imdvel
proprio que atenda as necessidades para esse fim.

Pontos considerados:

1. Espaco adequado: o imovel dispdes de um espaco fisico amplo o suficiente para
acomodar as diferentes areas funcionais do CMDCA — Conselho Tutelar, como salas de
atendimento individual e em grupo, salas de atividades, para reunides, atendimentos,
oficinas, brinquedoteca, execucdo e acompanhamento das politicas publicas do
Estatuto da Crianca e do Adolescentes

2. Acessibilidade: O imdvel tem acessibilidade para pessoas com deficiéncia, banheiros
adaptaveis e outras medidas que garantam a inclusdo e a acessibilidade de todos os
USUArios.

3. Privacidade e confidencialidade: o imovel fornece espaco privativo para as sessoes

de atendimento individual, garantindo a privacidade e a confidencialidade das pessoas,
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(vitimas de violéncia doméstica entre outras). Isso inclui salas de consulta individual
com isolamento acustico adequado.
4. Infraestrutura técnica: O imovel fornece a infraestrutura adequada necessarias,
como por exemplo a climatizacdo e rede de dados em todas as salas, que suportem as
atividades desenvolvidas pelo CMDCA - Conselho Tutelar, incluindo o uso de
equipamentos de informatica.
5. Areas externas: o imével possui area externa acessivel, que serdo utilizados para
atividades ao ar livre.

O imdvel para instalar o CMDCA — Conselho Tutelar estd em uma area de facil

acesso para a populacéo atendida.

6. Contratacédo

N&o sera permitida a subcontratacao

As obrigaces decorrentes da presente dispensa de licitacdo serdo formalizadas
por instrumento de Contrato, celebrado entre o Gabinete do Prefeito, representada pelo
seu Secretario, doravante denominado CONTRATANTE, e a proponente adjudicataria,
doravante denominada CONTRATADA, da Lei n.° 14.133/2021 e das demais normas

pertinentes.

7. Prazo de Vigéncia.
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O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos nos

termos da lei n.° 14.133/ 2021.

8. Obrigacdes do Locatario.

I. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
I. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

I11. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacéo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais
defeitos existentes;

IV. Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condicGes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deteriorac6es decorrentes do uso normal;

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

VI. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacdes no layout,
como remanejamento e instalacdes de divisorias, portas e interruptores.

VII. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e

encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
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intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade puablica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

VII. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

IX. Permitir. a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora;

X. Acompanhar e fiscalizar a execucéo do objeto do contrato;

XI. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

XII. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

9. Obrigacdes da Locadora
I. Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina e em

estrita observancia as especificacfes contidas nesse Termo de Referéncia;

10. Pagamento
O prazo de pagamento se dara por més, a cada 30 (trinta) dias, na data base da

assinatura do contrato.

11. Resciséo
A LOCATARIA poderé rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta

a LOCADORA, sem prejuizo da aplicacéo das penalidades cabiveis.
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A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipoteses de rescisdo contratual, por
fatos posteriores ou supervenientes a sua celebracéo.

Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente
pela Administracdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo
arbitral judicial.

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipotese, néo
tenha concorrido para a situacao.

O procedimento formal de rescisédo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer
outro mecanismo habil.

Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacao escrita e fundamentada da

autoridade competente.

12. Execucdo e Fiscalizacdo do Contrato.
A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a

responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer
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irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder
Publico ou de seus agentes e prepostos.

A fiscalizacdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar o
perfeito cumprimento do contrato.

O representante da Administracdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for necessario a
regularizacéo das faltas ou defeitos observados.

Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados pela
fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada sobre as irregularidades.
Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

CONSIDERANDO a lei de Licitagbes e Contratos Administrativos e artigo 117 da lei
14133/21 - Nova lei de Contratos e Licitacoes.

Fica nomeado para Fiscal de Contrato na respectiva secretaria, o servidor EDVALDO

ANTONIO DE OLIVEIRA e VANESSA PAULA DE CAMPOS FERREIRA.

12. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

12.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento na hipotese do art. 74, inc. V, da Lei n°
14.133/2021.
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12.2. Para fins de habilitacdo, devera o interessado comprovar 0s seguintes
requisitos, que serdo exigidos conforme sua natureza juridica:

Habilitacéo juridica

12.2.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por
forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territorio nacional;
12.2.2. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

12.2.3. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficard condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-
br/empreendedor;

12.2.4. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo
do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatdrio de seus administradores;

12.2.5. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento
no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da
unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a
qual sera considerada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n.° 77,

de 18 de margo de 2020.
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12.2.6. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus
administradores;

12.2.7. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do
ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbacgdo no Registro onde tem sede a matriz
12.2.8. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o
art. 107 da Lei n®5.764, de 16 de dezembro 1971.

12.2.9.0s documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidacao respectiva.

Habilitacéao fiscal, social e trabalhista

12.2.10. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro
de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

12.2.11. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacdo de certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a
todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas

administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria

Atualizado em maio / 2025

Termo de Referéncia — Locagdo Imovel - Conselho Municipal dos Direitos da Crianca e Adolescentes — CMDCA —
Conselho Tutelar

Lei n? 14.133 de 2021



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
Praca Prof. Pedro Torres, 100 Botucatu/SP CEP 18600-900
Fone (14) 3811-1414/1400 CNPJ 46.634.101/0001-15
www.botucatu.sp.gov.br

Conjunta n°® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do
Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

12.2.12. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS);

12.2.13. Prova de inexisténcia de debitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n°5.452, de 1° de maio de 1943;

12.2.14. Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes Estadual relativo ao domicilio
ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

12.2.15. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

12.2.16. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual relacionados
ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de
declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na
forma da lei.

12.2.17. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123,
de 2006, estard dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes

estadual e municipal.
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13. Adequacdo Orcamentaria

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento do municipio.

A contratacdo sera atendida pela seguinte dotagao:

Gabinete do Prefeito: 02.01.0000

Gestao/ Unidade: 02.01.09

Fontes de Recurso e Codigo Reduzido: Tesouro - 91 / Préprio — 10

A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.

Edvaldo Antonio de Oliveira

RI1 4.825-9

Assistente Técnico em Auditoria Contabil
Gabinete do Prefeito

Botucatu, 13 de maio de 2025.
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