PREFEITURA MUNICIPAL DE ITATINGA

— ESTADO DE SAO PAULO -
CNPJ (MF) 46.634.127/0001-63
Rua Nove de Julho, 304 — Centro — CEP. 18690-000
Fone/Fax: (14) 3848-9800, e-mail: engenharia@itatinga.sp.gov.br

TERMO DE REFERENCIA — CONTRATACAO DE EXECUCAO DE 20
UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL — MUNICIPIO DE
ITATINGA

UNIDADE SOLICITANTE: Diretoria de Planejamento e Gestao do Departamento

de Infraestrutura e Mobilidade Urbana

1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratacdo de empresa es-
pecializada para a execucao de 20 (vinte) unidades habitacionais unifamili-
ares, padronizadas conforme a tipologia do Programa FNHIS SUB-50, fornecida
pelo projeto-modelo da Caixa Econémica Federal.

Cada unidade habitacional tera as seguintes caracteristicas:
Area total construida: 53,85 m?2
Area (til: 47,46 m?2

Distribuicdo interna: sala/cozinha integrada (19,10 m2), dois dormitérios
(8,40 m2 cada), banheiro (4,44 m?), varanda (3,56 m?) e lavanderia (3,56
m?2).

Quantidade total: 20 unidades.

A contratacao inclui todos os servigos e materiais necessarios a completa exe-
cucao das unidades habitacionais, contemplando fundac¢des, estruturas, alvena-
rias, coberturas, instalacdes hidraulicas e elétricas, acabamentos e demais ele-
mentos previstos no projeto padrdo do FNHIS SUB-50, de modo a garantir sua
plena funcionalidade e qualidade.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO
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A presente contratacdo tem por objetivo atender a demanda habitacional de
interesse social do municipio de Itatinga, por meio da construcao de 20 uni-
dades habitacionais unifamiliares, padronizadas conforme o projeto-modelo
do FNHIS SUB-50, fornecido pela Caixa EconGmica Federal.

Justificativa da contratacgéo:

A demanda por moradia digna no municipio é significativa, sendo necessario re-
duzir o déficit habitacional e proporcionar condi¢c6es adequadas de habitacao

para familias em situac&o de vulnerabilidade social.

O projeto adotado é padronizado, consolidado e aprovado pelo programa
FNHIS SUB-50, garantindo seguranca técnica, padronizacdo construtiva e faci-

lidade de execucéo.

A escolha da execucdo em alvenaria estrutural convencional foi fundamen-
tada no Estudo Técnico Preliminar (ETP), considerando aspectos técnicos,

econdmicos e de eficiéncia, destacando-se:

o Viabilidade técnica: tecnologia consolidada, com ampla experiéncia de exe-

cucao e méo de obra disponivel localmente;

o Viabilidade econémica: melhor relacdo custo-beneficio, com utilizac&o raci-

onal dos recursos financeiros disponiveis;

o Eficiéncia administrativa: execuc¢ao padronizada e integrada, facilitando fis-

calizacédo, controle e replicabilidade em futuros empreendimentos.

Resultados esperados:

« Construcdo de 20 unidades habitacionais completas, entregues em con-

dicdes de uso imediato;
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« Reducao do déficit habitacional no municipio, promovendo inclusdo social

e melhoria da qualidade de vida;

« Otimizagao dos recursos humanos, materiais e financeiros, assegurando

economicidade e eficiéncia na execug¢ao do projeto;

o Implantagdo de um empreendimento duravel, com baixa necessidade de
manutencao corretiva futura e facilidade de operacédo e assisténcia téc-

nica.

O presente Termo de Referéncia faz referéncia ao Estudo Técnico Preliminar
(ETP) elaborado previamente, que fundamenta a necessidade desta contratagéo
e justifica a escolha da solugédo adotada como a mais adequada para atender

aos objetivos da Administracao.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A presente contratagdo tem como objetivo a execuc¢ao de 20 (vinte) unidades
habitacionais de interesse social em terreno disponibilizado pelo Municipio de
Itaitinga, padronizadas conforme os projetos técnicos fornecidos pela Adminis-
tracdo, incluindo: projeto arquitetbnico, estrutural, hidrossanitario e elétrico. A
contratada devera seguir rigorosamente todas as especificacdes contidas nes-
ses projetos, garantindo a conformidade técnica, a seguranca e a qualidade da

obra.
Especificacfes da execucdao:

Fundacdes: radier, dimensionadas conforme resultados da sondagem

geotécnica do terreno;

Estrutura: concreto armado, resisténcia caracteristica minima (fck) de 20
MPa;

Vedacdo vertical: blocos ceramicos de 9 cm de espessura, acompa-
nhada de calcada perimetral em concreto com largura minima de 1,00

metro;
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Cobertura: telhas ceramicas sobre estrutura de madeira autoclavada,

com tratamento adequado contra pragas e umidade;

Laje e forro: laje pré-moldada em concreto armado no banheiro e forro
em PVC nos demais ambientes;

Esquadrias: externas em aluminio; internas em madeira melaminica

branca, conforme padréo do projeto;

Acabamentos: internos e externos, incluindo revestimentos, impermea-
bilizacdes, pisos, loucas, metais, instalacdes e demais acessorios, con-

forme Ficha Técnica do Projeto;

InstalacBes hidraulicas e sanitarias: completas, com tubulacdo para
abastecimento de 4gua a partir do cavalete e esgotamento sanitario inter-
ligado a rede publica da SABESP, com pontos preparados para futura li-

gacao;

Energia elétrica: entrada monofasica com padréo individual e disjuntor
DIN de 63 A, atendendo as exigéncias da concessionaria local;

Sustentabilidade: gestdo adequada de residuos da construcéo civil e uti-
lizacdo de materiais e técnicas de menor impacto ambiental sempre que

possivel;

Obrigacfes da contratada: a execucdo deve observar integralmente os
projetos fornecidos pela Administracdo (arquitetdénico, estrutural, hi-
drossanitério e elétrico), bem como todas as normas técnicas aplicaveis
da ABNT, garantindo requisitos minimos de qualidade, resisténcia, segu-

ranca e durabilidade, conforme Lei n® 4.150/1962.

A solucdo devera ser entregue em condi¢cdes de uso imediato, com todas as
unidades prontas para ocupacao, seguindo rigorosamente o padrao definido pelo
FNHIS SUB-50.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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Este item estabelece os requisitos necessarios para a contratacdo, com 0
objetivo de assegurar o atendimento a necessidade administrativa e garantir a

qualidade, seguranca e conformidade da obra com as normas vigentes.

4.1 Qualificacdo Técnica

A empresa contratada devera comprovar experiéncia prévia na execucao de
obras de construcéo civil, preferencialmente em projetos de tipologia semelhante.
Essa comprovacdo podera se dar por meio de atestados de capacidade técnica
emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado, devidamente
registrados no CREA ou no CAU.

4.2 Capacidade Operacional
Devera ser comprovada a existéncia de equipe técnica qualificada e estrutura
operacional compativel com a execuc¢do dos servi¢cos, incluindo maquinario,

equipamentos, materiais e pessoal técnico necessario.
4.3 Regularidade Fiscal e Trabalhista
A licitante devera apresentar documentacdo atualizada que comprove sua

regularidade fiscal e trabalhista, incluindo:

e Certiddo Negativa de Débitos (CND) da Receita Federal;
e Certificado de Regularidade do FGTS;

e Comprovante de regularidade perante o INSS;

e Certiddo Negativa de Debitos Trabalhistas (CNDT).

4.4 Visita Técnica

Sera facultada as empresas interessadas a realizacéao de visita técnica ao local

da obra, visando o pleno conhecimento das condicdes existentes.
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Alternativamente, podera ser apresentada uma declaracdo formal, conforme
previsto no art. 63, 83° da Lei n® 14.133/2021, atestando que a empresa conhece

o local e as condi¢cOes para execugao dos servigos.

4.5 Subcontratacao

Sera permitida a subcontratacdo parcial dos servicos, desde que previamente
autorizada pela Administracdo e observado o disposto no art. 122 da Lei n°
14.133/2021. A subcontratacdo devera estar acompanhada das respectivas
Anotacbes de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registros de
Responsabilidade Técnica (RRT), conforme a natureza dos servicos

subcontratados.

4.6 Garantia Contratual

A empresa vencedora devera apresentar garantia contratual, nos termos do art.
96 da Lei n® 14.133/2021, em percentual a ser definido no edital, para assegurar
a fiel execucdo do contrato. A garantia devera cobrir falhas, defeitos e vicios

construtivos durante o prazo legal de responsabilidade técnica.

4.7 Registro Técnico
A empresa contratada devera providenciar:

e Anotacbes de Responsabilidade Técnica (ART), junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), nos termos da Lei n°
6.496/1977; ou

e Registros de Responsabilidade Técnica (RRT), junto ao Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU), nos termos da Lei n° 12.378/2010,

conforme a natureza dos servi¢os contratados.

5. FORMA DE EXECUCAO DO OBJETO
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Este item define como o contrato devera produzir os resultados pretendidos
desde o inicio até o encerramento, indicando locais de execucdo, prazos,
critérios de aceitabilidade, etapas de recebimento, regime de execucao e demais

condigdes relevantes.

5.1 Local e Prazo de Execucéo

A execucao do objeto sera realizada em imoveis devidamente registrados em

nome do Municipio, conforme detalhado a seguir:
e Sistema de Lazer 06 do loteamento Conjunto Habitacional Itatinga C (Vila
Sé&o Joao);
e Sistema de Lazer 03 do loteamento Jardim Pedra Branca,
e Sistema de Lazer 01 do loteamento Jardim Pedra Branca,
 Area Institucional do loteamento Jardim Pedra Branca;

e Lote 01 da Quadra J do Conjunto Habitacional Itatinga C, matricula n°
19.595.

Nos trés sistemas de lazer e na area institucional serdo adotados os procedi-
mentos de abertura de matricula, desafetacao, unificacdo e posterior des-

membramento, de forma a possibilitar a individualizacdo dos lotes.

O imével registrado sob a matricula n® 19.595 também passara por processo de

desmembramento, com vistas a criagdo das matriculas individualizadas.

O Municipio reforga o compromisso de que, até o inicio das obras, todas as
areas estardo devidamente regularizadas e disponiveis para a implantacao

do empreendimento.

A distribuicdo das unidades habitacionais sera realizada da seguinte forma:
e 9 unidades na Rua Antbnio Bicudo;
e 7 unidades na Rua Augusto Polido;

e 2 unidades na Rua Solferino Di Piero.
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e 2 unidades na Rua José Alayde de Oliveira Lopes

A Prefeitura Municipal sera responsavel pela demarcacéo fisica dos 20 lotes,
garantindo que, no inicio da obra, todos os terrenos estejam devidamente

identificados e preparados para a implantacdo do empreendimento.

O cronograma para execucao completa das unidades habitacionais € de 11
(onze) meses, conforme cronograma fisico-financeiro e planilha orcamentaria.
As medicOes serdo realizadas de acordo com o0s servicos efetivamente

executados.
5.2 Requisitos para Aceitabilidade

Serdo estabelecidos critérios claros para aceitacdo dos servicos, que deverao
seguir rigorosamente as especificacdes técnicas dos projetos executivos,

memorial descritivo e demais documentos técnicos.
Materiais utilizados:

« Devem atender as normas técnicas vigentes da ABNT e regulamenta-
cOes pertinentes;

e Possuir prazo de validade adequado;

« Estar devidamente acondicionados, garantindo integridade e qualidade
até a aplicacao.

A qualidade da execucdo serd avaliada com base em: conformidade com os

projetos, durabilidade, seguranca, acabamento e desempenho das obras.

5.3 Recebimento Provisoério e Definitivo

Recebimento Provisorio:

e Ocorre apos a conclusdo dos servigos contratados, mediante verificacdo
preliminar da conformidade com os termos do contrato, incluindo inspe-

cao visual, testes e analise documental;
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e Pendéncias ou ndo conformidades deverao ser corrigidas pela contratada

dentro do prazo definido pela Administracao.

Recebimento Definitivo:

« Realizado apés o periodo de observacéo e testes, somente formalizado

se as correcdes do recebimento provisorio forem integralmente atendidas;

o Confirma que os servicos executados estdo em conformidade com o
contrato, atendem aos padrdes de qualidade e possuem condi¢cdes
adequadas de durabilidade e funcionalidade.

Documentos exigidos para recebimento definitivo:
i. Projeto “As Built”, elaborado e assinado pelo responsavel técnico;
ii. Comprovacdo das ligacGes definitivas de energia elétrica, agua, esgoto,
telefone e gés, quando aplicavel,
iii. Certiddo de “Habite-se” emitida pela Prefeitura Municipal competente;
iv. Certiddo Negativa de Débitos Previdenciarios (CND) especifica da obra;
v. Manual do Proprietario, com diretrizes de uso, manutencdo, operagdo e
garantias, em exemplares impressos paratodas as unidades + 2 adicionais

e arquivo eletrdnico em formato PDF ou editavel.

A auséncia ou irregularidade de qualquer documento implicard na suspenséo

do recebimento definitivo até completa regularizacéo.

6. GESTAO DO CONTRATO
Este item descreve como serd realizado o acompanhamento e a fiscalizacdo da
execucdo contratual, conforme as normas da Administracdo Municipal de

Itatinga.

6.1 Quantidade de Fiscais e Gestor

Sera designado:
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e 1 (um) fiscal de contrato, responsavel pela fiscalizacdo técnica da
execucao dos servigos;
e 1 (um) gestor de contrato, responsavel pela supervisdo administrativa e

pelo cumprimento das clausulas contratuais.

As designacdes obedecerdo ao disposto no Decreto Municipal n°® 3.384/2023,
gue estabelece diretrizes para a atuacédo de agentes de contratacdo, comissdes

de contratacado, gestores e fiscais de contratos no @mbito do Municipio de Itatinga.

6.2 Forma de Fiscalizacao
Afiscalizacao seréa realizada presencialmente, com visitas técnicas periédicas ao

canteiro de obras. O fiscal verificara:

A conformidade dos servicos com o projeto e as especificacfes técnicas;

A gualidade e a procedéncia dos materiais utilizados;

O cumprimento das normas de seguranca do trabalho;

A aderéncia ao cronograma fisico-financeiro.

O gestor do contrato acompanharéd os aspectos administrativos e financeiros,
garantindo o cumprimento dos prazos, das metas estabelecidas e das

obrigacBes contratuais.

6.3 Documentos Exigidos do Contratado
Para fins de controle e acompanhamento, o contratado devera apresentar

periodicamente:

a) Cronograma fisico-financeiro atualizado;
b) Relatérios de execucdo das etapas da obra, com fotos e descricdo dos
servigos realizados;

c) Notas fiscais de materiais e servigos utilizados;
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d) Comprovantes de pagamento a fornecedores e subcontratados;

e) Certificados de garantia dos materiais aplicados;

f) Outros documentos que venham a ser solicitados pelo fiscal ou gestor, visando
comprovar a regularidade e qualidade dos servigos executados.

6.4 Periodicidade da Fiscalizacao

Afiscalizag&o sera continua e sisteméatica, com visitas semanais ou quinzenais,
conforme o ritmo da obra. As inspecdes técnicas serdo agendadas previamente,
a fim de garantir a presenca do responsavel técnico da contratada.

O gestor realizara acompanhamento periodico da evolucéo contratual por meio
de reunibes, andlise de documentos e verificagdo do cumprimento das

obrigacdes legais, técnicas e financeiras.

6.5 Comunicacao e Registro de Ocorréncias

Qualquer irregularidade ou desvio detectado durante a fiscalizacdo sera
comunicado a contratada mediante relatério de ndo conformidade. Todos os
registros de ocorréncias serdo documentados para fins de analise, controle e
eventual aplicacdo de medidas corretivas ou penalidades, conforme previsto no

contrato e na legislacao vigente.

O gestor sera informado de todas as ocorréncias relevantes e atuara na
coordenacao das acdes corretivas junto a contratada.

7. MEDICAO E PAGAMENTO

Este item define os critérios para acompanhamento da execuc¢ao contratual e

0os procedimentos de pagamento a contratada, garantindo transparéncia e

conformidade com o objeto contratado.
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7.1 Critérios de Medicéao

o As medicOes serao realizadas com base nos servicos efetivamente exe-
cutados, considerando a quantidade, qualidade e conformidade com os

projetos, memorial descritivo e demais documentos técnicos fornecidos;

« Cada etapa ou servigo sera registrado em ordem cronoldgica, de acordo

com o cronograma fisico-financeiro aprovado;

e A Fiscalizacado da obra sera responsavel por verificar a conformidade

dos servicos e atestar as medicoes;

« Eventuais servigos ndo conformes ou incompletos ndo serdo contabiliza-
dos para pagamento até que sejam devidamente regularizados pela con-

tratada.

7.2 Forma de Pagamento

o O pagamento sera realizado por medicéo, de acordo com o percentual
de execucdo de cada etapa ou servico concluido e aceito pela Adminis-

tracao;

« O pagamento sera efetuado mediante nota fiscal/fatura, acompanhada
do termo de medi¢cédo, devidamente assinado pela fiscalizacdo e confe-

rido pela area administrativa responsavel;

o Os pagamentos seguirdo o cronograma financeiro aprovado e poderao
ser realizados em parcelas proporcionais a execucdao, respeitando a

medicédo efetiva dos servigos.

7.3 Reajustamento e Repactuacdao

o O contrato podera sofrer reajuste anual, conforme indice definido no
Termo de Referéncia e no contrato, para recomposi¢éo do equilibrio eco-

noémico-financeiro frente a inflagc&o e variagcao de custos de producéo;

o Indice sugerido: INCC (indice Nacional de Custo da Construc&o)

ou outro indice oficial aplicavel;
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o Para servicos em que 0s custos envolvam principalmente mao de obra
e insumos especificos, podera ser realizada repactuacéao, analisando

a variagao efetiva dos custos contratuais;

o Na&o se utiliza indice fixo, mas sim avaliacdo detalhada da alteracao

dos componentes de custo;

o A repactuacado deve ser formalizada e aprovada pela Administra-

cdo antes de qualquer ajuste de pagamento;

7.4 Observacdes

« Nenhum pagamento sera realizado sem a comprovacao da execucao
dos servicos, aceitacao parcial ou definitiva, ou entrega de documentos

obrigatorios;

o Todos os pagamentos e reajustamentos devem garantir equilibrio con-

tratual, preservando a economicidade e a execugédo completa do objeto.

8. SELECAO DO FORNECEDOR

8.1 Requisitos de Qualificacao:

A qualificacdo dos licitantes observara o0s principios da razoabilidade,
proporcionalidade e competitividade, nos termos dos artigos 67 a 69 da Lei n®
14.133/2021, exigindo-se apenas o0s elementos estritamente necessarios para

garantir a execuc¢ao do objeto com qualidade, seguranca e eficiéncia.

8.1.1 Qualificacéo Técnica:
A empresa devera demonstrar qualificacdo técnica compativel com o objeto da
licitagdo. A comprovagdo da qualificacdo técnica serd feita mediante a

apresentacao de atestados de capacidade técnica que evidenciem experiéncia
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prévia na execucdo de obras ou servicos de natureza e complexidade

semelhantes, relacionados a parcela de maior relevancia do objeto.

a) Registro ou Inscricdo no CREA/CAU: A empresa deveré apresentar registro
ou inscricdo atualizada no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA), no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou no Conselho Federal
dos Técnicos Industriais (CFT), conforme aplicAvel ao objeto e as atividades

desenvolvidas.

b) Registro do Profissional Responsavel: O responsavel, pela execucao dos
servigcos devera possuir registro atualizado no CREA, CAU ou CFT, conforme a
area de atuacao profissional. Caso o profissional pertenca a outra regido, sera
exigida a apresentacao de visto ou registro no respectivo conselho do Estado de

Séo Paulo, para fins de assinatura do contrato.

c) Instalagcbes e Equipamentos: A empresa devera apresentar relacdo das
instalacdes, equipamentos e maquinarios adequados e disponiveis para a
execucao do objeto licitado ou, alternativamente, declaracdo de disponibilidade
dos equipamentos necessarios a realizacdo dos servicos, conforme as
especificacdes técnicas e operacionais exigidas. A declaracdo devera seguir o

modelo que sera disponibilizado no edital.

d) Equipe Técnica: Aempresa licitante devera apresentar a relacdo nominal dos
profissionais que compordo a equipe técnica responsavel pela execucdo dos
servicos, indicando a respectiva qualificacdo e experiéncia profissional de cada
membro, de forma a demonstrar a capacidade técnica necessaria para o pleno
atendimento das demandas do objeto contratado. A declaragcéo devera seguir 0

modelo que sera disponibilizado no edital.

e) Qualificacdo Técnico-Profissional e Técnico-Operacional
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Em conformidade com o artigo 67 da Lei n® 14.133/2021, a qualificacdo técnica
tem por finalidade assegurar que a empresa licitante e os profissionais
envolvidos possuam experiéncia comprovada e capacidade adequada para a
execucado do objeto licitado, garantindo qualidade, seguranca e eficiéncia na

execucdo contratual.

bY

A documentacdo relativa a qualificagdo técnico-profissional e técnico-

operacional sera restrita a:

« Certidbes ou atestados emitidos pelos conselhos profissionais competen-
tes, que demonstrem capacidade técnica e operacional na execucao de
obras ou servicos de natureza semelhante, com complexidade tecnolo-
gica e operacional equivalente ou superior;

o Documentos comprobatorios emitidos na forma do 83° do artigo 88 da Lei
n° 14.133/2021.

Para comprovacao da experiéncia, os atestados deveréo evidenciar a execuc¢ao

da parcela de maior relevancia do objeto licitado:

LOTE SERVICOS

Realizacdo de, no minimo:
a) 500 m2 de obras de edificacdo em alvenaria ou de edificacao
no sistema/subsistema/processo construtivo

UNICO , _
b) Uma obra com poténcia minima de 200 kVA;.

Nos termos das Resolu¢gdes CONFEA n° 1.137/2023, CAU n° 243/2023 e CFT
n°® 273/2024, a comprovacdo poderd ser feita mediante os seguintes

documentos:


mailto:engenharia@itatinga.sp.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITATINGA

— ESTADO DE SAO PAULO -
CNPJ (MF) 46.634.127/0001-63
Rua Nove de Julho, 304 — Centro — CEP. 18690-000
Fone/Fax: (14) 3848-9800, e-mail: engenharia@itatinga.sp.gov.br

E1) Qualificacdo Técnico-Profissional

Compreende a experiéncia do profissional habilitado que integra o quadro da

empresa. A documentacao devera incluir:

Certidao de Acervo Técnico-Profissional (CAT ou CAT-A), emitida pelo
CREA, CAU ou CFT, conforme o conselho competente, atestando a par-
ticipacdo e responsabilidade do profissional na execucao de servicos de
caracteristicas semelhantes ao objeto licitado;

O(s) Atestado(s) de Capacidade Técnica correspondente(s), emitido(s)
por pessoa juridica de direito publico ou privado, devidamente regis-

trado(s) no conselho competente.

A empresa devera comprovar que o(s) profissional(is) detentor(es) da CAT ou

CAT-A integra(m) seu quadro permanente na data da licitagdo, conforme a
Sumula n® 23 do TCE-SP.

E2) Qualificagdo Técnico-Operacional

Refere-se a experiéncia e capacidade da empresa na execu¢do de obras ou

servigos de natureza semelhante. A documentacgéo devera incluir:

Preferencialmente, a Certiddo de Acervo Operacional (CAO) ou Cer-
tiddo de Acervo Técnico-Operacional (CAT-O) da empresa, emitida
pelo CREA, CAU ou CFT, demonstrando experiéncia prévia na execucao
de servicos de natureza, porte e complexidade equivalentes ao objeto li-
citado.
Caso a empresa nao possua CAO ou CAT-O, podera ser apresentado
o CAT ou CAT-A do profissional, desde que:

1. O profissional a quem pertence a CAT esteja atualmente vin-

culado a empresa licitante;
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2. Acertiddo indique que a empresa indicada como contratada €

a propria licitante que esta concorrendo.

Os atestados registrados deverdo comprovar a execucao das parcelas de maior
relevancia do objeto, conforme definido na planilha orcamentaria e nas

especificacdes técnicas.

f) Vinculo do Responsavel Técnico: A empresa devera comprovar que o
responsavel técnico indicado possui vinculo com a empresa licitante, mediante
a apresentacdo de um dos seguintes documentos:

e Contrato de trabalho registrado,

e Contrato de prestacdo de servigos,

e Declaracédo formal de vinculo empregaticio.

g) Atestados de Servicos Semelhantes: A empresa devera apresentar
atestado (s) emitido (s) por pessoas juridicas de direito publico ou privado, em
nome da licitante, que comprovem a execucdo de servicos semelhantes ao
objeto da licitacdo, em conformidade com a Sumula 24 do TCESP. No atestado
registrado no CAT, deveréa constar a execuc¢ao do (s) servico (s) considerado (s)

de maior relevancia técnica para a obra.

8.1.2 Qualificagdo Financeira:
Apresentacdo de balancos financeiros ou demonstra¢des contabeis dos ultimos
exercicios, a fim de verificar a saude financeira da empresa e sua capacidade de

arcar com os custos da obra.

8.1.3 Regularidade Fiscal e Fiscalizagéo:
Certiddes negativas de débitos junto a Receita Federal, ao Fundo de Garantia
por Tempo de Servigco (FGTS) e ao Instituto Nacional do Seguro Social (INSS),

demonstrando a regularidade fiscal da empresa. Cumprimento das obrigactes
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trabalhistas, com apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT).

8.2 Modo de Disputa e Critério de Julgamento:

A disputa serd realizada na forma eletrénica, permitindo maior competitividade,
transparéncia e controle no processo licitatério. Os lances serdo ofertados em
sessdo publica virtual, seguindo o modelo de disputa aberta, conforme

regulamentacao vigente.

A modalidade licitatoria adotada sera a Concorréncia, conforme previsto no
inciso | do artigo 28 da Lei n°® 14.133/2021, tendo em vista o valor estimado da

contratacao e a complexidade do objeto.

A selecdo do fornecedor seréa realizada com base no critério de menor prego
global, considerando o conjunto de servicos e materiais especificados no Termo
de Referéncia. O julgamento serd objetivo e documentado, conforme as

disposicdes do edital e da legislacao aplicavel.

Em conformidade com os artigos 66 a 69 da Lei n° 14.133/2021, a
Administracdo ndo exigira requisitos de habilitacdo técnica ou econdémico-
financeira que se mostrem desproporcionais ou irrazoaveis em relagéo ao
objeto da contratacdo. As exigéncias serdo limitadas ao necessario para
garantir a execucdo do contrato com qualidade, eficiéncia e seguranca,

respeitando os principios daisonomia e da competitividade.

9. ESTIMATIVA DO PRECO

A estimativa do valor da contratacao foi elaborada com base no projeto-modelo
do FNHIS SUB-50 e nos projetos complementares que compdem o kit FNHIS.

Para a composigao de custos, foram utilizados como referéncia os insumos da
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SINAPI de julho de 2025 onerado e o orcamento-modelo desenvolvido pela
equipe multidisciplinar da Caixa Econémica Federal (CEF). Essa metodologia
assegura a conformidade com as exigéncias do programa e confere maior cele-

ridade as etapas de planejamento e contratacao.

Considerando os custos diretos e a aplicacdo de um BDI Onerado de 22,47%,
gue compreende encargos sociais, tributos incidentes, despesas indiretas, cus-
tos administrativos e margem de lucro, chegou-se ao valor total estimado da
contratacdo de R$ 2.882.968,02, correspondente a execucao de 20 unidades

habitacionais.

O custo direto por unidade habitacional foi estimado em R$ 117.708,02. Apos a
incidéncia do BDI, o valor unitario atualizado totaliza R$ 144.148,40. Dessa
forma, o valor global reflete de maneira equilibrada e transparente a composi¢cao
dos custos necessarios para a execuc¢do contratual, assegurando a viabilidade

econdmico-financeira do empreendimento.

Segue composicao detalhada do BDI:

. %

Itens Siglas Adotado

Administragdo Central AC 3,00%

Seguro e Garantia SG 0,80%

Risco R 0,97%

Despesas Financeiras DF 0,59%

Lucro L 6,16%

Tributos (impostos COFINS 3%, e PIS 0,65%) CP 3,65%

Tributos (ISS, variavel de acordo com o municipio) ISS 5,00%

Tributos (Contribuigao Previdenciaria sobre a Receita Bruta - Lei 12.546 de 14/12/2011 - Desoneragao) CPRB 0,00%
BDI SEM desconeragéo (Férmula Acérdao TCU) BDI PAD | 22,47%

Os valores de BDI foram calculados com o emprego da formula:

(1+AC+S+ R+ G)*(1 + DF)*(1+L)
(1-CP-I1SS-CRPB)

BDI = -1

O detalhamento dos servigos, com a descri¢éo dos itens e respectivos quantita-
tivos, sera apresentado nos projetos, nas planilhas orgamentarias e neste Termo

de Referéncia, que acompanharao a contratacao.
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10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

A elaboracao da estimativa de precos possibilita verificar a viabilidade financeira
da contratacdo pretendida, de forma a assegurar a existéncia de recursos
compativeis no orgamento municipal. A contratagdo somente podera prosseguir
caso haja dotacdo orcamentéria suficiente e adequada, conforme determina a

legislacao vigente.

Neste momento, a indicacdo exata da dotacdo orcamentéria sera realizada
oportunamente pela Administracdo, no momento da formalizacdo da
contratacdo, conforme previsto no planejamento or¢camentario do exercicio

vigente ou em créditos adicionais a serem abertos, caso hecessario.

Essa previsdo visa evitar a frustragdo da contratacdo por falta de verba,
assegurando que a despesa esteja devidamente compatibilizada com o plano
plurianual (PPA), a lei de diretrizes orcamentarias (LDO) e a lei orcamentaria
anual (LOA), em conformidade com o art. 7° da Lei n° 4.320/1964 e o art. 16 da

Lei de Responsabilidade Fiscal (Lei Complementar n°® 101/2000.

11. DISPOSICOES FINAIS

11.1 Responsabilidade dos Licitantes:

- Os licitantes sdo responsaveis pela leitura integral do Termo de Referéncia e
pela compreensdo de todas as suas clausulas e condicbes antes de
apresentarem suas propostas.

- A participacdo na licitacdo implica na aceitacdo de todas as condi¢des

estabelecidas no Termo de Referéncia e na legislacdo pertinente.

11.2 Publicidade e Divulgacéo:
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- Este Termo de Referéncia sera divulgado de forma ampla e acessivel a todos
os interessados, garantindo a transparéncia e a publicidade do processo
licitatério.

- A divulgacdo sera realizada conforme os procedimentos estabelecidos na

legislacdo de licitagcBes e contratos publicos.

11.3 Vigéncia do Termo de Referéncia:
- Este Termo de Referéncia tera vigéncia até a conclusdo do processo licitatério
e a contratacao do fornecedor vencedor.
- Qualquer eventualidade néo prevista neste Termo de Referéncia sera resolvida

de acordo com a legislagéo vigente e os principios da administragédo publica.

Desta forma, busca-se garantir a lisura, eficiéncia e transparéncia do processo
licitatério para a construcdo das unidades habitacionais de interesse social,
assegurando a contratacdo da proposta mais vantajosa para a Administracado
Publica.

Itatinga/SP, 11 de dezembro
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