Prefeitura da Estancia Turistica de Apiai
Estado de Sao Paulo
“PORTAL DA MATA ATLANTICA”

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

REFORMA E AMPLIAGAO DA COBERTURA (SISTEMA DE SOBRECOBERTURA)

1. Informacgées basicas

Processo n° 3263/2026

2. Descricao da necessidade

2.1. O presente documento visa analisar a viabilidade técnica e a necessidade de
contratacdo de empresa especializada para execugédo de obra de engenharia destinada a
implantacdo de uma nova cobertura em estrutura metalica (sistema de sobrecobertura) no
prédio do Centro Dia do Idoso, em Apiai/SP. A iniciativa busca solucionar de forma
definitiva as patologias existentes (infiltracées e desgaste do telhado atual), garantindo a
integridade do patriménio publico e a continuidade dos servigos de assisténcia social
prestados na unidade.

2.2. A justificativa para a intervencao fundamenta-se na necessidade urgente de oferecer
um ambiente seguro, salubre e confortavel para os usuarios e funcionarios do Centro Dia
do Idoso. A cobertura atual apresenta falhas estruturais e de vedagao que comprometem o
uso do espacgo. A escolha pela sobrecobertura metalica — instalada sobre a estrutura
existente — justifica-se pela celeridade na execucéao e, principalmente, pela eliminagédo da
necessidade de remocéo do telhado antigo, o que evita a exposigéo do interior do prédio as
intempéries durante a obra e minimiza os transtornos operacionais a instituicdo. O projeto
prevé a utilizagdo de tesouras em aco ASTM-A36 e telhamento termoacustico,
assegurando durabilidade e excelente desempenho térmico.

2.3. O impacto positivo desta obra sera imediato na qualidade de vida dos idosos
atendidos. A utilizagado de telhas metalicas termoacusticas (tipo sanduiche) com 30 mm de
espessura proporcionara um isolamento térmico superior, reduzindo o calor excessivo no
verdao e mantendo a temperatura estavel no inverno, fator critico para o bem-estar da
terceira idade. Além disso, a nova estrutura metalica padronizada facilita a fiscalizacéo e
garante uma execucao limpa e rapida, utilizando materiais de alta resisténcia que
demandam baixa manutenc¢ao a longo prazo.

2.4. Em conclusao, a necessidade de execugao da nova cobertura no Centro Dia do Idoso
€ fundamentada pelo dever do Poder Publico em manter os equipamentos sociais em
perfeitas condicbes de uso. A intervencdo é essencial para interromper o processo de
deterioragdo causado pelas infiltragbes, protegendo o mobiliario, a fiacdo elétrica e as
estruturas internas do edificio. A execugao deste projeto refor¢ca a politica de cuidado e
protecado social do Municipio de Apiai, entregando uma infraestrutura de alta qualidade,
segura e termicamente eficiente para o atendimento digno aos cidadaos idosos.
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3. Area requisitante

Identificacdo da area requisitante: Secretaria Municipal de Obras
Nome do responsavel: José Roberto Coelho

4. Descricao dos requisitos da contratacao
4.1 Sustentabilidade em obras de engenharia
4.1.1. Critérios gerais de sustentabilidade:

A execucgado devera aderir ao Guia Nacional de Contratagbes Sustentaveis e ao
Plano de Gestao e Logistica Sustentavel do érgéo, observando a Politica Nacional
de Meio Ambiente (Lei n® 6.938/1981), de Mudanc¢a do Clima (Lei n® 12.187/2009) e
de Residuos Sélidos (Lei n°® 12.305/2010).

4.1.2 Especificagdes técnicas de sustentabilidade

4.1.2.1. Uso racional de recursos: A escolha da telha termoacustica contribui para a
eficiéncia energética do prédio, reduzindo o uso de climatizacdo artificial.

4.1.2.2. Gerenciamento de residuos: Embora o sistema de sobrecobertura minimize
a geracédo de entulho (pois ndo remove o telhado antigo), a contratada devera
apresentar plano para a correta destinagao de limalhas de ferro, sobras de perfis e
embalagens, conforme Resolugdo CONAMA n° 307/2002.

4.1.2.3. Redugao da poluigao: Praticas para minimizar ruidos e poeira, considerando
que o Centro Dia do Idoso podera estar em funcionamento ou com publico sensivel
nas proximidades.

4.2 Indicagao de marcas ou modelos

Permite-se a especificagcdo de marcas ou modelos que atendam as exigéncias de
qualidade (ex: agco ASTM-A36 e telhas com isolamento em PU ou EPS de 30mm),
conforme Art. 41, |, da Lei n°® 14.133/2021.

4.3 Da vedacgao de utilizagao de marcal/produto

A Administragdo podera vetar produtos que nao atendam aos requisitos de
durabilidade e isolamento térmico necessarios para o conforto dos usuarios idosos
(Art. 41, 1ll, Lei n°® 14.133/2021).

4.4 Carta de solidariedade

Podera ser exigida carta de solidariedade do fabricante das telhas termoacusticas
para garantir a procedéncia e as propriedades técnicas do isolamento (Art. 41, IV,
Lei n® 14.133/2021).
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4.5.1. Proibicdo: Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto principal (montagem
da estrutura metdlica), visando garantir a responsabilidade técnica direta da
contratada.

4.6 Garantia da contratacao

Exigéncia de garantia de 5% (cinco por cento) sobre o valor global do contrato (Arts.
96 e seg. da Lei n® 14.133/2021). Seguro-garantia apresentado até a assinatura, ou
caucao/fianca em até 10 dias uteis apos

4.7 Vistoria

4.7.1. A avaliacao prévia do local de execugao dos servigos € imprescindivel para o
conhecimento pleno das condigbes e peculiaridades do objeto a ser contratado,
sendo assegurado ao interessado o direito de realizagdo de vistoria prévia,
acompanhado por servidor designado para esse fim, de segunda a sexta-feira, das
07:00 as 17:00 horas.

4.7.2. Serao disponibilizados data e horario diferentes aos interessados em realizar
a vistoria prévia, a qual podera ser agendada através do e-malil
engenharia@apiai.sp.gov.br.

4.7.3. Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico
devera estar devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil
e documento expedido pela empresa, comprovando sua habilitacdo para a
realizagao da vistoria.

4.8. Padroes minimos de qualidade

4.8.1. Os materiais a serem aplicados devem estar de acordo com as determinacdes
dos projetos, dos memoriais descritivos e das especificagdes técnicas contidas nos
anexos, a serem atendidas pela contratada. Assim, deverdo ser de primeira
qualidade, isentos de quaisquer defeitos de fabricagdo, transporte ou manuseio
inadequados, produzidos de modo a atender integralmente no que lhes couber as
especificagdes da ABNT, dos projetos e anexos, respondendo as exigéncias citadas
nas normas sanitarias em relagao as especificidades que dizem respeito a mitigagao
do risco sanitario e demais riscos pertinentes a um estabelecimento assistencial de
saude.

4.8.2. A substituicdo de materiais especificados por similares sé podera ser realizada
mediante justificativa e autorizagdo prévia expressa pelos responsaveis pelo
gerenciamento e fiscalizagdo da obra, que poderao exigir a troca, quando houver
duvidas quanto a qualidade ou similaridade.

4.8.3. Os critérios, tipos de materiais e servigos a serem executados, bem como as
normas para a execugao, serao claramente especificados nos memoriais descritivos
e nos projetos de engenharia, elaborados por profissional habilitado.
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4.9. Enquadramento do Objeto como Bem de Luxo

4.9.1 O artigo 20 da Lei n° 14.133/2021 proibe a aquisi¢do de artigos de luxo para
suprir as demandas da Administracdo Publica, determinando que os itens devem ter
qualidade comum. O Decreto n° 10.818/2021 especifica que bens de consumo
adquiridos pela Administracdo Publica Federal devem ter baixa ou moderada
elasticidade-renda da demanda. No entanto, o objeto em questdo trata-se de
servigos de obras e engenharia, classificados como investimentos e ndo como bens
de consumo. Esses servicos sdo considerados ativos duraveis com vida util
estendida e essenciais para a entrega de servigos publicos, portanto, o teor do
Decreto n° 10.818/2021 n&o se aplica a eles. Além disso, tais servigcos ndo possuem
caracteristicas de ostentagcdo ou requinte mencionadas no Decreto.

4.10. Da padronizacgao (Portaria Seges/ME n° 938/2022)

4.10.1. A Lei das Licitagdes n° 14.133/2021 no seu art. 40, § 1°, inc. |, prevé a
utilizacao preferencial dos produtos constantes do catdlogo eletrbnico de
padronizagado. (Art. 40, § 1°, inc. |: | - especificamente do produto, preferencialmente
conforme catalogo eletrénico de padronizagdo, observados os requisitos de
qualidade, rendimento, compatibilidade, durabilidade e seguranga). Considerando
que até o presente momento o item objeto desta contratacdo n&o consta cadastrado
no mencionado repositorio, ndo existe possibilidade fatica de sua utilizacdo por esta
unidade solicitante.

4.11. Requisitos gerais

4.11.1. A obra sera executada conforme o estabelecido no edital e seus respectivos
anexos, nas quantidades especificadas na planilha, devidamente aprovados pela
Prefeitura Municipal de Apiai - SP.

4.11.2 A empresa contratada sera responsavel por fornecer e instalar todos os
materiais e equipamentos especificados na planilha orgamentaria e nos memoriais
descritivos, garantindo a correta adequagéo desses itens a obra ora proposta. Esta
medida visa evitar que instalagdes futuras comprometam a obra concluida,
prevenindo danos e prejuizos aos servigos ja executados.

4.11.3 Todos os servicos deverdo ser realizados em estrita conformidade com os
principios de boa pratica técnica e atender, rigorosamente, as normas brasileiras
aplicaveis a construgao civil. Em caso de divergéncias na interpretacdo dos
documentos fornecidos, sera adotada a seguinte ordem de prioridade:

4.11.3.1. Em caso de divergéncias entre a especificagdo da planilha orgcamentaria e
os desenhos/projetos fornecidos, a Prefeitura Municipal de Apiai - SP devera ser
consultada.

4.11.3.2. Em caso de divergéncia entre projetos com datas diferentes, prevalecera o
mais recente.

4.11.3.3. Em caso de divergéncias no projeto, como entre as cotas dos desenhos e
a representacao grafica em escala, a Prefeitura Municipal de Apiai - SP devera ser
consultada.
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4.11.4. A contratante, Prefeitura de Apiai - SP, designara um engenheiro para
acompanhar e fiscalizar as obras.

4.12. Requisitos legais e normativos que disciplinam a execug¢ao da obra.

4.12.1 A solugéo técnica proposta, com base no projeto arquiteténico fornecido esta
em conformidade com as normas aplicaveis ao tema.

4.12.2. A proposta também observa as demais normas transversais pertinentes ao
objeto em questdo. Além de Normas da ABNT, Instrumentos Normativos (IN) e
Normas Regulamentadoras (NR) do Ministério do Trabalho e Emprego.

4.12.3. Seguem listados os atos normativos mais relevantes:

@® Lei n° 14133, de 1° de abril de 2021 (Nova Lei de Licitagcbes e Contratos
Administrativos)

@® Lein®5.194, de 24 de dezembro de 1966, que regula o exercicio das profissdes
de Engenharia e da outras providéncias. Lei n° 12.378/2010, que regula o
exercicio da Arquitetura e cria o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil
(CAU/BR) e das Unidades da Federagao (CAU/UF).

@® Lei n° 6.496, de 07 de dezembro de 1977, que institui a “Anotacdo de
Responsabilidade Técnica” na prestagdo de servigcos de Engenharia, autoriza a
criacdo, pelo Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia —
CONFEA, de uma mutua de assisténcia profissional, e da outras providéncias

@® Resolucdo Conama n° 307, de 05 de julho de 2002 — Estabelece diretrizes,
critérios e procedimentos para a gestao dos residuos da construgao civil.

@® ABNT NBR 9050/2020 — Acessibilidade as edificagcdes, mobiliario, espagcos e
equipamentos urbanos.

@® ABNT NBR 8800 — Estruturas de Aco.
® NR 35 - Trabalho em Altura.

4.12.4. Além das normas estabelecidas pelos catalogos técnicos da ABNT e
correlatos, a contratada devera consultar e aplicar, quando pertinente, as normas
vigentes no pais.

4.12.5. Os servicos serdo prestados por empresa especializada no ramo,
devidamente regulamentada e autorizada pelos o6rgados competentes, em
conformidade com a legislagao vigente e padrdes de sustentabilidade exigidos neste
instrumento e no futuro termo de referéncia.

4.13 Participagao de consorcio

4.13.1. Esta licitagdo permitira a formagédo de consércios, conforme o artigo 14 da
Lei 14.133, de 1° de abril de 2021, visando ampliar a capacidade técnica e financeira
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dos participantes, aumentando a disponibilidade de equipamentos € m&o de obra
qualificada. Além disso, o consorcio favorece a participagdo de um maior numero de
empresas, promovendo uma concorréncia mais ampla.

5. Levantamento de mercado
5.1. Planejamento e alinhamento com as praticas de mercado.

5.1.1. O planejamento e a instrugdo do processo licitatorio estdo em consonéncia
com as praticas adotadas no mercado da construgao civil, especialmente no que se
refere a identificagdo de metodologias de sobrecobertura metalica, técnica
consagrada para a reabilitacdo de telhados sem interrupgao das atividades internas,
garantindo a durabilidade e a eficiéncia térmica do edificio.

5.1.2. A execugao desta obra faz parte das agdes governamentais do municipio de
Apiai voltadas a conservagcdo do patriménio publico. A intervencao é de extrema
relevancia para a manutencgao das atividades do Centro Dia do ldoso, atendendo ao
dever municipal de prover um ambiente seguro, salubre e adequado para o publico
da terceira idade.

5.1.3. O projeto esta alinhado as normas técnicas da ABNT, com destaque para a
NBR 8800 (Projetos de estruturas de ago), garantindo que os processos reflitam os
padrdes de seguranga e qualidade exigidos para obras publicas assistenciais.

5.1.4. Considerando os requisitos técnicos e as opgdes disponiveis no mercado
regional, foram analisados aspectos de economicidade, eficacia e padronizagdo. A
solucdo escolhida baseia-se em composi¢cbes de custos de tabelas oficiais de
referéncia, como SINAPI, garantindo a utilizagdo de materiais de mercado (aco
ASTM-A36 e telhas termoacusticas) que faciltam a instalagdo e reduzem
drasticamente a necessidade de manutencao futura.

5.1.5. A analise das alternativas viaveis, durante a fase de elaboragdo do memorial
descritivo, confirmou que a adog¢ao de uma estrutura metalica leve sobreposta € a
solugdo mais adequada para as necessidades do edificio, respeitando a capacidade
logistica das empresas da regido e minimizando transtornos operacionais.

5.1.6. Este levantamento de mercado visa fornecer uma justificativa técnica e
econdmica robusta para a escolha da solugdo de sobrecobertura, assegurando que
a contratagao ocorra dentro de parametros de preco justos, competitivos e alinhados
as melhores praticas da engenharia atual.

5.2. Opgoes de solugoes tecnoldgicas disponiveis no mercado.

5.2.1. O projeto seguiu as normas técnicas que regem intervengdes em edificacoes
existentes, baseando-se em parametros que refletem a seguranga estrutural e a
eficiéncia em servicos de engenharia, seguindo normas especificas como a NBR
8800 (Estruturas de aco) e requisitos da ABNT para coberturas.
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5.2.2. Na engenharia de reforma, a escolha do método construtivo € crucial para
garantir a continuidade operacional do prédio durante a obra. A opg¢éo pela
sobrecobertura metalica € fundamental para garantir a estanqueidade sem os riscos
associados a remogao do telhado antigo e exposi¢cédo da estrutura interna.
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5.2.3. A seguir, apresentamos informag¢des das principais solugdes disponiveis no
mercado para este objeto:

5.2.3.1. Troca Total do Telhado (Remoc¢ao da estrutura antiga)
Vantagens: Possibilidade de alteragao total da geometria.

Desvantagens: Alto custo de demoli¢do, geragao de entulho (BDI elevado),
exposigao total das atividades internas a intempéries e alto risco de acidentes e
infiltracdes durante a fase de transicao.

Analise: Inviavel para o Centro Dia do ldoso devido aos riscos operacionais e
ao alto custo de remocéao/descarte.

5.2.3.2. Sobrecobertura Metalica (Sistema Roof Over)

Vantagens: Execucdo rapida, montagem a seco, redugdo drastica de
residuos, manutencao da protecdo do prédio durante a obra e ganho imediato em
conforto térmico/acustico.

Desvantagens: Exige precisdao na montagem das tesouras metalicas e
cuidado com a carga sobre a estrutura existente.

Analise: E a opcéo mais técnica e viavel, utilizando estrutura em aco ASTM-
A36 e telhas termoacusticas, garantindo durabilidade e isolamento térmico superior
para os idosos.

5.2.3.3. Reparo Pontual (Impermeabilizagao ou troca de pecas)
Vantagens: Baixo custo inicial.

Desvantagens: Solugdo paliativa, alto indice de reincidéncia de problemas,
nao resolve o conforto térmico e apresenta baixa durabilidade.

Analise: Descartada, pois ndo atende ao requisito de solucido definitiva para
as patologias existentes.

5.2.4. Analise final das alternativas tecnolégicas

Conclui-se que a adogao do sistema de sobrecobertura metalica é a solugao técnica
mais eficiente para o Centro Dia do Idoso. Esta metodologia permite a criagdo de uma nova
geometria de telhado com inclinacdo ideal, corrigindo problemas de escoamento e
eliminando infiltragcdes de forma definitiva. A utilizagdo de estruturas em ago ASTM-A36,
caracterizadas por sua alta resisténcia e baixo peso proprio, viabiliza a sobreposigao
segura a estrutura existente, enquanto as telhas metdlicas termoacusticas garantem
conforto térmico superior e economia operacional. Por fim, o método minimiza

CNPJ 46.634.242/0001-38
Ladeira Manoel Augusto, 92, Apiai, Sdo Paulo, CEP 18.320-061
Telefone: (15) 3552-8800
www.apiai.sp.gov.br




ESTANCIA TURISTICA DE ¢
SP

interferéncias na rotina institucional, sendo a alternativa que melhor equilibra seguranca,
durabilidade e bem-estar dos usuarios, atendendo plenamente as diretrizes da Secretaria
de Obras de Apiai.
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5.3. Solugoes e regimes de execugao
5.3.1. Possibilidade de atendimento por meios proprios

5.3.1.1. Considerando a necessidade de m&o de obra especializada, os municipios,
estados e o Distrito Federal ndo possuem servidores ou prestadores de servigos aptos a
execugao da obra ou equipamentos necessarios.

5.3.1.2. Conclui-se, portanto, pela necessidade de contratacdo de empresa especializada
para a execugao da obra por parte dos entes municipais, estaduais e distrital, a fim de
otimizar a eficiéncia e qualidade dos servicos.

5.3.1.3. Apesar da recomendagao de contratacdo de empresa especializada, ndo se faz
necessaria a realizagdo de audiéncia publica, uma vez que o objeto possui critérios bem
definidos, em virtude da padronizagao e da adogao de praticas comuns de mercado.

5.3.2. Contratacao integrada ou semi-integrada
Nao se aplica.
5.3.3. Regime de execugao “Empreitada por Prego Global”

5.3.3.1. O regime de empreitada por pregco global é definido na Nova Lei de Licitagdes
como o regime de contratacdo de execugao de obra ou servigo por prego certo e total.
Diferente do regime unitario, aqui a remuneragado da contratada é fixada com base no
produto entregue, proporcionando maior previsibilidade orgamentaria para a Administracéo
Publica, uma vez que o valor total da obra é definido logo na assinatura do contrato.

5.3.3.2. Tal regime justifica-se pelo alto nivel de precisdo técnica do projeto de
sobrecobertura, cujos quantitativos de materiais (agco estrutural, telhas termoacusticas,
parafusos e componentes de fixagdo) sdo perfeitamente determinaveis, eliminando
incertezas e riscos de variacées excessivas.

5.3.3.3. A contratada assume a responsabilidade pela entrega da cobertura completa e
funcional pelo valor ajustado. As medi¢des serdo realizadas por etapas de obra concluidas
(eventos), conforme cronograma fisico-financeiro (ex: montagem da estrutura metalica,
instalagao das telhas, arremates e rufos), simplificando a fiscalizagao.

5.3.3.4. A adocao da Empreitada por Preco Global é ideal para esta reforma, pois permite
uma definicdo rigorosa de todos os itens construtivos, minimizando a necessidade de
aditivos contratuais e assegurando que o interesse publico seja preservado através de uma
obra com custo e prazo de entrega controlados.

5.4. Da complexidade técnica: “obra comum de engenharia”
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5.4.1. O objeto deste estudo é a execugado de obras de engenharia para a implantacao de
sobrecobertura metalica no prédio do Centro Dia do Idoso, no Municipio de Apiai/SP.
O projeto enquadra-se como obra comum de engenharia, conforme definido na alinea "a"
do inciso XXI do artigo 6° da Lei n° 14.133/2021, uma vez que seus parametros de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de

especificagdes usuais de mercado.

Prefeitura da Estancia Turistica de Apiai
Estado de Sao Paulo
“PORTAL DA MATA ATLANTICA”

5.4.2. Caracteriza-se a obra como Obra Comum de Engenharia, levando-se em conta que:

I. Nivel de complexidade: Os servigos, que englobam a montagem de tesouras e trama
metalica, possuem nivel de complexidade técnica previsivel, com riscos controlados
mediante a aplicacdo de normas de seguranca e procedimentos padrao de montagem.

Il. Pratica da Administracdo: A execucao de estruturas metalicas € pratica recorrente em
obras publicas, possuindo ritos de medigcédo, controle de qualidade e fiscalizagdo bem
consolidados.

lll. Métodos e Materiais: Os métodos construtivos (estrutura de aco ASTM-A36 e
telhamento termoacustico) e os equipamentos (guindastes ou sistemas de igamento,
ferramentas de fixacdo) sdao amplamente difundidos e comercializados no setor da
construcgao civil.

IV. Padrbées de Qualidade: Os critérios de desempenho, vedacdo e seguranga sao
facilmente avaliados com base em normas da ABNT (como a NBR 8800), sem a
necessidade de tecnologias proprietarias ou metodologias experimentais.

V. Competitividade: Existe ampla oferta de empresas de engenharia qualificadas para a
execucao de estruturas metalicas de pequeno e médio porte, o que garante a
competitividade e a obtengéo da proposta mais vantajosa no processo licitatorio.

5.5. Forma de seleg¢ao do fornecedor e modalidade de licitagao

5.5.1. A analise abrange aspectos técnicos, econémicos e logisticos, garantindo a melhor
opgao para a execugao do projeto de reforma de cobertura, assegurando que a empresa
contratada tenha capacidade técnica para executar com foco na execugado de estrutura
metalica e vedagao termoacustica.

5.5.2. Para a contratagao do objeto pretendido, considerando o valor estimado para a
construcdo das unidades, existem formas distintas de modalidades licitatorias nos moldes
da Lei n° 14.133/2021, incluindo a dispensa de licitagdo, o pregao eletrébnico e a
concorréncia.

5.5.3. A Dispensa de Licitagao de Pequeno Vulto ndo se aplica ao presente caso, uma vez
que o valor global estimado para a execugado da sobrecobertura metalica excede os limites
estabelecidos no art. 75, inciso |, da Lei n® 14.133/2021.

5.5.4. Quanto ao Pregao Eletrbnico, embora seja voltado para bens e servigos comuns, a
Administracdo opta pela modalidade de Concorréncia para este objeto especifico, visando
uma analise mais robusta da qualificacdo técnica necessaria para a execug¢ao de obras de
engenharia que envolvem estruturas metalicas e trabalho em altura.
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5.5.5. O Sistema de Registro de Pregos (SRP) também foi analisado, porém, tratando-se
de obra de engenharia com local e quantitativos especificos e determinados (Centro Dia do
Idoso), tal modalidade ndo se mostra a mais adequada para o controle de medicdes e
cronograma fisico-financeiro deste projeto.
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5.5.6. A Concorréncia, regida pelo Art. 28, inciso Il, da Lei n° 14.133/2021, caracteriza-se
como a modalidade adequada para a contratagdo de obras e servigos comuns de
engenharia, sendo a escolha para este certame.

5.5.7. Na concorréncia, a disputa ocorre entre quaisquer interessados que comprovem o
preenchimento dos requisitos de qualificagdo técnica e operacional exigidos no edital,
permitindo uma selecao que garanta a seguranga estrutural das moradias.

5.5.8. Neste caso, a modalidade licitatoria adotada sera a Concorréncia devido as
especificidades da execugdo civil. Convém destacar que as edificagdes devem seguir
rigorosamente o Memorial Descritivo, especialmente quanto a montagem de estrutura
metalica ASTM-A36 e instalacio de telhas termoacusticas.

5.5.9. Além disso, a execucao destas habitacdes requer atengdo especial quanto a
estanqueidade e isolamento térmico das telhas metalicas tipo sanduiche, uma vez que
falhas na execucdo podem comprometer a habitabilidade e gerar custos precoces de
manutencao para o Municipio. Essas exigéncias normativas justificam a selegao criteriosa
por meio da modalidade de concorréncia.

5.5.10. Cumpre informar, ainda, que conforme o Art. 29 da Lei n° 14.133/2021, a
concorréncia seguira o rito procedimental comum, contemplando as fases preparatéria, de
divulgacao, apresentagao de propostas, julgamento, habilitagdo, recursal e homologagao,
garantindo total transparéncia e legalidade ao processo da Prefeitura de Apiai.analise
abrange aspectos técnicos, econdmicos e logisticos, garantindo a melhor opgéo para a
execugao do projeto.

5.6. Do critério de julgamento: “menor prego global”

5.6.1. A modalidade de concorréncia eletrdbnica para contratagcdo de bens e servigos
especiais, assim como obras e servicos comuns e especiais de engenharia, pode utilizar
diversos critérios de julgamento, conforme estabelecem os termos do Art. 6° inciso
XXXVIII, da Lei n° 14.133/21, como menor preco, melhor técnica ou conteudo artistico,
maior retorno econémico ou maior desconto.

5.6.2. Esses critérios sao definidos com o objetivo de considerar todo o ciclo de vida do
contrato, de forma a escolher a proposta que ofereca o melhor resultado para a
Administracdo Publica. O critério de menor preco, frequentemente, adotado por ser o0 mais
vantajoso, pois aumenta a competitividade entre as empresas participantes e assegura que
a proposta vencedora atenda aos requisitos do edital com o menor custo possivel,
resultando em economia para a Administragao Publica.

5.6.3. A configuracdo adotada & a forma de concorréncia eletronica, modo de disputa
aberto, do tipo Menor Pre¢o Global, regime de execu¢ao Empreitada por Prego Global.
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5.6.4. A contratagcdo em comento ndo tem carater continuado, devendo ter a duragao
definida a partir do cronograma de execugao e dos procedimentos inerentes a gestdo e
fiscalizacado contratual, com recebimentos provisorios e definitivos das etapas da obra.
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5.6.5. Em conclusao, a estratégia adotada é adequada e promissora, promovendo a efetiva
execugao das obras e o atendimento das necessidades da populacéo.

5.7. Adequacao entre a solugao escolhida e o potencial em atender a necessidade

5.7.1. A solugao escolhida, fundamentada no sistema de sobrecobertura metalica (estrutura
em aco ASTM-A36 e telhamento termoacustico), demonstra uma estratégia que equilibra
eficiéncia técnica, durabilidade e protecdo do patrimbénio publico. Este método é
amplamente reconhecido por sua rapidez de execucdo e pela eliminacado definitiva de
patologias (infiltragdes), sendo essencial para garantir a continuidade das atividades do
Centro Dia do ldoso em Apiai.

5.7.2. A sobrecobertura ndo apenas atende aos requisitos técnicos e normativos
(especialmente a NBR 8800), mas também garante a economicidade no ciclo de vida do
edificio, ao reduzir custos com manutencao corretiva e climatizacido. A escolha desta
metodologia baseou-se na analise de viabilidade logistica, assegurando uma intervencéo
de baixo impacto operacional e alta performance térmica para os usuarios.

5.7.3. A modalidade de licitacdo adotada, a Concorréncia, foi selecionada por ser a mais
adequada para assegurar a selegdo de empresas com experiéncia comprovada em
estruturas metalicas e trabalho em altura, em estrita conformidade com os requisitos da Lei
n° 14.133/2021. Este procedimento garante um processo competitivo, transparente e
rigoroso quanto a capacidade operacional dos proponentes.

5.7.4. A utilizacdo do critério de julgamento Menor Pregco Global reflete a busca por
otimizagdo dos recursos municipais, garantindo que a proposta vencedora oferega o
melhor custo-beneficio, sem comprometer a qualidade técnica detalhada no Memorial
Descritivo. Este critério € ideal para o projeto, onde as especificacbes dos materiais —
como as telhas tipo sanduiche e perfis metalicos — sao objetivas e passiveis de verificagdo
técnica.

5.7.5. A escolha do regime de execugéao, por Empreitada por Prego Global, foi alinhada a
precisdo dos quantitativos definidos em projeto. Essa decisdo assegura que a execugéo
seja conduzida de maneira eficiente, conferindo maior previsibilidade orgamentaria e
simplificando o processo de medigao por eventos de obra para a Administracdo Publica.

5.7.6. Em suma, a solugéo e a estratégia licitatoria foram criteriosamente adequadas as
necessidades da reforma. Esse alinhamento é crucial para garantir que a nova cobertura
seja entregue dentro dos prazos, com alta qualidade técnica e pleno atendimento as
normas de seguranga, assegurando o bem-estar dos idosos atendidos e a preservagao das
instalacdes do Centro Dia.

5.8. Adequacao da forma de modalidade de licitagao, forma de disputa e do critério
de julgamento
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5.8.1. A escolha da modalidade de licitagado que, neste caso, foi a Concorréncia Eletrbnica,
mostra-se totalmente adequada a natureza e a especificidade técnica da obra a ser
realizada, que consiste na execucdo de sobrecobertura metalica no prédio do Centro Dia
do Idoso, no Municipio de Apiai/SP. Esta modalidade permite a ampla participacdo de
empresas qualificadas no setor de edificagbes, assegurando que as propostas sejam
competitivas e que a Administragdo Publica obtenha a melhor oferta em termos de
qualidade executiva e preco.
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5.8.2. O modo de disputa adotado — aberto — é igualmente apropriado, pois promove a
transparéncia e a competitividade por meio da apresentacdo de lances sucessivos. Esse
processo € essencial para garantir que a contratagado seja feita com base em critérios
claros e justos, maximizando a eficiéncia do gasto publico e permitindo a redugéo do valor
final por meio da disputa direta entre as licitantes.

5.8.3. O critério de julgamento escolhido — Menor Prego Global — é particularmente
adequado para este tipo de obra edificada, em que o projeto de engenharia detalhado e o
Memorial Descritivo fornecem uma definicdo clara e precisa das especificagdes. Este
critério garante que a proposta vencedora ndo s6 atenda aos requisitos técnicos de
engenharia, mas também ofereca o melhor valor pelo custo total da obra, incluindo todos
0s insumos, incluindo a estrutura metalica, telhamento termoacustico, rufos e arremates.

5.8.4. A combinagédo da modalidade de Concorréncia, o modo de disputa aberto e o critério
de julgamento por Menor Pregco Global assegura que o processo seja conduzido de
maneira transparente e eficiente, promovendo a sele¢do de fornecedores capazes de
entregar a nova cobertura com o rigor técnico exigido pela Secretaria de Obras.

5.8.5. Em conclusdo, a modalidade de licitagdo, a forma de disputa e o critério de
julgamento foram escolhidos de maneira a alinhar perfeitamente com as necessidades do
projeto de reforma de cobertura, atendendo tanto aos requisitos técnicos quanto as
exigéncias de economicidade e conformidade com a Lei n® 14.133/2021. Este alinhamento
€ essencial para garantir que o projeto seja implantado com qualidade, dentro dos prazos
estabelecidos, proporcionando o maximo beneficio social para os usuarios do Centro Dia
do ldoso.

6. Descri¢cao da solugao como um todo

6.1. A solugcdo como um todo consiste na contratagdo de empresa especializada para a
prestacdo de servigos de engenharia visando a execugao de nova cobertura metalica
(sistema de sobrecobertura) no Centro Dia do Idoso, no Municipio de Apiai/SP,
conforme projeto executivo. A contratagdo ocorrera por meio de licitagdo na modalidade
Concorréncia, a ser executada em regime de Empreitada por Pre¢co Global, seguindo
rigorosamente os requisitos técnicos, diretrizes de sustentabilidade e especificagbes de
materiais (estrutura em aco ASTM-A36 e telhas termoacusticas) estabelecidos neste ETP,
no Termo de Referéncia e no Memorial Descritivo anexo.

6.2. Abrangéncia da obra: Execucao de sobrecobertura metalica no Centro Dia do Idoso,
conforme projeto executivo. O projeto contempla desde os servigos preliminares de
protecdo da estrutura existente e icamento dos elementos, até a montagem da estrutura
metalica em aco ASTM-A36, instalacdo de trama de ago para sustentacdo e cobertura em
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telhas termoacusticas (tipo sanduiche) com 30 mm de isolante. A solugao inclui ainda os
rufos, arremates e a adequacgao da geometria do telhado para a corregdo de falhas de
escoamento e eliminagdo definitiva de infiltragdes. Este projeto visa atender as
necessidades de manutengido e conservagao do patriménio publico municipal, garantindo
um ambiente seguro, salubre e termicamente confortavel para os usuarios e funcionarios
do Centro Dia do Idoso.

6.3. Definicao da localidade: A obra sera realizada nas dependéncias do prédio do Centro
Dia do Idoso, localizado na Rua Espirito Santo, 115 — Bairro Cordeirdpolis, no Municipio de
Apiai — SP. A escolha fundamenta-se na necessidade de intervencdo imediata para a
preservacgao deste equipamento publico de assisténcia social.

6.4. Data de execucao: O prazo de execucdo do contrato é de 3 meses, com inicio
previsto para o segundo semestre de 2026. A medicdo e o acompanhamento da obra
deverdo ocorrer conforme o cronograma fisico-financeiro, com vistorias peridédicas
realizadas pela fiscalizagdo da Secretaria de Obras em cada fase da construgéo (fundacgao,
alvenaria/cobertura e acabamentos), conforme descrito no Termo de Referéncia e topico
relacionado ao MODELO DE EXECUCAO DO CONTRATO. A entrega final, com as
unidades em pleno estado de habitabilidade, esta prevista para o final do exercicio de
2026.

7. Estimativa das quantidades a serem contratadas:

7.1 A contratacdo para a execugao da reforma de cobertura (sobrecobertura metalica) do
Centro Dia do ldoso envolve a composicdo de diversos itens, descritos detalhadamente
conforme os memoriais descritivos e a planilha orgcamentaria. A quantidade estimada para
esta contratagcéo esta apresentada na tabela a seguir:

Unidade de

medida Quantidade

Item Descricao

Contratacdo de empresa especializada em
1 engenharia para execugdo de sobrecobertura unidade 1
metalica no Centro Dia do Idoso

8 Estimativa do valor da contratagao

8.1. A contratagdo em comento corresponde ao valor estimado de R$ 173.477,67 (Cento e
Setenta e Trés Mil e Quatrocentos e Setenta e Sete Reais e Sessenta e Sete
Centavos), limite maximo aceitavel para contratacdo, orgcado com base nos sistemas de
custos federais e estaduais oficiais, bem como em pesquisas complementares, conforme
planilha orgamentaria integrante do processo licitatorio.

9. Justificativa para o parcelamento ou nao da solugao

9.1 De acordo com o artigo 40, § 3°, da Lei n® 14.133/2021, o parcelamento do objeto em
uma licitagdo s6 deve ser evitado quando certas condi¢cdes estratégicas ou técnicas assim
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o justificarem, como economia de escala significativa ou a integridade de sistemas técnicos
que poderiam ser comprometidos pela divisao.
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9.2. Para o projeto de execugao da sobrecobertura metalica do Centro Dia do Idoso, a
analise técnica sugere que o parcelamento pode resultar em complexidade adicional e
potencial comprometimento da integridade dos sistemas envolvidos. Os riscos associados
a divisdo do projeto — como a possivel incompatibilidade entre a fabricagao da estrutura
metalica e a instalagcdo do telhamento — superam os beneficios da competicdo ampliada,
dada a necessidade de responsabilidade unica sobre a estanqueidade da cobertura.

9.3. Considerando o carater integrado da obra, a decisdo é pela NAO ADOGAO DO
PARCELAMENTO. A justificativa baseia-se no potencial risco técnico e operacional que tal
divisdo implicaria, além de elevar os custos de gestdo e supervisdo do contrato. Optou-se
por manter o projeto como um contrato unico para garantir a coeréncia na execugao, a
precisdo das conexdes estruturais e a qualidade do resultado.

9.4. Esta decisdo alinha-se aos preceitos do Artigo 40, § 3° da Lei n° 14.133/2021,
garantindo que a gestdo do contrato permanega eficaz e que os objetivos de qualidade e
integridade do projeto sejam mantidos. A opg¢ao por nao parcelar o objeto reflete uma
abordagem cautelosa, que valoriza a entrega de um equipamento de assisténcia social
robusto e duravel para a comunidade.

10. Contratagoes correlatas e/ou interdependentes

10.1. Este contrato € autbnomo e nao requer a realizagdo de contratagdes correlatas ou
interdependentes para a sua execugdo. O objeto principal sera suficiente para atender
todas as necessidades e finalidades estipuladas sem a dependéncia de outros contratos ou
aquisicdes adicionais.

10.2. A Administragdo Publica garante que todas as obrigagdes e finalidades do presente
contrato serdo cumpridas, independentemente, de qualquer outro processo licitatorio. Esta
contratagao foi planejada para assegurar sua plena efetividade sem a necessidade de
suporte externo ou adicional.

10.3. Este contrato possui todas as especificagbes e garantias necessarias para a
execugao completa do objeto contratado, conforme previsto no termo de referéncia e
aprovado conforme a legislacao vigente.

11. Providéncias a serem adotadas

11.1. A empresa contratada devera realizar a verificagdo técnica da estrutura existente do
prédio do Centro Dia do Idoso. Caso a analise estrutural indique a necessidade de reforgos
nos pontos de fixacdo da nova estrutura metdlica, a contratada devera apresentar o
respectivo projeto executivo de reforgo, acompanhado de sua respectiva Anotagcdo de
Responsabilidade Técnica (ART).

12. Possiveis impactos ambientais

12.1. Consumo de recursos: O projeto prioriza 0 ago, material reciclavel, otimizando o uso
de recursos.
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12.2. Geragdo de residuos: Foco na segregagcdo correta de sucatas metdlicas e
embalagens. Por ser uma sobrecobertura, a geracdo de entulho (alvenaria/solo) é
praticamente nula.

12.3. Poluigdo atmosférica: Controle de emissbes por veiculos de transporte e
equipamentos de icamento.

12.4. Consumo de agua: Minimo, restrito as necessidades basicas da equipe técnica.

12.5. Poluigao sonora: O ruido sera controlado através de horarios restritos, respeitando o
ambiente de atendimento aos idosos.

12.6. Emissbes de gases: A durabilidade do sistema de cobertura metélica reduz a
necessidade de intervengdes futuras, diminuindo a pegada de carbono a longo prazo.

12.7. Preservacédo do terreno: Como a obra € executada sobre a edificagdo existente, ndo
ha impermeabilizacdo adicional do solo, preservando a permeabilidade da area e a
biodiversidade local.

13. Declaracgao de viabilidade

15.1 DECLARA-SE COMO VIAVEL A REFERIDA CONTRATACAO com base em uma
analise técnica aprofundada dos projetos e memoriais descritivos elaborados para a
execucao da obra.

14 — Classificagcao da Lei Geral de Protegcdao de Dados Pessoais (LGPD)

16.1 O estudo técnico em questdo ndo contém informacdes sensiveis, conforme
estabelecido pela Lei Geral de Prote¢cao de Dados Pessoais (LGPD) —, Lei n°® 13.709, de 14
de agosto de 2018.

15 - Responsaveis:
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