SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Municipio de Barra do Turvo

Estado de S3o Paulo

1.

TERMO DE REFERENCIA

OBJETO DA CONTRATAGCAO

O presente Termo de Referéncia tem como objeto a locacdo do imével com a finalidade
especifica de alocacdo e armazenamento de arquivos pertencentes ao municipio. Serd
por um periodo de 12 (doze) meses, cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizagao justificam sua escolha, na forma e nas condi¢des estipuladas neste
instrumento, com possibilidade de prorrogacao contratual.

CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1
1.2

2.
2.1

3.1

4.2

O objeto da contratacdo tem a natureza de locacdo de imdveis.

O contrato terd vigéncia pelo periodo de 12 (doze) meses, nos termos do art.
39, da Lei n® 8.245/1991.

FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A fundamentacdo da necessidade da contratacdo pretendida,encontra-se
detalhada em item especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, anexo a este
instrumento,na forma do artigo 62, inciso XXIII, alinea ‘c’, da Lei n.2 14.133/2021.

DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE
VIDA DO OBIJETO:

A descricao da solugdao como um todo encontra-se detalhada em item especifico
do Estudo Técnico Preliminar, anexo a este instrumento, na forma do artigo 189,
§19, VII, da Lei n.2 14.133/2021.

REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

Antes da assinatura do contrato de locagdo sera realizada uma vistoria no imdvel,
cujo laudo sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e
obrigacOes das partes contratantes.

E vedada a sublocacdo imével.

5.0BRIGAGOES DA LOCADORA E DA LOCATARIA:

5.1 Durante a vigéncia do contrato de locagao, sdao obrigacdes da LOCADORA:
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b)
c)

d)

f)

Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;
Manter, durante a locac¢do, a forma e o destino do imével;

Incorrer nas despesas relacionadas a correcao de falhas ocorridas na edificacao
do imodvel, ou de desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou parcialmente,
a presente locacdo;

Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imoével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a loca¢do, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
LOCATARIA.

Incubir-se das despesas de encargos e tributos.

5.2 Durante a vigéncia do contrato de locacdo, s3o obrigacdes do LOCATARIO:

a)

b)

c)

d)

f)

Pagar o aluguel da locagao exigiveis;

Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacao
dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

Restituir o imdvel, finda a locagao, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

Realizar o reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptacbes consideradas
convenientes ao desempenho das suas atividades;

Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gds (se houver), dgua
e esgoto;

6.BENFEITORIAS:
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6.1. As benfeitorias necessarias realizadas pela LOCATARIA, ainda que nio autorizadas
pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencdao, de acordo com o art. 35 da Lei n?
8.245/1991, facultado o desconto mensal no aluguel ou retencdo.

6.2. As benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imdvel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, e cada parte responderd
pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial, nos termos do artigo 115 e
seguintes da Lei Federal n2 14.133/2021.

7.2. As atividades de gestdo e fiscalizacdo do contrato serdo realizadas nos termos da
Lei Federal n2 14.133/2021:

7.3. Gestdo do contrato: é a coordenacdo das atividades relacionadas a fiscalizacdo
técnica e administrativa, bem como dos atos preparatérios a instrucao processual e ao
encaminhamento da documentacgao pertinente ao setor de contratos para formalizacao
dos procedimentos quanto aos aspectos que envolvam a prorrogagao, alteragdo,
reequilibrio, pagamento, eventual aplicacao de san¢des, extin¢do dos contratos, dentre
outros. Cabera ao gestor do contrato e, nos seus afastamentos e impedimentos legais,
ao seu substituto, em especial:

7.3.1. Coordenar as atividades relacionadas a fiscalizacdo técnica e
administrativa;

7.3.2. Acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato ou dos
terceiros contratados, de todas as ocorréncias relacionadas a execug¢do do contrato e as
medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia;

7.3.3. Acompanhar a manutengao das condigdes de habilitagdo da contratada,
para efeito de empenho de despesa e pagamento, devendo anotar no relatério de riscos
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eventuais problemas que obstarem o fluxo normal da liquidagdo e pagamento da
despesa;

7.3.4. Coordenar a atualizacdao do processo de acompanhamento e fiscalizagao
do contrato contendo todos os registros formais da execu¢do no histdrico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias,
das alteracOes e das prorrogacbes contratuais, elaborando relatério com vistas a
necessidade ou ndo de eventuais adequacdes ao contrato para que atenda a finalidade
da Administracao;

7.3.5. Coordenar os atos preparatérios a instrucao processual e ao envio da
documentacdo pertinente ao setor de contratos para formalizacdao dos procedimentos
administrativos

7.3.6. Constituir relatdrio final, de que trata a alinea "d" do inciso VI do § 32 do
artigo 174 da Lei Federal n? 14.133/2021, com as informacdes obtidas durante a
execucao do contrato, como forma de aprimoramento das atividades da Administracao,
podendo ser utilizado como insumo para a confeccdo dos estudos técnicos preliminares,
termo de referéncia e projeto basico das novas contratacdes;

7.3.7. Coordenar a atualizagdo continua do relatdrio de riscos durante a gestao
do contrato, com apoio dos fiscais técnico e administrativo;

7.3.8. Emitir documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais
técnico e administrativo no cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com
mencdo ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado em indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo
constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes, conforme regulamento;

7.3.9. Diligenciar para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo ou sancionador para fins de aplicacdo de sanc¢des, a ser conduzido
pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei Federal n® 14.133/2021.

Fica indicado para desempenhar a atividade de gestor do contrato o Sr. José Claudio
dos Santos Machado
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7.4. Fiscalizacdo técnica: é o acompanhamento do contrato com o objetivo de
avaliar a execuc¢do do objeto nos moldes contratados e, se for o caso, aferir se a
quantidade, qualidade, tempo e modo da prestagdo ou execu¢ao do objeto estdo
compativeis com os indicadores estipulados no edital, para efeito de pagamento
conforme o resultado pretendido pela Administracdo, podendo ser auxiliado pela
fiscalizagao administrativa. Cabe ao fiscal técnico do contrato e, nos seus afastamentos
e impedimentos legais, ao substituto, em especial:

7.4.1. Prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato, subsidiando-o
de informacg0es pertinentes as suas competéncias;

7.4.2. Anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execuc¢do do contrato, determinando o que for necessario para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados;

7.4.3. Emitir notificacbes para a correcdo de rotinas ou de qualquer inexatidao
ou irregularidade constatada em desacordo com a execuc¢ao do contrato, determinando
prazo para a corregao;

7.4.4. Informar ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar
decisdao ou adocdao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessdrias e saneadoras, se for o caso;

7.4.5. Comunicar imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias
gue possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas;

7.4.6. Fiscalizar a execucdao do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicOes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para
a Administracdo, conferindo as notas fiscais e as documentacdes exigidas para o
pagamento, e apds o ateste, encaminhar ao gestor de contrato, para ratificacao;

7.4.7. Comunicar o gestor do contrato em tempo habil o término do contrato sob
sua responsabilidade, visando a tempestiva renovacdo ou prorrogacao contratual;

7.4.8. Participar da atualizagao do relatdrio de riscos durante a fase de gestdao do
contrato, juntamente com o fiscal administrativo; e
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7.4.9. Auxiliar o gestor do contrato com as informagdes necessdrias, para que
elabore o documento comprobatério da avaliagdo realizada na fiscalizagdo do
cumprimento de obriga¢des assumidas pelo contratado.

Fica indicado para desempenhar a atividade de fiscal técnico o Sra. Andreia Tavares
Barbosa

7.5. Fiscalizacdo administrativa: é o acompanhamento dos aspectos
administrativos contratuais quanto as obrigacdes previdenciarias, fiscais e trabalhistas,
bem como quanto ao controle do contrato administrativo e as providéncias tempestivas
nos casos de inadimplemento. Cabe ao fiscal administrativo do contrato e, nos seus
afastamentos e impedimentos legais, do substituto, em especial:

7.5.1. Prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato, realizando
tarefas relacionadas ao controle dos prazos do contrato, acompanhamento do empenho
e pagamento, formalizacdo de apostilamentos e termos aditivos, e acompanhamento de
garantias e glosas;

7.5.2. Verificar a manutencdao das condi¢cbes de habilitagdo da contratada,
solicitando os documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario;

7.5.3. Examinar a regularidade no recolhimento das contribui¢cdes fiscal,
trabalhista e previdenciaria;

7.5.4. Atuar tempestivamente na solucdo de eventuais problemas de
descumprimento das obriga¢des contratuais, reportando ao gestor do contrato para
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

7.5.5. Participar da atualizacdo do relatério de riscos durante a fase de gestdo do
contrato, juntamente com o fiscal técnico; e

7.5.6. Auxiliar o gestor do contrato com as informagdes necessarias, para que
elabore o documento comprobatério da avaliacdo realizada na fiscalizagdo do
cumprimento de obrigacGes assumidas pelo contratado.
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Fica indicado para desempenhar a atividade de fiscal administrativo o Sr. Edelvan
Resende Batista

7.6. As atividades de gestdo e fiscalizacdo da execucdo contratual devem ser
realizadas de forma preventiva, rotineira e sistematica, devendo ser exercidas por
agentes publicos, equipe de fiscalizacdo ou Unico agente publico, desde que, no exercicio
dessas atribuicoes, fique assegurada a distingdo dessas atividades e, em razdo do volume
de trabalho, ndo comprometa o desempenho de todas as acdes relacionadas a gestdo
do contrato.

8. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

8.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 10 (dez) dia util
do més subsequente ao vencido.

8.2. Caso seja verificado que a empresa LOCADORA deixou de executar o objeto
em consonancia com este Termo de Referéncia ou com o Contrato,o0 pagamento
ficard pendente, de forma parcial ou integral, até que as medidas saneadoras
sejam providenciadas, sem prejuizo das sanc¢des previstas no art. 156 da Lei n.2
14.133/2021, n3o acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

8.3. Em situagdes em que surgirem duvidas ou discordancias sobre a execu¢ao do
objeto, seja quanto a dimensao, qualidade ou quantidade, a Administracao ira
solicitar a LOCADORA a emissao de Nota Fiscal referénte a parcela incontroversa
para fins de liquidagdo e pagamento, conforme preconiza o art. 143 da Lei n.2
14.133/2021.

A fiscalizagcdao ndo atestara o ultimo documento de cobranga referente ao aluguel
até que a LOCADORA realize a correcao de todas as eventuais pendéncias
apontadas pela Fiscalizacao.

8.4. A contagem do prazo previsto no item 9.1 serd adiado até que a LOCADORA
regularize quaisquer irregularidadesrelacionadasa execucdo do objeto ou nos
documentos necessarios a liquidacdo da despesa, incluindo erros na emissdo da nota
fiscal ou fatura, sem 6nus a LOCATARIA.

8.5. A LOCADORA devera encaminhar, juntamente a Nota Fiscal ou Fatura, a
documentagdo relacionada no art. 68 da Lei n.2 14.133/2021 e demais documentos
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exigidos pelas normas de liquidacdo das despesas, para fins de comprovagdo da
regularidade fiscal, social e trabalhista.

8.6. No caso de atraso pela LOCATARIA, os valores devidos & LOCADORA serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de
sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice de correcdo monetaria.

8.7. O pagamento serd realizado através de ordem bancdria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pela LOCADORA.

8.8. A LOCATARIA efetuard, quando do pagamento, as retengdes tributarias nos
percentuais previstos na legislacdo vigente e aplicavel ao objeto da contratacao.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECGAO DO FORNECEDOR

9.1. O imével da LOCADORA foi selecionado devido as caracteristicas das
instalagdes e por sua localizagdo, na forma do inciso V do caput do art. 74 da Lei n.2
14.133/2021, condicionada a locacdo ao preenchimento de todos os requisitos
constantes no § 52 do mesmo dispositivo legal.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA LOCAGAO

10.1. A locac¢do do imével tem o custo mensal fixado em R$750,00 (setecentos e
cinquenta reais) totalizando R$9.000,00 (nove mil reais).

Barra do turvo/SP, 04 de setembro de 2.025
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JOSE CLAUDIO DOS SANTOS MACHADO
Secretario Municipal de Governo
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