PREFEITURA MUNICIPAL DE
Sao Miguel Arcanjo

‘ Municipio de Interesse Turistico
Secretaria de Governo e Planejamento - Setor de Compras

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N.° 28/2025
PROCESSO N.° 5474/2025
EDITAL N° 169/2025

OBJETO:

O presente objeto constitui em locagao de 01 (um) imével, localizado na Av. Jodo Paulino da Silva, n° 160 e
160A, Vila Nova, no municipio de Sao Miguel Arcanjo/SP, pelo periodo de 12 (doze) meses, a ser utilizado
pela Secretaria de Governo e Planejamento, para estabelecimento das atividades do Poupatempo,
unificando as unidades do PAT, Procon, Junta Militar, Sebrae e Banco do Povo no municipio de Sao Miguel
Arcanjo/SP..

DEFINIGAO DO OBJETO:

O objeto é a contratagdo por Inexigibilidade da locagao de 01 (um) imével, localizado na Av. Jodo Paulino da
Silva, n° 160 e 160A, Vila Nova, no municipio de Sao Miguel Arcanjo/SP, pelo periodo de 12 (doze) meses, a
ser utilizado pela Secretaria de Governo e Planejamento, para estabelecimento das atividades do
Poupatempo, unificando as unidades do PAT, Procon, Junta Militar, Sebrae e Banco do Povo, haja vista que a Lei
14.133/21 estabelece em seu art. 74, que € inexigivel Licitagdo sempre que houver inviabilidade de competicao.
Chega-se a esta conclus&o, levando-se em conta que a locagéo ndo segue métodos e néo é objetiva, ndo podendo
comparar as caracteristicas de um local, neste seguimento, com outro. A contratagéo do local, da-se a necessidade
de estabelecimento aos servigos do POUPATEMPO, no municipio de Sdo Miguel Arcanjo/SP.

PUBLICO- ALVO:

Atendera aos usuarios dos servigos administrativos do poupatempo e aos municipes do municipio de Sao Miguel
Arcanjo/SP.

JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO:

A presente contratagéo se fundamenta pelas razdes de fatos e de direito que passa a se elencar:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial nos casos de: (...) V -
Aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

Art. 74. (...) § 5°. Nas contratagées com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos: (...) Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do
imovel a ser comprado ou locado pela Administragao e que evidenciem vantagem para ela.

O imoével é administrado pela empresa HTINNOVAR CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA., CNPJ n°
19.832.927/0001-16, estando localizado na Avenida Jodao Paulino da Silva, n° 160 e 160A, Vila Nova, no
municipio de Sao Miguel Arcanjo/SP.

Em atengao ao vencimento do contrato n° 136/2022, que tem como objeto a locagao de 01 (um) imdvel para, locali-
zado na Av. Jodo Paulino da Silva, n° 160 e 160A, Vila Nova, no municipio de Sdo Miguel Arcanjo/SP, bem como
considerando a variagdo do Setor Imobiliario para o valor de iméveis com caracteristicas semelhantes ao locado
para a instalagdo, somado a necessidade de locacao de imdvel para a continuidade dos servicos do POUPATEM-
PO, que unifica as unidades do PAT, Procon, Junta Militar, Sebrae e Banco do Povo, instalado no prédio em ques-
tao, ¢ justificada a locagao de 01 (um) imdvel para se atender a demanda existente.
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A locagao de imdvel ora em comento é essencial para o prosseguimento dos servigos do POUPATEMPO, programa
que reune mais de cem servigos estaduais e municipais em um Unico espago fisico, incluindo emissdo de RG, CNH,
licenciamento veicular, abertura e regularizagéo de IPTU, certiddes diversas, entre outros, evitando que os resi-
dentes tenham de se deslocar para cidades vizinhas, encurtando disténcias e reduzindo custos e tempo de viagem,
ampliando, assim, 0 acesso aos Servigos Publicos e gerando mais eficiéncia e exceléncia ao Atendimento Publico
a0s USUArios € municipes.

JUSTIFICATIVA DO PRECO:

Ha necessidade da Locagéo do imével a ser utilizado pela Secretaria Municipal de Governo e Planejamento, para
fins de estabelecimento do prédio do Poupatempo, no Municipio de S&o Miguel Arcanjo/SP. O valor devido foi
estimado com base na média de valores estimados mediante 03 (trés) avaliagcbes formais de imével realizadas por
Corretores de Imdveis devidamente habilitados e credenciados pelo CRECI.

PARTICIPAGAO NA INEXIGIBILIDADE:

O contratado encaminhara, através de e-mail, a proposta com a descri¢do do objeto ofertado, o prego, os dados da
empresa e de seus socios. Juntamente com as certiddes trabalhistas e de regularidade fiscal e juridica. A proposta
também devera conter declaragdo de que compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos
trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes
coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de condutas vigentes na data de entrega das propostas.

Os pregos ofertados serdo de exclusiva responsabilidade do locador, ndo Ihe assistindo o direito de pleitear
qualquer alteragdo, sob alegacao de erro, omiss@o ou qualquer outro pretexto.

A apresentagdo da proposta implica obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢des nelas contidas, em
conformidade com o que dispde este Termo de Referéncia, assumindo o proponente 0 compromisso de executar os
Servigos nos seus termos

FORMA, PRAZO E LOCAL:

Os servigos tém natureza de bens e servigos especiais: aqueles que, por sua alta heterogeneidade ou
complexidade, ndo podem ser descritos na forma do inciso XIlI do caput, artigo 6°, da Lei Federal n® 14.133/2021,
exigida justificativa prévia do contratante. A prestagéo do servigo compreende Aluguel de Imével a ser utilizado pela
Secretaria Municipal de Governo e Planejamento, para fins de estabelecimento dos servicos do POUPATEMPO, no
Municipio de Sao Miguel Arcanjo/SP.

ASPECTOS DA CONTRATAGAO

Sera firmado Termo de Contrato. O contratado tera o prazo de 48 (quarenta e oito) horas uteis, contados a partir
da data de sua convocagao, para assinar o Termo de Contrato sob pena de decair do direito a contratagdo, sem
prejuizo das sancgdes previstas neste Termo de Referéncia. O prazo previsto para assinatura do contrato podera ser
prorrogado de acordo com o art 107 da lei 14.133/21, por solicitagéo justificada do fornecedor e aceita pela
Administragéo

A contratada se vincula a sua proposta e as previsdes contidas no Termo de Referéncia e seus anexos;

A contratada reconhece que as hipoteses de rescisdo sdo aquelas previstas nos artigos 137 e 138 da Lei n°
14.133/21 e reconhece os direitos da Administragao previstos nos artigos 137 a 139 da mesma Lei.
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O prazo de vigéncia da contratagao é de 12 (doze) meses, prorrogavel por igual periodo a bem do interesse desta
Administragdo, na forma do art. 107 da Lei Federal n° 14.133/2021. Na assinatura do contrato sera exigida a
comprovagao das condicdes de habilitagao e contratagao consignadas neste Termo de Referéncia, que deverdo ser
mantidas pelo fornecedor durante a vigéncia do contrato.

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Diante das circunstancias acima expostas, tem-se como a solugdo mais viavel a permanéncia das instalagdes do
POUPATEMPO - CASA DO CIDADAO ao imével j& estabelecido. Ademais, consoante as razées de fato e de direito
supracitadas, faz-se necessario a readequacéo do valor mensal de locagao do imdvel, ante as situagdes de variagao
no Setor Imobiliario e a auséncia de reajustes progressivos com base no indice contratual previsto.

Além disso, ndo héa outro imdvel que atenda, nas condi¢des atuais, sem necessidade de reformas, adaptagdes e lo-
comogdes, as premissas da devida Secretaria, considerando a area disponivel, adaptacoes e os requisitos de funci-
onalidade, seguranca e acessibilidade.

CRITERIOS DE RECEBIMENTO DO OBJETO
O objeto sera recebido:

e Provisoriamente, a partir da entrega, para efeito de verificagdo da conformidade com as especificagdes deste
termo de referéncia, da proposta do fornecedor e Contrato quando couber.

e Definitivamente, apds a verificagdo da conformidade com as especificagdes constantes no termo de referéncia, da
proposta do fornecedor e Contrato quando couber, e sua consequente aceitagdo. Na hipétese de a verificagao a que
se refere 0 subitem anterior ndo ser procedida dentro do prazo fixado, reputar-se-a& como realizada, consumando-se
o recebimento definitivo no dia do esgotamento do prazo.

O servigo podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificagdes contidas neste
Termo de Referéncia, na proposta do fornecedor e no Contrato, quando couber. O recebimento provisério ou
definitivo do objeto néo exclui a responsabilidade da contratada pelos prejuizos decorrentes da incorreta execugéo
do contrato.

DA FISCALIZAGAO E GESTAO DO CONTRATO
A fiscalizagédo do objeto contratado sera realizada conforme o disposto nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021.
| - A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por fiscal.

Il - Compete ao Fiscal do Contrato abaixo identificado exercer a verificagdo concreta do objeto, devendo o servidor
designado verificar a qualidade e procedéncia da prestagdo do objeto respectivo, encaminhar informagdes ao gestor
do contrato, atestar documentos fiscais, exercer o relacionamento necessario com a contratada, dirimir as duvidas
que surgirem no curso da execugdo do contrato etc. Dentre as responsabilidades do fiscal estad a necessidade de
anotar, em registro proprio, todas as ocorréncias relacionadas a execugéo do contrato, inclusive quando de seu fiel
cumprimento, determinando o que for necessario para a regularizagao de eventuais faltas 7 ou defeitos observados;

lIl - Compete ao Gestor do Contrato abaixo identificado exercer a administragdo do contrato, com atribuicbes
voltadas para o controle das questes documentais da contratagdo, quais sejam, verificar se os recursos estéo
sendo empenhados conforme as respectivas dotagdes or¢camentérias, acompanhar o prazo de vigéncia do contrato,
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verificar a necessidade e possibilidade da renovagédo/prorrogagéo, bem como estudar a viabilidade de realizagao de
reequilibrio econdmico-financeiro e da celebragao dos respectivos termos aditivos, efc.

CRITERIOS DE PAGAMENTO
A forma de pagamento da Prefeitura Municipal de S&o Miguel Arcanjo é através da ficha orcamentaria n° 50.

Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de deposito em conta-corrente a ser fornecida pelo
LOCADOR, mediante a apresentagédo de contra recibo, até 0 5.° dia do més subsequente ao vencido.

FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

A contratacdo sera realizada por meio de Inexigibilidade, nos termos dos artigos 74°, inciso V e § 5°, inciso |ll, do
mesmo artigo, da Lei Federal n° 14.133/2021. Para a prestagdo do servigo pretendido a Contratada devera
comprovar que se enquadra como unico imével compativel com as necessidades para atendimento da instalagéo do
POUPATEMPO no Municipio de Sao Miguel Arcanjo/SP, bem como apresentar todos os documentos a titulo de
habilitag&o, nos termos do art. 62, da Lei n® 14.133/2021. A justificativa e comprovagao de enquadramento de Unico
imovel compativel com as necessidades esta presente no processo, especificamente no Documento de
Formalizagdo de Demanda e Estudo Técnico Preliminar, ambos documentos formalizados pela Secretaria Municipal
de Governo e Planejamento e anexos a este processo de inexigibilidade.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
Estima-se para a contratagdo almejada o valor total de R$ 69.600,00 (sessenta e nove mil e seiscentos reais),

sendo o valor mensal de R$ 5.800,00 (cinco mil e oitocentos reais)). A Contratagdo se daréa através da ficha n® 50,
do orgamento da Prefeitura Municipal.

Sé&o Miguel Arcanjo, 01 de setembro de 2025.

Joao Eli Kinol Elias Rodrigues de Paula
Secretario de Governo e Planejamento Prefeito Municipal
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Ao Setor de Contabilidade

lImo. Sr. Contador

Favor informar ao Setor de Compras desta Prefeitura, se hd dotagdo orgamentaria no
valor de R$ 69.600,00 (sessenta e nove mil e seiscentos reais), para locagao de 01 (um) imével, localizado na
Av. Joao Paulino da Silva, n° 160 e 160A, Vila Nova, no municipio de Sao Miguel Arcanjo/SP, pelo periodo de
12 (doze) meses, a ser utilizado pela Secretaria de Governo e Planejamento, para estabelecimento das
atividades do Poupatempo, unificando as unidades do PAT, Procon, Junta Militar, Sebrae e Banco do Povo

no municipio de Sao Miguel Arcanjo/SP.

Séo Miguel Arcanjo - SP, 01 de setembro de 2025.

Brayan Aguiar Klapper Paulino
Comprador
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A limo. Sr. Comprador

Informo que fica reservado o valor de R$ 69.600,00 (sessenta e nove mil e seiscentos
reais), para locagao de 01 (um) imével, localizado na Av. Jodo Paulino da Silva, n°® 160 e 160A, Vila Nova, no
municipio de Sdo Miguel Arcanjo/SP, pelo periodo de 12 (doze) meses, a ser utilizado pela Secretaria de
Governo e Planejamento, para estabelecimento das atividades do Poupatempo, unificando as unidades do

PAT, Procon, Junta Militar, Sebrae e Banco do Povo no municipio de Sao Miguel Arcanjo/SP.

Sé&o Miguel Arcanjo, 01 de setembro de 2025.

Marli Mendes Bicudo da Silva Mota
Contadora
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INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N.° 28/2025
PROCESSO N.° 5474/2025
EDITAL N° 169/2025

Exmo. Senhor Prefeito:

Atendendo ao despacho de Vossa Exceléncia no tocante a justificativa para locagdo de imével no valor de R$
69.600,00 (sessenta e nove mil e seiscentos reais), para locagao de 01 (um) imével, localizado na Av. Joao
Paulino da Silva, n° 160 e 160A, Vila Nova, no municipio de Sao Miguel Arcanjo/SP, pelo periodo de 12 (doze)
meses, a ser utilizado pela Secretaria de Governo e Planejamento, para estabelecimento das atividades do
Poupatempo, unificando as unidades do PAT, Procon, Junta Militar, Sebrae e Banco do Povo no municipio
de Sao Miguel Arcanjo/SP, informo que:

a)

b)

a)

h)

H& a necessidade da Locagdo do imdvel a ser utilizado pela Secretaria Municipal de Governo e
Planejamento para fins de estabelecimento dos servicos do POUPATEMPO no Municipio de Sao Miguel
Arcanjo/SP;

N&o ha outro imével que atenda, nas condi¢des atuais, as premissas da devida Secretaria, considerando a
localizacdo central e de facil acesso, o que facilita o deslocamento das equipes técnicas e da populagdo
beneficiada; estrutura fisica adequada para a instalagdo, com espago interno compativel com a finalidade
da proposta; e imovel em condicdes de uso imediato, evitando custos com reformas e adaptagdes urgentes,
bem como locomogOes desnecessarias, tendo em vista a efetividade e economia para a Administragéo
Publica, conforme constante no Estudo Técnico Preliminar — ETP, formalizado pela Secretaria Municipal de
Governo e Planejamento;

O imdvel detém de bom estado e adequado funcionamento de suas instalagdes elétricas e hidraulicas,
conforme orientagdo do Laudo de Vistoria emanado pela Secretaria Municipal de Obras;

Encontra-se no municipio um unico imével com disponibilidade e condi¢des apropriadas a instalagdo do
POUPATEMPO no Municipio de S&o Miguel Arcanjo/SP;

A justificativa para locagdo do imovel esta devidamente descrita no DFD - DOCUMENTO DE
FORMALIZACAO DE DEMANDA e no ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR anexos;

Identifica-se a necessidade de instalagdo de uma unidade do Poupatempo em Sdo Miguel Arcanjo/SP, com
0 objetivo de concentrar servigos publicos essenciais e descentralizar o atendimento, garantindo maior
acesso e qualidade ao cidadao local. Esta contratagédo visa resolver problemas recorrentes de deslocamen-
to para cidades vizinhas e desafios de atendimento, ampliando o interesse publico.

Em atengdo ao vencimento do contrato n® 136/2022, que tem como objeto a locagao de 01 (um) imével
para, localizado na Av. Jodo Paulino da Silva, n° 160 e 160A, Vila Nova, no municipio de Sao Miguel
Arcanjo/SP, bem como considerando a variagdo do Setor Imobiliario para o valor de imdveis com caracte-
risticas semelhantes ao locado para a instalagdo, somado a necessidade de locagao de imdvel para a conti-
nuidade dos servigos do POUPATEMPO, que unifica as unidades do PAT, Procon, Junta Militar, Sebrae e
Banco do Povo, instalado no prédio em quest&o, é justificada a locagdo de 01 (um) imével para se atender a
demanda existente.

A locacédo de imével ora em comento é essencial para o prosseguimento dos servigos do POUPATEMPO,
programa que retne mais de cem servigos estaduais € municipais em um unico espaco fisico, incluindo
emissdo de RG, CNH, licenciamento veicular, abertura e regularizagéo de IPTU, certides diversas, entre
outros, evitando que os residentes tenham de se deslocar para cidades vizinhas, encurtando distancias e
reduzindo custos e tempo de viagem, ampliando, assim, 0 acesso aos Servigos Publicos e gerando mais efi-



j)

k)

PREFEITURA MUNICIPAL DE
Sao Miguel Arcanjo

‘ Municipio de Interesse Turistico
Secretaria de Governo e Planejamento - Setor de Compras

ciéncia e exceléncia ao Atendimento Publico aos usuérios e municipes. (Art. 18, §1° 1)

Insta-se ressaltar que o contrato anterior foi firmado em junho de 2022, mediante Dispensa de Licitagdo n°
16/2022, e seu valor (na época, cotado em R$ 4.500,00) nunca foi reajustado considerando o indice IGP-M
(FGV) acumulado para os periodos de seus respectivos vencimentos, conforme previsao contratual, que
estabelece tal possibilidade.

Diante das circunstancias acima expostas, tem-se como a solugdo mais viavel a permanéncia das instala-
¢Bes do POUPATEMPO — CASA DO CIDADAO ao imdvel ja estabelecido. Ademais, consoante as razdes
de fato e de direito supracitadas, faz-se necessario a readequagao do valor mensal de locagéo do imével,
ante as situagdes de variagao no Setor Imobiliario e a auséncia de reajustes progressivos com base no indi-
ce contratual previsto.

Além disso, ndo ha outro imével que atenda, nas condigdes atuais, sem necessidade de reformas, adapta-
coes e locomogdes, as premissas da devida Secretaria, considerando a area disponivel, adaptagdes e os
requisitos de funcionalidade, seguranca e acessibilidade.

O LOCADOR compromete-se a apresentar, para efeitos da assinatura do Contrato, Laudo Técnico atestan-
do conformidade de uso do elevador, em pleno atendimento as Normas, Resolugdes e Certificagdes estabe-
lecidas para o objeto, ficando a cargo desta Prefeitura apenas a manutencéo do elevador.

O imdvel esta localizado a Av. Joao Paulino da Silva, n° 160 e 160A, Vila Nova, nesta Cidade.

O valor total da locacdo sera de R$ 69.600,00 (sessenta e nove mil e seiscentos reais), sendo o valor
mensal de R$ 5.800,00 (cinco mil e oitocentos reais) reais), a ser empenhado na Ficha n° 50 do
orcamento da Prefeitura.

Hé& dotacao orcamentéaria para execugéo do contrato;

O imovel é de propriedade do Sr. Carlos Xavier de Oliveira, conforme BIC Atual do imével acostada aos
autos, sob inscri¢do cadastral n® 01.02.075.0235.001 (n° cadastro 2417);

A vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir do dia 01 de setembro de 2025, vigendo
até a data de 31 de agosto de 2026, prorrogaveis pelo ;

O imdvel sera locado através da Pessoa Juridica de HTINNOVAR CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA.,
CNPJ n° 19.832.927/0001-16, sendo o pagamento efetuado em Conta Juridica do mesmo.

Assim sendo, fundamentado no artigo 74, inciso V e § 52, inciso I, do mesmo artigo, da Lei Federal n.°

14.133 de 2021, sou pela contratagdo dos servicos, através da INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO com
HTINNOVAR CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA., CNPJ n° 19.832.927/0001-16.

Séo Miguel Arcanjo, 01 de setembro de 2025.

Jodo Eli Kinol
Secretario de Governo e Planejamento
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INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N.° 28/2025
PROCESSO N.° 5474/2025
EDITAL N° 169/2025

Para efeitos comunico a Vossa Exceléncia, para RATIFICACAO, a Inexigibilidade de
Licitac@o, para locagao de 01 (um) imdvel, localizado na Av. Joao Paulino da Silva, n° 160 e 160A, Vila Nova,
no municipio de Sao Miguel Arcanjo/SP, pelo periodo de 12 (doze) meses, a ser utilizado pela Secretaria de
Governo e Planejamento, para estabelecimento das atividades do Poupatempo, unificando as unidades do
PAT, Procon, Junta Militar, Sebrae e Banco do Povo no municipio de Sao Miguel Arcanjo/SP, no valor total de
R$ 69.600,00 (sessenta e nove mil e seiscentos reais), sendo o valor mensal de R$ 5.800,00 (cinco mil e
oitocentos reais) reais), através da Pessoa Juridica de HTINNOVAR CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA., CNPJ
n°® 19.832.927/0001-16, fundamentado no artigo 74, inciso V e § 5% inciso I, do mesmo artigo, da Lei Federal n.°
14.133 de 2021.

Séo Miguel Arcanjo, 01 de setembro de 2025.

Jodo Eli Kinol
Secretario de Governo e Planejamento

Ratifico a Inexigibilidade de Licitagdo acima nos termos propostos, por atender os
requisitos legais em vigor, sejam, artigo 74, inciso V e § 5%, inciso lll, do mesmo artigo, da Lei Federal n.° 14.133 de
2021.

Sé&o Miguel Arcanjo, 01 de setembro de 2025.

Elias Rodrigues de Paula
Prefeito Municipal
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Da: Secretaria de Governo e Planejamento
A: Secretaria de Gabinete

Encaminho o Edital do Processo de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N.° 28/2025,
referente a locagao de 01 (um) imével, localizado na Av. Joao Paulino da Silva, n° 160 e 160A, Vila Nova, no
municipio de Sdo Miguel Arcanjo/SP, pelo periodo de 12 (doze) meses, a ser utilizado pela Secretaria de
Governo e Planejamento, para estabelecimento das atividades do Poupatempo, unificando as unidades do
PAT, Procon, Junta Militar, Sebrae e Banco do Povo no municipio de Sao Miguel Arcanjo/SP, para aprecia¢do
e parecer juridico, conforme art. 72, Il da Lei 14.133 de 2021.

Séo Miguel Arcanjo, 01 de setembro de 2025.

Brayan Aguiar Klapper Paulino
Comprador
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A:
Secretaria de Governo e Planejamento

Solicito que seja atendido o pedido referente a locagao de 01 (um) imével, localizado na Av. Joéo
Paulino da Silva, n° 160 e 160A, Vila Nova, no municipio de Sao Miguel Arcanjo/SP, pelo periodo de 12 (doze)
meses, a ser utilizado pela Secretaria de Governo e Planejamento, para estabelecimento das atividades do
Poupatempo, unificando as unidades do PAT, Procon, Junta Militar, Sebrae e Banco do Povo no municipio
de Sao Miguel Arcanjo/SP.

Salientamos que se proceda no que couber, nos termos da Lei Federal n.° 14.133 de 2021.

Séo Miguel Arcanjo, 01 de setembro de 2025.

Elias Rodrigues de Paula
Prefeito Municipal
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Do: Gabinete do Prefeito

A: Procuradoria Juridica do Municipio

Ref.: INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N.° 28/2025 - LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL, LOCALIZADO NA AV.
JOAO PAULINO DA SILVA, N° 160 E 160A, VILA NOVA, NO MUNICIPIO DE SAO MIGUEL ARCANJO/SP, PELO
PERIODO DE 12 (DOZE) MESES, A SER UTILIZADO PELA SECRETARIA DE GOVERNO E PLANEJAMENTO,
PARA ESTABELECIMENTO DAS ATIVIDADES DO POUPATEMPO, UNIFICANDO AS UNIDADES DO PAT,
PROCON, JUNTA MILITAR, SEBRAE E BANCO DO POVO NO MUNICIPIO DE SAO MIGUEL ARCANJOI/SP.

DESPACHO

Ciente de todo o processado e, devidamente por mim AUTORIZADO,
encaminho a essa D. Procuradoria para andlise exclusiva da INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N.° 28/2025,
informando que a analise de necessidade, conveniéncia e oportunidade foi realizada pela Secretaria Municipal de
Governo e Planejamento.

Apo6s, voltem-me os autos a conclusao.

Sé&o Miguel Arcanjo, 01 de setembro de 2025.

Elias Rodrigues de Paula
Prefeito Municipal
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INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N.° 28/2025
PROCESSO N.° 5474/2025 - CONTRATO N° 85/2025

CONTRATO DE LOCAGAO DE IM(')V’EL COM PESSOA FiSICA PARA FINS DE ALUGUEL, QUE ENTRE SI
FAZEM A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO MIGUEL ARCANJO E HTINNOVAR CONSULTORIA E
NEGOCIOS LTDA..

Os signatarios do presente instrumento, de um lado, a PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO MIGUEL
ARCANJO, CNPJ/MF n°® 46.634.333/0001-73, com sede na Praga Antonio Ferreira Leme, n° 53, Centro, neste
municipio de S&o Miguel Arcanjo/SP, neste ato representada pelo Sr. Elias Rodrigues de Paula, RG n° 13.207.962
SSP/SP e CPF/MF n° 020.808.758-33, Prefeito Municipal, doravante denominada LOCATARIO e, de outro lado, 0
HTINNOVAR CONSULTORIA E NEGOCIOS - LTDA, com sede na Rua Amélia Hakim, n° 27, Sala A, Residencial
Monte Verde, CEP N° 18.230-000, em S&o Miguel Arcanjo/SP, CNPJ n.° 19.832.927/0001-16, neste ato representado pelo
seu bastante procurador Antonio Galvao Terra Junior, CRECI n® 155745F, RG. n° 19.177.024 SSP/SP e CPF/MF n°
077.811.718-96, doravante denominada LOCADOR, tém, entre si, justo e contratado o seguinte:

| - DO OBJETO: Constitui objeto do presente contrato a locagao de 01 (um) imével, localizado na Av. Joao
Paulino da Silva, n° 160 e 160A, Vila Nova, no municipio de Sao Miguel Arcanjo/SP, pelo periodo de 12 (doze)
meses, a ser utilizado pela Secretaria de Governo e Planejamento, para estabelecimento das atividades do
Poupatempo, unificando as unidades do PAT, Procon, Junta Militar, Sebrae e Banco do Povo no municipio
de Sao Miguel Arcanjo/SP.

Il - DA FINALIDADE: A LOCATARIA faré uso do imével para estabelecimento da sede do POUPATEMPO.

lil - DO PREGO: A LOCATARIA obriga-se a pagar ao LOCADOR, o valor mensal de R$ 5.800,00 (cinco mil e
oitocentos reais) reais), totalizando o valor de R$ 69.600,00 (sessenta e nove mil e seiscentos reais), para o
periodo contratado.

IV - DO REAJUSTE DO VALOR LOCATICIO: Apés ao periodo de 12(doze) meses, nos casos de prorrogacéo do
contrato, podera ser realizado reajuste de pregos, com base na variagdo do IGP-M (FGV) ou outro indexador que
vier a substitui-lo.

V - DA FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de depésito em conta-
corrente a ser fornecida pelo LOCADOR, mediante a apresentagao de contra recibo, até 0 5.° dia do més subsequente
ao vencido.

VI - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA:

1° - Sera de responsabilidade da LOCATARIA o pagamento das tarifas de agua, luz, remogao de lixo, manutengéo
do elevador, telefone e outros que vierem a ser criados pelo Poder Publico, com excecdo do pagamento do IPTU
que sera efetuado pelo LOCADOR.

2° - Com excegao das obras que atinjam a estrutura do imovel, suas paredes, coberturas e redes basicas de agua,
esgoto e energia elétrica ou importem na sua seguranca, quando ndo ocasionadas pela LOCATARIA, todas as
demais ficardo a cargo da mesma, que se obriga a conservar o imével, seus acessorios e pertences, em boas
condicbes de higiene, limpeza e conservagdo, assim como ora 0s recebe, notadamente vidragas, portas,
fechaduras, aparelhos sanitarios, instalagdes elétricas e demais acessérios de pintura, ressalvando o desgaste
decorrente do uso normal.
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3° - E vedado & LOCATARIA, construir acess6es ou benfeitorias de qualquer natureza, demolir ou alterar qualquer
parte do imdvel, sem prévia e escrita autorizagdo do LOCADOR. Todavia, concedida tal autorizag&o, fica certo que
todos os encargos inerentes, tais como materiais, méo-de-obra, encargos trabalhistas e outros, serdo de exclusiva
responsabilidade da LOCATARIA, sem direito a qualquer reembolso.

4° - A LOCATARIA néo poder transferir este contrato, nem sublocar, ceder ou emprestar o imdvel, no todo ou em
parte, sem prévia e escrita autorizagdo do LOCADOR. Caso tal autorizagéo seja dada, fica a LOCATARIA obrigada
a providenciar junto aos eventuais ocupantes, para que o imovel seja desocupado e desimpedido ao findar a
locagéo.

5° - Obriga-se a LOCATARIA a satisfazer todas as exigéncias dos Poderes Publicos a que der causa. Caso o
prédio seja interditado, fica a LOCATARIA obrigada a desocupa-lo no prazo que o Poder Piblico estipular, ficando
0s riscos e danos que advierem da permanéncia do imével sob inteira responsabilidade da LOCATARIA, sendo
que, neste caso, considerar-se-a rescindido automaticamente este contrato, sem obrigagéo de qualquer das partes
pela multa contratual, indenizag&o ou quaisquer outras responsabilidades decorrentes da interdigéo.

6° - No caso de desapropriagdo do imével locado, ficarao o LOCADOR desobrigado por todas as clausulas deste
contrato, ressalvada & LOCATARIA a faculdade de haver do Poder desapropriante a indenizacéo que tiver direito.
Nenhuma intimagéo de Servigo Sanitario ser4 motivo para a LOCATARIA abandonar o imével ou pedir resciso do
contrato, salvo precedendo vistoria judicial que apure estar a construgdo ameagando ruir.

7° - A autorizagéo para funcionamento, bem como, todos tramites legais junto aos Orgdos Publicos competentes,
ficam sob responsabilidade da LOCATARIA.

8° — A LOCATARIA responsabiliza-se pela manutencdo do elevador, ficando o LOCADOR comprometido a
apresentar, como condicdo para a assinatura do contrato, Laudo Técnico atestando conformidade de uso do
elevador, em pleno atendimento as Normas, Resolugdes e Certificagbes estabelecidas para o objeto.

VII - DAS PENALIDADES: Fica estipulada multa equivalente a 01(um) més de aluguel, atualizado e sem carater
compensatorio, na qual incidira a parte que infringir qualquer clausula deste contrato, devida sempre por inteiro e
acrescida de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da parte inocente poder considerar rescindida a locagéo.

VIIl - DA FORMA DA LEI: O presente contrato foi elaborado de acordo com a Inexigibilidade de Licitagao n.°
28/2025, com base no artigo 74, inciso V e art. 74, § 5°, inciso ll, da Lei Federal n.° 14.133 de 2021.

IX - DO PRAZO DE VIGENCIA: O presente contrato tera vigéncia por 12 (doze) meses, contados a partir do dia 01
de setembro de 2025, prorrogavel na forma do art. 107, da Lei Federal n® 14.133/2021.

X - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA: As despesas com a realizagdo do presente contrato correrdo por conta da
Ficha Contabil n.° 50, do orcamento da Prefeitura Municipal de Sao Miguel Arcanjo.

XI - DA EXTINGAO CONTRATUAL: Constituem motivos para extincdo do presente contrato as situagdes referidas
nos artigos 137 da Lei Federal n.° 14.133 de 2021, com as consequéncias indicadas no art. 80, sem prejuizo das
sangoes previstas naquela Lei e no Edital.

XIl - DA PROTEGAO DE DADOS:

1° As partes comprometem-se a coletar e processar dados pessoais de acordo com todas as legislagdes aplicaveis
ao processamento dos dados e em particular a lei geral de protegédo de dados.

2° O contratado compromete-se a comunicar ao contratante a ocorréncia de qualquer violagdo de seguranga que
tenha consequéncias diretas ou indiretas no tratamento. A comunicagdo deve ser feita 0 mais rapido possivel, e, no
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maximo 24 (vinte e quatro) horas ap6s a descoberta da violagdo de seguranga ou apds o recebimento de uma
reclamacao.

3° Conforme prevé a lei geral de protegéo de dados, obriga-se a contratada a executar os seus trabalhos e tratar os
dados da contratante respeitando os principios da finalidade, adequag&o, transparéncia, livre acesso, seguranca,
prevencgao e ndo discriminagéo (art. 6° LGPD).

4° O contratado obriga-se a garantir a confidencialidade dos dados coletados da contratante por meio de politica
interna de privacidade.

5° Eventuais dados coletados pelo contratado quando necessario, serdo armazenados pelo tempo correspondente
da execugdo dos servigos € ao fim os dados coletados deveréo ser descartados. O contratado devera seguir o ciclo
de dados pessoais constantes da lei geral de prote¢éo de dados.

6° O contratado devera proceder com adequagéo e a implementacéo da lei geral de protegao de dados, respeitando
0 que dispde na legislagéo pertinente.

Xl - DA PUBLICIDADE DO CONTRATO: Em até 10 (dez) dias uteis da data da assinatura (art. 94, Il) da Lei
14.133 de 2021, a CONTRATANTE providenciara sua publicagdo resumida no PNCP e na Imprensa Oficial, como
condicao indispensavel a sua eficacia.

XIV - DO FORO: Os contratantes elegem o Foro da Comarca de Sdo Miguel Arcanjo, com renlncia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir duvidas ou questdes ndo resolvidas administrativamente,
referentes a este contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na
presencga das duas testemunhas abaixo assinadas.

Séo Miguel Arcanjo, 01 de setembro de 2025.

LOCATARIA: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO MIGUEL ARCANJO
Elias Rodrigues de Paula - Prefeito Municipal

LOCADOR: HTINNOVAR CONSULTORIA E NEGOCIOS - LTDA
Antonio Galvao Terra Junior

FISCAL DO CONTRATO: Merli Rodrigues Lobo Amgarten
Diretora do PAT/PROCON

GESTOR DO CONTRATO: Joéo Eli Kinol
Secretario Municipal de Governo e Planejamento

Testemunhas:
1)- 2)-
CPF.: CPF.:




