PREFEITURA DE

ITARARE

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 05/2025
TERMO DE CONTRATO N2 48/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 4.462/2025

Pelo presente instrumento particular e nos melhores termos de direito, as partes adiante nomeadas,
qualificadas e no final assinadas, tem, entre si, por justo e avencado um CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCACAO, que se regera pelas seguintes clausulas e condigdes que as
mesmas partes mutuamente estipulam, aceitam e outorgam e, no que este, for omisso ou ndo regular,
pelas regras da Lei 8.245/91 e subsidiariamente, pela Lei Federal 14.133/2021 e alteracBes posteriores,
bem como ao Decreto Municipal n2 323, de 24 de fevereiro de 2023, combinadas com as normas de
direito comum, no que forem aplicdveis, e pelas clausulas e condi¢cdes que se seguem, inclusive aos
€asos omissos.

QUALIFICAGAO DAS PARTES:

| - Como LOCADOR, doravante assim simplesmente designado neste instrumento FOAD ABRAHAO,
brasileiro, empresario portador do RG n2 3.121.144 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n? 054.446.088-04,
neste representado pela imobilidria ESPACO IMOVEIS LTDA — CRECI 015547, inscrita no CNPJ n?
01.109.536/0001-02, com sede a Rua XV de Novembro, n2 312, centro, no municipio de Itararé-SP, CEP
18.464-140, representada por seu sdcio Sr. Carlos Alberto Machado, portador do RG n2 16.789.906-5
CPFn2072.769.018-31.

Il - Como LOCATARIO, doravante assim simplesmente designado neste instrumento a PREFEITURA
MUNICIPAL DE ITARARE, firma inscrita no CNPJ sob o n.2 46.634.390/0001-52, situada a Rua XV de
Novembro, n2 83 - Centro, CEP 18460-007, nesta cidade de Itararé (SP), representado neste ato pelo
Secretdrio Municipal de Defesa Social, Sr. Luis Celso Almeida, RG n2 40.321.465-8, inscrita sob o CPF
n2: 296.377.318-81.

inado por 6 pessoas: CARLOS ALBERTO MACHADO, JESSICA CAROLINE DA COSTA, SEBASTIAO ADEMAR GONCALVES, PAULO FERNANDO PERUCIO, LUIS CELSO ALMEIDA e JOAO VITOR MONTEIRO

CLAUSULA PRIMEIRA (DO OBJETO) - O presente contrato tem por objeto a locagdo de imdvel sito a
Rua Campos Salles, n2 1.470, Centro, Itararé/SP, CEP 18460-001.

Paragrafo Unico - O imdvel objeto deste instrumento se destinard exclusivamente as acomodacdes da
destinado as acomodac¢des da Base Operacional e Administrativa da Guarda Civil Municipal de Itararé.

CLAUSULA SEGUNDA (DA VINCULACAO AO ATO QUE AUTORIZOU A CONTRATACAO, PROPOSTA E A
LEGISLACAO APLICAVEL) — O presente contrato estd estritamente vinculado ao processo de
Inexigibilidade de Licitagdo n2 05/2025, em especial, ao laudo de vistoria e avaliagdes do imédvel, que
sdo partes integrantes deste instrumento, aplicando-se ainda os dispositivos da Lei Federal n2 14.133,
de 12 de janeiro de 2021 e do Decreto Municipal n? 323, de 24 de fevereiro de 2023, inclusive quanto
a0s Casos OMissos.

CLAUSULA TERCEIRA (DO REGIME DE EXECUCAO) — O presente contrato serd executado por
empreitada continua por preco unitdrio e mensal, ou seja, locagdo de imével em carater continuo com
remuneragdo mensal.
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CLAUSULA QUARTA (DO PRECO E REAJUSTES) — O valor mensal do aluguel objeto desta locac3o sera
de RS 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) mensais, totalizando RS 54.000,00 (cinquenta e quatro
mil reais).

Paragrafo Primeiro — O aluguel fixado nesta cldusula serd reajustado anualmente, a contar da data da
assinatura deste contrato, utilizando a varia¢do acumulada do IPCA/IBGE ou qualquer outro que venha
substitui-lo.

Paragrafo Segundo - Pedidos de reajustes do contrato deverdo ser realizados mediante requerimento
formal pela contratada e serdo avaliados pelo gestor do contrato, que emitira seu parecer no prazo de
até 10 (dez) dias.

Paragrafo Terceiro — Por se tratar de contrato de locacdo de imdvel, ndo se aplica as clausulas de
equilibrio econémico-financeiro inicial do contrato, dispostos no art. 124, Il, “d” da Lei Federal n2
14.133/21 e suas alteracdes.

CLAUSULA QUINTA (DO PAGAMENTO) — Os aluguéis serdo pagos mensalmente pela Prefeitura
Municipal de Itararé, até o 52 (quinto) dia util apds o més vencido, diretamente o LOCADOR.

Paragrafo Primeiro — As obrigacdes do LOCATARIO quanto aos pagamentos dos aluguéis sé terdo inicio
guando da entrega das chaves e liberacdo do imdvel para sua devida utilizacdo por parte do
LOCATARIO, a contar da data da assinatura deste contrato.

Pardgrafo Segundo — Em nenhuma hipdtese e em tempo algum poderd ser invocada qualquer duvida
guanto aos pregos contratados.

inado por 6 pessoas: CARLOS ALBERTO MACHADO, JESSICA CAROLINE DA COSTA, SEBASTIAO ADEMAR GONCALVES, PAULO FERNANDO PERUCIO, LUIS CELSO ALMEIDA e JOAO VITOR MONTEIRO

Pardgrafo Terceiro - No caso de a CONTRATANTE atrasar o pagamento, este serd atualizado
financeiramente “pro rata dies”, pelo indice legal, IPCA/IBGE, conforme legislagdo pertinente, em vigor
na data do efetivo pagamento, ou outro indice que venha substitui-lo.

CLAUSULA SEXTA (DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR) - Constituem-se
obrigacGes e responsabilidades do LOCADOR:

a) Entregar o imovel reformado, em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;

b) Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambientes e areas do edificio, a
fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos, secdes e equipes do
LOCATARIO;

¢) Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

e) Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando da realizacdo da
vistoria;

f) Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;
g) Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediag¢des, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;
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h) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Ges de habilitacdo (habilitacdo juridica,

regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas, bem como as condi¢des para contratar com a
Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das sancGes administrativas por descumprimento de
clausula contratual;

i) Providenciar a atualiza¢gdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

j) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentacgdo correspondente;

k) Responder pelos danos causados a Administracdo ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo,
guando da execucdo do objeto desta contratacdo, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade
o fato de o LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo o procedimento;

[) Informar o GESTOR DO CONTRATO, Sr. Paulo Fernando Perucio, CPF n? 876.587.209-68 —
Comandante da GCM, ou aos seus substitutos eventuais, quando for o caso, a ocorréncia de qualquer
anormalidade, prestando os esclarecimentos necessarios; contato 3531-3733, pperucio@gmail.com

m) Arcar com as despesas decorrentes da ndo observancia das condigdes constantes deste Contrato;
n) Cumprir, as suas préprias expensas, todas as clausulas contratuais que definam suas obrigacoes.

CLAUSULA SETIMA (DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO) — O LOCATARIO declara
que recebeu o imdvel locado no estado de conservagao, de acordo com o termo de vistoria anexo ao
presente Contrato, se obrigando a:

a) Manter o objeto de locagdo no mesmo estado de conservacao e limpeza para assim o restituir o
LOCADOR quando finda ou rescindida a locacdo. Correrdo por forca exclusiva do LOCATARIO as
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despesas ordindrias que se referem a limpeza e manutencao;

b) Na&o fazer qualquer instalacdo, adaptacao, obra ou benfeitoria no imével sem a licenca expressa do
LOCADOR ou seu representante legal. Se o fizer, se responsabilizard pelas despesas necessarias a
reposicao do imovel nas condicdes anteriores as alteracdes realizadas, caso o LOCADOR assim entenda
necessario;

c) N3o podera o LOCATARIO transferir, sublocar, ceder ou emprestar o objeto do presente contrato a
terceiros, sem prévia autorizacdo do LOCADOR,;

d) No caso de qualquer obra, reforma, ou adaptacdo, repor o objeto locado em seu estado primitivo,
salvo se disso for dispensado pelo LOCADOR, por escrito, e que em hipdtese alguma podera exigir
qualquer indenizacao;

e) Efetuar, nos prazos estabelecidos, o pagamento do aluguel mensal e dos demais encargos da
locacao;

f) Finda a locacdo, restituir o imével no estado em que recebeu;

g) Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacdo a esta incumba;

h) Realizar a imediata reparacdo dos danos, verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes provocados
por si, visitantes ou prepostos;

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://itarare.1doc.com.br/verificacao/1E01-3CB1-D84E-2317 e informe o cédigo 1E01-3CB1-D84E-2317

PEREIRA

Prefeitura Municipal de Itararé Et‘

x X % ”~ ¢ 3 Rua XV de Novembro, 83 - Centro ].-- |
" Amigo da 0 Itararé (SP) - 18460-007 ==a

cIDADE TUuRisTICA Pessoaldosa M>uN|:CAi;lR Telefone: (15) 3532-8000 E n

n




PREFEITURA DE

ITARARE

i) Entregar imediatamente ao LOCADOR as correspondéncias a ela destinadas e eventualmente

recebidas pela Prefeitura Municipal de Itararé;

j) Permitir que, a qualquer tempo, o LOCADOR efetue a vistoria do Imdvel, desde que agendada com
antecedéncia minima de 01 (um) dia na Prefeitura Municipal de Itararé.

CLAUSULA OITAVA (DAS DESPESAS) - As despesas com telefone, consumo de dgua e energia elétrica
da drea efetivamente no periodo de utilizacdo do imdvel, ocupada pela Prefeitura Municipal de Itararé
correrdo por conta do referido LOCATARIO, sendo que os tributos e seus acréscimos e/ou encargos que
vierem a ser langados sobre o imdvel, quer federais ou estaduais, bem como quaisquer 6nus judicial
ou extrajudicial a que esteja ou venha a ficar sujeita a propriedade objeto desta loca¢do, no todo ou
em parte, correrdo por conta do LOCADOR.

Paragrafo Unico — As despesas com o IPTU (Imposto Predial Territorial Urbano) e, quando instituidas,
com a taxa de remocdo de lixo e com a taxa de iluminacgdo publica, no periodo de utilizacdo do imdvel,
proporcionalmente a drea ocupada serdo pagas pelo LOCADOR.

CLAUSULA NONA (DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO) — As alteracdes formalmente autorizadas
pelo LOCADOR integrardao o imdvel.

Paragrafo Primeiro — Todas as benfeitorias desmontaveis, instaladas pela Prefeitura Municipal de
Itararé, tais como lambris, divisdrias, luminarias e outras, poderdo ser por ela retiradas, ndo integrando
o imdvel.
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Paragrafo Segundo - Respeitadas as disposi¢cdes legais e regulamentares pertinentes, a Prefeitura
Municipal de ltararé podera executar no imovel locado as alteracdes ou benfeitorias que tiver por
necessarias aos seus servicos, observadas o disposto na letra "b" da Clausula Sexta.

CLAUSULA DECIMA (DA VIGENCIA) - A vigéncia deste contrato sera de 12 (doze) meses e terd inicio a
partir da data de sua assinatura, podendo ser renovado, nos termos do art. 107, da Lei Federal n2
14.133/2021.

Paragrafo Unico — Este contrato podera ser renovado, ndo havendo comunicacdo contraria expressa
pelas partes, em até 90 dias antes do vencimento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (DA RESCISAO) — O LOCATARIO podera rescindir este Contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

Paragrafo Primeiro — Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses
enumeradas no art. 137, da Lei Federal n? 14.133/2021, sendo o Locador responsabilizado pelas
infracGes cometidas e relacionadas no art. 155, e com as consequéncias indicadas nos art. 139 e 156
do mesmo Diploma, sem prejuizo das san¢des previstas no presente contrato.
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Paragrafo Segundo — Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, o LOCATARIO

decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifiqgue o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Terceiro — Nos casos em que reste impossibilitada a ocupac¢do do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropria¢do, caso fortuito ou forca maior, entre outros, o LOCATARIO poder3
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo ou
multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

Paragrafo Quarto — Se o fato ocorrer por culpa ou responsabilidade do LOCATARIO, este ficara obrigado
ao pagamento dos aluguéis até a restauracdo completa do imdvel, que serd feita com recursos do
LOCATARIO.

Paragrafo Quinto — O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

Paragrafo Sexto — Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do Processo
Administrativo respectivo, assegurado o contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacao
escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA (DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO) - Este contrato continuard em
vigor em qualquer hipétese de transferéncia de terceiros, a qualquer titulo de dominio ou posse do
imével locado.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA (DA DOTACAO ORCAMENTARIA) — As despesas com a execugdo deste
contrato serdo atendidas, no exercicio de 2025 pela dota¢do orgamentaria n? 505.15.110-0 — Recurso
Municipal.

Paragrafo Unico — Nos exercicios subsequentes, as despesas correrdo por conta da dotacdo que for
prevista para atender a obriga¢cdes da mesma natureza.

CLAUSULA DECIMA QUARTA (DA AUTORIZAGCAO) — O LOCADOR autoriza a cessdo, pela Prefeitura
Municipal de Itararé, de area do imdvel as finalidades de interesse da SMDS — Secretaria Municipal de
Defesa Social.

CLAUSULA DECIMA QUINTA (DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO) — A licitagdo é inexigivel para a
presente contratagdo, nos termos do artigo 74, inciso V da Lei n.2 14.133/2021 e alterag¢des posteriores.

CLAUSULA DECIMA SEXTA (GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO) - A gestdo e fiscalizacio do
contrato serd exercida pelos responsaveis indicados abaixo:
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| — Fica designado como gestor do contrato, o Sr. Paulo Fernando Pertcio, CPF n? 876.587.209-68,

Comandante da Guarda Civil Municipal, o qual sera responsdvel pela coordenacdo das atividades
relacionadas a fiscalizacdo técnica e administrativa, bem como dos atos preparatdrios a instrucao
processual e ao encaminhamento da documentacdo pertinente para formalizagdo dos procedimentos
guanto aos aspectos que envolvam a prorrogacao, alteracao, reajustes, pagamento, eventual aplicacdo
de sancdes, extincdo dos contratos, bem como o acompanhamento dos aspectos administrativos
contratuais quanto as obrigacOes previdencidrias, fiscais e trabalhistas, e quanto ao controle do
contrato administrativo e as providéncias tempestivas nos casos de inadimplemento.

Il - Fica designado como fiscal do contrato o Sr. Sebastido Ademar Gongalves, CPF n2 720.429.406-82,
GCM Classe Distinta, o qual acompanhara e fiscalizard a execu¢dao nos termos do art. 117 da Lei n?
14.133/2021, pelo qual deverd avaliar a execucdo do objeto nos moldes contratados e, se for o caso,
aferir os indicadores estipulados no Contrato e na proposta apresentada pela Contratada, para efeito
de pagamento conforme o resultado pretendido pela Administracado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA (DO TERMINO DO CONTRATO) - Findo o prazo contratual, o LOCATARIO
se obriga a restituir o imével locado ao LOCADOR, nas mesmas condi¢des encontradas quando do inicio
da locacdo.

Paragrafo Primeiro — O ndo cumprimento da subcldusula anterior, caracterizara infracdo a obrigacdo
contratual e legal, autorizando o LOCADOR a adotar as medidas juridicas e cabiveis para obter a
desocupacio do imdvel, bem como o ressarcimento das perdas e danos que o LOCATARIO lhe acarretar.
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Paragrafo Segundo — No ato da entrega das chaves do imdvel, o LOCATARIO devera apresentar também
copia da ultima conta/fatura de energia elétrica e de 4gua, devidamente quitadas, assim como deve
ser observada a vistoria e realizada todas as melhorias, se necessarios, antes da entrega das chaves e
do imével.

Paragrafo Terceiro — Fica estabelecida que finda a locacdo, a entrega das chaves dependera de prévia
vistoria no imdvel por parte do LOCADOR, quando serd circunstanciado termo de entrega do imével
bem como as condigdes que este se encontra.

Paragrafo Quarto — Constatadas irregularidades ou danos nas dependéncias ou equipamentos
pertencentes ao imdvel, ficard o LOCATARIO obrigado a ressarcir as despesas para sua reparag3o.

CLAUSULA DECIMA OITAVA (DO FORO) - Fica eleito o foro da Comarca de Itararé para dirimir toda e
gualquer questdo de derivar deste contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA (DA CONCORDANCIA) — As partes declaram neste ato, que se acham de
acordo e se submetem as todas as clausulas deste contrato.

E por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o presente instrumento assinado em
quatro vias, de igual teor e para um sé efeito.
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