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CONTRATO N° 03/2026
VENCIMENTO: 08/01/2027

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE PREDIO URBANO PARA FINS DE USO PUBLICO
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE ITU, E OS
LOCADORES MARCIA REGINA DO PRADO MARTINS E TIAGO SMITH LEME DO PRADO,
TUDO DE CONFORMIDADE COM O PROCESSO ADMINISTRATIVO INEXIGIBILIDADE N°

01/2026, QUE DISPENSOU O PROCEDIMENTO LICITATORIO COM BASE LEGAL NO ARTIGO
74 V DA LEI N° 14.133/2021.

Pelo presente termo de instrumento particular deste contrato de locagdo de um lado, como
LOCATARIO o MUNICiPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE ITU, Estado de Sdo Paulo, com sede
na Avenida Itu 400 Anos, n® 111, Itu Novo Centro Inscrito no CNPJ sob n° 46.634.440/0001-00,
neste ato representado por seu Secretario Municipal de Saude, TIAGO TEXERA, portador da
Cédula de Identidade com RG. sob o n°® 42.378.206-X e inscrita no CPF/MF. sob o n° 323.216.468-
45, e por outro lado como LOCADORES MARCIA REGINA DO PRADO MARTINS, brasileira,
portadora da cédula de identidade RG n° 8.669.710-9 SSP/SP e inscrita no CPF/MF n°
217.477.118-70 residente e domiciliada na Rua Donato Zanela de Mattos, n° 86, Residencial Maria
Dulce, CEP: 13300-000, Itu-SP, MARCOS ROGERIO LEME DO PRADO, brasileiro, portador da
cedula de identidade RG n° 10.775.268 SSP/SP e inscrito no CPF/MF n° 042.900.298-09, residente
e domiciliado na Alameda das Figueiras, 16, Condodminio Portal de Itu, CEP 13301-643, Itu-SP,
MARTA RAQUEL LEME DO PRADO, brasileira, portadora da cédula de identidade RG n°
17.222.330-1 SSP/SP e inscrita no CPF/MF n°® 072.779.048-00 residente e domiciliada na Rua
Mil&o, n® 217, Jardim Europa, CEP: 13.331-049, Itu-SP, LEONARDO SMITH LEME DO PRADO,
brasileiro, portador da cédula de identidade RG n°® 43.712.155-0 SSP/SP e inscrito no CPF/MF n°
362.385.988-59, residente e domiciliado na Rua Jorge Abrado Gadia, n°® 31, Chacaras Agricolas
Bandeirantes, CEP: 13313-652, Itu-SP, NATALIA SMITH LEME DO PRADO, brasileira, portadora
da cédula de identidade RG n° 48.730.077-4 SSP/SP e inscrita no CPF/MF n° 425.853.078-67,
residente e domiciliada na Rua Cruz das Almas, 237, Jardim Faculdade, CEP: 13.310-430, Itu-SP,
TIAGO SMITH LEME DO PRADO, brasileiro, portador da cédula de identidade RG n° 44.892.566-
7 SSP/SP e inscrito no CPF/MF n° 442.417.378-03, residente e domiciliado na Rua Cruz das Almas,
n°® 237,Jardim Faculdade, CEP: 13310-430, Itu-SP, GABRIELA AZEVEDO DO PRADO, brasileira,
portadora da cédula de identidade RG n° 49.987.147-9 SSP/SP e inscrita no CPF/MF n°
460.591.028-08, residente e domiciliada na Avenida Bom Retiro, 1962, Vila Progresso, CEP:
13.313-530, Itu-SP e PEDRO HENRIQUE AZEVEDO DO PRADO, brasileiro, portador da cédula de
identidade RG n° 59.144.745-9 SSP/SP e inscrito no CPF/MF n° 460.590.798-06, residente e
domiciliado na Avenida Bom Retiro, 1962, Vila Progresso, CEP: 13.313-530, Itu-SP, e assim
doravante simplesmente designados tém entre si, por este e da melhor forma de direito, justo e
avencado o presente CONTRATO DE LOCACAO PARA FINS DE USO PUBLICO, mediante as
clausulas e condigbes seguintes , que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

CLAUSULA | - DO OBJETO

1.1. OS LOCADORES, sendo herdeiros do imovel, situado na Pragca Duque de Caxias, n°51,
Centro, nesta Cidade de Itu/SP, loca-o ao LOCATARIO pelo prazo, prego e condi¢des aqui
especificadas.

1.2. Sem prejuizo das disposicdes constantes nesta avenca, ficara expressamente convencionado
que o imodvel locado sera utilizado pelo LOCATARIO exclusivamente para finalidade de
funcionamento do "CENTRO ESPECIALIZADO DE ATENCAO MUNICIPAL AOS AUTISTAS E
DEFICIENCIAS OCULTAS".

1.2.1. O LOCATARIO nao podera sublocar, emprestar para terceira parte do prédio locado, no todo
ou em parte sem o consentimento escrito dos LOCADORES. ’
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1.2.2. O LOCATARIO ficara expressamente autorizado a colocar cartazes ou letreiros, nas partes

externas do imovel, de modo a demonstrar sua existéncia no local e atividade publica ali exercida
desde que nao o danifique.

1.2.3. O LOCATARIO, as suas custas, devera obter todas as autorizagdes, licencas e alvaras que
forem necessarios para o exercicio das atividades que pretende realizar no imével locado,
responsabilizando-se por todas as consequéncias decorrentes da pratica das atividades
pretendidas, inclusive nas hipéteses de permissio de que trata o item 1.2.2.

1.2.4. Assegura-se o LOCATARIO, o direito de proceder no imoével, adaptagdes que sejam
necessarias aos fins a que se destina a locagdo, desde que nio importem em demolicées totais ou
parciais, devendo fazer a solicitagdo por escrito dos LOCADORES, para prévia autorizacdo das
modificagdes a serem realizadas no imével.

CLAUSULA Il - DO VALOR DA LOCAGAO

2.1. O LOCATARIO pagara aos LOCADORES a quantia fixa e imutavel de R$ 18.000,00
(dezoito mil reais) mensais, totalizando o valor de R$ 216.000,00 (duzentos e dezesseis mil reais),
por todo o periodo de vigéncia do presente contrato.

2.2. O valor acima indicado sera realizado da seguinte forma:

2.2.1. R$ 13.500,00 (treze mil e quinhentos reais) a ser depositado no Banco Ital, agéncia 9697,
conta corrente 61.908-9 de titularidade da Sra. Marcia Regina do Prado Martins, até o dia 10 (dez)
do més subsequente ao vencido;

2.2.1.1 O Sr. Marcos Rogério Leme do Prado, Sra. Marcia Regina do Prado Martins e Sra. Marta
Raquel Leme do Prado, detentores de 25% (vinte e cinco por cento) dos direitos hereditarios imoével
cada um, autorizam o pagamento de suas cotas-parte a Sra. Marcia Regina do Prado Martins.

2.2.2 R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) a ser depositado no Banco Nubank, agéncia 0001,
conta corrente 41319794-5 de titularidade do Sr. Tiago Smith Leme do Prado, até o dia 10 (dez) do
més subsequente ao vencido.

2.2.2.1 O 8r. Leonardo Smith Leme do Prado, Sra. Natalia Smith Leme do Prado, Sra. Gabriela
Azevedo do Prado, Sr. Tiago Smith Leme do Prado e Sr. Pedro Henrique Azevedo do Prado,
detentores de 5% (cinco por cento) dos direitos hereditarios do imével cada um, autorizam o
pagamento de suas cotas-parte ao Sr. Tiago Smith Leme do Prado.

2.3. A cada periodicidade de 12 (doze) meses, podera ser reajustado de acordo com a variagdo
positiva do indice de Precos para o Consumldor Amplo — IPCA.

CLAUSULA Il — DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 12 (doze) meses, iniciando-se no dia
no dia 08/01/2026, podendo ser prorrogado por igual periodo havendo acordo entre as partes,
mediante Termo Aditivo, nos termos dos artigos 106 e 107 da Lei n°14.133/2021.

CLAUSULA IV - DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS

4.1. As despesas decorrentes deste instrumento correrdo por conta da dotacio orgamentaria n°
09.02.00.3.3.90.36.15.10.302.1002.2005.01.3100000.204 do orgamento relativo ao exercicio de

2026, e a correspondente ao exercicio subsequente. e 74 &(
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CLAUSULA V — DA CONSERVAGAO DO BEM

5.1. Obriga-se OS LOCADORES realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por
ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar
no Termo de Vistoria, parte integrante deste instrumento, os eventuais defeitos existentes.

5.2. O LOCATARIO se obriga, a ocasiso da devolucdo do imével OS LOCADORES, entrega-lo no
mesmo estado de conservagdo em que ora recebe, conforme laudo de vistoria, responsabilizando-
se por eventuais estragos, ressalvados os decorrentes do uso normal que se observem através de
vistoria no imével.

CLAUSULA VI - DA ALTERAGAO DO CONTRATO

6.1. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique OS LOCADORES, por escrito,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

6.2. Se, durante a locagao, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imovel

ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducdo proporcional do valor da
locacao.

6.3. Durante o prazo estipulado para a duragéo do contrato, ndo podera OS LOCADORES reaver o
imovel locado, em conformidade com o art. 4° da Lei Federal n°® 8.245/1991.

CLAUSULA VIl - DAS OBRIGACOES GERAIS

7.1. Os consumos de agua, luz, taxas e Imposto Predial e Territorial Urbano (I.P.T.U.) que incidirem
sobre o imével, serdo de responsabilidade Unica e exclusiva do LOCATARIO.

7.2. O descumprimento, total ou parcial, de qualquer das obrigacdes ora estabelecidas, sujeitara a
parte infratora as sangdes previstas na Lei n°® 14.133/2021, e suas alteracées, e Lei n° 8.245/1991,
de forma subsidiaria, garantida prévia e ampla defesa em processo administrativo.

7.3. Sera providenciado pelo LOCATARIO, por sua conta, a publicacdo resumida do Contrato no
Portal Nacional de Contratagées Publicas (PNPC), que é condicdo indispensavel para a sua
eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei Federal n° 14.133/2021.

CLAUSULA VIIl - DO FUNDAMENTO LEGAL

8.1. O presente contrato & firmado com inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V,
da Lei Federal n® 14.133/2021, e suas alteracdes.

8.2. O presente instrumento sera regido pela Lei Federal n® 14.133/2021 e suas alteracdes, assim
como pela Lei Orgénica do Municipio — LOM, inclusive quanto as prerrogativas da Administragao
de extingdo prevista no artigo 137 da Lei Federal n® 14.133/2021 e suas alteracdes, aplicando-se
no que couber, a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, tal assim, os preceitos de direito publico e,

supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposicées de direito privado
cabiveis.

CLAUSULA IX — DA EXTINGAO CONTRATUAL k/f/

9.1. Este contrato poderd ser rescindir unilateralmente pelo LOCATARIO, por conveniéncia
administrativa ou por interesse publico, mediap/}é prévia comunicagao por escrito com antecedéncia
i
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minima de 30 (trinta) dias, ou extinto de pleno direito, independentemente de notificagao judicial ou
extrajudicial, por infringéncia de quaisquer das condicdes aqui pactuadas.

9.2. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta
OS LOCADORES, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.

9.2.1. A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara a
execucao dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencao
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancdes
previstas neste instrumento.

9.3. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relacio locaticia.

9.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacao,
ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situaco.

9.5. O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente OS LOCADORES, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletrénico.

9.6. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o

contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

CLAUSULA X - DAS SANGCOES

10.1. Em caso de descumprimento de quaisquer Clausulas deste Contrato, as partes se
submeter&o as penalidades previstas nos artigos 155 e 156 da Lei Federal n® 14.133/2021, e suas
alteragbes, bem assim daquelas positivadas na Lei n°® 8.245/91, Lei do Inquilinato.

CLAUSULA XI — DO FORO

11.1. Ficara eleito pelas partes contratantes o Foro da Comarca de Itu para dirimir as questdes
oriundas da interpretacido ou aplicagdo deste Contrato, renunciando a qualquer outro por mais
privilegiado que seja, obrigando-se a parte vencida a pagar a vencedora, além de custas e
despesas processuais, honorarios advocaticios.

E, por estarem assim justas e convencionadas, as partes assinam o presente instrumento deste
CONTRATO DE LOCACAO DE PREDIO URBANO PARA FINS DE USO PUBLICO em 03 (trés)
vias de igual teor, juntamente com duas testemunhas abaixo, a tudo presente e que de tudo dao fé.

Itu, 08 de janeiro de 2026.

MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE ITU
TIAGO TEXERA

LOCATARIO /s
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MARCIA REGINA DO PRADO MARTINS
e ADORA

MARCOS ROGERIO LEME DO PRADO
LOCADOF
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MARTA RAQUEL LEME DO PRADO
—LOCADORA

& ;4
LEONARDO SMITH LEME DO PRADO
LOCADOR
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NATALIA SMITH LEME DO PRADO
LOCADORA

TIAGO SMITH LEME DO PRADO
LOCADOR
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GABRIEI/A AZEVEDO DO PRADO
LOCADORA

Qg Vo

Vaore Xxode

PEDRO HENRIQUE AZEVEDO DO PRADO
LOCADOR

TESTEMUNHAS:

l ﬂlj{ b W&&W MG 4 yML
1) ANDREA LUCIA DE SIQUEIRA NUNES 2) ANA PAULA RODRIGUES LUPO
Gestora do Contrato Fiscal do Contrato
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

LOCATARIO: MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE ITU i

LOCADOR: MARCIA REGINA DO PRADO MARTINS, MARCOS ROGERIO LEME DO PRADO,
MARTA RAQUEL LEME DO PRADO, LEONARDO SMITH LEME DO PRADO, NATALIA SMITH
LEME DO PRADO, TIAGO SMITH LEME DO PRADO, GABRIELA AZEVEDO DO PRADO e
PEDRO HENRIQUE AZEVEDO DO PRADO.

CONTRATO: 03/2026

OBJETO: LOCAGAO DE PREDIO URBANO PARA O FUNCIONAMENTO DO CENTRO
ESPECIALIZADO DE ATENGAO AOS AUTISTAS E DEFICIENCIAS OCULTAS

Pelo presente TERMO, nés, abaixo identificados:
1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execugéo
contratual, estar&o sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo,
cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletrénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo coépias das manifestacbes de
interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo
Eletrénico, em consonancia com o estabelecido na Resolugéo n° 01/2011 do TCESP;

c¢) além de disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial Eletrénico do
Tribunal de Contas do Estado (https://doe.tce.sp.gov.br/), em conformidade com o artigo 90 da Lei
Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos
prazos processuais, conforme regras do Cdodigo de Processo Civil;

d) as informagbes pessoais dos responsaveis pela contratante e interessados estdo cadastradas
no modulo eletrénico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no
Artigo 2° das Instrugbes n° 01/2024, conforme “Declaragéo (6es) de Atualizacao Cadastral” anexa

(s);
e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:
a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicagao;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos € nas formas legais e regimentais, exercer o
direito de defesa, interpor recursos e o que mais couber.
Itu, 08 de janeiro de 2026.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: HERCULANO CASTILHO PASSOS JUNIOR
Cargo: Prefeito Municipal

CPF: 005.516.328-95

Assinatura: // y

RESPONSAVEIS PELA RATIFICACAO DA DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:
Nome: TIAGO TEXERA

Cargo: Secretario de Saude y 4

CPF: 323.216.468-45 _— o
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Assinatura:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo locatario:
Nome: TIAGO TEXERA
Cargo: Secretario de Saude
CPF: 323.216.468-45
\__/

Assinatura: Y [/

Pelos locadores:
Nome: MARCIA REGINA DO PRADO MARTINS
Cargo: Herdeira

CPF: 217.477.118-70 .
Assinatura: Wgﬁﬁnq

Nome: MARCOS ROGERIO LEI(IlE DO PRADO
Cargo: Herdeiro

CPF: 042.900. 29%
&9

Assinatura:;

Nome: MARTA RAﬁ/lTEL LEME DO PRADO
Cargo: Herdeira
CPF: 072.779.048-00

Assinatura: M /w C(A“?“'

Nome: LEONARDO SMITH LEME DO PRADO
Cargo: Herdeiro

CPF: 362.3 Cg/a 59
Assinatura: %/’/ﬂ/

Nome: NATALIA SMITH LEME DO PRADO
Cargo: Herdeira
CPF: 425.953.078-67

Assinatura: ’ﬂ&fnmﬂm

Nome: TIAGO SMITH LEME DO PRADO
Cargo: Herdeiro
CPF. 442.417.378-03

Assinatura: ll%lﬁ/wﬁ/’

Nome: GABRIELA AZEVEDO DO PRADO
Cargo: Herdeira
CPF: 460.591.028-08

Assinatura:
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Nome: PEDRO HERINQUE AZEVEDO DO PRADO
Cargo: Herdeiro
CPF: 460.590.798-06

"
Assinatura: W&m f\)*(ﬁg&\

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:
Nome: TIAGO TEXERA

Cargo: Secretario de Saude

CPF: 323.216.468-45

< -
Assinatura: I f/
GESTORA DO CONTRATO:

Nome: ANDREA LUCIA DE SIQUEIRA NUNES
Cargo: Gestora de Contrato
CPF: 012.390.267-30

Assinatura: Akl e &,a\)mm N ms2

DEMAIS RESPONSAVEIS:

Tipo de ato sob sua responsabilidade: Fiscal do Contrato
Nome: ANA PAULA RODRIGUES LUPO

Cargo: Coordenadora de Planejamento e Atencdo Psicossocial
CPF: 269.578.788-05

Assinatura: agy«m ?Q,/; Z 74‘/\4
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