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CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 33/2025

CONTRATO DE LOCAQiO DE IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM A
PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA E GNANNI FOOD
SERVICE LTDA, NA FORMA DA LEI N.° 14.133/2021

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 07/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3391/2025

A PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA, pessoa juridica
de direito publico, inscrita no CNPJ/MF sob o n’
46.634.531/0001-37, com sede na Av. Capitdo Manoel de
Oliveira Carvalho, n 51, Centro, CEP 18.150-000, Ibitna -
SP, neste ato representada pelo  Exmo. Sr. Prefeito MARIO
PIRES DE OLIVEIRA FILHO, portador da Cédula de Identidade RG
n° 28.911.528-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.°
197.422.898-32, domiciliado neste municipio, Ibitna - SP, e
pelo e pelo Senhor Secretdrio Municipal de Saude, Sr. CAIO
CEZAR ROCHA DOLFINI, brasileiro, solteiro, empresario,
portador do R.G. n° 46.715.382-6 e inscrito no CPF/MF n°
384.984.638-58, residente nesta cidade de 1Ibiuna - SP,
doravante denominada simplesmente LOCATARIA, e de outro lado
GNANNI FOOD SERVICE LTDA, pessoa juridica, sob n°® do CNPJ
05.613.379/0001-29, com endereco na Rodovia Tancredo Neves,
bairro Lavapés, n° 1215, Ibiuna/SP, CEP 18150-000, neste ato
representada por SELMA GUAZZELLI NANNTI, CPF/MF n°
122.492.318-93 doravante denominada simplesmente LOCADORA,
resolvem firmar o presente CONTRATO DE LOCAGAO, nos termos
da Lei Federal n°® 14.133/2721, =snecialmente no art. 74, V,
bem como nos da Lei Federal n° 8.245/1991 mediante as
condicdes a segulir estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA: DAS DISPOSIGOES GERAIS APLICAVEIS

1.1. A presente locagdo rege-se pelas disposicbes da Lei
Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que estabelece
normas gerais de licitagdes e contratos administrativos, bem
como, no que couber e de forma subsidiaria, pelas normas de
direito privado, especialmente a Lei Federal n° 8.245, de 18
de outubro de 1991, ©observadas as peculiaridades da
contratacdo direta por inexigibilidade de licitacgdo.




CLAUSULA SEGUNDA: DO OBJETO

2.1. Constitui objeto do presente contrato a locacdo do
imével situado na Rua General Waldomiro de Lima, n° 210,
area 1 - Jardim Brasilina, Ibitna - SP, para abrigar a
Secretaria Municipal de Saude; com inscricédo n°
40.94963.34.36.0263.00.000

CLAUSULA TERCEIRA: DO PRAZO

3.1. O prazo da locacdo sera de 12 (doze) meses, com inicio
em 07/04/2025 e término em 07/04/2026.

3.2. A LOCATARIA podera, independentemente do pagamento de
qualquer multa ou indenizacido, denunciar a locacédo antes do
término do prazo acima, desde que notifique o LOCADOR com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

3.3. O prazo de vigéncia do presente contrato poderd ser
prorrogado por meio de termo aditivo, desde que haja
necessidade da Administracdo e consenso entre as partes, nos
termos do art. 107 da Lei 14.133/2021.

3.4. Na hipdétese de prorrogacao do contrato, o valor seréa
reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, contados da
data da assinatura do contrato ou da ultima revisdo, com
base na variagdo acumulada do ZIndice Geral de Pregos -
Mercado (IGP-M), apurado pela Fundacao Getulio Vargas - FGV.
Na hipdétese de extincido ou descontinuidade do IGP-M, sera
adotado, em carater sucessivo e subsidiario, o 1Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), calculado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE,
€, em sua auséncia, o indice oficial de inflagdo que vier a
substitui-los, conforme orientagdo do Banco Central do
Brasil.

CLAUSULA QUARTA: DO VALOR DO ALUGUEL

4 .1. O aluguel mensal serd de RS 13.500,00 (treze mil e
quinhetos reais), perfazendo o valor global de
R$162.000,00 (cento e sessenta e dois mil reais), fixado com

base nas avaliacées juntadas ao processo administrativo,
devidamente autorizada pela autoridade competente.

4.2. O pagamento do aluguel sera efetuado ao LOCADOR, até o
dia 20 (vinte) do més subseqguents ao do vencimento, por meio
de transferéncia bancaria para a conta: Banco do Santander
Ag. 0479, Conta Corrente 13.000826-8, de sua titularidade.
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A efetivagdo da transferéncia serd considerada como
comprovante habil de  pagamento, para todos os fins de
direito.

4.3. Caso a locagdo tenha inicio no decorrer do més, o valor
do primeiro pagamento serd proporcional aos dias de ocupacgao,
contados a partir da data de inicio da vigéncia deste
contrato até o dia de vencimento estipulado na Clausula
Terceira, observando-se o valor mensal pactuado e a
proporcionalidade correspondente.

4.4. Qualquer alteracdo na forma de pagamento deverd ser
formalmente solicitada pelo LOCADOR, por escrito, e somente
produzira efeitos apds a ciéncia exXpressa e assinada por
representante legal da LOCATARIA.

CLAUSULA QUINTA: DOS ENCARGOS DA LOCATARIA

5.1. A LOCATARIA se”'responsabilizaré pelo pagamento das
tarifas, taxas, contas de consumo relativas a &gua, energia
elétrica, telefonia, bem como 2/3 do Imposto Predial
Territorial Urbano - IPTU, nas datas de seus respectivos
vencimentos, conforme apresentacdo das faturas prelo LOCADOR.
O inadimplemento de qualquer das obrigacdes por parte da
LOCATARIA podera ensejar a rescisao contratual, nos termos
deste intrumento.

5.2. A LOCATARIA se obriga a reembolsar o LOCADOR de qualquer
importancia gque o mesmo dispense no pagamento de encargos de
locacdo ou uso do imével locado e que sejam de sua
responsabilidade, devendo este reembolso ser efetuado
imediatamente no vencimento do aluguel do més em que forem
eéventualmente pagos pelo LOCADOR.

5.3. A LOCATARIA fica responsavel por transferir a
titularidade das contas de consumo de agua e energia elétrica
para o CNPJ DA PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA.

CLAUSULA SEXTA: DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

6.1. As despesas decorrentes deste contrato, relativas ao
corrente exercicio, correrdo a conta da dotag&o orcamentéaria
prépria, conforme segue:

Recurso Municipal

Ficha n° 291, Funcional Programatica n°® 10.301.1001.2018,
Elemento econémico n 33.90.39.




CLAUSULA SETIMA: DA MORA E ENCARGOS FINANCEIROS

7.1 O eventual recebimento, pelo LOCADOR, de alugueis ou
encargos contratuais fora dos prazos estipulados ou em valor
inferior do devido, ndo caracterizara novagao ou renuncia de
direitos, sendo considerado ato de mera tolerdncia, sem
prejuizo da cobranca posterior dos valores devidos,
acrescidos dos encargos contratuais previstos.

7.2. Em caso de mora da LOCATARIA no pagamento do aluguel ou
encargos convencionados, o valor em atraso sera corrigido
monetariamente com base no mesmo indice utilizado para
atualizacdo do aluguel. Podera incidir, ainda, multa
moratdéria de 2% (dois por cento) sobre o débito vencido e
juros de mora de 0,5% (meio por cento) ao més. Honordrios
advocaticios e despesas de cobranca somente serdo devidos
apdés a constituicdo em mora €, nos casos de cobranca
judicial, conforme percentual fixado judicialmente.

4.3. Em eventual acdo de despejo por falta de pagamento, o
LOCADOR reconhece & LOCATARIA o direito de purgar a mora em
juizo, nos termos do artigo 62 da Lei n° 8.245/1991,
Observadas suas limitacdes e prazos legais.

CLAUSULA OITAVA: DA DESTINAGAO DO IMOVEL

8.1. O imével locado sera utilizado exclusivamente para
abrigar a Secretaria Municipal de Saulde, sendo vedada
qualquer alteracido de finalidade sem a anuéncia expressa e
prévia do LOCADOR, sob pena de incorrer a LOCATARIA em
infracdo contratual.

CLAUSULA NONA: DOS VICIOS E DEFEITOS DO IMOVEL

9.1. O LOCADOR serj responsavel por quaisquer vicios ou
defeitos ocultos que venham a se manifestar no imével durante
O prazo de vigéncia deste contrato, ainda que ndo fossem
aparentes no momento da vistoria inicial.

9.2. Caso sejam constatados vicios ou defeitos no imével, o
LOCADOR devera realizar oS reparos e manutencdes
necessarias, as suas exXpensas, no prazo maximo de 10 dias,
contado da data da notificacdo pela LOCATARIA.

9.3. Decorrido o prazo previsto no item 9.2 sem que o LOCADOR
tenha realizado os Teéparos e manutencdes, a LOCATARIA podera,
alternativamente;




9.3.1. Rescindir este contrato, sem prejuizo da aplicacéao
das penalidades previstas neste instrumento; ou

9.3.2. Realizar os reparos e manutencdes, as suas expensas,
mediante prévia comunicacdo ao LOCADOR.

9.4. Optando a LOCATARIA pela alternativa prevista no item
9.3.2, o LOCADOR devera reembolsa-la pelos valores
despendidos na realizacdo dos reparos e manutencodes,
mediante apresentacdo de comprovantes de pagamento.

9.5. O reembolso deverd ser realizado no prazo maximo de 30
(trinta) dias, contado da data da apresentacdo dos
comprovantes de pagamento pela LOCATARIA. Caso o LOCADOR nao
realize o reembolso, a LOCATARIA poderad deduzir o valor das
despesas no aluguel, mediante prévia comunicacdo ao
LOTEADOR.

9.6. O LOCADOR serd responsavel por quaisquer danos materiais
Ou pessoails que venham a ser causados aos usuarios do imével
em decorréncia de vicios ou defeitos do imdvel.

CLAUSULA DECIMA: DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA QUANTO A
CONSERVAGAO E BENFEITORIAS

10.1. A LOCATARIA obriga-se a:

10.1.1. Conservar o imével locado e a realizar as suas
expensas, as obras de reparacdo de danos que tenha causado,
excetuadas as deterioracdes decorrentes do uso normal;

10.1.2. Restituir o imével, quando finda a locacédo, no estado
eém gque o recebeu, ressalvadas as depreciagcdes naturais
decorrentes de seu uso normal.

10.2. Salvo expressa disposigdo contratual em contrario, as
benfeitorias necessdrias realizadas pela LOCATARIA serdo
indenizaveis, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR. As
benfeitorias tteis também poderido ser indenizadas e permitem
0 exercicio do direito de retengao, desde que autorizadas
pelo LOCADOR, nos termos do que dispde o art. 35, da Lei
8.245/91. As benfeitorias voluptuédrias nao serdo
indenizadas, podendo ser removidas pela LOCATARIA, ao final
da locagdo, desde que sua retirada nao comprometa a estrutura
€ a substéncia do imével.
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10.3. O LOCADOCR, ou o seu representante legalmente
constituido, poderad vistoriar o imével sempre que entender
necessario, mediante aviso prévio a  LOCATARIA, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, respeitando o horario
de funcionamento e as atividades desenvolvidas no local.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DOS CASOS FORTUITOS E FORGA MAIOR

11.1. No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer
outro evento de forca maior que impeca a utilizacde parcial
ou total do imdével ora locado pela LOCATARIA, podera esta,
a seu exclusivo critério:

G [ s 1988 0 [N Considerar suspensas, total ou parcialmente, as
obrigagdes decorrentes deste contrato, podendo o prazo de
vigéncia ser prorrogado por periodo equivalente & realizacdo
das obras de restauracdo ou tempo de impedimento do uso do
imoével.

11.1.2. Considerar rescindido o presente contrato, sem que
assista o LOCADOR o direito a qualquer indenizacédo,
ressalvado o pagamento proporcional pelo periodo

efetivamente utilizado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS PENALIDADES E RESCISAO POR
DESCUMPRIMENTO

12.1. O LOCADOR e a LOCATARIA obrigam-se a cumprir
fielmente todas as disposicgdes deste contrato. @)
descumprimento de qualquer cléausula ensejara a parte
infratora a aplicacdo de multa compensatéria equivalente a
3 (trés) vezes o valor do aluguel vigente & data da infracdao,
independentemente de notificagcdo. judicial ou extrajudicial,
respeitada a proporcionalidade da penalidade em relacdo a
gravidade da infracdo cometida.

12.2. No caso de aplicacdo de penalidade a Administracao
Publica, inclusive de multa compensatdria, serd obrigatéria
a2 instauragdo de processo administrativo prévio, assegurado
0 contraditério e a ampla defesa, nos termos do art. 5°,
inciso LV da Constituigdo Federal e da Lei n° 14.133/2021.

12.3. Fica assegurado ao Municipio o direito de rescisio
unilateral nos termos da Lei n® 14.133/2021, especialmente
por razdes de interesse publico devidamente justificadas.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA VISTORIA E RESCISAO UNILATERAL
POR DESCUMPRIMENTO

13.1. Com antecedéncia minima de 3 (trés) dias da desocupacéo




do imével, a LOCATARIA deverd comunicar ao LOCADOR, ou a seu
representante, para que realizem vistoria destinada a
verificar as condig¢des de conservacdo e limpeza do imével.

13.2. Na ocasido da entrega das chaves, a LOCATARIA
apresentara os comprovantes de quitacdo das tarifas de agua,
esgoto, energia elétrica, telefone e demais servicos
efetivamente contratados e utilizados pela Administracao
durante o periodo de vigéncia contratual

13.3. Podera o presente contrato ser rescindido
unilateralmente pela Administracao, independentemente de
interpelacdo judicial ou extrajudicial, nos seguintes casos:

13.3.1. Se o imével for total ou parcialmente destruido por
incéndio ou outro evento que inviabilize sua utilizacao;

13.3.2. Se o imével for desocupado ou deixado de atender as
necessidades do servico publico, por motivo de interesse
publico devidamente justificado;

13.3.3. Se houver inadimplemento contratual por parte do
LOCADOR guanto as suas obrigag¢des, inclusive de regularidade
documental do imével;

13.3.4. Se o LOCADOR impedir ou prejudicar o uso regular do
imével pela LOCATARIA;

13.3.5. Se o imével deixar de atender as condicdes de
salubridade, seguranca ou funcionalidade necessarias ao
exercicio da atividade administrativa.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA HABILITAGAO DO LOCADOR

14.1. O LOCADOR declara, sob as penas da lei, que preenche
todos os requisitos de habilitacdo juridica e de qualificacéao
minima exigidos para a contratagdo, nos termos do inciso V
do art. 72 da Lei n° 14.133/2021, bem como apresentou a
documentagdo comprobatéria correspondente, a qual integra o
processo administrativo que originou este contrato. Declara,
ainda, que ndo esta impedido de contratar com a Administracio
Publica, nos termos da legislagdo vigente

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA FISCALIZAGCAO DO CONTRATO

15.1. Nos termos do art. 117 da Lei n° 14.133/2021, o
responsavel pela fiscalizacado da execugdo contratual serd o
Secretario Municipal de Saude, Sr. CAIO CEZAR ROCHA DOLFINI,
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a quem cabera acompanhar o cumprimento das obrigacodes
assumidas, comunicar eventuais irregularidades e adotar as
providéncias necessarias para a boa execugdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DA PUBLICACAO DO CONTRATO

16.1. Nos termos do paragrafo unico do art. 72 e do art. 94
da Lei n° 14.133/2021, a LOCATARIA providenciard a
publicagdo, em extrato, do presente instrumento contratual
em sitio eletrénico oficial e no Portal Nacional de
Contratagles Publicas - PNCP, no prazo legal de até 10 (dez)
dias Uteis contados da data de sua assinatura, como condicao
indispensdvel para sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DO FORO COMPETENTE

Fica eleito o foro da Comarca de Ibidna, para dirimir
quaisquer davidas ou 1litigios decorrentes do presente
contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer
outro que tenham ou venham a ter, por mais especial ou
privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente
instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na
presenca das testemunhas abaixo assinadas, para que produza
todos os efeitos legais.

> abrlil]l de 2025
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PREFEITURA DA STANCIA TURISTICA DE IBIUNA

MARIO PIRES DE OLIVEIRA FILHO

CAIO CEZAR KOCHA DOLFINI
SECRETARIO AL DE _SAUDE
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TERMO DE CIENCIA DE NOTIFICACAO AO TRIBUNAL DE CONTAS DO
ESTADO DE SAO PAULO

LOCATARIA: PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA
LOCADOR: GNANNI FOOD SERVICE LTDA

CONTRATO ADMINISTRATIVO: 33/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO 07/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO P3391/2025

OBJETO: LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO NA RUA GENERAL WALDOMIRO
DE LIMA, N° 210, AREA 1 - JARDIM BRASILINA, IBIUNA - SP,
PARA ABRIGAR A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE.

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) O ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o
acompanhamento de sua execucao contratual, estardo sujeitos
@ analise e julgamento.pelo Tribunal de Contas do Estado de
Sdao Paulo, cujo tramite processual ocorrerd pelo sistema
eletrbénico;

b) poderemos ter acesso ao ~processo, tendo vista e
extraindo cépias das manifestacdes de interesse, Despachos
e Decisbes, mediante reqgular cadastramento no Sistema de
Processo Eletrénico, em consonancia com o estabelecido na
Resolugdo n® 01/2011 do TCESP;

ai) além de disponiveis no processo eletrénico, todos os
Despachos e Decisdes que vierem a ser tornados, relativamente
ao aludido processo, serio publicados no Didrio Oficial do
Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de
Contas do Estado de Siao Paulo, em conformidade com o artigo
90 da Lei Complementar n° 709, de 14 de janeiro de 1893,
iniciando-se, a partir de entido, a contagem dos prazos
processuais, conforme regras doc Coédigo de Processo Civil;

d) as informacées pessoais dos responsaveis pela
contratante estdo cadastradas no médulo eletrdnico do
“Cadastro Corporativo TCESP - Cad. TCESP”, nos termos

previstos no Artigo 2° das Instrugdes n° 01/2020, conforme
“Declaracdo (&es) de Atualizagdo Cadastral” anexa (8) 5

e) € de exclusiva responsabilidade do contratado manter
seus dados sempre atualizados.




2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento
final e consequente publicacao;

b) se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas
formas legais e regimentais, exercer o direito de defesa,
interpor recursos e o que mais couber.

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGAGAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA
DISPENSA/ INEXIGIBILIDADE DE LICITACAOQ:

Nome: MARIO PIRES DE OLIVEIRA FIIHO
Cargo: PREFEITO MUNICIPAL
CPF/MF: 197.422.898-32
Assinatura:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pela Locataria:

Nome: MARIO PIRES DE OLIVEIRA FILHO
Cargo: PREFEITO MUNICIPAL

CPF/MF: 197.422.898-32 {)
Assinatura:

)

|
Nome: CAIO CEZAR ROCHA DOLFINTI
Cargo: SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE

CPF/MF: 384.984.638-58 //// o

Assinatura: ’

/////’

Pelo Locador: |

Nome: SELMA GUAZZELLT NANNI
Cargo: REPRESENTANTE LEGAL
CPF/MF: 122.492. 31& 937

Assinatura: K«

7 N\

ORDENADOR DAS‘EESPESAS DA CONTRATANTE ::

Nome: MARIO PIRES DE OLIVEI
Cargo: PREFEITO MUNICIPAL 7A

CPF/MF: 197.422.898-32

Assinatura: o 7
l

GESTOR/FISCAL DO CONTRATO:

Nome: CAIO CEZAR ROCHA DOLFINI
Cargo: SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE
CPF/MF: 384.984.638-58 gl

Assinatura: 4//ﬂ ///'




DECLARAGAO DE DOCUMENTOS A DISPOSIGAO DO TCE / SP

LOCATARIA: PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA
LOCADOR: GNANNI FOOD SERVICE LTDA

CONTRATO ADMINISTRATIVO: 33/2025

DATA DA ASSINATURA: 25/04/2025
VIGENCIA: 25/04/2025 A 25/04/2026

OBJETO: LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO NA RUA GENERAL WALDOMIRO
DE LIMA, N° 210, AREA 1 - JARDIM BRASILINA, IBIUNA - SP,
PARA ABRIGAR A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE.

VALOR: R§$ 162.000,00 (CENTO E SESSENTA E DOIS MIL REAIS) .

Declaro, na qualidade de responsavel pela entidade supra
epigrafada, sob as penas da Lei, que os demais documentos
originais, atinente a correspondente licitacao encontram-se
No respectivo processo administrativo arquivado na origem &
disposicdo do TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO DE SAO PAULO e
serao remetidos quando requisitados.

Ibidna - sp, 25 de( bril de 2025
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA

MARIO PIRES DE OLIVEIRA FILHO
PREFEITO MUNICIPAL

FINT

SECRETARIO MUNIGTPAL DE SAUDE

GNANNTI _OOD SERVICE LTDA
SE GUAZZELI NANNI
LOCADOR
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