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1.

1.1.

1.2.

1.3.

14.

DO OBJETO

Este termo de referéncia tem como objeto a contratagdo de empresa especializada
ou profissional autbnomo legalmente habilitado para elaboragdo de documento de
avaliagéo imobiliaria destinado a determinar o valor de mercado do imével identificado
neste documento.

Poderdo executar o objeto profissionais legalmente habilitados e regularmente
inscritos no respectivo 6rgdo de fiscalizagdo profissional, desde que possuam
atribuicdo compativel com a realizagéo da avaliagao, observadas as normas técnicas
e regulamentagdes profissionais aplicaveis.

Poderao, conforme a habilitacdo e atribui¢do profissional compativeis com o objeto,
executar o servico, entre outros profissionais legalmente habilitados:

a) Engenheiro, regularmente inscrito no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA,;

b) Arquiteto e Urbanista, regularmente inscrito no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU;

c) Corretor de imoveis, regularmente inscrito no Conselho Regional de
Fiscalizagao do profissional Corretor de Iméveis — CRECI.

Independentemente da habilitagéo profissional utilizada, o documento apresentado
devera atender, no minimo, aos requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia
e conter fundamentagéo suficiente para demonstrar a metodologia empregada e o
valor de mercado apurado.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1.

A contratacéo do servigo descrito se faz necessaria tendo em vista a pretensa locagéo
de imével pela Secretaria de Turismo e Cultura para transferéncia temporaria das
atividades da Oficina Cultural Maestro Orlando da Silveira durante periodo de reforma.
A avaliagao objetiva subsidiar o processo de locag¢do do imovel de modo a assegurar
que o valor atribuido seja determinado por critérios técnicos adequados, considerando
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suas caracteristicas, localizagdo, condi¢cdes de mercado, elementos comparativos
disponiveis e demais aspectos relevantes para a finalidade.

3. DA DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

3.1. Apresente solucéo consiste na avaliagcdo do imovel identificado no item 5 deste Termo
de Referéncia, com o objetivo de determinar seu valor de mercado.

3.2. O documento de avaliagdo devera apresentar opinido de valor devidamente
fundamentada, considerando as caracteristicas do imdvel, sua localizacdo, as
condigdes de mercado e os elementos comparativos disponiveis na data de referéncia
da avaliagdo, de acordo com as normas técnicas e regulamentagdes profissionais
aplicaveis.

3.3. A avaliagdo deverd considerar, quando identificadas ou disponibilizadas pela
Administragédo, eventuais caracteristicas ou restricbes de natureza fisica, juridica,
urbanistica e ambiental que possam influenciar a determinag&o do valor do imovel.

3.4. O resultado da avaliagdo sera utilizado para subsidiar o processo administrativo de
locagao do imdvel.

4. DA AUSENCIA DE ESPECIFICAGOES EXCESSIVAS

41. O objeto desta contratagdo ndo contém especificagdes excessivas, irrelevantes ou
desnecessarias que possam restringir indevidamente a competitividade, sendo os
requisitos estabelecidos aqueles necessarios a adequada execugao do servigo.

5. DAS ESPECIFICAGOES DO SERVIGO

51. A avaliagdo compreendera o imével sito a Rua Tenente Gelas, n° 905 — Centro,
registrado sob a inscri¢cdo n° 000006034030901, registro n° 0046531, totalizando uma
area de 313,39m2

5.2.  Aavaliacdo deveré ser realizada mediante vistoria do imével, anélise das informagdes
disponibilizadas pela Administragéo e aplicagdo de metodologia compativel com a
finalidade da contratacdo e com as caracteristicas do imovel.

5.3.  Independentemente da modalidade ou forma do documento de avaliagéo apresentada
pelo profissional, a avaliagdo devera conter, no minimo:

a) objetivo e finalidade da avaliag&o;
b) identificagédo do solicitante;
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c) identificagao e caracterizagéo do imdvel;

d) localizagéo do imdvel, com imagem aérea recente e croqui de localizagéo;
e) descrigao das caracteristicas fisicas do imdvel e de seu entorno;

f) informacdes registrais e cadastrais disponibilizadas pela Administracao;

g) data da vistoria;

h) relatorio fotogréfico;

i) data de referéncia do valor apurado;

j) metodologia utilizada para a avaliag&o;

k) justificativa da metodologia empregada;

) elementos comparativos utilizados, quando aplicavel;

m) fundamentagéo do valor apurado;

n) memaria de calculo, quando aplicavel;

0) consideragdo das caracteristicas e eventuais restricdes de uso e aproveitamento
do imdvel que possam influenciar seu valor;

p) valor de mercado apurado;

q) eventuais ressalvas, pressupostos e limitagcdes da avaliagao;

r) identificagéo, qualificagdo e assinatura do responséavel pela avaliagéo.

54. A metodologia empregada devera ser compativel com a natureza do imével e com a
finalidade da avaliacdo, devendo ser apresentada de forma suficientemente
fundamentada para permitir a compreensao dos critérios utilizados para obtengédo do
valor.

5.5. A avaliacdo devera observar, quando aplicavel, as normas técnicas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT relativas a avaliagdo de bens e as demais
normas profissionais pertinentes.

5.6. Quando exigivel pela legislagdo profissional aplicavel, deverd acompanhar o
documento de avaliagao a respectiva Anotagéo de Responsabilidade Técnica — ART,
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT ou documento equivalente, conforme o
conselho profissional do responsavel.

6. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO E HABILITAGCAO

6.1.  As empresas e profissionais autbnomos proponentes deverdo apresentar, como
condicdo de participagdo e habilitagdo, os documentos exigidos na legislacéo
aplicavel e neste Termo de Referéncia.

6.2.  Prova de registro ou inscrigdo ativa no respectivo conselho profissional, conforme a
habilitacdo utilizada para execucao do objeto.

6.3.  Certidao de regularidade perante o respectivo conselho profissional, quando aplicavel.

6.4. Os documentos descritos no Anexo | deste Termo de Referéncia.

7. DA AUTORIZAGAO E DO PRAZO PARA REALIZAGAO DO SERVIGO
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7.1. O servigo sera autorizado apds a emiss@o do empenho e da respectiva autorizagéo
de fornecimento ou instrumento equivalente, ocasido em que serdo disponibilizados
a contratada os documentos e informagdes necessarios a identificacdo e avaliagéo do
imovel.

7.2. A contratada devera realizar a vistoria do imovel e concluir a elaboragdo do
documento de avaliagdo no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos, contados do
recebimento da autorizagdo para inicio dos servicos e da disponibilizagdo dos
documentos e informagdes necessarios.

7.3. O documento de avaliagdo devera ser entregue diretamente a Secretaria requisitante,
em formato digital e em 01 (uma) via impressa, colorida.

74. Caso sejam identificadas inconsisténcias, omissdes ou auséncia de elementos
essenciais no documento apresentado, decorrentes de falhas na execugéo do servigo,
a contratada devera promover as corre¢des ou complementagdes solicitadas pela
fiscalizag@o, sem 6nus adicional para a Administragéo.

8. DO VALOR DE REFERENCIA E ESTIMATIVA PARA A CONTRATAGAO

8.1.  Para fins de defini¢do do valor estimado da contratagdo, sera realizada pesquisa de
precos de mercado, observados os parédmetros e procedimentos previstos na
legislacdo aplicavel.

8.2.  Ovalorestimado da contratagdo constara do processo administrativo que fundamenta
a contratagdo e sera disponibilizado no PNCP - Portal Nacional de Contratacdes
Publicas.

9. DA GESTAO E FISCALIZAGAO

9.1.  Afiscalizagdo da execucgéo do servigo sera realizada por meio de servidor designado,
a quem competira acompanhar a execugao do obijeto, verificar sua conformidade com
as especificagbes deste Termo de Referéncia, atestar a respectiva nota fiscal e
registrar as ocorréncias relacionadas a execugao.

9.2.  Acontratada devera atender as solicitagdes e determinagdes do fiscal relacionadas a
execucdo do objeto, desde que compativeis com as condigdes estabelecidas neste
Termo de Referéncia.

9.3.  Observada a hipotese legal aplicavel, o instrumento contratual sera substituido pela
nota de empenho, nos termos do art. 95 da Lei Federal n® 14.133/2021.

10. DA CLASSIFICAGAO ORGAMENTARIA
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10.1. O servigo sera executado e entregue de uma unica vez, apds a realizagdo da vistoria
e elaboracao do respectivo documento de avaliagao.

10.2. O valor total da contratagao sera pago em parcela unica, apds a execugao do servigo
e 0 seu recebimento pela Administracao.

10.3. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias, contados do recebimento
da Nota Fiscal devidamente atestada pelo fiscal responsavel, observadas as
condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e na legislagao aplicavel.

11. DO RECEBIMENTO E ACEITAGAO DO SERVIGO

11.1. O servigo sera recebido pela Administracdo ap6s a entrega do documento de
avaliagéo, para fins de verificagdo de sua conformidade com as especificagdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia.

11.2.  Constatada a conformidade do servigo, o fiscal responsavel procedera ao respectivo
atesto, para fins de recebimento e pagamento.

11.3.  Caso o documento apresentado ndo atenda as especificagdes estabelecidas neste
Termo de Referéncia, a contratada sera comunicada para promover as corre¢des ou
complementagdes necessarias, observado o disposto no item 7.4.

12. DO CRITERIO DE JULGAMENTO

12.1.  Trata-se de objeto unico e o critério de julgamento serd o de menor prego por item,
desde que atendidas integralmente as especificagdes técnicas e demais condigdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia.

12.2.  As propostas que nao estiverem em conformidade com as exigéncias deste Termo de
Referéncia poderdo ser desclassificadas, observadas as disposi¢oes da legislagao
aplicavel.

13. DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

13.1.  Sé&o obrigagdes da CONTRATADA:

a) executar o servico em conformidade com este Termo de Referéncia, com a proposta
apresentada e com as normas técnicas e profissionais aplicaveis;

b) realizar a vistoria do imovel e elaborar 0 documento de avaliagdo dentro do prazo
estabelecido;

c) utilizar metodologia compativel com a finalidade e as caracteristicas do imdvel,
apresentando a respectiva fundamentacao;

d) fornecer informagdes e esclarecimentos solicitados pela fiscalizagao relacionados a
execugao do servigo;
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e) promover, sem dnus adicional para a Administragéo, as corre¢des ou complementagdes
decorrentes de falhas ou omissGes de sua responsabilidade;

f) manter, durante a execugdo do servigo, as condigdes de habilitagdo e regularidade
profissional exigidas;

g) apresentar ART, RRT, documento equivalente ou documentagdo profissional
pertinente, quando exigivel;

h) responder pelos danos que causar a Administragéo ou a terceiros em decorréncia de
acgao ou omiss&o na execugao do objeto, quando comprovada sua responsabilidade.

13.2.  S&o obrigagdes da CONTRATANTE:

a) fornecer & contratada as informacdes e documentos disponiveis e necessarios a
execucao do objeto;

b) disponibilizar 0 acesso ao imovel para realizagdo da vistoria;
C) prestar os esclarecimentos necessarios a adequada execugao do servico;
d) designar fiscal para acompanhamento e fiscalizagdo da execucao;

e) receber, analisar e atestar o servico, quando estiver de acordo com as especificagdes
estabelecidas;

f) efetuar o pagamento devido, observados os termos e prazos estabelecidos neste Termo
de Referéncia.

14. DAS SANGOES

14.1. O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas pela contratada
sujeitara a mesma as sangdes administrativas previstas nos artigos 155 e seguintes
da Lei Federal n® 14.133/2021, observados o contraditorio e a ampla defesa, bem
como as demais normas aplicaveis.

15. DAS DISPOSIGOES FINAIS

15.1. A Administracdo nd@o respondera por quaisquer compromissos assumidos pela
Contratada com terceiros, ainda que relacionados ou decorrentes da execugéo do
objeto desta contratagéo.

15.2. A Contratada sera responsavel pelos danos causados a Administragéo ou a terceiros
decorrentes de atos ou omissdes praticados por seus empregados, prepostos ou
responsaveis pela execucdo do servico, na forma da legislagcdo aplicavel, ndo
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excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento
realizado pela Administracao.

15.3.  Os casos omissos serdo solucionados de acordo com a Lei Federal n® 14.133/2021 e
demais normas aplicaveis a contratagao.

15.4. Integram este Termo de Referéncia, para todos os fins, os documentos e anexos
expressamente indicados neste instrumento e que dele fagam parte.

Tieté, 31 de agosto de 2026.

Winglestom Felipe dos Santos Foltran
Secretario de Turismo e Cultura
Matricula 22138
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