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ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA

1. Do objeto

1.1. Locacdo de imovel para abrigar a unidade do Centro de Atencao Psicossocial
Alcool e Droga (CAPS AD).

1.2 Descrigao do objeto:

Imovel situado na Avenida Nesralla Rubez n° 1007 Centro Cruzeiro/SP, para
locagao pelo periodo de 12 meses, podendo ser prorrogado conforme necessidade.

2. Da justificativa e objetivo da contratacao

A locacédo deste imovel se faz necessaria devido ao aumento na demanda de
atendimentos e das oficinas terapéuticas oferecidas pelo Centro de Atencao
Psicossocial Alcool e Droga (CAPS AD). A unidade atualmente locada n3o possui
espaco suficiente para comportar a ampliagcao dos servigcos, comprometendo a qualidade
do atendimento aos usuarios.

Para garantir um ambiente adequado e acolhedor, que atenda as necessidades de
pacientes e profissionais, é essencial a locagdo de um imével maior, que possibilite a
melhoria no fluxo de atendimento, nas condi¢des de trabalho da equipe e na realizacao
das atividades terapéuticas.

A locagcdo do novo imovel seguira as normas técnicas e regulamentacdes
aplicaveis, assegurando um espagco seguro e apropriado para o funcionamento da
unidade de saude mental.

3 Da descrigcao da solugdo

A solugcdo adotada para garantir a adequagédo do espaco fisico necessario ao
funcionamento do CAPS AD é a locagédo de um imoével maior na mesma regiéo, por meio
de inexigibilidade de licitacdo, conforme o artigo 74, inciso V da Lei 14.133/21.

A locacdo de um imoével € uma alternativa mais eficiente e econémica do que a
construgdo de uma nova unidade, permitindo uma rapida transicdo para um espaco
adequado, sem prejuizo a continuidade dos servigos prestados a populagao.
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A locacdo do imovel sera feita través de inexigibilidade de licitagdo, conforme
estabelece o artigo 74, inciso V da Lei 14.133/21:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial
nos casos de:
V - Aquisicdo ou locagédo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e
de localizagdo tornem necessaria sua escolha.
Portanto, apds pesquisa de mercado, identificou-se o imével na Avenida Nesralla
Rubez, n.° 1007, bairro Centro que atende aos requisitos necessarios para a unidade.
4. Dos requisitos para contratagao
4.1. Obrigagoes da Locadora
4.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para 0s fins a que se destina;
4.1.2. Garantir, durante o tempo da locago, o uso pacifico do imovel;
4.1.3. No caso de venda, a Locataria tem direito a preferéncia na aquisicédo do imoével lo-
cado. Caso n&o o exerga, permitird que os interessados na compra visitem o imovel em
dia e hora previamente combinados com o LOCADORA, sempre no horario comercial,
4.1.4. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imoével;

4.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

4.1.6. Pagar as taxas de administragao imobiliaria se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

4.1.7. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétri-
ca (comum e estabilizada);

4.1.8. Providenciar a atualizacéo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

4.1.9. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragbes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentagéo da documentagao correspondente.

5. Obrigagoes da Locataria
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5.1. Efetuar os pagamentos nas condigbes e precos pactuados, desde que cumpridas
todas as formalidades e exigéncias do contrato;

5.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacado
minuciosa do estado do imével;

5.4. Os aluguéis seréo pagos pela LOCATARIA, considerando o periodo da reparacdo do
imével até a efetiva entrega das chaves;

5.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a esta incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

5.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

5.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisérias, portas e interruptores.

5.8. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimac&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

5.9. Somado ao aluguel convencionado, fica a cargo da Locataria todos os encargos e
tributos que incidam ou venham incidir sobre o imével ora locado, quer sejam federais,
estaduais ou municipais, de consumo de energia elétrica, taxas de agua e esgoto e
imposto predial e territorial urbana — IPTU;

5.10. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacao de dia e hora;

5.11. Acompanhar e fiscalizar o objeto do contrato por meio de um representante da
Administracdo especialmente designado para tanto, anotando as falhas detectadas e
comunicando a Contratada as ocorréncias e quaisquer fatos que exijam medidas
corretivas;
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511.1. Nos termos do art. 117 Lei n° 14.133/21, a execug&o do contrato devera ser
acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais fiscais do contrato, representantes da
Administracao, especialmente designados conforme requisitos estabelecidos no art. 7° da
citada Lei, ou pelos respectivos substitutos, sendo permitida a contratacéo de terceiros
para assisti-los e subsidia-los com informagoes pertinentes a essa atribuigao;

5.12. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente (s) para tal;

5.13. Emitir nota de empenho a crédito da Contratada no valor total correspondente ao
servigo a ser executado;

5.14. Pagar a fatura ou nota fiscal devidamente atestada, em até 30 (trinta) dias, a contar
da liquidacdo da despesa.

6. Da nomeacao

6.1. Fica designado o funcionario Ewerton da Silva Alves, Coordenador Administrativo do
Centro de Atencéo Psicossocial, para acompanhar, fiscalizar e controlar a execugao da
ATA, para fins do disposto nos incisos 29 a 31 do Decreto Municipal 23/2024.

7. Dos critérios de medigao e pagamento

7.1. As medices para efeito do pagamento seréo realizadas de acordo com os seguintes
procedimentos:

7.1.1. As Notas Fiscais/Faturas/Alugures deverdo ser emitidas pelo Locador, contra a
Locataria, e apresentadas para a Fiscalizagao;

7.1.2. Apds a fiscalizagdo da(s) nota(s) fiscal(is), estas serdo atestadas e certificadas e
encaminhadas para pagamento;

7.1.4. Os pagamentos serdo efetuados em até 30 (trinta) dias, a partir da data da
liquidacdo da despesa, em conta-corrente do Locador.

8. Da forma e critério de selecdo do fornecedor
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8.1. Como a contratacdo sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, o imoével foi
escolhido por ser o unico na regido que atende as necessidades operacionais do Centro
de Atencéo Psicossocial Alcool e Droga (CAPS AD).

9. Da estimativa de pregos

9.1. O custo estimado da contratacdo sera de: R$ 72.000,00 (Setenta e dois mil reais),
sendo R$ 6.000,00 (Seis mil reais) por més.

10. Da adequagao orgamentaria

10.1. As despesas decorrentes deste certame correrdo no presente exercicio a conta da
dotacdo orgcamentaria a seguir indicada: Fonte 1 — Tesouro, Ficha 494 — Outros Servigos
de Terceiros Pessoa Fisica.

Cruzeiro, 17 de margo de 2024.
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Ewerton da Silva Alves
Coordenador do Centro de Atencéo Psicossocial Alcool e Droga

(

Ana Inés Costa da Silva ©  —
Secretaria Municipal de Saudg

\

\./




