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TERMO DE REFERENCIA
1.  INTRODUGAO

1.1. O presente Termo de Referéncia estabelece as diretrizes, requisitos técnicos e
condigbes para a contratagéo de empresa especializada para a elaboragao de projeto
executivo de restauro, reforma e requalificagido do Teatro Carlos Gomes,
destinado a futura sede da EMIA - Escola Municipal de Iniciagdo Artistica,
compreendendo a execugdo dos estudos, levantamentos, pesquisas, diagndsticos,
projetos, memoriais, especificagbes técnicas, orcamento, plano de intervencao,
aprovacdes e demais produtos técnicos necessarios a futura execugdo das obras.

1.2. A contratagdo compreende a elaboragdo integrada dos produtos técnicos
indispensaveis ao desenvolvimento do projeto executivo, observando metodologia
compativel com a complexidade da intervencdo, de forma a assegurar a adequada
caracterizagdo do imovel, a definigdo das solugdes técnicas, a compatibilizagédo entre
as disciplinas envolvidas e a produgcdo de todos os elementos necessarios para
subsidiar futura contratagao das obras.

1.3. Os produtos deverédo ser elaborados em conformidade com a Lei Federal n°®
14.133/2021, com as normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,
com a legislagédo aplicavel ao patriménio histérico e cultural, bem como com as
diretrizes e orientagdes dos 6rgaos competentes de preservagao, garantindo solugdes
técnicas compativeis com as caracteristicas arquitetdnicas, histéricas, construtivas e

funcionais do imovel.
2. OBJETO DA CONTRATA(;AO

21. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratagdo de empresa
especializada para a elaboragao de projeto executivo de restauro, reforma e
requalificacdo do Teatro Carlos Gomes, destinado a futura sede da EMIA —
Escola Municipal de Iniciagao Artistica, compreendendo a execugao de todos os
estudos, levantamentos, pesquisas, diagnosticos, projetos, memoriais, especificagdes
técnicas, orcamento, plano de intervengéo, aprovagdes e demais produtos técnicos

previstos neste Termo de Referéncia.
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2.2. Caracterizacao do objeto

O objeto da presente contratacao corresponde ao imével denominado Teatro Municipal
Carlos Gomes, antigo prédio da Prefeitura Municipal de Guaratingueta, contemplando
a elaboracao do projeto executivo de restauro, reforma e adaptagéo, em conformidade
com as caracteristicas arquitetonicas, histéricas e construtivas do bem, observadas as
normas técnicas aplicaveis e as diretrizes dos 6rgaos competentes de preservagéo do

patriménio cultural.
Informagoes gerais:

e Objeto: elaboragdo de projeto executivo de restauro, reforma e adaptagéo do

Teatro Municipal Carlos Gomes;

e Localizacao: Praga Conselheiro Rodrigues Alves (Praga Homero Ottoni), n°® 75 —

Centro — Guaratingueta/SP;

e Finalidade: elaboragéo dos projetos e documentos técnicos necessarios a futura

execugao das obras;

e Area de intervencéo: conforme levantamentos técnicos a serem desenvolvidos

pela contratada.

2.2.1. A contratagdo sera estruturada por produtos técnicos, correspondentes as
etapas necessarias para a elaboracdo do projeto executivo de restauro, reforma e
adaptacao do Teatro Municipal Carlos Gomes. Cada produto possui escopo especifico,
entregaveis proprios e critérios de aceitacao definidos neste Termo de Referéncia,
devendo ser executado de forma integrada e sequencial, conforme as especificagdes
técnicas e o cronograma fisico-financeiro.

2.2.2. Os produtos que compdem o objeto da contratacao s&o os seguintes:

VALOR TOTAL
ITEM OBJETO UNID. QTD
(R$)
1 Plano de Trabalho Servigo 1 11.335,55
2 Pesquisa Historica Servigo 1 31.716,42
4
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VALOR TOTAL
ITEM OBJETO UNID. QTD
(R$)
3 Levantamento Técnico Cadastral Servigo 1 54.949,75
4 Diagndstico Patoldgico Servico 1 68.068,65
Projetos de Restauro, Reforma e _
5 Servigo 1 153.738,67
Adaptacao
Memorial Descritivo e Memdéria de
6 Servico 1 79.515,16

Calculo

Orgamento Detalhado e _
7 o o Servigo 1 43.719,74
Especificacao dos Materiais

8 Plano de Intervengao Servigo 1 30.648,38
9 Aprovagoes Servigo 1 39.748,60
Valor Total 513.440,92

Observacgao:

Os valores estimados tém como base a Memoéria de Calculo, a Planilha
Orgcamentaria e o Cronograma Fisico-Financeiro constantes do Anexo Il, deste
Termo de Referéncia, elaborados mediante composicbes de custos referenciais de

consultoria, tabelas oficiais aplicaveis e pesquisa de mercado.
Da natureza:

2.3. O objeto contratado é classificado como servigo técnico especializado de
natureza predominantemente intelectual, nos termos do art. 6°, inciso XXI, alinea
"b", da Lei Federal n° 14.133/2021, consistindo na elaboragao de estudos,
levantamentos, pesquisas, diagnodsticos e projetos de arquitetura e engenharia
destinados ao restauro, reforma e adaptacdo de bem de interesse histérico e cultural,
demandando conhecimento técnico especializado e atuagao multidisciplinar.

2.4. O contrato sera celebrado por escopo, com pagamento condicionado a entrega
e aprovagao dos produtos definidos neste Termo de Referéncia, conforme Anexo Il -

Planilha Orcamentaria e Cronograma Fisico-Financeiro.
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2.5. A presente contratagdo sera regida pela Lei Federal n® 14.133/2021 e demais
normas aplicaveis.

Prazo de vigéncia do contrato

2.6. O prazo de vigéncia da contratacao € de 9 (nove) meses contados da data de
sua assinatura, na forma do artigo 105 da Lei Federal n® 14.133/2021.

2.7. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, desde que justificadamente, pelo
prazo necessario a conclusdo do objeto, caso em que devera a Administracao

providenciar a readequacao do cronograma fixado para o contrato.
Prazo de execucgao dos servigos:

2.8. O prazo global para execugdo dos servicos sera de 6 (seis) meses, que tera
inicio em até 05 (cinco) dias uteis contados da assinatura do contrato.

2.9. O cronograma detalhado de execugado, contendo os marcos, atividades,
produtos e respectivos prazos de entrega, integra o presente Termo de Referéncia por
meio da Planilha Orgamentaria e do Cronograma Fisico-Financeiro constantes dos
anexos.

2.10. Havendo necessidade devidamente justificada e aceita pela Administracao, o

prazo podera ser prorrogado nos termos da legislacao vigente.
3. FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATAGAO

3.1. A fundamentagdo da contratacdo e de seus quantitativos encontra-se
pormenorizada em tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar (ETP), que constitui
apéndice deste Termo de Referéncia, nos termos do art. 18 da Lei Federal n°
14.133/2021.

3.2. A presente contratagdo encontra-se em consonancia com o Plano de
Contratagées Anual (PCA), conforme disposto no art. 28 do Decreto Municipal n°
10.589/2025.

3.3. Reitera-se, para fins do art. 7°, inciso Il, do Decreto Municipal n°® 10.589/2025,
que os servicos técnicos especializados de arquitetura e engenharia objeto desta
contratacdo possuem padrées de desempenho e qualidade passiveis de definicao

objetiva por meio deste Termo de Referéncia e do respectivo instrumento convocatdrio,
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ndo se caracterizando como bens de Iluxo ou servicos com especificagcoes

desnecessarias ou incompativeis com o interesse publico.

4. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO
DE VIDA DO OBJETO E ESPECIFICACOES DO PRODUTO

A descri¢ao da solugao como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico

do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

Além disso, temos as diretrizes técnicas preliminares que deverao orientar a
elaboragao do projeto, bem como parametros a serem atendidos para sua aprovacgao,
recomendados através do Oficio n°® 227/2026-SCEIC-DPPC, de 02 de setembro de
2026, da Secretaria da Cultura, Economia e Industria Criativas e da Diretoria de

Preservacgao do Patriménio Cultural — DPPC do Estado de Sao Paulo.
Diretrizes para a reconstrucao da fachada frontal e volumetria

e Preservagdao da volumetria original: a reconstrugdo devera respeitar as
dimensdes, proporgdes e alinhamentos da edificagdo original, conforme
registros historicos e documentagéao existente;

¢ Reconstrucao da fachada frontal: a fachada, por ser elemento tombado, devera
ser reconstituida tomando como referéncia levantamentos histéricos,
iconograficos e visando compatibilizar os fragmentos remanescentes,
observando-se as técnicas construtivas e materiais originais sempre que
possivel;

e Abordagem contemporanea de restauro: a intervencao devera pautar-se pelos
principios da Carta de Veneza (1964) e da Carta de Burra (1999), evitando-se a
criagao de falso histérico. Admite-se que a passagem do tempo seja percebida,
bem como traumas e acidentes, desde que as novas intervengbes sejam
claramente identificaveis e reversiveis, sem prejuizo da leitura estética e
histérica do conjunto. Ou seja, espera-se um projeto critico em relagédo ao
presente histérico pés desabamento, e ndo uma reconstrugdo pristina do
passado;

e Compatibilizagdo com novo uso: o projeto devera compatibilizar a preservagao
dos valores histéricos com a futura destinacdo do imoével (EMIA — Escola
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Municipal de Iniciagao Artistica), garantindo acessibilidade, seguranca, conforto

e funcionalidade, sem descaracterizar os elementos protegidos.

Parametros minimos para o reaproveitamento dos elementos arquitetonicos e

tijolos originais

e Triagem cuidadosa e inventario: todos os fragmentos, tijolos, ornamentos e
elementos decorativos resgatados dos escombros deverado ser catalogados,
identificados e armazenados adequadamente, com registro fotografico e
fichamento individualizado;

e Critérios de reuso: os elementos originais que apresentarem condigdes
estruturais e estéticas satisfatérias deverao ser reinseridos na reconstrugao,
preferencialmente em suas posi¢des originais, ou, quando inviavel, em locais
que permitam sua valorizagao e leitura histdrica;

e Complementacdo com novos materiais: os elementos faltantes ou
irrecuperaveis deverao ser substituidos por materiais compativeis técnica e
esteticamente, mas que permitam a distingdo entre o original e a nova
intervencdo, em atendimento ao principio da reversibilidade e da
honestidade da intervencao;

e Documentacao do processo: todo o processo de reaproveitamento devera
ser detalhadamente documentado, inclusive com registros fotograficos e

relatorios técnicos, a serem juntados ao processo de aprovagao.

A demanda a ser contratada esta estruturada com as seguintes etapas:
4.1. Plano de Trabalho Consolidado

O Plano de Trabalho consistira na formalizagéo do planejamento contemplando todas
as atividades previstas para elaboragao de projeto executivo de restauro, reforma e
requalificacdo do Teatro Carlos Gomes, destinado a futura sede da EMIA -
Escola Municipal de Iniciagao Artistica, que norteara a condugao dos trabalhos do

inicio ao fim.

Sera precedido de uma reunido de alinhamento, a se realizar logo apés a assinatura do

Contrato, da qual participarao obrigatoriamente o fiscal do contrato e o coordenador do
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projeto, podendo participar outros representantes que ambas as partes entendam

relevantes para o adequado desenvolvimento dos trabalhos.

Nessa reunido serdo consolidados os termos deste Termo de Referéncia e sua

compatibilizagdo com a proposta da CONTRATADA, bem como definidos os

procedimentos para condugao dos servigos, compreendendo, no minimo:

esclarecimento de possiveis duvidas e eventuais complementagdes de assuntos
de interesse que nao tenham ficado suficientemente explicitos neste Termo de
Referéncia e na proposta da CONTRATADA;

confirmagao dos componentes da equipe técnica da CONTRATADA e das

respectivas atribuigdes;

apresentacao do fiscal do contrato e definicdo dos responsaveis pelo

acompanhamento dos servigos;

procedimentos para fornecimento, pela CONTRATANTE, da documentagdo
técnica disponivel e demais informacdes necessarias ao desenvolvimento dos

trabalhos;

definicdo das formas de comunicagdo entre a CONTRATADA e a
CONTRATANTE;

procedimentos de avaliagdo periddica, acompanhamento e validagdo dos

produtos;

agendamento das reunides técnicas de acompanhamento e demais eventos

relacionados ao desenvolvimento dos servicos;

consolidagao do cronograma de execugao.

O Plano de Trabalho devera refletir o consenso entre a CONTRATADA e a

CONTRATANTE acerca das questdes tratadas na reunidao de alinhamento, devendo

ser apresentado por meio de relatério especifico para analise e aprovagdo da

Administragdo.
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Sempre que, durante a execucdo dos servigos, for identificada a necessidade de
alteragdes significativas no planejamento inicialmente aprovado, o Plano de Trabalho
devera ser revisado, formalmente reapresentado e submetido a aprovagdao da
CONTRATANTE.

4.2. Pesquisa Historica
A Pesquisa Histérica tem por finalidade reunir, organizar, analisar e sistematizar as
informacdes histéricas, documentais, arquitetdnicas e iconograficas relativas ao Teatro
Municipal Carlos Gomes, constituindo elemento fundamental para fundamentar
tecnicamente as solugdes a serem adotadas no projeto executivo de restauro, reforma
e adaptacéo.
A pesquisa devera possibilitar a identificagdo da evolugao histérica da edificacao, suas
caracteristicas arquitetbnicas originais, intervengdes anteriormente realizadas,
alteragcbes construtivas, ampliagdes, supressdes, técnicas construtivas empregadas,
materiais utilizados, elementos ornamentais, sistemas estruturais e demais aspectos
relevantes para a compreensao do imovel e definigao dos critérios de intervencao.
Para tanto, a CONTRATADA devera realizar levantamento e analise de informagdes
provenientes, dentre outras, das seguintes fontes:

a) acervos documentais do Municipio;

b) projetos, plantas, memoriais, fotografias e documentos técnicos existentes;

c) arquivos publicos e privados;

d) bibliografia especializada;

e) registros cartograficos, aerofotogramétricos e iconograficos;

f) legislagao urbanistica e patrimonial aplicavel ao imével;

g) documentos e registros eventualmente existentes junto aos orgaos de

preservagao do patrimdnio cultural.
Sempre que necessario, poderao ser realizadas entrevistas técnicas com servidores,
pesquisadores, historiadores ou profissionais que detenham conhecimento relevante
acerca da evolugdo histérica da edificagédo, desde que tais informagdes sejam

devidamente registradas e referenciadas.
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Ao final desta etapa devera ser elaborado Relatério de Pesquisa Historica contendo, no
minimo:

e caracterizagao historica do imoével;

e contextualizagéo urbana e arquitetdnica;

e cronologia das intervengdes identificadas;

¢ levantamento iconografico e documental;

e identificacdo dos elementos arquitetdnicos e construtivos de interesse para

preservagao;

e identificagdo das alteragdes ocorridas ao longo do tempo;

e andlise critica da documentagao consultada;

e conclusdes e diretrizes técnicas que subsidiardo as etapas subsequentes do

projeto.

O relatorio devera conter textos, fotografias, mapas, plantas historicas, imagens,
quadros comparativos, referéncias bibliograficas e demais documentos que
fundamentem as conclusdes apresentadas, sendo entregue em formato digital editavel
e em PDF, acompanhado do respectivo Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
ou Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), quando aplicavel.
A Pesquisa Histérica devera observar os principios e diretrizes aplicaveis a
preservacgao do patriménio cultural, utilizando metodologia compativel com a natureza
do bem e com as boas praticas de documentagdo e conservagdo do patrimdnio
historico, servindo como base para todas as etapas subsequentes da elaboragdo do
projeto executivo.

4.3. Levantamento Técnico Cadastral

O Levantamento Técnico Cadastral tem por finalidade produzir a representagao fiel e
atualizada do Teatro Municipal Carlos Gomes, contemplando suas caracteristicas
arquitetonicas, construtivas, estruturais e funcionais, constituindo a base técnica para o

desenvolvimento de todos os estudos e projetos previstos nesta contratagao.

Os levantamentos deverdo ser executados mediante inspegdes técnicas no local,
utilizando metodologia compativel com a natureza e complexidade do imével, de forma

a garantir elevado grau de precisao das informagdes produzidas.
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4.3.1. Levantamento Arquiteténico

Devera ser realizado levantamento arquiteténico completo da edificacéo,

contemplando, no minimo:
a) implantagéo da edificagao no terreno;
b) plantas baixas de todos os pavimentos;
c) cortes longitudinais e transversais;
d) fachadas;
e) cobertura;
f) detalhes arquitetonicos relevantes;
g) cotas, niveis e dimensdes necessarias ao perfeito entendimento da edificagéo.
4.3.2. Levantamento Cadastral dos Elementos Construtivos

Deverédo ser identificados e cadastrados todos os elementos construtivos existentes,

compreendendo, no minimo:
e sistemas estruturais;
e alvenarias;
® DpIisos;
e revestimentos;
e coberturas;
e esquadrias;
o forros;

e elementos decorativos;
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e elementos artisticos;
e escadas;

e guarda-corpos;

e demais componentes arquitetdnicos existentes.

Sempre que necessario, deveréo ser produzidos desenhos de detalhes para adequada

representagéo dos elementos de interesse histérico e arquiteténico.
4.3.3. Levantamento das Instalagoes Existentes

A CONTRATADA devera realizar o cadastramento das instalagbes existentes,

compreendendo, quando identificaveis:
e instalagdes elétricas;
¢ instalagdes hidrossanitarias;
e sistema de aguas pluviais;
e prevencao e combate a incéndio;
e climatizagao;

o telefonia e logica;

demais sistemas existentes na edificagao.

Deveréo ser identificadas as interferéncias, incompatibilidades e limitagdes existentes

para subsidiar o desenvolvimento dos projetos.
4.3.4. Registro Fotografico

Devera ser realizado levantamento fotografico completo da edificagdo, contemplando
areas internas e externas, fachadas, cobertura, ambientes, detalhes arquitetonicos,
elementos construtivos, patologias aparentes e demais aspectos relevantes ao
desenvolvimento dos projetos.
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As fotografias deverdo possuir resolugdo compativel com sua utilizagao em relatérios

técnicos e deverado ser devidamente identificadas quanto ao local, data e elemento

registrado.
4.3.5. Produtos do Levantamento
Ao término desta etapa deverao ser entregues, no minimo:
e plantas cadastrais da edificagao;
e cortes;
e fachadas;
e cobertura;
e detalhes construtivos relevantes;
e modelo digital da edificagdo, quando previsto;
e registro fotografico organizado;
¢ relatdrio técnico do levantamento;
e arquivos editaveis e arquivos em formato PDF.

Todos os levantamentos deverao possuir precisdo compativel com a elaboragdao do
projeto executivo e observar as normas técnicas da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, bem como as boas praticas aplicaveis aos servicos de arquitetura,

engenharia e documentagao de bens de interesse historico e cultural.

4.4. Diagnéstico Patolégico

O Diagnéstico Patolégico tem por finalidade identificar, caracterizar, analisar e avaliar o
estado de conservagdo do Teatro Municipal Carlos Gomes, mediante inspegdes
técnicas e estudos especializados, permitindo a determinagdao das causas,
mecanismos de degradagado, extensdo dos danos e riscos associados aos diversos

sistemas construtivos da edificagao.
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O diagnéstico devera ser elaborado com base nos levantamentos técnicos cadastrais,
na pesquisa historica, nas inspeg¢des de campo e em ensaios complementares, quando
tecnicamente necessarios, constituindo o principal subsidio para a definicdo das

diretrizes e das solugdes técnicas a serem adotadas no projeto executivo:
4.4.1. Inspegao Técnica;

A CONTRATADA devera realizar inspecao técnica detalhada em toda a edificagéo,

contemplando, no minimo:
a) fundagdes aparentes;
b) elementos estruturais;
c) alvenarias;
d) revestimentos internos e externos;
e) pisos;
f) cobertura;
g) esquadrias;
h) forros;
i) elementos decorativos e ornamentais;
j) instalagdes prediais;
k) areas externas e demais componentes da edificagao.
4.4.2. Identificagdao das Patologias;

Durante a inspegdo deverdo ser identificadas, classificadas e registradas todas as

manifestacdes patologicas existentes, compreendendo, entre outras:
o fissuras, trincas e rachaduras;

o destacamentos e desplacamentos de revestimentos;
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e umidade ascendente, infiltragbes e condensagoes;

o eflorescéncias;

e processos COITOSIVOS;

e deterioracao de elementos estruturais;

e degradacao de argamassas, pinturas e revestimentos;

e biodeterioragdo causada por fungos, liquens, insetos ou outros agentes

bioldgicos;
o deformacdes estruturais;
e falhas nas instalagdes prediais;

demais anomalias construtivas observadas.

4.4.3. Mapeamento de Danos;

As manifestagdes patologicas deverdo ser representadas graficamente em plantas,
fachadas, cortes e detalhes da edificagédo, mediante elaboracdao de Mapa de Danos,
contendo a localizagao, classificagao, extensdo e identificagdo das patologias

verificadas.

O mapeamento devera utilizar simbologia padronizada, legendas e registros
fotograficos que permitam a perfeita compreensdao do estado de conservagado do

imovel.
4.4.4. Analise Técnica;
Para cada manifestagao patoldgica identificada deverao ser apresentados, no minimo:
a) descrigao da ocorréncia;
b) provavel origem e causa;

c) mecanismo de degradacao;
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d) grau de comprometimento;
e) riscos a estabilidade, funcionalidade e conservagao da edificagao;

f) recomendagdes técnicas para tratamento, recuperacédo, substituicdo ou

conservagao.

Sempre que necessario, a CONTRATADA devera recomendar a realizagéo de ensaios
complementares destinados a confirmagdo das hipoteses formuladas durante o

diagnostico.
4.4.5. Relatoério de Diagnoéstico Patolégico;

Ao término desta etapa devera ser elaborado Relatério de Diagnéstico Patologico

contendo, no minimo:
e caracterizagao geral da edificagao;
¢ metodologia empregada;
e registro fotografico completo;
e mapa de danos;
¢ descrigao das manifestagdes patoldgicas;
e andlise das causas e mecanismos de degradagao;
¢ avaliagdo do estado de conservagao dos sistemas construtivos;

e conclusoes técnicas;

diretrizes preliminares para as intervengdes de restauro, reforma e adaptacao.

O relatério devera ser apresentado em formato digital editdvel e em PDF,
acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro

de Responsabilidade Técnica (RRT), quando aplicavel.
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Os servigos deverao observar as normas técnicas da Associagao Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, as boas praticas de inspecgao predial, conservacao e restauro do
patriménio cultural, bem como as diretrizes dos 6rgaos competentes de preservagao do

patrimdnio histérico, quando aplicaveis.
4.5. Projetos de restauro, reforma e adaptagao

Os Projetos de restauro, reforma e adaptagéo consistem na elaboragdo do conjunto de
projetos técnicos necessarios a futura execugao das intervengdes no Teatro Municipal
Carlos Gomes, contemplando solugbes compativeis com as caracteristicas

arquitetdnicas, historicas, estruturais, funcionais e construtivas da edificagao.

Os projetos deverdao ser desenvolvidos de forma integrada e compatibilizada entre
todas as disciplinas envolvidas, observando os levantamentos técnicos, a pesquisa
histérica, o diagnostico patolégico, as normas técnicas aplicaveis, a legislagao vigente

e as diretrizes dos 6rgaos competentes de preservagao do patriménio cultural.

As solugdes propostas deverao priorizar a preservagao dos elementos arquitetdonicos e
construtivos de interesse histérico, compatibilizando as necessidades de restauro com
as intervencdes de reforma, adaptacdo, acessibilidade, seguranca, funcionalidade e

adequacao as normas técnicas vigentes.

Os projetos deverdo conter informacdes suficientes para permitir a perfeita
compreensdo das solugcdes adotadas, possibilitando a elaboragdo do orgamento

detalhado e a futura contratagéo da execucao das obras.
4.5.1. Projeto Arquiteténico

O Projeto Arquitetdnico devera contemplar todas as plantas, cortes, fachadas, detalhes
construtivos, especificacoes e demais elementos graficos necessarios a perfeita
caracterizacao das intervengdes propostas, compreendendo os servicos de restauro,

reforma e adaptagao da edificagao.

4.5.2. Projeto Estrutural
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O Projeto Estrutural devera contemplar a avaliacdo das estruturas existentes e o
dimensionamento das intervencdes necessarias, incluindo reforgos, recuperagoes,
substituicbes e novas estruturas eventualmente previstas, acompanhado dos

respectivos memoriais de calculo e detalhamentos executivos.

4.5.3. Projetos de Instalagoes

Deverao ser elaborados os projetos das instalagdes prediais necessarias ao adequado

funcionamento da edificagéo, compreendendo, quando aplicavel:
e instalagoes elétricas;
e instalagdes hidrossanitarias;
e sistema de aguas pluviais;
e sistema de prevengao e combate a incéndio;
e sistema de protegao contra descargas atmosféricas (SPDA);
e climatizacao e ventilagao;

e |lbgica, telefonia e demais sistemas complementares necessarios ao

funcionamento da edificacao.
4.5.4. Projeto de Acessibilidade

O projeto devera contemplar as adequagbes necessarias para atendimento as normas
de acessibilidade vigentes, principalmente a NBR 9050, compatibilizando-as com as

caracteristicas arquiteténicas e histéricas do imével.
A ABNT através da NBR 9050 estipula que:

a) Todos os projetos de adaptacao para acessibilidade de bens tombados
devem obedecer as condi¢des descritas nesta norma, porém atendendo aos
critérios especificos a serem aprovados pelos 6rgaos do patriménio histérico

e cultural competentes.
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b) Nos casos de areas ou elementos onde nao seja possivel promover a
adaptagdo do imovel para torna-lo acessivel, deve-se garantir o acesso por
meio de informacéo visual, auditiva ou tatil das areas ou dos elementos cuja
adaptacao seja impraticavel.

c) Nos casos de sitios considerados inacessiveis ou com visitagéo restrita para
todos, devem ser oferecidos mapas, maquetes, pecas de acervo originais ou
suas copias, sempre proporcionando a possibilidade de serem tocados para
compreensao tatil.

4.5.5. Compatibilizagao dos Projetos

Todos os projetos deverao ser integralmente compatibilizados entre si, eliminando
interferéncias fisicas, funcionais e executivas, de forma a assegurar a viabilidade

técnica das solugdes propostas e a adequada execucgao das futuras obras.

A CONTRATADA sera responsavel pela compatibilizagao de todas as disciplinas,

promovendo as revisdes necessarias até a aprovacao final dos projetos.
4.5.6. Produtos

Ao término desta etapa deverao ser entregues todos os projetos executivos, memoriais
de calculo, detalhes construtivos, especificagdes graficas, desenhos técnicos, arquivos
editaveis e arquivos em formato PDF, devidamente assinados pelos respectivos
responsaveis técnicos e acompanhados das correspondentes Anotacdes ou Registros
de Responsabilidade Técnica (ART/RRT).

Os projetos deverao observar as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas
— ABNT, a legislagédo urbanistica, de seguranga e acessibilidade aplicavel, bem como
as diretrizes dos 6rgaos competentes de preservagao do patriménio historico e cultural,

quando incidentes sobre o imével.
4.6. Memorial Descritivo e Memoéria de Calculo

O Memorial Descritivo e a Memdéria de Calculo tém por finalidade consolidar e justificar
tecnicamente as solugdes adotadas nos projetos de restauro, reforma e adaptacgao,
estabelecendo as diretrizes para futura execugdo das obras e subsidiando a
elaboragado do orgamento detalhado.
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4.6.1. Memorial Descritivo

O Memorial Descritivo devera apresentar, de forma clara, objetiva e detalhada, todas
as informagbdes necessarias a perfeita compreensdo das intervengdes propostas,
descrevendo as solugdes técnicas adotadas para cada sistema construtivo e

justificando sua compatibilidade com as caracteristicas arquitetdnicas, estruturais,

funcionais e histéricas da edificagao.
O documento devera conter, no minimo:
a) caracterizagao geral da edificagéo;
b) descrigéo das condigbes existentes;
c) descrigao das intervengdes de restauro, reforma e adaptacao;
d) justificativas técnicas das solu¢des adotadas;
e) especificagdo dos sistemas construtivos propostos;
f) critérios de execugao dos servicos;
g) recomendagdes para preservagao dos elementos de interesse historico;
h) orientagdes técnicas destinadas a futura execugao das obras.
4.6.2. Memoria de Calculo

A Memdria de Calculo devera apresentar todos os dimensionamentos, premissas,
hipéteses adotadas e demonstragbes dos calculos que fundamentaram as solugdes

propostas nos diversos projetos integrantes da contratagao.
Deverao ser apresentados, quando aplicaveis:

a) memoria de calculo estrutural;

b) memdria de calculo das instalacdes prediais;

¢) memoria de calculo dos sistemas de prevengéo e combate a incéndio;
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d) memoria de calculo dos sistemas hidrossanitarios;

e) demais memarias de calculo necessarias a perfeita compreensao dos projetos

desenvolvidos.

As memorias deverao ser elaboradas de forma organizada, permitindo a
rastreabilidade dos critérios técnicos adotados, com indicagdao das normas técnicas

utilizadas, parametros considerados e resultados obtidos.
4.6.3. Entregaveis
Ao término desta etapa deverao ser entregues:
e Memorial Descritivo completo;
¢ Memodrias de Calculo de todas as disciplinas desenvolvidas;
e arquivos em formato editavel,
e arquivos em formato PDF;

¢ Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade

Técnica (RRT) dos respectivos responsaveis técnicos, quando aplicavel.

Os documentos deverdo ser compativeis com os projetos executivos, permitindo a
perfeita compreensao das solugbes adotadas e servindo de base para a elaboragao do

orcamento detalhado, da futura licitacdo das obras e da fiscaliza¢cdo de sua execugéo.

4.7. Orcamento Detalhado e Especificacao dos Materiais

O Orgamento Detalhado e a Especificacdo dos Materiais tém por finalidade estabelecer

o custo estimado para a futura execugéo das obras de restauro, reforma e adaptagao

do Teatro Municipal Carlos Gomes, bem como definir os materiais, equipamentos,

componentes construtivos e servigos previstos nos projetos executivos.

O orgamento devera ser elaborado com base nos projetos executivos, memoriais

descritivos, memorias de calculo, especificagbes técnicas e levantamentos

quantitativos, devendo representar, de forma clara e precisa, todos os custos

necessarios a execugdo integral da obra, sendo vedadas estimativas genéricas,
22
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quantitativos imprecisos ou a utilizagdo de verbas sem a devida fundamentacdo
técnica.
4.7.1. Orcamento Detalhado

O orgamento devera conter, no minimo:

a) planilha orgamentaria analitica contendo a discriminagdo de todos os servigos,

materiais, equipamentos, unidades de medida, quantitativos, custos unitarios e

custos totais;

b) memdria de calculo dos quantitativos;

c) composi¢ao dos custos unitarios dos servigos nao contemplados nas tabelas

referenciais;

d) composigao do Beneficio e Despesas Indiretas — BDI;

e) cronograma fisico-financeiro compativel com as etapas executivas da futura

obra;

f) indicagao da data-base utilizada para elaboragdo do orgamento.
Na elaboracdo do orgamento deverao ser utilizadas, preferencialmente, as
composigdes e pregos constantes do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
indices da Construgao Civil — SINAPI, ou outro sistema oficial que venha a substitui-lo
ou que seja tecnicamente mais adequado a natureza dos servicos de restauro,
observadas as disposicoes da Lei Federal n° 14.133/2021 e da Lei de Diretrizes
Orgcamentarias vigente.

4.7.2. Especificagao dos Materiais

As especificagdes deverao definir, de forma clara e objetiva, as caracteristicas técnicas
dos materiais, equipamentos, sistemas construtivos e servigos previstos nos projetos,
indicando, sempre que necessario:

a) desempenho minimo exigido;

b) caracteristicas fisicas e mecanicas;

c) padrdes de qualidade;

d) normas técnicas aplicaveis;

e) critérios de recebimento e aceitagéao;

f) métodos executivos recomendados;

g) requisitos de compatibilidade com os elementos historicos existentes.
Sempre que houver intervengdo em elementos de interesse historico, as
especificagdes deverdo privilegiar materiais e técnicas compativeis com as

23
Rua Aluisio José de Castro,147 - Chacara Selles - 12505-470 - Guaratingueta - SP
Telefone 3128-2815 E-mail: governo@guaratingueta.sp.gov.br




@ PREFEITURA MUNICIPAL SECRETARIA DE OBRAS E
Y DE GUARATINGUETA SERVICOS MUNICIPAIS

7/

caracteristicas originais da edificagao, observando os principios da conservagao e do
restauro do patrimonio cultural.

4.7.3. Produtos
Ao término desta etapa deverao ser entregues:

¢ planilha orgamentaria completa;

e memoria de célculo dos quantitativos;

e composigdes de custos unitarios;

e composi¢ao do BDI,;

¢ cronograma fisico-financeiro;

e caderno de especificagbes dos materiais e servigos;

e arquivos editaveis e em formato PDF.
Todos os documentos deverao apresentar compatibilidade integral com os projetos
executivos e demais produtos desenvolvidos no ambito desta contratagao,
possibilitando sua utilizagdo como base para a futura licitagcao e execucado das obras.

4.8. Plano de Intervencgao

O Plano de Intervencao tem por finalidade consolidar as diretrizes técnicas para a
execucdo das obras de restauro, reforma e adaptagdo do Teatro Municipal Carlos
Gomes, estabelecendo a sequéncia légica das intervencbes, os procedimentos
executivos, as medidas de protecdo ao patrimdnio histérico e os critérios técnicos

necessarios a adequada execugao dos servigos.

O Plano de Intervengédo devera ser elaborado com base na Pesquisa Histérica, no
Levantamento Técnico Cadastral, no Diagnostico Patoldgico, nos Projetos Executivos e
nos demais documentos técnicos produzidos no ambito desta contratagao, constituindo

o documento orientador da futura execugao das obras.
4.8.1. Conteudo minimo
O Plano de Intervengao devera contemplar, no minimo:
a) caracterizagao geral da intervengao;

b) diretrizes técnicas para execugao dos servigos;
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c) definicdo da sequéncia executiva das etapas de restauro, reforma e adaptacao;

d) identificagdo dos elementos arquitetdnicos e construtivos que deverdo ser

preservados, restaurados, recuperados, substituidos ou reconstruidos;

e) procedimentos destinados a protecdo dos elementos histéricos durante a

execucao das obras;

f) diretrizes para demoli¢cdes, remogdes, desmontagens e recomposi¢des, quando

necessarias;

g) recomendacdes para armazenamento, transporte e reaproveitamento de

elementos construtivos de interesse historico;

h) medidas para controle de qualidade dos servicos;

i) procedimentos para registro e documentagao das intervengdes executadas;

j) recomendacgdes para preservagao do imével durante a execugao da obra.

4.8.2. Compatibilizagao

O Plano de Intervengdo devera apresentar compatibilidade integral com todos os

projetos executivos, memoriais descritivos, especificagdes técnicas, orgamento

detalhado e cronograma fisico-financeiro, de forma a assegurar a viabilidade técnica e

operacional das solugbes propostas.
4.8.3. Produtos
Ao término desta etapa deverao ser entregues:
e Plano de Intervengao completo;
o fluxograma ou sequéncia executiva das intervengoes;
e registros graficos necessarios a compreensao das etapas executivas;
e arquivos editaveis;
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e arquivos em formato PDF.

Os documentos deverao apresentar linguagem técnica clara, objetiva e suficiente para
orientar a futura contratagdo e execugao das obras, reduzindo riscos de interpretagdes

divergentes durante a fase executiva.
4.9. Aprovagoes

A CONTRATADA sera responsavel pela compatibilizagdo dos projetos e pela
prestacdo do suporte técnico necessario a obtengdao das aprovagdes, anuéncias,
pareceres e licengas eventualmente exigidos pelos 6rgaos e entidades competentes,

até a aprovacao final dos projetos objeto desta contratagao.

Os servicos compreenderdao a preparacao da documentagdo técnica necessaria,
atendimento as exigéncias formuladas pelos 6rgaos competentes, realizagdo das
adequacdes eventualmente solicitadas e reapresentacao dos documentos, sem 6nus
adicional para a CONTRATANTE, desde que as alteragbes nao decorram de

modificacdo do escopo originalmente contratado.
4.9.1. Documentagao Técnica

A CONTRATADA devera elaborar e fornecer toda a documentagao técnica necessaria

a instrugao dos processos de aprovacao, incluindo, quando aplicavel:
a) requerimentos;
b) memoriais técnicos;
c) plantas;
d) relatérios;
e) formularios especificos;

f) Anotagbes de Responsabilidade Técnica (ART) e/lou Registros de
Responsabilidade Técnica (RRT);

g) demais documentos exigidos pelos 6rgaos competentes.
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4.9.2. Atendimento as Exigéncias Técnicas

Sempre que forem emitidas exigéncias técnicas, solicitagbes de complementagao ou
pedidos de esclarecimento pelos 6rgaos responsaveis pela analise dos projetos,
cabera a CONTRATADA:

a) analisar as exigéncias formuladas;
b) promover as adequagdes necessarias nos projetos e documentos técnicos;
c) reapresentar a documentagao revisada;

d) prestar os esclarecimentos técnicos solicitados até a aprovacgao definitiva dos

projetos.
4.9.3. Entregaveis
Ao término desta etapa deverao ser entregues:

e projetos aprovados pelos 6rgdos competentes, quando a aprovagao integrar o

escopo da contratacao;

e comprovantes de protocolo, pareceres, certiddes, anuéncias ou documentos

equivalentes emitidos pelos respectivos 6rgaos;

e versao final dos projetos e documentos técnicos, contemplando todas as

revisdes decorrentes do processo de aprovagao;
e arquivos editaveis e arquivos em formato PDF.

A aprovagdo dos projetos ndo exime a CONTRATADA da responsabilidade técnica
pelos servicos executados, permanecendo responsavel pela consisténcia,
compatibilizagdo e conformidade técnica dos documentos produzidos, na forma da

legislagao vigente.
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5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A presente contratagéo devera observar requisitos técnicos, operacionais, regulatérios
e administrativos indispensaveis a adequada elaboragao de projeto executivo de
restauro, reforma e requalificagao do Teatro Carlos Gomes, destinado & futura
sede da EMIA - Escola Municipal de Iniciagao Artistica, em estrita conformidade
com as diretrizes, parametros e condicionantes estabelecidos neste Termo de

Referéncia e no respectivo Estudo Técnico Preliminar.

Em observancia ao principio da proporcionalidade, bem como ao disposto no art. 37,
inciso XXI, da Constituicdo Federal, as exigéncias de qualificagdo técnica e econdmico-
financeira a seguir estabelecidas mostram-se necessarias e adequadas a garantia do
fiel cumprimento das obrigagdes contratuais, assegurando a Administragdo Publica
nivel minimo de seguranga técnica, juridica e financeira para a satisfatéria execugao do

objeto.
Equipe técnica

A futura contratagéo devera prever equipe multidisciplinar organizada em trés grupos

complementares:

| — Equipe técnica permanente: nucleo técnico permanente, com atuagao continua e

responsabilidade pelas decisdes técnicas estruturantes do projeto;

Il — Consultores: atuagao pontual ou sob demanda, conforme a necessidade das

etapas especificas.

lll - Servigos de apoio técnico: equipes de atuagcdo pontual ou sob demanda,

conforme a necessidade das etapas especificas, com composigcao de sérvios.
5.1. Equipe técnica permanente

Os profissionais da equipe técnica permanente integram o nucleo técnico decisério da
contratagdo. Considerando a complexidade dos servigos, a natureza
predominantemente intelectual do objeto e o valor historico, arquitetdnico e cultural da

edificagdo, exige-se formacgao especifica e experiéncia compativel com as atividades
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de elaboragao de projetos de restauro, reforma e adaptagdo, de modo a assegurar a
qualidade técnica dos produtos, a adequada compatibilizacdo entre as disciplinas
envolvidas e a observancia das normas técnicas e diretrizes dos 6rgaos de

preservacgao do patrimonio cultural.
5.1.1. Coordenador Geral do Projeto

Formacao: Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil, regularmente registrado no

respectivo Conselho Profissional.

Experiéncia: Coordenacao de projetos de edificagbes tombadas pelo patriménio

histérico.

Justificativa: Responsavel pela coordenacao geral dos trabalhos, definigdo das
premissas técnicas, integracao entre as disciplinas envolvidas, compatibilizagdo dos
projetos e conducdo da equipe multidisciplinar, exigindo experiéncia especifica em
intervengdes em edificagcdes tombadas, em razdo da complexidade técnica do objeto e
da necessidade de observancia as diretrizes de preservagao do patriménio histérico e

cultural.
5.1.2. Arquiteto Especialista em Restauragao de Bens Imoéveis

Formacgao: Arquiteto e Urbanista, regularmente registrado no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo — CAU.

Experiéncia: Especialista em restauragdo de bens imdveis com experiéncia em
projetos na area de edificagdes tombadas pelo patrimdnio histérico / especializagédo em

restauracdo e/ou especializagao em patriménio cultural.

Justificativa: Responsavel pela elaboracdo e desenvolvimento das solugdes
arquitetdnicas de restauro, assegurando que as intervengbes propostas sejam
compativeis com os valores histéricos, arquitetdnicos e culturais da edificagao,
observando as técnicas de conservagao, os principios do restauro e as diretrizes dos

érgaos de preservagao do patriménio cultural.

5.1.3. Especialista em Projetos Estruturais
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Formacgao: Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil, regularmente registrado no

respectivo Conselho Profissional.

Experiéncia: Elaboragdo de projetos estruturais para edificagdes, incluindo

intervencgdes de reforgo, recuperagao, reabilitacao ou adequacgao estrutural.

Justificativa: Responsavel pelo desenvolvimento e compatibilizagdo das solugdes
estruturais necessarias ao restauro, reforma e adaptacao da edificagéo, assegurando a
estabilidade, seguranga e desempenho estrutural do imével, em conformidade com as
normas técnicas aplicaveis e com as caracteristicas construtivas da edificagéo

existente.
5.1.4. Administrador Pleno
Formacgao: Administragdo ou areas afins.

Experiéncia em a gestdo administrativa e documental do contrato (organizagao,

controle de comunicagdes e entregas, rastreabilidade, prazos e suporte a fiscalizagao).

Justificativa: necessario para gestdo administrativa e documental do contrato
(organizagao, controle de comunicagdes e entregas, rastreabilidade, prazos e suporte

a fiscalizagao).
5.2. Consultores

A contratagdo devera prever consultores para atuagdo pontual, conforme a
necessidade das etapas do objeto, em disciplinas que demandem conhecimento

técnico especializado.
A equipe minima de consultores devera contemplar:
5.2.1. Engenheiro Eletricista

Formagao: Engenharia Elétrica, regularmente registrado no respectivo Conselho

Profissional.

Experiéncia: Elaboragdo de projetos de instalagdes elétricas prediais e entrada de
energia.
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Justificativa: Responsavel pela elaboragdo e compatibilizagdo dos projetos de
instalacdes elétricas e de entrada de energia da edificagao, assegurando conformidade
com as normas técnicas aplicaveis, seguranga, funcionalidade e integracdo com as
demais disciplinas do projeto.
5.2.2. Arquiteto ou Engenheiro Civil — Projeto de Seguranga Contra Incéndio e
Panico (PSCIP)

Formacgao: Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil, regularmente registrado no

respectivo Conselho Profissional.
Experiéncia: Elaboracao de Projetos de Seguranca Contra Incéndio e Panico (PSCIP).

Justificativa: Responsavel pela elaboragdo e compatibilizagdo do Projeto de
Seguranga Contra Incéndio e Panico, assegurando o atendimento as exigéncias do
Corpo de Bombeiros, a legislagao vigente e as normas técnicas aplicaveis, de forma
compativel com as caracteristicas arquitetdnicas da edificagdo e com as intervengdes

previstas no projeto de restauro, reforma e adaptacao.

5.2.3. Engenheiro Mecanico

Formagao: Engenharia Mecanica, regularmente registrado no respectivo Conselho

Profissional.

Experiéncia: Elaboragdo de projetos de sistemas de climatizagdo, ventilagdo e ar-
condicionado (HVAC).

Justificativa: Responsavel pela elaboragdo e compatibilizacdo dos projetos de
climatizacao da edificagao, assegurando o atendimento as normas técnicas aplicaveis,
as condigbes de conforto ambiental, eficiéncia energética e preservagcdo das
caracteristicas arquitetdnicas do imdvel, em compatibilidade com as intervengées
previstas no projeto de restauro, reforma e adaptacao.

5.2.4. Engenheiro Civil

Formacao: Engenharia Civil, regularmente registrado no respectivo Conselho

Profissional.
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Experiéncia: Elaboracado de projetos de instalagdes hidrossanitarias prediais.

Justificativa: Responsavel pela elaboracdo e compatibilizagdo dos projetos de
instalagbes hidrossanitarias, assegurando o atendimento as normas técnicas
aplicaveis, a funcionalidade dos sistemas e a integragdo com as demais disciplinas do
projeto de restauro, reforma e adaptacao.
5.2.5. Arquiteto ou Engenheiro — Orgcamento de Obras em Edificacdes
Tombadas

Formacdo: Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro, regularmente registrado no

respectivo Conselho Profissional.

Experiéncia: Elaboragdo de planilhas orcamentarias para obras em edificagdes

tombadas pelo patrimdnio historico.

Justificativa: Responsavel pela elaboragdo do orgamento detalhado da futura obra,
incluindo levantamento de quantitativos, composicdes de custos e especificagoes
orgamentarias, assegurando compatibilidade com os projetos desenvolvidos e com as

particularidades inerentes as intervengdes em bens de interesse histérico e cultural.

5.3. Requisitos gerais

A equipe técnica devera possuir qualificagédo adequada e experiéncia comprovada na
execugao de servicos compativeis com o objeto deste Termo de Referéncia, sendo
composta por profissionais devidamente registrados em seus respectivos conselhos de

classe, quando exigido pela legislagao aplicavel.

Os profissionais deverdo perceber remuneragcao compativel com os valores praticados
no mercado, observando-se, quando cabivel, o salario-minimo profissional fixado pelos
respectivos conselhos de classe ou legislagdes especificas. A exigéncia de tempo de
formacéo académica observara como parametro a tabela de precos de consultoria do

DNIT, conforme orientagao consolidada no Acérdao n°® 1.787/2011 — TCU — Plenario.

A CONTRATADA devera manter, durante toda a vigéncia contratual, a equipe técnica
nas condi¢des minimas estabelecidas neste Termo de Referéncia. O descumprimento
dessa obrigagédo podera ensejar a glosa proporcional dos valores correspondentes
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ao(s) profissional(is) ndo alocado(s) ou nao atuante(s) na execugao dos servigos

aferidos para fins de medigao.

A Administragao podera solicitar, de forma motivada, a substituicio de membros da
equipe técnica, devendo a CONTRATADA apresentar profissional substituto que
atenda integralmente aos requisitos minimos estabelecidos neste Termo de
Referéncia. Qualquer alteracdo na composicao da equipe devera ser previamente

comunicada e dependera de aprovagao formal da Administragao.

A Administragao reserva-se o direito de, a qualquer tempo, verificar a vinculagao

contratual e a qualificagcao técnica dos profissionais indicados.

A comprovacao da qualificagdo e da experiéncia da equipe técnica, para fins de
pontuagao da proposta técnica, devera observar integralmente os critérios, requisitos e
formas de apresentacdo estabelecidos no Anexo VIl — Pontuagdao e Nota da

Proposta Técnica, sob pena de desclassificagao ou inabilitagdo, conforme o caso.

A licitante vencedora devera apresentar, previamente ao inicio da execugdo do
contrato, declaracédo formal contendo a indicagao dos profissionais que serdo
disponibilizados para a execugao contratual (Anexo Xl — Modelo de Declaragao de
Indicagcao dos Demais Profissionais), nos termos do art. 67, inciso lll, da Lei Federal
n° 14.133/2021, os quais deverao participar efetivamente da execugdo do objeto,
admitida sua substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente ou superior,

desde que previamente aprovada pela Administracao.

A documentagdo comprobatéria da experiéncia desses profissionais devera ser
apresentada na forma de Atestados de Capacidade Técnica (ACT), Certiddes de
Acervo Técnico (CAT), Registros de Responsabilidade Técnica (RRT), registros
profissionais ou outros documentos iddneos que evidenciem a execugao anterior de
atividades compativeis com o objeto da contratagao, juntamente com o Anexo Xl —
Modelo de Declaragao de Indicagcao dos Demais Profissionais, previamente ao

inicio da execugao do contrato.
5.4. Sustentabilidade
33
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O Projeto a ser elaborado durante as atividades da contratacao devera considerar,
para efeitos de especificagao de metodologias de construgao e tecnologias e materiais
utilizados, os seguintes critérios de sustentabilidade ambiental, sempre que pertinente.
a) Uso de equipamentos de climatizagdo mecanica, ou de novas tecnologias de
resfriamento do ar, que utilizem energia elétrica apenas nos ambientes onde for
indispensavel,
b) Automagédo da iluminagdo do prédio, projeto de iluminagao, interruptores,
iluminagdo ambiental, iluminagao tarefa, uso de sensores de presenca;
c) Uso exclusivo de lampadas fluorescentes compactas ou tubulares de alto
rendimento e de luminarias eficientes, incluindo lampadas de LED;
d) Energia solar, ou outra energia limpa para aquecimento de agua;
e) Sistema de reuso de agua;
f) Aproveitamento da agua da chuva, agregando ao sistema hidraulico
elementos que possibiltem a captagdo, transporte, armazenamento e seu
aproveitamento;
g) Utilizagao de materiais que sejam reciclados, reutilizados e biodegradaveis, e
que reduzam a necessidade de manutengao; e
h) Comprovagao da origem da madeira a ser utilizada na execugao da obra ou
servico.
O orcamento e detalhamento elaborados para o Projeto Executivo, para fins de
licitacdo, deverao incluir as seguintes exigéncias:
a) Devera ser priorizado o emprego de mao-de-obra, materiais, tecnologias e
matérias-primas de origem local para execugao, conservagao e operagao das
obras;
b) O Projeto de Gerenciamento de Residuo de Construgao Civil (PGRCC), nas
condigdes determinadas pelo Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA,
através da Resolugédo n° 307, de 5 de julho de 2002, devera ser estruturado em
conformidade com o modelo especificado pelos érgaos competentes;
c) Os instrumentos convocatoérios e contratos de obras e servigos de engenharia
deverado exigir o uso obrigatério de agregados reciclados nas obras contratadas,
sempre que existir a oferta de agregados reciclados, capacidade de suprimento e
custo inferior em relagdo aos agregados naturais, bem como o fiel cumprimento
do PGRCC, sob pena de multa, estabelecendo, para efeitos de fiscalizagado, que
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todos os residuos removidos deverdao estar acompanhados de Controle de
Transporte de Residuos, em conformidade com as normas NBR 15.112:2004,
NBR 15.113:2004, NBR 15.114:2004, NBR 15.115:2004 e NBR 15.116:2004,
disponibilizando campo especifico na planilha de composi¢ao dos custos; e

d) Quando a contratagdo envolver a utilizagcédo de bens e a empresa for
detentora da norma ISO 14000, o instrumento convocatério, além de estabelecer
diretrizes sobre a area de gestdo ambiental dentro de empresas de bens, devera
exigir a comprovagdo de que o licitante adota praticas de desfazimento
sustentavel ou reciclagem dos bens que forem inserviveis para o processo de
reutilizagao.

Recomendacgbes Gerais

O projeto devera ser elaborado em conformidade com os principios norteadores

estabelecidos neste Termo de Referéncia, atendendo as seguintes diretrizes basicas:

a) Os projetos deveréo ser elaborados, no que couber, em conformidade com as
Normas Técnicas da ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas e, na
sua auséncia, com as demais normas técnicas, manuais, recomendacgdes e
diretrizes aplicaveis a elaboracao de projetos de arquitetura, engenharia, restauro
e preservacao do patriménio histérico.

b) Para o acompanhamento dos trabalhos seréo realizadas reunides sistematicas
mensais, ou extraordinarias, se necessarias, na Prefeitura de Guaratingueta, com
a participagdo do Coordenador Geral e dos membros da equipe da
CONTRATADA envolvidos com as atividades em curso.

¢) Ao final de cada fase o fiscal do contrato fara uma avaliagdo dos resultados do
trabalho. A avaliacdo sera encaminhada a CONTRATADA para realizagao dos
ajustes, alteragdes ou complementagdes eventualmente apontados.

d) A CONTRATADA devera valer-se, preferencialmente, dos dados constantes de
trabalhos existentes ou de outras fontes idéneas. Todo dado utilizado devera ter
sua fonte perfeitamente identificada. Caso sejam identificadas lacunas de
informagdo, devera prever a forma de seu suprimento, seja mediante novas
pesquisas, levantamentos ou hipéteses tecnicamente justificadas, indicando,

qguando cabivel, forma de validagao futura.
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e) Os procedimentos metodoldgicos adotados deverao ser claramente indicados

e sempre justificados. Quando diferentes resultados se destinarem a

comparagéao, sua obtengado devera observar homogeneidade metodoldgica.

f) No caso de ser necessaria a adogcado de hipoteses ou simplificacoes

metodoldgicas, estas deverao ser expressamente justificadas.

g) E indispensavel, para elaboragdo dos estudos e projetos, o conhecimento de

todos os trabalhos existentes ou em desenvolvimento que possuam correlagao

com o objeto da contratacao.

h) Os projetos deverao ser desenvolvidos de forma integrada e compatibilizada

entre todas as disciplinas técnicas envolvidas.

i) A CONTRATADA devera considerar todas as restricbes de ordem técnica,

legal, urbanistica, patrimonial e administrativa aplicaveis ao imovel, incluindo a

legislagéo vigente e as diretrizes dos 6rgédos competentes de preservagéo do

patriménio histdrico e cultural.

j) Todo produto devera identificar claramente a etapa a que corresponde,

demonstrando sua integragdo com os demais produtos previstos nesta

contratagao.

k) O projeto executivo devera conter todos os elementos técnicos necessarios e

suficientes para a futura execugao da obra, compreendendo os detalhamentos,

memoriais, especificacbes técnicas, quantitativos, orgcamento e demais

documentos exigidos neste Termo de Referéncia.

) Os projetos deverao ser compatibilizados entre si, de forma a eliminar

interferéncias e inconsisténcias técnicas antes de sua entrega definitiva.

m) Durante a elaboragéo dos projetos, a CONTRATADA devera promover as

revisdes necessarias até a aprovagao dos produtos pela Administragao.

n) Durante e apdés a execugao da futura obra, a documentacdo do projeto

executivo devera receber as atualizagbes necessarias para constituir a

documentagdo "conforme construido” (as built), a ser utilizada pelos

responsaveis pela operagao, manutengao e futuras intervencdes na edificagao.
Além dos requisitos acima estabelecidos, a CONTRATADA devera observar
integralmente as disposi¢des constantes do Anexo IV — Apresentacao dos Trabalhos

e do Anexo V - Itens Minimos do Projeto, os quais integram este Termo de
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Referéncia para todos os fins, devendo ser rigorosamente atendidos quanto a forma,
conteudo, padrao técnico e qualidade dos produtos a serem entregues.
5.6. Subcontratagao
5.6.1. Fica admitida a subcontratagdo parcial, limitada a até 30% do valor contratual,
exclusivamente para servigos especializados como:

e levantamentos topograficos;

e sondagens e investigagdes geotécnicas;

e ensaios laboratoriais;

¢ levantamentos cadastrais especializados;

¢ levantamentos fotogramétricos, laser scanner ou tecnologias equivalentes;

e inspecdes e ensaios especializados em estruturas e materiais;

e demais servigos técnicos especializados de apoio a elaboragéo dos projetos,

desde que previamente autorizados pela Administracao.
5.6.2. E vedada a subcontratagdo da parcela principal: coordenagéo, concepgao,
memodria de calculo, definigdo da solugao e responsabilidade técnica geral.
5.6.3. A responsabilidade integral pelo objeto permanece com a CONTRATADA.
5.6.4. Toda subcontratacao depende de autorizagao prévia da Administragao.
5.7. Garantia da contratagao
Sera exigida garantia contratual, nos termos do art. 96 da Lei Federal n® 14.133/2021,
correspondente a até 5% (cinco por cento) do valor inicial do contrato, nas
modalidades legalmente previstas.
A exigéncia justifica-se em razdo da relevancia técnica do objeto e dos riscos
associados a sua inadequada execugéo, conforme indicado no Estudo Técnico
Preliminar.
5.8. Vistoria
As empresas interessadas poderdo realizar visita técnica destinada a conhecer os
locais da prestagdo dos servigcos objeto da licitagdo, porém n&o obrigatéria. As
despesas decorrentes da visita, bem como as demais incorridas na fase de elaboragéo
da proposta, correrdo por conta da empresa interessada, sem qualquer direito a
indenizagdo, reembolso ou compensacao a qualquer titulo.
A nao realizacdo da visita técnica ndo implicaréa a desclassificagdo da licitante,

devendo ser apresentado declaracao de que a licitante conhece e tomou conhecimento
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de todas as informagdes e das condi¢des locais para o cumprimento das obrigacdes,
objeto da licitagao.

A empresa que optar por realizar a visita técnica devera levar o modelo de visita
técnica devidamente preenchido com os dados da empresa, para ser assinado pelo
servidor designado para acompanhar a empresa durante a visita.

A ndo realizagdo de vistoria ndo podera ser alegada como fundamento para o
inadimplemento total ou parcial de obrigagdes previstas em quaisquer documentos
integrantes do instrumento convocatorio.

A visita técnica devera ser agendada previamente através do telefone (12) 3128-2900
ou, preferencialmente, pelo e-mail: obras@guaratingueta.sp.gov.br, de segunda-feira a
quinta-feira das 7h as 11h e das 12h as 17h. Na sexta-feira das 7h as 11h e das 12h as
16h.

O responsavel pelo acompanhamento dos representantes das empresas
interessadas em realizar a visita técnica sera o profissional designado pelo
Secretario Municipal.

5.9. Local de prestagao dos servigos / estrutura minima

A CONTRATADA devera manter equipe disponivel para reunides periddicas e
interacdes técnicas. Nao se exige instalagéo fisica no municipio, salvo em caso de
fases de campo (inspegdes, levantamentos, pesquisas e cadastros).

5.10. Disponibilizagao dos produtos / prazos

Os prazos, marcos de execugdo e a forma de entrega dos produtos observardo as
diretrizes estabelecidas no Anexo Il — Planilha Orgamentaria e Cronograma Fisico-

Financeiro, que integra o presente Termo de Referéncia para todos os fins.
6. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

6.1. Condigoes gerais de execugao

6.1.1. A execugdo do objeto tera inicio em até 05 (cinco) dias uteis contados da

assinatura do contrato, ocasido em que sera realizada reunidao de alinhamento entre o

gestor do contrato, o fiscal do contrato e a equipe técnica da CONTRATADA.

6.1.2. A execugao seguird metodologia sequencial, composta pelas seguintes etapas:
a) Plano de Trabalho, contendo metodologia, equipe alocada, cronograma

detalhado e matriz de responsabilidades;
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b) Pesquisa Histérica, contemplando levantamento documental, iconogréfico,
bibliografico e analise da evolucao historica da edificagao;
c) Levantamento Técnico Cadastral, compreendendo levantamentos
arquitetdnicos, cadastrais, fotograficos e demais elementos necessarios ao
desenvolvimento dos projetos;
d) Diagndstico Patolégico, contendo inspegbes técnicas, identificagdo das
manifestacdes patoldgicas, mapeamento de danos e recomendagdes técnicas;
e) Projetos de Restauro, Reforma e Adaptacdo, contemplando todas as
disciplinas necessarias ao desenvolvimento do projeto executivo;
f) Memorial Descritivo e Memoria de Calculo;
g) Orcamento Detalhado e Especificagdo dos Materiais;
h) Plano de Intervengéo;
i) Aprovagdes junto aos orgaos competentes, quando previstas no escopo da
contratacao;
j) Relatorios técnicos e arquivos digitais em formatos editaveis e PDF.
6.1.3. Todos os servigos serdao acompanhados pelo fiscal do contrato, mediante
reunides quinzenais e revisdes parciais dos produtos, conforme rotina estabelecida no
inicio da execugao.
6.1.4. A CONTRATADA devera apresentar versfées preliminares e finais de cada
produto, sendo a aprovagao formal do fiscal do contrato condigédo para o avango a
etapa subsequente.
6.2. Local e horario de execugao
6.2.1. As atividades serao executadas:
a) No Municipio de Guaratinguetad/SP, em campo, para levantamentos, inspegoes e
verificagoes;
b) Nas dependéncias técnicas da CONTRATADA, para elaboragdo dos estudos e
projetos.
6.2.2. O atendimento a fiscalizagdo devera ocorrer de segunda a sexta-feira, das 08h
as 17h, presencial ou remotamente, conforme demandado pela Administragao.
6.3. Rotinas operacionais
6.3.1. A CONTRATADA devera observar as seguintes rotinas:
a) envio de relatério quinzenal de andamento, contendo avangos, pendéncias e
indicativo de riscos;

39
Rua Aluisio José de Castro,147 - Chacara Selles - 12505-470 - Guaratingueta - SP
Telefone 3128-2815 E-mail: governo@guaratingueta.sp.gov.br




gy PREFEITURA MUNICIPAL SECRETARIA DE OBRAS E
AE., DA ESTANCIA TURISTICA

‘&;A’f DE GUARATINGUETA SERV'COS MUNICIPAIS

-9

Y/

ol

b) participagao obrigatéria em reunides técnicas presenciais ou virtuais;

c) registro de todas as interacbes e documentos no processo eletrénico da
Administragao;

d) comunicagao prévia a Fiscalizagdo antes de qualquer atividade de campo;

e) disponibilizagdo imediata de documentos e estudos complementares quando
solicitados.

6.4. Materiais e equipamentos

6.4.1. A CONTRATADA devera fornecer, as suas expensas, todos os recursos
necessarios a perfeita execugao do objeto, incluindo:

a) equipamentos topograficos (GNSS, estagao total, niveis);

b) softwares de modelagem hidrolégica e hidraulica (HEC-HMS, HEC-RAS, SWMM ou
equivalentes);

c) softwares CAD e SIG (AutoCAD, QGIS ou equivalentes);

d) veiculos e equipamentos de apoio as atividades de campo;

e) materiais, ferramentas, EPIs e acessorios correlatos.

6.4.2. A substituicdo de equipamentos defeituosos € responsabilidade integral da
CONTRATADA.

6.5. Informacoes relevantes para o dimensionamento da proposta

A CONTRATADA deve considerar:

6.5.1. Que o objeto da contratagdo compreende a elaboracdo de projeto executivo de
restauro, reforma e adaptacado de edificagcao de interesse historico e cultural, exigindo
equipe técnica multidisciplinar e atuacao integrada entre as diversas disciplinas
envolvidas;

6.5.2. A necessidade de realizagdo de pesquisas histéricas, levantamentos cadastrais,
inspecdes técnicas, diagndsticos, levantamentos fotograficos, ensaios e demais
atividades de campo necessarias ao desenvolvimento dos produtos previstos neste
Termo de Referéncia;

6.5.3. A necessidade de compatibilizacdo dos projetos com os sistemas existentes da
edificacdo e com as exigéncias dos 6rgaos competentes, observando a legislagéo
aplicavel, as normas técnicas vigentes e as diretrizes de preservagéo do patriménio

historico e cultural.

6.6. Requisitos de transferéncia de conhecimento
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6.6.1. A CONTRATADA devera garantir a transferéncia de conhecimento a
administracao por meio de:
a) entrega de todos os arquivos editaveis dos projetos, memoriais, planilhas,
relatérios, cronogramas e demais documentos técnicos produzidos;
b) entrega das memdrias de calculo, especificagdes técnicas, memoriais
descritivos e demais documentos que fundamentaram as solugdes adotadas;
c) realizagao de reunides técnicas para apresentacao dos produtos desenvolvidos
e esclarecimento das solugdes adotadas, bem como capacitagdo da equipe
técnica municipal, quando solicitado.
6.7. Especificagao da garantia do servico
6.7.1. O prazo de garantia contratual dos servigos segue o disposto na Lei Federal n°
8.078/1990 (Cdédigo de Defesa do Consumidor).
6.8. Procedimentos de transigao e finalizagao do contrato
6.8.1. A finalizagao do contrato compreende:
a) entrega do Relatério Consolidado Final, contendo sintese técnica e justificativas das
decisdes de projeto;
b) conferéncia pelo fiscal do contrato e emissdo do Termo de Recebimento Definitivo;
c) entrega de todos os arquivos em midia digital e via plataforma eletrénica do
Municipio;

d) corregao de eventuais pendéncias apontadas pelo fiscal do contrato.
b MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1. A gestdo e a fiscalizagdo da contratagdo observarao as disposigées previstas no
Capitulo V do Decreto Municipal n® 10.589/2025, sendo exercidas de forma segregada
e complementar, de modo a assegurar o adequado acompanhamento administrativo e

técnico da execugéao contratual.

| — Gestor do Processo e do Contrato: servidor designado, responsavel pelas
atividades de natureza administrativa, pela coordenacéo da equipe de fiscalizagéo,
pelo controle dos prazos e pela formalizagéo dos atos relativos a execugdo contratual,

nos termos do art. 16 e demais dispositivos aplicaveis do referido Decreto.
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Il — Fiscal Técnico: servidor designado para o acompanhamento sistematico e continuo
da execucgao técnica dos servigos e produtos contratados, especialmente dos projetos
técnicos verificando a conformidade com o Termo de Referéncia, com as normas
técnicas da ABNT e com as demais normas de engenharia aplicaveis, nos termos do
art. 19 e seguintes do Decreto Municipal n° 10.589/2025.

Indicagao do gestor e do fiscal

Funcao Nome Cargo/Funcgéo
Gestor do Contrato A definir em portaria
Fiscal A definir em portaria

Matriz de Riscos

7.2. A presente contratacdo observara a Matriz de Riscos constante do Anexo VI
deste Termo de Referéncia, a qual estabelece a identificacdo, a alocagdo e o
tratamento dos riscos inerentes as fases de planejamento, selecao do fornecedor,
formalizagao contratual e execugado do objeto.

7.3. A Matriz de Riscos integra este Termo de Referéncia para todos os fins,
servindo como instrumento de gestdo contratual, de prevencdo de litigios e de
preservacao do equilibrio econdmico-financeiro do contrato, nos termos da Lei Federal
n° 14.133/2021.

7.4. A alocacgdo objetiva dos riscos as partes devera ser observada durante toda a
execugdo contratual, vedada a transferéncia automatica de riscos expressamente

atribuidos a contratada ou a contratante.
8. CRITERIOS DE MEDIGAO, RECEBIMENTO E PAGAMENTO

Medicao

8.1. A afericdo da medicdo para fins de pagamento sera feita de acordo com a
entrega de cada produto, conforme especificacbes deste Termo de Referéncia,
considerando-se concluido o objeto apenas quando integralmente finalizado, sem
pendéncias.

Recebimento
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8.2. Esses documentos deverao ser apresentados ao fiscal do contrato para analise
e, se aprovados, sera emitida Autorizagao de Servigo (AS), a qual sera encaminhada a
empresa contratada para fins de faturamento da medigcdo mensal e emissdo da
respectiva Nota Fiscal.
8.3. Os servigos poderao ser rejeitados no todo ou em parte, sempre que estiverem
em desacordo com as condigées técnicas ou qualitativas previstas neste Termo de
Referéncia, obrigando-se a CONTRATADA a correcdo as suas expensas.
8.4. O recebimento definitivo sera formalizado por meio de Termo Detalhado,
assinado pelo fiscal do contrato e encaminhado ao setor responsavel para liquidagédo e
pagamento.
Nota Fiscal Eletronica
8.5. A Nota Fiscal de servigos devera conter a descricdo do objeto da contratagéo,
conforme a Autorizagao de Servigos.
8.6. Devera, ainda, apresentar as seguintes informagdes complementares no campo
“descrigao dos servigos”:

* Numero do contrato;

* Numero da modalidade de contratagéo;

* Numero do processo de compra;

* Numero do empenho;

* Numero da Autorizagao de Servigos;

» Dados bancarios para depdsito;

» Demais informagdes que se fizerem pertinentes.
Observagao: Todos os dados solicitados acima serao fornecidos pelo GESTOR DO
CONTRATO no ato do envio da Autorizagao de Fornecimento.
Pagamento
8.7. O pagamento ocorrera em até 10 (dez) dias apds o aceite da nota fiscal
eletrénica, acompanhada dos seguintes documentos:

* Certiddes Negativas de Débitos Federais;

* Certidao Negativa de Débitos Estaduais;

« Certidao Negativa de Débitos Municipais;

» Certificado de Regularidade do FGTS (CRF);

« Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas.
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8.8. O prazo estabelecido sera contado a partir da data em que os documentos
forem efetivamente recebidos pelo gestor do contrato. Em caso de irregularidade na
emissdo do documento fiscal, o prazo de pagamento sera contado a partir da
reapresentagdo, desde que devidamente regularizado. A documentacdo devera ser
enviada assinada, impressa e por meio digital, para fins de arquivamento.

8.9. Na pendéncia de liquidacao da obrigagéo financeira em virtude de penalidade
ou inadimpléncia contratual, o valor sera descontado da fatura ou crédito existente em

favor da empresa para participagao.
Reajuste

8.10. Os pregos contratados poderao ser reajustados apds o interregno minimo de 12
(doze) meses, contado da data da proposta vencedora, mediante aplicag&o do indice
Nacional de Pregcos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica — IBGE, nos termos do art. 92, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021.

8.11. Na hipotese de extingdo do indice indicado, sera adotado outro que venha a
substitui-lo oficialmente ou, na auséncia de substituto, indice que reflita a variagao
inflacionaria do periodo, mediante acordo entre as partes e observada a legislacao

vigente.

9. FORMAS E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

9.1. O fornecedor sera selecionado por meio de licitagdo na modalidade
Concorréncia, sob a forma eletrébnica, com adogédo do critério de julgamento por
TECNICA E PREGO, nos termos do art. 37, §2° inciso Il, da Lei Federal n°
14.133/2021.

9.2. O regime de execugao do contrato serd de Empreitada por Preco Global.

9.3. A adocao do critério de técnica e preco justifica-se em razdo da natureza do
objeto, caracterizado como servigo técnico especializado de engenharia de natureza
predominantemente intelectual, que demanda avaliacdo qualitativa das propostas
técnicas.

9.4. O julgamento das propostas observard a ponderagdo de 70% (setenta por

cento) para a proposta técnica e 30% (trinta por cento) para a proposta de preco.

44
Rua Aluisio José de Castro,147 - Chacara Selles - 12505-470 - Guaratingueta - SP
Telefone 3128-2815 E-mail: governo@guaratingueta.sp.gov.br




=41 ;iEEFSE;}LIURC‘I\ANITLl,Jl:II}S:ITFI’({_\k SECRETARIA DE OBRAS E
%&;gf DE GUARATINGUETA SERVICOS MUNICIPAIS

¥

9.5. A avaliagdo das propostas técnicas sera realizada por banca examinadora
especialmente designada, composta por, no minimo, 03 (trés) membros, nos termos do
art. 37, §1°, da Lei Federal n® 14.133/2021.
9.6. As diretrizes, critérios de pontuacéo, formulas de calculo das notas, critérios de
desclassificagao, forma de apresentagédo das propostas técnica e de preco, bem como
demais regras de julgamento, encontram-se detalhados nos anexos deste Termo de
Referéncia, os quais deverao ser integralmente observados pelas licitantes.
Das Exigéncias de Habilitacao
9.7. Para fins de habilitacdo, os interessados deverdao comprovar sua habilitagao
juridica, regularidade fiscal, social e trabalhista, bem como a qualificacao
econdmico-financeira, de acordo com a documentacao a ser exigida no Edital.
9.8. A qualificagao técnica sera comprovada mediante a apresentagdo dos
seguintes documentos:
a) Apresentar prova de Registro ou Certiddo de inscrigdo da empresa no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU, dentro do prazo de validade;
b) Apresentar prova de Registro ou Certiddo de inscricdo dos responsaveis
técnicos, previstos nos itens 5.1.1, 5.1.2 e 5.1.3, no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo -

CAU, dentro do prazo de validade.
10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

O valor estimado da contratagdo corresponde a R$ 513.440,92 (quinhentos e treze
mil, quatrocentos e quarenta reais e noventa e dois centavos), constituindo o valor
maximo aceitavel para fins de julgamento das propostas, conforme detalhamento
constante do Anexo Il - Planilha Or¢gamentaria e Cronograma Fisico-Financeiro,
deste Termo de Referéncia.

A estimativa de custos foi elaborada por meio do método analitico de composicao de
custos unitarios, com base em referéncias oficiais do DNIT e do SINAPI,
complementadas por composi¢des proprias e pesquisa de mercado, considerando os
custos diretos, as horas produtivas, a alocagao por produto técnico e a aplicagéo dos

fatores multiplicadores, nos termos dos artigos. 36 e 38, inciso |, do Decreto Municipal
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n° 10.589/2025, assegurando compatibilidade com os precos de mercado e mitigagéo

dos riscos de inexequibilidade ou sobreprego.
11. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

11.1.As despesas decorrentes da presente contratagéo correrdo a conta de recursos

préprios do Municipio de Guaratinguetd, consignados na Lei Orgamentaria Anual

vigente.

11.2.A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagcao orgamentaria:
¢02.07.01.15.451.0003.2291.4.4.90.39.00 - ficha 707 - fonte 7 - Operagoes de

Crédito (Contrato n° 0556509-DV 18)
11.3.As dotagdes referentes aos exercicios subsequentes serdo indicadas apos
aprovagdo da respectiva Lei Orcamentaria e liberacdo dos créditos, mediante

apostilamento.
12. ANEXOS

12.1. Integram o presente Termo de Referéncia, para todos os fins de direito, os
anexos a seguir relacionados, os quais constituem parte integrante e indissociavel

deste instrumento:
Anexos — Técnicos
e Anexo | — Estudo Técnico Preliminar;
¢ Anexo Il = Planilha Orgamentaria e Cronograma Fisico-Financeiro;
e Anexo lll — Relatério Fotografico;
e Anexo IV — Apresentacao dos Trabalhos;
e Anexo V — Itens Minimos do Projeto;
¢ Anexo VI — Matriz de Riscos.
Anexos da Proposta Técnica e de Preco
¢ Anexo VIl — Pontuagao e Nota da Proposta Técnica;
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e Anexo VIII — Diretrizes para Proposta de Preco;

¢ Anexo IX — Modelo de Proposta de Preco;

e Anexo X — Calculo da Pontuagéao Geral.
Anexos para Inicio da Execugao Contratual

e Anexo Xl — Modelo de Declaragao de Indicagao dos Demais Profissionais.
12.2. Os anexos mencionados constituem parte integrante e inseparavel deste Termo
de Referéncia, devendo ser observados pela CONTRATADA e pela Administracéo

para todos os efeitos.
13. DISPOSICOES FINAIS

O presente Termo de Referéncia foi elaborado pela Secretaria Municipal de Governo e
Gestao Estratégica, em apoio técnico a Secretaria de Obras e Servicos Municipais, a
quem compete a aprovagao, contratagdo, gestdo e fiscalizagdo da execugéo dos

servigos ora fundamentados, em conformidade com a Lei Federal n° 14.133/2021.

Guaratingueta, 05 de outubro de 2026.

Elaborado por:

GUILHERME Sty oorene vosuens

IN: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=, ACOAE

NOGUEIRA OU-43419613000170, OU-Prasencal OU=Assinatura

Tipo A3, OU=ADVOGADO, CN=t GUILHERME

CAMARGO FELIPE SiiEmcuscorre

Guilherme Nogueira Camargo Felipe
Subsecretario Municipal de Governo e

B o Secretario Municipal de Meio Ambiente
Gestao Estratégica

CREA-SP n° 5062324792

Revnsao e Aprovacgao:

JOAO CARLOS FAIG DE
OLIVEIRA:07796738838
Secretdrio de Obras e
Servigos Municipais
Guaratingueta - SP

Joao Carlos Faig de Oliveira
Secretario Municipal de Obras e Servigos
Municipais
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Elaboragao de projeto executivo de restauro, reforma e
requalificacao do Teatro Carlos Gomes, destinado a futura
sede da EMIA - Escola Municipal de Iniciagdo Artistica
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ABNT — Associacgao Brasileira de Normas Técnicas.

ART — Anotagéo de Responsabilidade Técnica.

BDI — Beneficios e Despesas Indiretas.

CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia.
CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.
ETP — Estudo Técnico Preliminar.

0OS - Ordem de Servico.

RRT - Registro de Responsabilidade Técnica.

TR — Termo de Referéncia.

CONTRATANTE - Municipio de Guaratingueta, responsavel pela contratagao,

acompanhamento e fiscalizagao da execugéo dos servigos.

CONTRATADA - Empresa especializada selecionada mediante procedimento licitatério
e contratada para a execucgédo dos estudos, levantamentos e projetos integrantes do

objeto.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1.  INTRODUGAO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por finalidade demonstrar a
necessidade, a adequagdo e a viabilidade técnica da contratacdo de empresa
especializada para a elaboragao de projeto executivo de restauro, reforma e
requalificacdo do Teatro Carlos Gomes, destinado a futura sede da EMIA - Escola

Municipal de Iniciagao Artistica.

A contratagao tem por objetivo subsidiar a futura execugao das obras de intervengao na
edificacao, mediante a elaboracao dos estudos, levantamentos, diagnosticos e projetos
necessarios a definicdo das solugbes técnicas, dos quantitativos, dos custos e das
especificagbes do empreendimento, observadas as caracteristicas arquiteténicas,

historicas e construtivas do imovel.

Este estudo apresenta as justificativas técnicas, legais e operacionais que fundamentam
a contratagcao, em conformidade com a Lei Federal n° 14.133/2021, com o Decreto
Municipal n°® 10.589/2025 e com as normas técnicas aplicaveis, demonstrando a

compatibilidade da contratagdo com o planejamento da Administragao Municipal.
2, NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A presente contratacdo decorre da necessidade de elaboragao de projeto executivo de

restauro, reforma e requalificacdo do Teatro Carlos Gomes, destinado a futura sede da
EMIA - Escola Municipal de Iniciagdo Artistica, destinado a subsidiar a futura execugao
das obras de recuperagao da edificagdo, observando as exigéncias técnicas, legais e

patrimoniais aplicaveis.

A demanda foi motivada pela necessidade de atendimento a decisdo judicial que
determinou ao Municipio de Guaratingueta a apresentacdo do Estudo Técnico
Preliminar, do Termo de Referéncia e a contratagcdo de novo projeto arquitetdnico
destinado a recuperagado da fachada frontal e da volumetria da edificagcédo, tornando
indispensavel a realizagao de nova contratagdo para o desenvolvimento dos estudos e

projetos necessarios.
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O imodvel possui relevante valor histdrico, arquiteténico e cultural para o Municipio,
exigindo solugdes técnicas compativeis com suas caracteristicas construtivas e com as

diretrizes de preservagao do patrimdnio histérico.

Em razdo da complexidade da intervencgéao, a elaboragao dos projetos demanda equipe
multidisciplinar especializada, abrangendo levantamentos cadastrais, pesquisas
histéricas, inspegbes técnicas, diagnodsticos, projetos de arquitetura, estruturas,
instalagdes, orgcamento, cronograma e demais produtos necessarios a adequada

definicao da futura obra.

A contratacdo permitira a Administracdo dispor de um projeto executivo completo,
tecnicamente consistente e apto a subsidiar futura licitagao das obras, reduzindo riscos
de alteracbes durante a execugdao, assegurando maior precisao orgamentaria,

compatibilizagao entre disciplinas e maior eficiéncia na aplicagao dos recursos publicos.
2.1. Contextualizagao histérica da edificagao

O antigo Teatro Carlos Gomes, situado na Praga Dr. Homero Ottoni, n°® 75, no Centro
Histérico de Guaratingueta/SP, constitui um dos mais importantes bens historicos,
arquitetdnicos e culturais do Municipio. Inaugurado em 1° de margo de 1894, por
iniciativa de Francisco Batista de Frangca Rangel e Inacio José Monteiro dos Santos, teve
seu projeto elaborado pelo engenheiro francés Justin Norbert, responsavel por diversas

obras no Vale do Paraiba.

Ao longo de sua histéria, a edificacao desempenhou diferentes fungdes publicas. Com a
desativacao do teatro, no final da década de 1920, o imével foi adaptado para sediar a
Escola de Farmacia e Odontologia e, posteriormente, passou a abrigar a Prefeitura
Municipal de Guaratingueta. Apesar das adaptagdes realizadas ao longo do tempo, o
edificio manteve sua relevancia histérica e arquitetonica, permanecendo como

importante referéncia do patriménio cultural do Municipio.
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Figura 1 — Antigo Teatro Carlos Gomes (registro histérico)

Fonte: Hist. Amanda Walter Caporrino — Processo de Tombamento n° 48.766/2003.

Em reconhecimento ao seu valor histérico e arquiteténico, a edificagéo foi tombada por
meio do Processo de Tombamento n° 48.766/2003, com inscrigdo no Livro do Tombo
Histérico n° 410, conforme Resolugao de Tombamento n° 18, de 07 de abril de 2014,
passando a integrar o patriménio histérico protegido do Municipio. Em razdo dessa
condigdo, toda intervengao deve observar critérios técnicos especificos voltados a

preservagao de suas caracteristicas arquitetonicas e culturais.
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Figura 2 — Localizagao da edificagao

Nos Uultimos anos, o Municipio promoveu licitagdo para execugao das obras de
intervengao e restauro da edificacdo, formalizando o Contrato SLC n° 289/2023, cujo
objeto consistia na intervengao e restauro do patriménio histérico. Entretanto, durante a
execugao contratual ocorreu o desabamento de parte da fachada frontal do imdvel,
alterando significativamente as condigbes da intervengao inicialmente prevista e

evidenciando a necessidade de reavaliagédo técnica das solugdes projetadas.
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Figura 3 — Fachada principal da edificacao antes do desabamento

Em decorréncia desse evento, foram adotadas medidas emergenciais de estabilizacao
da estrutura remanescente, ao mesmo tempo em que a execugao contratual passou a

ser objeto de analises técnicas e administrativas.

A Comissao Especial de Sindicancia instaurada para apuragdo da aplicagdo dos
recursos do FINISA identificou, entre outros aspectos, inconsisténcias relacionadas a
execugao contratual, medi¢des, aditamento para escoramento apods a queda da fachada
e a necessidade de reavaliagdo técnica do empreendimento, circunstancias que
contribuiram para a paralisagcdo da obra e para o inicio do processo de distrato do
Contrato SLC n° 289/2023.
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Figura 4 — Registro do desabamento da fachada frontal

Diante desse cenario, tornou-se necessaria a elaboragao de um novo projeto executivo,
baseado em levantamentos e diagnésticos atualizados, capaz de contemplar as
condicbes reais da edificagcdo apds o colapso parcial da fachada, compatibilizar as
intervengdes necessarias a preservacao do patriménio histérico e subsidiar, com
seguranga técnica, juridica e orgamentaria, a futura contratagéo das obras de restauro,

reforma e adaptagao do imovel.
2.2. Futura destinagao da edificagcao — Escola Municipal de Iniciagao Artistica

Além da preservagao e recuperagao do bem historico, a requalificagdo do Teatro Carlos
Gomes esta vinculada a implantagao da EMIA — Escola Municipal de Iniciagdo Artistica
de Guaratingueta, iniciativa prevista no Plano de Governo 2025-2028 e integrante da

politica publica municipal de cultura, sob gestdo da Secretaria Municipal de Cultura.

A EMIA sera a primeira Escola Municipal de Iniciagcdo Artistica de Guaratingueta e tera
como proposta ampliar e democratizar o acesso a arte e a cultura, por meio de

atividades de iniciacao e formacao artistica, inspirada em experiéncias consolidadas de
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politicas publicas culturais voltadas ao desenvolvimento de diferentes linguagens

artisticas.

A implantagdo da Escola busca constituir um espago publico de formagdo e
experimentacgao artistica, possibilitando o desenvolvimento de atividades em areas como
musica, teatro, danga e artes visuais, contribuindo para a ampliagdo dos repertérios

culturais, o desenvolvimento da expresséo artistica e a formacao cultural da populagéo.

A futura destinagao do imdvel exige a compatibilizagdo da preservagao de seus valores
historicos, arquitetdnicos e culturais com as condigdes de acessibilidade, seguranca,
conforto, funcionalidade e infraestrutura necessarias ao desenvolvimento das atividades

artistico-pedagagicas.

Nesse contexto, a elaboragdo do novo projeto executivo mostra-se necessaria nao
apenas para a recuperagao da edificacdo, mas também para sua requalificagdo e
adequagdao a nova fungao publica, assegurando condigbes apropriadas para a
implantacdo da futura sede da EMIA e para o desenvolvimento da politica publica

municipal de iniciagao artistica.

3. ALINHAMENTO DA CONTRATAGAO A INSTRUMENTOS DE
PLANEJAMENTO

A contratacdo de empresa especializada para a elaboragido de projeto executivo de
restauro, reforma e requalificacdo do Teatro Carlos Gomes, destinado a futura sede da
EMIA - Escola Municipal de Iniciagao Artistica, encontra-se alinhada aos instrumentos de
planejamento do Municipio e as diretrizes estabelecidas pela Administragdo Municipal,
visando a preservacao do patrimdénio histérico, a recuperagao de bens publicos e a

melhoria da infraestrutura destinada a prestacao de servigos publicos.

Ademais, a demanda é compativel com o Plano Plurianual (PPA), contemplando agdes
voltadas a preservacao do patriménio publico e a recuperagao de edificagbes de

interesse historico e cultural.
4, LEVANTAMENTO DA DEMANDA

A partir do diagnoéstico das condigdes do Teatro Municipal Carlos Gomes, de seu estado

de conservagao, de suas caracteristicas arquitetdnicas, historicas, estruturais e

10
Rua Aluisio José de Castro,147 - Chacara Selles - 12505-470 - Guaratingueta - SP
Telefone 3128-2815 E-mail: governo@guaratingueta.sp.gov.br



fiy-—41) B:E:SE;}‘JNRC‘I\A'\"T'-L’,':",?T':?; SECRETARIA DE OBRAS E

“S° DE GUARATINGUETA SERVICOS MUNICIPAIS

o
e

funcionais, bem como da necessidade de elaboragdo de um novo projeto executivo para
subsidiar a futura execugcdo das obras de restauro, reforma e adaptagcédo, foram

identificados os produtos técnicos indispensaveis ao desenvolvimento da contratagao.

A solugao foi estruturada nas seguintes etapas:

ITEM OBJETO
4.1 Plano de Trabalho
4.2 Pesquisa Historica
4.3 Levantamento Técnico Cadastral
4.4 Diagndstico Patologico
4.5 Projetos de Restauro, Reforma e Adaptagao
4.6 Memorial Descritivo e Memoria de Calculo
4.7 Orcamento Detalhado e Especificagdo dos Materiais
4.8 Plano de Intervengao
4.9 Aprovacgoes

4.1. Plano de Trabalho

Consiste na formalizagao do planejamento da contratacao, estabelecendo metodologia,
cronograma, equipe técnica, fluxo de comunicacdo e procedimentos de

acompanhamento e fiscalizagéo dos servigos.
4.2. Pesquisa Historica

Tem por finalidade reunir e sistematizar as informagbes histéricas, documentais,
arquiteténicas e iconograficas da edificagdo, fornecendo subsidios para definicdo das

diretrizes de preservagao e das solugdes de intervengao.
4.3. Levantamento Técnico Cadastral

Compreende o levantamento das caracteristicas arquitetdnicas, construtivas, estruturais,
das instalagdes existentes e o registro fotografico da edificagado, constituindo a base

técnica para o desenvolvimento dos projetos.
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4.4. Diagnéstico Patolégico

Consiste na identificacao e analise das manifestacbes patolégicas e do estado de
conservagao da edificagao, permitindo definir as causas dos danos e as intervengdes

necessarias.
4.5. Projetos de Restauro, Reforma e Adaptacao

Compreende a elaboragdo dos projetos técnicos necessarios a recuperagdo da
edificagéo, contemplando as diversas disciplinas envolvidas e a compatibilizagao entre

elas.
4.6. Memorial Descritivo e Memoéria de Calculo

Destinam-se a consolidar as solugdes técnicas adotadas, justificar os critérios de projeto

e documentar os dimensionamentos necessarios a futura execug¢ao das obras.
4.7. Orcamento Detalhado e Especificacao dos Materiais

Consiste na elaboragéo da planilha orcamentaria, memaria de quantitativos, cronograma
fisico-financeiro e especificacdes técnicas dos materiais e servicos previstos nos

projetos.
4.8. Plano de Intervengao

Estabelece as diretrizes técnicas e a sequéncia executiva das futuras obras, indicando
os procedimentos necessarios a preservacdo dos elementos histéricos e a adequada

execugao das intervengodes.
4.9. Aprovagoes

Compreende a prestacao do suporte técnico necessario para obtengao das aprovagodes,

pareceres e demais manifestagbes dos 6rgaos competentes, quando exigidas.
5. SOLUGOES EXISTENTES NO MERCADO.

Para atendimento da necessidade apresentada no item anterior, foram analisadas as
principais solugdes disponiveis no mercado, considerando critérios de viabilidade

técnica, econémica, operacional, juridica e de interesse publico.

As alternativas identificadas foram as seguintes:
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a) Solugao | — Elaboragao do projeto pela equipe técnica da Administragao
Municipal

Descricao:

Consiste na elaboracao dos estudos, levantamentos e projetos pela equipe técnica do

Municipio, utilizando exclusivamente recursos humanos e materiais préprios.
Vantagens:

e Reducéo dos custos diretos com contratagao;

¢ Maior controle administrativo sobre o desenvolvimento dos trabalhos.
Desvantagens:

¢ O Municipio ndo dispde de equipe multidisciplinar especializada em restauro de

bens tombados;

o Auséncia de profissionais especializados em pesquisa histdrica, diagnostico

patoldgico, restauracao arquitetonica e compatibilizagao de projetos;

e Limitacdo de recursos técnicos e operacionais para execucao dos levantamentos

e estudos necessarios;
e Elevado risco de atrasos e comprometimento da qualidade técnica dos produtos.
Avaliagao:

Solugéo inviavel, por ndo atender aos requisitos técnicos necessarios para elaboragao

do projeto executivo de restauro, reforma e adaptagao da edificagao.

b) Solugao Il - Contratagcao de empresa especializada em arquitetura e engenharia

consultiva
Descrigcao:

Consiste na contratagdo de empresa especializada para elaboracao de todos os
estudos, levantamentos e projetos necessarios ao restauro, reforma e adaptacdo da

edificacdo, mediante equipe multidisciplinar qualificada.
Vantagens:
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Equipe técnica especializada e multidisciplinar;

e Maior qualidade técnica dos produtos;

o Compatibilizagao entre as diversas disciplinas de projeto;

e Emissao das respectivas ARTs e RRTs;

e Atendimento as exigéncias dos 6rgaos de preservagao do patriménio histdrico;

e Maior seguranga técnica para futura licitacao da obra.
Desvantagens:

¢ Necessidade de realizacao de processo licitatério;

¢ Necessidade de acompanhamento e fiscalizagao pela Administragao.
Avaliagao:

Solugao tecnicamente mais adequada, proporcionando maior seguranca, qualidade e

confiabilidade para o desenvolvimento dos projetos.

c) Solucgao lll - Contratacao de instituicao publica especializada
Descrigao:

Consiste na celebragao de instrumento com instituicdo publica ou entidade
especializada em pesquisa, arquitetura, engenharia ou preservagao do patriménio

cultural para elaboragao dos estudos e projetos.
Vantagens:
e Corpo técnico especializado;
e Experiéncia em pesquisas e intervengdées em patrimdnio historico;
e Possibilidade de cooperagéao técnica com a Administragao.
Desvantagens:
e Prazos de execugao normalmente superiores;

¢ Disponibilidade limitada de equipes;
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e Eventual custo superior ao praticado pelo mercado;

¢ Dependéncia da manifestagao de interesse da instituigao.

Avaliagao:

Solugao viavel, porém condicionada a disponibilidade da instituicdo e, em regra, menos

eficiente quanto ao prazo de execugéo.

alteragoes durante a obra

SOLUGAOI-| SOLUCAOII- SOLUCAO Il -
CRITERIO Execugao Empresa Entidade publica
direta especializada especializada
Viabilidade técnica Muito baixa Muito alta Média/Alta
Equipe especializada em _ _
Nao possui Possui Parcial
patriménio histoérico
Capacidade de emissao de
Parcial Sim Sim
ART/RRT
Compatibilizagao
multidisciplinar dos Baixa Alta Média
projetos
Prazo de execucao Muito longo Adequado Longo
Atendimento as exigéncias Atende
Nao atende ) Atende parcialmente
do objeto integralmente
Atendimento as diretrizes
de preservagao do Baixo Alto Médio/Alto
patriménio
Risco de retrabalho e
Alto Baixo Médio

Conclusao:
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Apods analise comparativa das alternativas, conclui-se que a Solugao Il — Contratagao
de empresa especializada em arquitetura e engenharia consultiva é a mais

vantajosa para a Administragdo Publica.
6. ESCOLHA DA SOLUGAO MAIS ADEQUADA E ESTIMATIVA DE VALOR

Apos a analise das alternativas apresentadas no item anterior, conclui-se que a
contratagao de empresa especializada em arquitetura e engenharia consultiva
(Solugao Il) é a opcao mais adequada, segura e tecnicamente viavel para atender as
necessidades de elaboragdao de projeto executivo de restauro, reforma e
requalificacao do Teatro Carlos Gomes, destinado a futura sede da EMIA — Escola

Municipal de Iniciagao Artistica.

A decisao fundamenta-se nos seguintes critérios técnicos, operacionais e

administrativos:
a) Atendimento integral as demandas técnicas

O objeto da contratagdo compreende atividades altamente especializadas, incluindo
pesquisa histérica, levantamentos técnicos cadastrais, diagndstico patoldgico,
elaboragao de projetos de arquitetura, estruturas, instalagdes prediais, acessibilidade,
prevengao e combate a incéndio, orcamento detalhado, cronograma fisico-financeiro e
plano de intervencdo, demandando equipe multidisciplinar qualificada, metodologias

especificas e emissao das respectivas ARTs e RRTs.

A Administragcdo Municipal ndo dispde de estrutura técnica suficiente para executar

integralmente esses servicos.
b) Reducgao de riscos e maior segurancga técnica
A contratagao de empresa especializada assegura:
e maior precisao na elaboragao dos estudos e projetos;
e compatibilizagao entre as diversas disciplinas técnicas;
e reducao do risco de retrabalhos e alteragées durante a futura execugao da obra;

e observancia das normas técnicas aplicaveis e das diretrizes de preservagdo do
patriménio historico.
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c) Compatibilidade com as exigéncias do objeto
O objeto requer:
e elaboragao de estudos e projetos técnicos integrados;

e desenvolvimento de solugbes compativeis com as caracteristicas arquiteténicas e

histéricas da edificacao;
e emissao das respectivas ARTs e RRTs;
e documentagao técnica apta a subsidiar a futura licitagcao das obras.

A contratacao de empresa especializada € a alternativa que melhor atende a essas

exigéncias.
d) Garantia de qualidade da futura intervengao
A elaboragao de projeto executivo com elevado nivel de detalhamento permitira:

e maior precisao na definicao das solugdes técnicas;

compatibilizagéo entre todas as disciplinas de projeto;

maior confiabilidade dos quantitativos e do orgamento;

reducao de riscos durante a execugao das obras;

maior eficiéncia na aplicagao dos recursos publicos.
e) Atendimento as exigéncias legais e de preservagao do patrimoénio historico

A contratagdo permitira o desenvolvimento de projetos compativeis com a legislagao
vigente, as normas técnicas aplicaveis e as diretrizes dos 6rgaos competentes de
preservagao do patrimdnio histérico, assegurando que as futuras intervencdes respeitem

as caracteristicas arquiteténicas e culturais da edificagao.
f) Viabilidade orgamentaria e interesse publico

A contratagao encontra-se compativel com o planejamento da Administragdo Municipal e
constitui medida indispensavel para viabilizar a futura execug¢ao das obras de restauro,

reforma e adaptacéo da edificagao.
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Além disso, a elaboracdao de um novo projeto executivo decorre da necessidade de
atualizacao das solugdes técnicas em razao das alteragdes ocorridas nas condi¢cdes da
edificagdo durante a execugao do contrato anteriormente celebrado, bem como do
cumprimento da decisdo judicial que determinou a contratagdo de novo projeto

destinado a recuperagao da fachada frontal e da volumetria do imével.

Trata-se, portanto, de medida de inequivoco interesse publico, destinada a preservacgao

do patrimdnio histérico municipal e a adequada utilizagao futura da edificagao.
g) Fundamentagao dos requisitos de qualificagao técnica

A elaboragéo integrada dos estudos e projetos destinados ao restauro, reforma e
adaptacao de edificagdo tombada pressupde nao apenas a qualificagdo individual dos
profissionais envolvidos, mas também a experiéncia técnico-operacional da empresa
responsavel pela coordenacao, gestdo e compatibilizagdo das diversas disciplinas

técnicas.

Nesse contexto, a futura contratacdo devera prever exigéncias de qualificagdo técnico-
profissional, voltadas a comprovagdo da experiéncia dos profissionais responsaveis
pelas decisdes técnicas relevantes do projeto, bem como exigéncias de qualificagéo
técnico-operacional, destinadas a demonstrar que a empresa contratada possui
experiéncia na execucgao de servicos de natureza, complexidade e escopo compativeis

com o objeto.

Tais exigéncias nao possuem carater restritivo, constituindo medidas proporcionais e
necessarias a mitigagcdo dos riscos técnicos, econdémicos e administrativos da
contratagdo, assegurando a qualidade dos produtos, a consisténcia das solugbes
propostas e a viabilidade da futura execucdo das obras, em conformidade com o

interesse publico e com os principios estabelecidos pela Lei Federal n°® 14.133/2021.
Estimativa de valores:

A estimativa de valor para a elaboragao de projeto executivo de restauro, reforma e
adaptacao do Teatro Municipal Carlos Gomes devera ser construida oportunamente no

Termo de Referéncia, com base em referenciais oficiais de custos, incluindo:
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¢ SINAPI — Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgéo Civil
(Caixa/IBGE);

e DNIT — Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes (servicos de

engenharia consultiva);
e CDHU - Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano; e
e demais composig¢des técnicas aplicaveis ao escopo do projeto.

O referencial de custos devera considerar todas as etapas previstas no escopo — Plano
de Trabalho, Pesquisa Histérica, Levantamento Técnico Cadastral, Diagndstico
Patoldgico, Projetos de Restauro, Reforma e Adaptagao, Memorial Descritivo e Memoéria
de Calculo, Orgamento Detalhado e Especificagao dos Materiais, Plano de Intervengao e

Aprovagdes.
7 REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratagao tem por objeto a elaboragcao integrada de pesquisa histérica,
levantamento técnico cadastral, diagnéstico patoldgico, projetos de restauro, reforma e
requalificacdo, memorial descritivo, memarias de calculo, orgamento detalhado, plano de
intervengao e demais estudos técnicos necessarios a recuperagao e requalificacdo do
Teatro Carlos Gomes, destinado a futura sede da EMIA — Escola Municipal de Iniciagao
Artistica.

Trata-se de servigo técnico especializado, predominantemente intelectual e de elevada
complexidade, cujos produtos subsidiarao a futura execugcéo de obra em bem tombado
de relevante interesse histérico, arquiteténico e cultural, exigindo solugdes compativeis
com as diretrizes de preservagdo do patrimdnio, as normas técnicas vigentes, a

legislagéo aplicavel e a nova funcionalidade prevista para a edificagao.

As decisbes técnicas adotadas nesta fase influenciam diretamente a seguranga da
edificacdo, a preservacdao de seus elementos histéricos, a viabilidade executiva e os
custos das futuras intervengdes, bem como a adequagao dos espagos as condi¢des de
acessibilidade, seguranga, conforto, funcionalidade e infraestrutura necessarias a

implantacao da EMIA.
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Diante dessas caracteristicas, os requisitos profissionais e operacionais foram definidos
de forma criteriosa, visando mitigar riscos técnicos, econdmicos e administrativos,
proteger o interesse publico e assegurar a qualidade dos produtos, observados os
principios da proporcionalidade, razoabilidade, competitividade e planejamento, nos
termos da Lei Federal n° 14.133/2021 e das orientagdes do Tribunal de Contas do

Estado de Sao Paulo.
Equipe técnica

A futura contratagdo devera prever equipe multidisciplinar organizada em trés grupos

complementares:

| — Equipe técnica permanente: nucleo técnico permanente, com atuagdo continua e

responsabilidade pelas decisdes técnicas estruturantes do projeto;

Il — Consultores: atuacdo pontual ou sob demanda, conforme a necessidade das

etapas especificas.

Ill - Servigos de apoio técnico: equipes de atuagao pontual ou sob demanda, conforme
a necessidade das etapas especificas, destinadas a execugado de servicos de apoio

técnico.
7.1. Equipe técnica permanente

Os profissionais da equipe técnica permanente integram o nucleo técnico decisério da
contratagdo. Considerando a complexidade dos servicos, a natureza
predominantemente intelectual do objeto e o valor histérico, arquitetdnico e cultural da
edificagao, exige-se formacgao especifica e experiéncia compativel com as atividades de
elaboracao de projetos de restauro, reforma e adaptagdo, de modo a assegurar a
qualidade técnica dos produtos, a adequada compatibilizagdo entre as disciplinas
envolvidas e a observancia das normas técnicas e diretrizes dos érgaos de preservagao

do patrimdnio cultural.
7.1.1. Coordenador Geral do Projeto

Formacgao: Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil, regularmente registrado no

respectivo Conselho Profissional.
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Experiéncia: Coordenagao de projetos de edificagbes tombadas pelo patrimdnio

histoérico.

Justificativa: Responsavel pela coordenagcdo geral dos trabalhos, definicdo das
premissas técnicas, integracdao entre as disciplinas envolvidas, compatibilizagdo dos
projetos e condugado da equipe multidisciplinar, exigindo experiéncia especifica em
intervencdes em edificacdes tombadas, em razao da complexidade técnica do objeto e
da necessidade de observancia as diretrizes de preservagéo do patriménio histérico e

cultural.
7.1.2. Arquiteto Especialista em Restauragao de Bens Imoveis

Formacgao: Arquiteto e Urbanista, regularmente registrado no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU.

Experiéncia: Especialista em restauragéo de bens iméveis com experiéncia em projetos
na area de edificagbes tombadas pelo patriménio histérico / especializacdo em

restauracao e/ou especializagdo em patriménio cultural.

Justificativa: Responsavel pela elaboracdo e desenvolvimento das solugdes
arquitetbnicas de restauro, assegurando que as intervengbes propostas sejam
compativeis com os valores histéricos, arquitetdnicos e culturais da edificagao,
observando as técnicas de conservagao, os principios do restauro e as diretrizes dos

orgaos de preservacgao do patriménio cultural.
7.1.3. Especialista em Projetos Estruturais

Formacao: Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil, regularmente registrado no

respectivo Conselho Profissional.

Experiéncia: Elaboragao de projetos estruturais para edificagbes, incluindo intervencoes

de reforgo, recuperagao, reabilitagdo ou adequacgao estrutural.

Justificativa: Responsavel pelo desenvolvimento e compatibilizagdo das solugdes
estruturais necessarias ao restauro, reforma e adaptacao da edificagédo, assegurando a
estabilidade, seguranca e desempenho estrutural do imével, em conformidade com as

normas técnicas aplicaveis e com as caracteristicas construtivas da edificagao existente.

7.1.4. Administrador Pleno
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Formacgao: Administragao ou areas afins.

Experiéncia: Gestdo administrativa e documental do contrato (organizagao, controle de

comunicagdes e entregas, rastreabilidade, prazos e suporte a fiscalizagao).

Justificativa: necessario para gestdo administrativa e documental do contrato
(organizagao, controle de comunicagdes e entregas, rastreabilidade, prazos e suporte a

fiscalizacao).
7.2. Consultores

A contratagao devera prever consultores para atuagao pontual, conforme a necessidade
das etapas do objeto, em disciplinas que demandem conhecimento técnico

especializado.
A equipe minima de consultores devera contemplar:
7.2.1. Engenheiro Eletricista

Formacgao: Engenharia Elétrica, regularmente registrado no respectivo Conselho

Profissional.

Experiéncia: Elaboracdo de projetos de instalagbes elétricas prediais e entrada de
energia.
Justificativa: Responsavel pela elaboracdo e compatibilizagdo dos projetos de
instalacdes elétricas e de entrada de energia da edificagao, assegurando conformidade
com as normas técnicas aplicaveis, seguranga, funcionalidade e integragcdo com as
demais disciplinas do projeto.

7.2.2. Arquiteto ou Engenheiro Civil — Projeto de Seguranga Contra Incéndio e

Panico (PSCIP)

Formagao: Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil, regularmente registrado no

respectivo Conselho Profissional.
Experiéncia: Elaboragdo de Projetos de Seguranca Contra Incéndio e Panico (PSCIP).

Justificativa: Responsavel pela elaboragao e compatibilizagao do Projeto de Seguranca
Contra Incéndio e Panico, assegurando o atendimento as exigéncias do Corpo de

Bombeiros, a legislagao vigente e as normas técnicas aplicaveis, de forma compativel
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com as caracteristicas arquitetonicas da edificacdo e com as intervengdes previstas no
projeto de restauro, reforma e adaptacao.

7.2.3. Engenheiro Mecanico

Formacao: Engenharia Mecanica, regularmente registrado no respectivo Conselho

Profissional.

Experiéncia: Elaboragédo de projetos de sistemas de climatizagéo, ventilacdo e ar-
condicionado (HVAC).

Justificativa: Responsavel pela elaboragdo e compatibilizagdo dos projetos de
climatizagéo da edificacdo, assegurando o atendimento as normas técnicas aplicaveis,
as condigbes de conforto ambiental, eficiéncia energética e preservagdo das
caracteristicas arquitetdnicas do imével, em compatibilidade com as intervengoes
previstas no projeto de restauro, reforma e adaptagao.

7.2.4. Engenheiro Civil

Formacao: Engenharia Civil, regularmente registrado no respectivo Conselho

Profissional.
Experiéncia: Elaboragédo de projetos de instalagdes hidrossanitarias prediais.

Justificativa: Responsavel pela elaboragdo e compatibilizagdo dos projetos de
instalagdes hidrossanitarias, assegurando o atendimento as normas técnicas aplicaveis,
a funcionalidade dos sistemas e a integragdo com as demais disciplinas do projeto de
restauro, reforma e adaptacgao.

7.2.5. Arquiteto ou Engenheiro - Orcamento de Obras em Edificagoes

Tombadas

Formacgao: Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro, regularmente registrado no respectivo

Conselho Profissional.

Experiéncia: Elaboracdo de planilhas orcamentarias para obras em edificacoes

tombadas pelo patrimdnio histérico.

Justificativa: Responsavel pela elaboracdo do orgcamento detalhado da futura obra,

incluindo levantamento de quantitativos, composicdes de custos e especificagbes

23
Rua Aluisio José de Castro,147 - Chacara Selles - 12505-470 - Guaratingueta - SP
Telefone 3128-2815 E-mail: governo@guaratingueta.sp.gov.br




TEM:  PREFEITURA MUNICIPAL
@ DA ESTANCIA TURISTICA SECRETARIA DE OBRAS E
"4 DE GUARATINGUETA SERVICOS MUNICIPAIS

orcamentarias, assegurando compatibilidade com os projetos desenvolvidos e com as
particularidades inerentes as intervengdées em bens de interesse historico e cultural.

7.3. Servigos de apoio técnico
Destinam-se ao apoio técnico em levantamentos, inspegées de campo e investigagdes
complementares, envolvendo servigos de topografia, sondagem, prospecgdes e demais
atividades necessarias a elaboracéo dos estudos e projetos.

7.4. Requisitos metodolégicos e técnicos

A execucgao dos servigos devera observar metodologia compativel com as boas praticas
da arquitetura, da engenharia consultiva e da preservagao do patriménio histérico,
contemplando, de forma integrada, todas as etapas necessarias a elaboragdo de

projetos completos, consistentes e executaveis, incluindo, no minimo:
e celaboracgao do Plano de Trabalho;
e realizagado de pesquisa historica e levantamento documental da edificagao;
e execucgao de levantamento técnico cadastral, inspecdes e registros fotograficos;

e realizagdo de diagnésticos e levantamentos necessarios a caracterizagao do

estado de conservagao da edificacao;

e elaboracgéo dos projetos de restauro, reforma e adaptagdo, com compatibilizagao

entre todas as disciplinas envolvidas;

e celaboracdo de memoriais descritivos, memoérias de calculo e especificagdes

técnicas;
e preparagao de orgcamento detalhado com base em referenciais oficiais de custos;

e elaboragdo de cronograma fisico-financeiro compativel com o escopo da futura

intervencéo;

e desenvolvimento do plano de intervencdo e dos documentos necessarios a

obtencao das aprovagdes junto aos 6rgaos competentes.
7.5. Requisitos de qualidade e conformidade
Os produtos técnicos deverao atender integralmente:
24

Rua Aluisio José de Castro,147 - Chéacara Selles - 12505-470 - Guaratingueta - SP
Telefone 3128-2815 E-mail: governo@guaratingueta.sp.gov.br




7E7  PREFEITURA MUNICIPAL
@ DA ESTANCIA TURISTICA SECRETARIA DE OBRAS E

*3= DE GUARATINGUETA SERVICOS MUNICIPAIS

e as normas técnicas da ABNT aplicaveis aos servigos de arquitetura, engenharia,
restauracao, estruturas, instalagbes prediais, acessibilidade, seguranga contra

incéndio e demais disciplinas envolvidas;

e as diretrizes e exigéncias dos o6rgaos federais, estaduais e municipais
competentes, especialmente aquelas relativas a preservagdo do patriménio

histoérico e cultural;

e as exigéncias técnicas e documentais aplicaveis a elaboragcdo de projetos

destinados a contratagao de obras publicas;

e ao escopo integral da contratacdo, sem supressao de quaisquer etapas ou

produtos previstos.

A aprovacgao dos produtos pela fiscalizagdo constitui condigao para o avango as etapas

subsequentes.
7.6. Requisitos de entrega

Os produtos deverdao ser entregues conforme cronograma aprovado, contemplando,

entre outros:
e relatorios técnicos consolidados;

e plantas, cortes, fachadas, detalhes construtivos, tabelas e demais pecgas graficas

necessarias;
e memoriais descritivos e memarias de calculo;
¢ planilhas orgamentarias, cronograma fisico-financeiro e especificagdes técnicas;

e arquivos digitais em formatos editaveis e em PDF, observados os padroes

estabelecidos no Termo de Referéncia.
7.7. Requisitos administrativos e de gestao
A contratada devera:
e participar de reunides técnicas de alinhamento, acompanhamento e validagao;

e manter comunicagado permanente com a fiscalizagao municipal;
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e registrar formalmente as entregas, revisbes e interagdes no processo

administrativo;
e cumprir rigorosamente os prazos intermediarios e finais estabelecidos.
7.8. Responsabilidade técnica

Todos os estudos, levantamentos, calculos, desenhos, memoriais e demais pegas
técnicas, deverao estar cobertos por Anotagdo ou Registro de Responsabilidade
Técnica, cabendo a contratada responder integralmente pela exatiddo dos dados, pela
adequacéao das solugdes projetadas e pela corregdo de eventuais inconsisténcias até a

aceitagéao final dos produtos.
7.9. Gestao e Fiscalizagao

A execugao contratual sera acompanhada por um Gestor do Processo e do Contrato,
designado conforme o Art. 16 do Decreto Municipal n° 10.589/2025, a quem competira a
coordenacdo administrativa e a garantia do cumprimento das obrigagdes contratuais,
bem como por fiscais técnicos responsaveis pela afericdo da qualidade dos projetos

entregues, nos termos do Art. 19 do mesmo diploma legal.
7.10. Garantia de execugao contratual

Considerando a complexidade técnica, a relevancia estratégica do objeto e os riscos
associados a elaboracdo de projetos que subsidiardo futura obra publica, mostra-se
necessaria a exigéncia de garantia de execugao contratual, nos termos do art. 96 da Lei
Federal n® 14.133/2021.

A adequada execucao dos servigcos € essencial para assegurar a qualidade técnica dos
projetos, evitar retrabalhos, atrasos e prejuizos a Administragdo, especialmente diante

do impacto que eventuais falhas podem gerar na futura licitagdo e execucgao da obra.

Nesse contexto, a garantia contratual configura-se como medida proporcional de
mitigacao de riscos, destinada a assegurar o fiel cumprimento das obrigagdes

assumidas, sem comprometer a competitividade do certame.
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8. RESULTADOS PRETENDIDOS

O principal resultado da contratacao € a obtencdo do projeto executivo de restauro,
reforma e requalificacdao do Teatro Carlos Gomes, destinado a futura sede da EMIA
— Escola Municipal de Iniciagao Artistica, completo, validado e orgado, apto a

subsidiar a futura licitagao e execugao das obras.
O projeto devera:

e apresentar solugbes técnicas compativeis com as caracteristicas arquiteténicas,

estruturais e histéricas da edificagao;

e contemplar todas as pegas técnicas exigidas, incluindo levantamentos,
diagnodsticos, projetos, memoriais, especificagdes, orgamento e cronograma
fisico-financeiro, em conformidade com as normas técnicas aplicaveis e com a

legislagao vigente;

e garantir a viabilidade técnica, funcional, econémica e executiva das intervengdes

propostas;

e atender as diretrizes dos 6rgaos competentes de preservagdo do patriménio
histérico, assegurando a compatibilidade das solugbes com as caracteristicas do

bem tombado;

e permitir que a Administracéo realize a futura licitagdo das obras com seguranga

técnica, juridica e orgamentaria.

O sucesso da contratagdo sera medido pela aprovagao integral dos produtos técnicos
pela fiscalizagdo do contrato e pelos 6rgdos competentes, quando exigido, assegurando
que o projeto esteja apto a subsidiar a futura execugéo das obras e atenda plenamente

ao interesse publico.
9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

A presente contratacdo nao sera parcelada, tendo em vista que o objeto consiste na
elaboragao integrada do projeto executivo de restauro, reforma e requalificagdao do
Teatro Carlos Gomes, destinado a futura sede da EMIA - Escola Municipal de

Iniciagao Artistica, cujas etapas sao tecnicamente interdependentes.
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Os estudos, levantamentos, diagndsticos, projetos, memoriais, orgamento e demais
produtos devem ser desenvolvidos de forma integrada e sob responsabilidade de uma
unica contratada, garantindo a compatibilizagao entre as disciplinas, a uniformidade das

solugdes técnicas e a responsabilidade técnica pelos servigos executados.

O fracionamento da contratagdo podera gerar incompatibilidades entre os projetos,
dificuldades de coordenagao, aumento dos riscos de retrabalho e comprometimento da

qualidade técnica dos produtos.

Dessa forma, a contratagao por objeto unico mostra-se a alternativa mais adequada, em
observancia ao disposto no art. 40 da Lei Federal n°® 14.133/2021, assegurando maior

eficiéncia, economicidade e seguranga técnica para a Administragao Publica.
10. PROVIDENCIAS ANTERIORES A CELEBRAGCAO DO CONTRATO

Para viabilizar a contratagdo de empresa especializada para a elaboragcao de projeto
executivo de restauro, reforma e requalificacio do Teatro Carlos Gomes,
destinado a futura sede da EMIA — Escola Municipal de Iniciagao Artistica, deverao

ser adotadas as seguintes providéncias prévias pela Administragao:
a) Elaboragao e aprovacao interna do Termo de Referéncia

O Termo de Referéncia devera consolidar o escopo, requisitos técnicos, metodologia,
entregaveis, cronograma e critérios de aceitagéo, servindo como documento-base para

a licitagao.
b) Verificagao da disponibilidade orgamentaria

Devera ser emitida dotacao orcamentaria especifica, assegurando a compatibilidade

com a LOA e com o planejamento financeiro do Municipio.
c¢) Inclusao da contratacao no PCA - Plano de Contratagdes Anual

A contratagdo devera estar registrada no PCA, conforme exigido pela Lei Federal n°
14.133/2021.
d) Analise juridica prévia

A Procuradoria Geral do Municipio devera analisar o Termo de Referéncia, o Estudo
Técnico Preliminar e a minuta do edital, verificando conformidade com:
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e LeiFederal n® 14.133/2021;
e normativa municipal aplicavel;
e) Definicao da modalidade de licitagao

Considerando o valor estimado, a natureza e a complexidade técnica do objeto, propde-
se a adogao da modalidade Concorréncia, pelo critério de julgamento de técnica e

preco, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021.

A escolha justifica-se pela necessidade de avaliar a qualidade técnica das propostas,
tendo em vista o impacto das solugdes na futura execugdo da obra, assegurando a

selegao da proposta mais vantajosa com equilibrio entre técnica e prego.
f) Publicacao do edital e prazos legais

Apds aprovagao, o processo devera seguir para publicacdo do edital e observancia dos

prazos minimos para apresentagao das propostas.
11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A contratacdo de empresa especializada para a elaboragcao de projeto executivo de
restauro, reforma e requalificagao do Teatro Carlos Gomes, destinado a futura
sede da EMIA — Escola Municipal de Iniciagao Artistica constitui demanda auténoma,
ainda que diretamente vinculada a futura execugdo das obras de intervengdo na

edificagao.

Embora a futura execugdo da obra dependa dos estudos e projetos objeto desta
contratagao, a elaboragcdo do projeto executivo ndo depende de outras contratacdes
simultdneas para sua realizagdo. Seu objeto compreende todos os levantamentos,
diagndsticos, estudos e projetos necesséarios ao adequado planejamento da futura

intervencgao.

A contratagao possui escopo proprio, cronograma especifico e recursos orgamentarios
proprios, nao havendo necessidade de contratacdo paralela de outros servigos para

viabilizar seu desenvolvimento.

Eventuais contratacbes futuras, como a execugdo das obras, supervisdo ou
gerenciamento da obra e demais servicos complementares, somente serdo realizadas
29
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apos a conclusao e aprovagao do projeto executivo, nao configurando interdependéncia

para a presente contratacao.

Dessa forma, nao existem contratagdes interdependentes que condicionem a
viabilidade da presente demanda, a qual € plenamente autbnoma no ambito do

planejamento da futura intervengao no Teatro Carlos Gomes.
12. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

A contratacao de empresa especializada para a elaboragao de projeto executivo de
restauro, reforma e requalificagao do Teatro Carlos Gomes, destinado a futura
sede da EMIA - Escola Municipal de Iniciagao Artistica devera incorporar diretrizes
de sustentabilidade ambiental, preservacao do patriménio historico e eficiéncia no uso

de recursos, observando as normas técnicas e a legislagado ambiental aplicaveis.
12.1. Critérios de sustentabilidade aplicados ao projeto
O projeto devera considerar:

e preservagao e recuperagao dos elementos arquitetdnicos e construtivos originais

da edificagao, sempre que tecnicamente viavel;

e especificagdo de materiais e sistemas construtivos compativeis com as

caracteristicas do bem tombado e de menor impacto ambiental;

e adocao de solugbes que promovam eficiéncia energética, racionalizagdo do
consumo de agua e redugdo dos custos de operagdo e manutencao da

edificacao;

e utilizacdo preferencial de materiais reciclaveis, reciclados ou provenientes de
fontes ambientalmente regulares, quando compativeis com as técnicas de

restauro;

e comprovagdao da origem legal da madeira eventualmente empregada na

intervencao, em conformidade com a legislagao vigente.
12.2. Diretrizes ambientais para o projeto e para a futura obra

O projeto devera contemplar, quando aplicavel:
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o diretrizes para o gerenciamento dos residuos da construgdo civil, em
conformidade com a Resolugago CONAMA n° 307/2002 e demais normas
aplicaveis;

e especificagdes técnicas que privilegiem solugdes construtivas sustentaveis e de

menor impacto ambiental;

e orientagbes para destinagdo ambientalmente adequada dos residuos gerados

durante a futura execugao das obras;

e medidas destinadas a protecdo dos elementos histéricos existentes durante a

execucao da intervengao.
12.3. Conformidade com normas ambientais

Os estudos e projetos deverdo observar a legislagdo ambiental vigente e as diretrizes

dos 6rgaos competentes, assegurando:

e prevencao e mitigacdo dos impactos ambientais decorrentes da futura

intervengéao;
e adocao de praticas sustentaveis compativeis com o objeto;

e atendimento as exigéncias ambientais eventualmente aplicaveis ao

empreendimento;

e compatibilidade entre a preservagao do patriménio histérico e a sustentabilidade

ambiental.
13. DECLARA(}AO DE VIABILIDADE DA CONTRATA(}AO

A contratacdo de empresa especializada para a elaboragao de projeto executivo de
restauro, reforma e requalificagao do Teatro Carlos Gomes, destinado a futura
sede da EMIA - Escola Municipal de Iniciagao Artistica mostra-se plenamente viavel
sob os aspectos técnico, econdmico e juridico. A medida atende ao interesse publico,
contribui para a preservagao do patrimonio histérico e cultural do Municipio e permitira a
Administragao dispor de projetos completos, consistentes e compatibilizados, aptos a
subsidiar a futura licitagdo e execugao das obras, com maior seguranga técnica, juridica

e orgamentaria.
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14. NORMATIVOS QUE DISCIPLINAM OS SERVICOS/AQUISICAO A SEREM
CONTRATADOS

A contratacdo de empresa especializada para a elaboragcao de projeto executivo de
restauro, reforma e requalificagao do Teatro Carlos Gomes, destinado a futura
sede da EMIA - Escola Municipal de Iniciagao Artistica, deverd observar a
legislagéo, normas técnicas e referéncias metodoldgicas aplicaveis a elaboragao de
projetos e execugdo de obras publicas. Os principais normativos e publicagdes que

disciplinam os servigos a serem contratados sao os seguintes:
14.1. Legislagao Federal
e LeiFederal n® 14.133/2021 — Nova Lei de Licitagdes e Contratos;

e Lei Federal n° 11.445/2007 - Estabelece as diretrizes nacionais para o

saneamento basico, incluindo drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas;

e Portaria ANA n° 363/2021 — Define calculos padronizados para consultorias

técnicas no ambito da Agéncia Nacional de Aguas e Saneamento Basico; e

e Resolugdo ANA n° 245/2025 — Aprova a Norma de Referéncia n° 12/2025 sobre a

estruturacdo dos servigos publicos de drenagem e manejo de aguas pluviais.
14.2. Normas Técnicas e Manuais de Referéncia

e« GOVERNO DO ESTADO DE SANTA CATARINA (2005). Roteiro para a

elaboragéo de projeto de restauro critérios e orientagdes técnicas gerais.
o CAU/SP (2022). Patriménio histdrico: orientagao para servigos profissionais.

14.3. Orientagoes Técnicas do IBR (Instituto Brasileiro de Auditoria de Obras

Publicas)

e OT IBR 001/2006 — Projeto Basico — Requisitos minimos e diretrizes para

elaboracao de projetos basicos de obras publicas.

¢ OT IBR 006/2016 — Anteprojeto de Engenharia — Diretrizes aplicaveis a estudos

preliminares e conceituais em obras publicas.
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e OT IBR 008/2020 — Projeto Executivo — Requisitos de detalhamento técnico,

construtivo e documental para projetos executivos.
14.4. Legislagoes Municipais
Decreto Municipal n° 10.589, de 04 de dezembro de 2025.

14.5. Diretrizes para a reconstrucao da fachada frontal e volumetria conforme
Oficio n° 227/2026-SCEIC-DPPC

e Preservagdo da volumetria original: a reconstrugdo devera respeitar as
dimensdes, proporgdes e alinhamentos da edificagao original, conforme registros
histéricos e documentacéao existente;

e Reconstrugao da fachada frontal: a fachada, por ser elemento tombado, devera
ser reconstituida tomando como referéncia levantamentos histéricos,
iconograficos e visando compatibilizar os fragmentos remanescentes,
observando-se as técnicas construtivas e materiais originais sempre que possivel;

e Abordagem contemporénea de restauro: a intervengao devera pautar-se pelos
principios da Carta de Veneza (1964) e da Carta de Burra (1999), evitando-se a
criagdo de falso histdrico. Admite-se que a passagem do tempo seja percebida,
bem como traumas e acidentes, desde que as novas intervengdes sejam
claramente identificaveis e reversiveis, sem prejuizo da leitura estética e histérica

do conjunto. Ou seja, espera-se um projeto critico em relagdo ao presente

histérico pés desabamento, e ndo uma reconstrucao pristina do passado;

e Compatibilizagdo com novo uso: o projeto devera compatibilizar a preservagao
dos valores histéricos com a futura destinagdo do imével (EMIA — Escola
Municipal de Iniciagao Artistica), garantindo acessibilidade, segurancga, conforto e

funcionalidade, sem descaracterizar os elementos protegidos.

14.6 Parametros minimos para o reaproveitamento dos elementos arquitetonicos e
tijolos originais conforme Oficio n° 227/2026-SCEIC-DPPC

e Triagem cuidadosa e inventario: todos os fragmentos, tijolos, ornamentos e
elementos decorativos resgatados dos escombros deverdao ser catalogados,
identificados e armazenados adequadamente, com registro fotografico e

fichamento individualizado;
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e Critérios de reuso: os elementos originais que apresentarem condi¢des
estruturais e estéticas satisfatorias deverao ser reinseridos na reconstrugao,
preferencialmente em suas posigdes originais, ou, quando inviavel, em locais
que permitam sua valorizagao e leitura histérica;

e Complementagcdo com novos materiais: os elementos faltantes ou
irrecuperaveis deverao ser substituidos por materiais compativeis técnica e
esteticamente, mas que permitam a distingdo entre o original e a nova
intervencao, em atendimento ao principio da reversibilidade e da honestidade
da intervencgao;

e Documentagdo do processo: todo o processo de reaproveitamento devera ser
detalhadamente documentado, inclusive com registros fotograficos e relatorios

técnicos, a serem juntados ao processo de aprovagao.
15. ANEXOS

Os anexos a seguir integram o presente Estudo Técnico Preliminar para todos os fins,
constituindo parte indissociavel de seu conteudo técnico, servindo de base para o
entendimento do objeto, para a estimativa de custos, para o planejamento da
contratacdo e para a futura elaboragdo do Termo de Referéncia e do procedimento
licitatorio:

¢ Anexo | — Levantamento Fotografico da Edificagao;

e Anexo Il — Decisao Judicial;

e Anexo lll - Estudo Técnico do Processo Anterior.
16. DISPOSIGOES FINAIS

O presente Estudo Técnico Preliminar foi elaborado pela Secretaria Municipal de
Governo e Gestdo Estratégica, em apoio técnico a Secretaria de Obras e Servigos
Municipais, a quem compete a aprovacgdo, contratagdao, gestdo e fiscalizagdo da
execugdo dos servicos ora fundamentados, em conformidade com a Lei Federal n°
14.133/2021.
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