ESTUDO TECNICQ PRELIMINAR — ETP

1. INTRODUGAO:

O presente estudo técnico preliminar tem por objetivo demonstrar a viabilidade técnica e
econémica da locacdo de imével para funcionamento da EMEI Creche Vera Licia Bourabebi —
Ntcleo Il, no bairro do Itaguacu, através da Sedretaria Municipal de Educagao, para mensurar os
riscos da locagdo, bem como fornecer informacées necessarias para subsidiar os demais
documentos relacionados ao processo de locagao, conforme previstos em normas legislativas.

Este estudo consiste na primeira etapa Fo planejamento de uma contratacdo, de modo a
assegurar a viabilidade e embasar os demais documentos do procedimento, conforme previsto
na Lein® 14.133/2021, art. 6°, inciso XX; e Capitulo 1V do Decreto Municipal n® 5.111/2023.

2. OBJETO DA CONTRATAGAO:

O presente instrumento tem como objeto a locag&o de imével para funcionamento da
EMEI Creche Vera Lucia Bourabebi — Nucleo|ll, no bairro do ltaguagu, através da Secretaria
Municipal de Educacéo.

3. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

Atualmente a Prefeitura Municipal de Aparecida nio possui iméveis publicos,
pertencentes ao patriménio municipal para alpcar os alunos para atendimento da Educacéo
Infantil das Etapas | e Il, faixa etaria de 4 a 5 anos de idade, no bairro do Itaguacu.

Esta contratacdo em questio se da pelo interesse do Municipio em manter um imével
préximo ao prédio pertencente & Prefeitura Mu icipal de Aparecida da EMEI Creche Vera Lucia
Bourabebi que atende aos alunos dos 1:‘.‘3rn;é|rio'aJ,1 maternais e etapas | e I, totalizando 350 alunos
atendidos no bairro do Itaguagu.

Considerando que o bairro do Itaguagu & um dos maiores bairros do municipio de
Aparecida e bem populoso e esta localizado a 10 km do centro da cidade, com demanda para o
atendimento de alunos na modalidade Educa¢o Infantil sendo necessario a locagdo de um

imével estruturado e com ambiente para salas pe aulas para o funcionamento das Etapas | e |I,
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que atualmente possui aproximadamente 80 alunos, fazendo-se necessario a presente locacao

de imével para a demanda atual.

4. ORGAO REQUISITANTE:

A unidade requisitante do presente Estudo Preliminar é a Secretaria Municipal de

Educacgéo, na figura do Secretério José Robertg

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

Sera necessario a locagdo de um iméve

de Souza.

estruturado e com ambiente para salas de aulas

para o funcionamento das Etapas | e Il da Educacio Infantil, considerando a acessibilidade, a

vantajosidade e a economicidade para Admin

istragdo Municipal atender assim os interesses

publicos.
Item ou - ax
Descricao/Especificagio
Lote
Locacao de imovel para funcionamento da EMEI Creche Vera Licia Bourabebi - Nucleo
1 Il, no bairro do Itaguagu, através da $ecretaria Municipal de Educagéo, pelo periodo de
12 meses.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO:

Foi realizado pesquisas de mercado en
bairro do ltaguagu em Aparecida e ndo foi en

caracteristicas compativeis do imével que atena

7. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA SOLUG/
Esta contratagéo destina-se a locagao

Vera Lucia Bourabebi - Nucleo |, no bairro do

1 sites de imobilidrias para locacdo de imével no
contrado imoveis disponiveis para locagdo com

esse todas as exigéncias.

AO ADOTADA:
de imdvel para funcionamento da EMEI Creche

taguacu, o qual o objetivo principal é atender as

necessidades da Secretaria de Educacéo, sendo assim:
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“E sabido que a Administra
da Execugdo Direta ou da

:

>80 Publica podera obter o objeto pretendido através
xecucdo Indireta. Como Execugéo Direta do objeto

pretendido, tem-se a hipétese em que a propria Administracdo Publica, através de

seus proprios meios, ou sgj
servigo pretendido. Para qu
Administrag&o Publica, efeti
concretizagéo do fim pretenc
técnica, pessoal, etc a cong
configurar a hipétese em q
execucdo, respeitadas as

Execucdo Indireta se da g
pretende, necessita contrat
fornecer o produto almejado
através das seguintes forma

Unitério; Tarefa; Empreitada
Administracdo Publica - as
Disponivel em:

artigos/136583889/Acesso e

8. DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TO

A solugdo adotada para a Locagdo de |
Lucia Bourabebi — Nucleo I, que atenderd a
modalidade Educagédo Infantil, serd por mei
publicados em Diario Oficial desde municipio.

9. ESTIMATIVA DA QUANTIDADE A SER COI

A quantidade de meses de locacdo se

=
-

iguais e sucessivos periodos, nos termos da lei

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACG
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a, 0s seus proprios érgaos e entidades, executam o
e se configure a dita espécie de execucdo, devera a
amente, deter a totalidade dos meios necessarios a
dido, ou seja, devera deter toda a estrutura, expertise
lus@o dos servigos pretendidos, sob pena de nao se
lestdo, impondo a contratagdo de terceiro para sua
disposicdes inerentes ao processo licitatério. Ja a
uando a Administragdo Publica, para obter o que
ar terceiros para executar o servigo necessitado ou
Tal espécie de execucdo do objeto contratado se da
3: Empreitada por Prego Global; Empreitada por Prego
Integral.” AZEVEDO, Rodrigo. Como contratar com a
especies de execucdo do contrato administrativo.

wwwrodrigoazevedoadvocaciacom.jusbrasil.com.br/

m: 31 de janeiro de 2020.

DO:

mével para funcionamento da EME| Creche Vera
unos da faixa etaria de 4 a 5 anos de idade,

de Inexigibilidade, com data, local e horario

NTRATADA:

ra de 12 meses podendo ser prorrogadas por

14.133/2021.

AO:

A estimativa de pregos para a presente locagdo esta compativel com o laudo de
]

Avaliagdo do Imével para locagdo mensal realizado pela Secretaria Municipal de Obras,

estimando-se o valor de referéncia podera vari?

r entre R$ 2.830,69 (Dois mil, oitocentos e trinta

reais, sessenta e nove centavos) & R$ 3.104,63 (Trés mil, cento e quatro reais, sessenta e trés

centavos), admitindo uma variagéo de até 1% no valor final do aluguel como margem de

seguranca.



11. LEVANTAMENTO DE MERCADO ( ART. 1

Este item visa atender aos elementos o
18.

V - levantamento de merca

e justificativa técnica e eco

VI - estimativa do valor
referenciais, das memdéria:
que poderdo constar de
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8,V)

prigatorios previstos nos incisos V e VI, do artigo

do, que consiste na andlise das alternativas possiveis,

némica da escolha do tipo de solugéo a contratar:

da contratagdo, acompanhada dos pregos unitérios
5 de célculo e dos documentos que lhe ddo suports,
anexo classificado, se a Administragdo optar por

preservar o seu sigilo até g

conclusdo da licitagéo,

Assim, visando atender os elementos obrigatérios, repete-se que a Administracédo

Municipal realizou buscas em sites de imo
disponiveis para locagdo para o funcionamento
Il.

biliarias, mas ndo foram encontrados imoéveis
da EMEI Creche Vera Lucia Bourabebi — Nlicleo

12. JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELA#’IENTO DA SOLUGAO:

O parcelamento da solugéo n&o é possi

trata de locagdo de imoével.
13. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACA

A contratagdo pretendida encontra-se
Municipio:

vel considerando que o objeto da contratacéo se

F E O PLANEJAMENTO:

alinhada com a Lei Orgamentaria Anual do

Unidade Executora: 01.19.03 - ENSINO INFANTIL — CRECHE

Funcional Programatica: 12.365.0803.2114
CRECHES

Ficha: 268
Conta 3.3.90.39.00 - Outros Servigos de Tercei

Fonte de recurso 01 - Tesouro

14. RESULTADOS PRETENDIDOS:

- MANUTENGAO DO ENSINO INFANTIL -

ros Pessoa Juridica
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Atender a demanda de vaga dos alunos
Infantil no bairro do Itaguagu.

15. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS:

A administracdo tomara as seguintes

pretendidos:

5 com faixa etaria de 04 a 05 anos da Educacéo

providéncias para o alcance dos resultados

Definicdo dos servidores que fardo parte da equipe de fiscalizagdo do contrato de
i

aluguel.

16. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE
A presente locagéo no gera nenhum im

17. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU IN
A presente locacdo ndo gera nenhum im

18. DECLARAGAO DE VIABILIDADE:

TRATAMENTO:
pacto ambiental.

TERDEPENDENTES:
pacto ambiental.

Com base nas informagGes levantadas ao longo deste estudo preliminar, fica evidenciado

que a locagdo de imével para funcionamento da EMEI Creche Vera Lucia Bourabebi —
€ possivel tecnicamente e fundamentadamente

VIAVEL a contratagao pretendida com base ne

Nucleo Il
necessaria. Diante do exposto, declara-se ser

ste Estudo Técnico Preliminar e no art. 68° da lei

n° 14.133/2021, utilizando-se do necessério e pertinente procedimento licitatério para atender o

objeto.

Aparecida, 14 de margo de 2025.
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Marylin G Mantovani
D|retor Geral

De acordo, ap(ﬁztrfeim@co Preliminar.

se Roberto de Souza

Secretario Muanlpal de Educagio



