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Informacoées Basicas

Numero do

UASG Editado por Atualizado em
artefato
65/2024 102304-ESP-UNESP-FACUL.CIENCIAS LETRAS-C. FELIPE SIQUEIRA 04/09/2024 13:48
ARARAQUARA GUERMANDI v21)
Status
ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de imoveis 15/2024 539/2024

1. Condicoes gerais da contratacao

Locacao de imovel urbano destinado a abrigar a nova instalacdo da Secdo Técnica de Saulde
(STS), nos termos da tabela abaixo, conforme condicbes e exigéncias estabelecidas neste
instrumento, conforme condi¢gbes e exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia, de acordo
com as subdivisBes na forma de itens que compdem este instrumento.

ITEM ESPECIFICACAO CATSER | UNIDADE | QUANTIDADE VALOR VALOR TOTAL
DE MEDIDA TOTAL UNITARIO
1 |Locacdo de um imoével,| 4316 Meses 24 R$ 10.000,00 R$ 240.000,00

destinado a noval
instalagdo da Secdo
Técnica de Saude (STS)

2 IPTU do imovel - 16195 Parcela 3 R$ 473,75 R$ 1.421,25
Exercicio 2024 - R$
5.684,99

3 Estimativa IPTU do imével| 16195 Parcela 12 R$ 492,70 R$ 5.912,39

- Exercicio 2025
(2024+4%) - R$ 5.912,39

4 Estimativa IPTU do[ 16195 Parcela 9 R$ 512,41 R$ 4.611,66
imével - Exercicio 2026
(2025+4%) - R$ 6.148,89

1.1.1. Em caso de eventual divergéncia entre a descricdo do item do catalogo do sistema
Compras.gov.br e as disposi¢cGes deste Termo de Referéncia, prevalecem as disposicdes
deste Termo de Referéncia.
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1.1.2. Este Termo de Referéncia foi elaborado em conformidade com o Decreto estadual n®
68.185, de 11 de dezembro de 2023.

1.1.3. O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como servigos de luxo, observando o
disposto no Decreto estadual n® 67.985, de 27 de setembro de 2023.

1.2. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 24 (vinte e quatro) meses, contados do(a) inicio da
vigéncia do contrato, prorrogavel por até 10 (dez) anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°
14.133, de 2021.

1.3. A natureza da contratacdo é um Contrato de cessédo de uso, sendo aplicaveis a seguinte
legislagéo:

1.3.1. Lei n. 8.245/91 (Lei do Inquilinato), que regula a locacao de imdéveis urbanos,
estabelecendo os direitos e deveres das partes envolvidas.

1.3.2. Lei 14.133/2021 (Nova Lei de Licitacbes): Aplicavel ao processo de contratacao
publica, inclusive para a locacdo de imdveis, definindo as modalidades de licitacdo e as
normas para a contratagao.

1.4. O contrato ou outro instrumento habil que o substitua (caso assim definido pela
documentacdo que compde a presente contratacdo) oferece maior detalhamento das regras que
serdo aplicadas em relacdo a vigéncia da contratacéo.

Subcontratacao

1.5. O Contratado ndo podera subcontratar, ceder ou transferir, total ou parcialmente, o objeto
contratual

2. Fundamentacao e descricao da necessidade

2.1. A fundamentacdo da contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar, elaborado nos termos do Decreto estadual n°
68.017, de 11 de outubro de 2023, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. 0O objeto da contratacdo ndo esta previsto no Plano de Contratacfes Anual 2024, pois o 6rgao
requisitante dispensa essa obrigatoriedade para o ano base.

3. Descricao da solucao como um todo

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico do
Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. Requisitos da contratacao

Sustentabilidade

4.1. Os critérios de sustentabilidade para a locacdo de um imével envolvem a consideracao de
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aspectos ambientais, sociais e econdmicos, visando reduzir o impacto ambiental, promover a salude
e 0 bem-estar dos ocupantes e otimizar a eficiéncia econdmica.

Garantia da contratacao

4.2. Nao havera exigéncia da garantia da contratagcdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n°® 14.133,
de 2021, pelas razbes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

5. Modelo de execucdo do objeto

5.1. A entrega do imével dar-se-a ap@s a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega
das chaves;

5.2. No Laudo de Vistoria constara relatério fotografico, apontando a situacdo em que se encontra
0 imével, quando do inicio da locacédo, a fim de que sejam resguardados os direitos e obrigacdes
das partes contratantes;

5.3. O locatario fica autorizado a fazer no imovel locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades;

5.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéiveis construidas, poderdo ser retiradas
pelo locatario, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com o0s seus respectivos
acessorios.

5.5. Periodicidade dos Pagamentos: Pagamentos mensais com base no valor de aluguel
estipulado no contrato

5.6. Monitoramento: A gestdo do contrato deve assegurar que 0s pagamentos sejam realizados
pontualmente e que os servigos correlatos sejam executados conforme as condi¢gbes acordadas.

6. Modelo de gestao do contrato

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021 e da Lei n. 8.245 de 1991 (Lei do Inquilinato). O
objetivo é garantir o cumprimento das obrigacbes contratuais, mitigar riscos e assegurar a
adequada utilizagdo do imével locado, com cada parte respondendo pelas consequéncias de sua
inexecucao total ou parcial.

6.2. As comunicacdes entre o Contratante e o Contratado devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.3. Serdo realizadas vistorias periddicas no imovel, conforme cronograma previamente
estabelecido, para verificar as condi¢fes de uso e conservacgdo, conforme estipulado no Art. 23 da
Lei n. 8.245/91.
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6.4. O Contratante podera convocar representante do Contratado para adogao de providéncias
gue devam ser cumpridas de imediato.

Fiscalizacao

6.5. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelo(s) respectivo(s) substituto(s) (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.6. O fiscal do contrato verificara a manutencao das condi¢cdes de habilitagdo do Contratado,
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, a formalizacdo de apostilamento e termos
aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario (Decreto
estadual n® 68.220, de 2023, art. 18, 1l e 1lI).

6.7. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuard tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome
as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia (Decreto estadual n° 68.220, de
2023, art. 18, V).

Gestor do Contrato

6.8. O gestor do contrato exercerd a atividade de coordenacao dos atos de fiscalizacao técnica,
administrativa e setorial e dos atos preparatérios a instrugdo processual visando, entre outros, a
prorrogacdo, a alteracdo, ao reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplicacdo de sancdes e
extingdo do contrato (Decreto estadual n° 68.220, de 2023, inciso | do art. 2°)

6.9. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo do
Contratado, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais (Decreto
estadual n°® 68.220, de 2023, art. 16, IX).

6.10. O gestor do contrato emitird documento comprobatoério da avaliacdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial, quando houver, quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas
pelo Contratado, com mencdo ao seu desempenho ha execuc¢do contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo
constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes (Decreto estadual n® 68.220, de 2023,
art. 18, VII).

6.11. O gestor do contrato tomarda providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacao para fins de aplicacao de sancdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o
art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso (Decreto estadual n® 68.220, de 2023, art. 16, VIII).

6.12. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacfes sobre a consecucédo
dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracdo (Decreto estadual n® 68.220, de 2023, art. 16, VIl e
paragrafo Gnico).
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6.13. O gestor do contrato devera enviar a documentacao pertinente ao setor de contratos para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

7. Critérios de medicao e pagamento
7.1. Critérios de Medicao

7.1.1. Periodicidade: A medicdo periodica sera realizada de forma mensal, correspondente
ao ciclo de pagamento do aluguel.

7.1.2.  Verificagdo da Disponibilidade e Uso do Imével em condi¢Bes adequadas de uso,
conforme estipulado no contrato.

7.2. Critérios de Pagamento

7.2.1. Periodicidade dos Pagamentos: Os pagamentos serdo realizados mensalmente,
conforme a data estipulada no contrato.

7.2.2. Valor do Aluguel: O valor a ser pago mensalmente sera definido no contrato e incluira
o0 aluguel bésico, além de encargos acessorios, como IPTU.

7.2.3. Reajuste de Aluguel: O contrato devera prever o reajuste anual e com base em quais
indices econdmicos.

7.3. Procedimentos de Pagamento

7.3.1. Prazo de Pagamento: O prazo de pagamento serd de 30 dias, contados do
vencimento estabelecido no contrato.

7.3.2. Forma de Pagamento: O pagamento sera realizado via depdsito em conta Banco do
Brasil em nome do proprietario, conforme especificado em contrato.

7.3.3. Comprovagdo de Pagamento: O locatério deverd manter registros nos autos do
processo de todos 0s pagamentos realizados.

8. Forma e critérios de selecao e regime
Forma de selecao e critério de julgamento da proposta

8.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de inexigibilidade de
licitac@o, com fundamento na hipotese do art. 74, item V, da Lei n® 14.133, de 2021, observando-se
o disposto no Decreto estadual n® 68.304, de 9 de janeiro de 2024.

Regime de execucédo

8.2. O regime de execucdo do contrato sera de empreitada por preco unitario.
Exigéncias de contratacdo

8.3. Previamente a celebrac¢éo do contrato, a Administracao verificard o eventual descumprimento
das condicBes para contratacdo, especialmente quanto a existéncia de san¢gdo que a impeca,
mediante a consulta aos seguintes cadastros informativos oficiais:

a) Sicaf;
b) Cadastro Nacional de Empresas Inidbneas e Suspensas - Ceis, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);
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c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — Cnep, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

d) Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e
Inelegibilidade — CNCIAI, do Conselho Nacional de Justica (http://www.cnj.jus.br
/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

e) Sistema Eletrénico de Aplicacdo e Registro de San¢des Administrativas — e-Sancdes
(http://www.esancoes.sp.gov.br);

f) Cadastro Estadual de Empresas Punidas — CEEP (http://www.servicos.controladoriageral.
sp.gov.br/PesquisaCEEP.aspx); e

g) Relacdo de apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo
(https://www.tce.sp.gov.br/apenados).

8.4. A consulta ao cadastro especificado na alinea ‘d’ da subdivisdo anterior sera realizada em
nome da pessoa juridica fornecedora e de seu sé6cio majoritario, por forca do artigo 12 da Lei n°
8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢bes impostas ao responsavel pela pratica de ato de
improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio
de pessoa juridica da qual seja so6cio majoritario.

8.5. Caso conste na Consulta de Situagéo do interessado a existéncia de Ocorréncias Impeditivas
Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no
Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

8.6. Também constitui condicao para a celebracdo da contratacdo, bem como para a realizagéo
dos pagamentos dela decorrentes, a inexisténcia de registros em nome do fornecedor no “Cadastro
Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgdos e Entidades Estaduais — CADIN ESTADUAL”.
Esta condicdo serd considerada cumprida se o devedor comprovar que 0s respectivos registros se
encontram suspensos, nos termos do artigo 8°, 88 1° e 2°, da Lei estadual n° 12.799, de 2008.

8.7. A habilitacao do interessado sera verificada por meio do Sicaf, quanto aos documentos por
ele abrangidos.

8.8. E dever do interessado manter atualizada a respectiva documentacéo constante do Sicaf, ou
encaminhar, quando solicitado pela Administracéo, a respectiva documentacéo atualizada.

8.9. Nao serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicagdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo
agueles legalmente permitidos.

9. Estimativas do valor da contratacao
Valor (R$): 240.000,00

9.1. O valor estimado total da contratacdo é de R$240.000,00 (Duzentos e quarenta mil reais),
pelo periodo de 24 meses, conforme custos unitarios demonstrados na tabela acima. O valor
estimado da contratacdo foi definido com observancia do disposto no Decreto estadual n® 67.888,
de 17 de agosto de 2023.
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10. Adequacdo Orcamentaria

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento do Estado.

10.2. O objeto da contratacéo ndo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual 2024, pois 0
orgao requisitante dispensa essa obrigatoriedade para o ano base.

10.3. As despesas decorrentes da presente contratagcdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Unido.

10.4. No presente exercicio, a contratacdo sera atendida pela seguinte dotacgéo:

I) Gestao/Unidade: [UNESP/ Faculdade de Ciéncias e Letras];
II) Fonte de Recursos: [Recursos do Tesouro do Estado];

IIl) Programa de Trabalho: [12.364.4807.5304];

IV) Elemento de Despesa: [3.3.90.39.91];

V) Plano Interno: [N&o se aplica];

10.5. Quando a execucao do contrato ultrapassar o presente exercicio, a dotagdo relativa ao(s)
exercicio(s) financeiro(s) subsequente(s) sera indicada apds aprovacgdo da Lei Orcamentaria
respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

FERNANDA SOTRATE DA SILVA

Requisitante

1Y
tf Assinou eletronicamente em 04/09/2024 as 13:48:57.
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