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ESP-UNESP-FACUL.CIENCIAS LETRAS-C.ARARAQUARA

Estudo Técnico Preliminar 18/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 0760/2026-FCL/CAr.

2. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

Especificacdes Técnicas

2.1. A proposta vencedora devera estar acompanhada da seguinte documentagdo: catalogo ou ficha técnica do produto, contendo a descri¢do do objeto
com a indicacdo da marca, fabricante, procedéncia, apresentagdo, embalagem comercial e registro no INMETRO, se for o caso;

2.2. Os produtos empregados deverdo possuir, no minimo, 3 (trés) meses de validade/garantia, a contar do recebimento total e definitivo dos mesmos,
salvo aqueles em que a validade consta no descritivo do item;

2.3. Nos valores propostos deverdo estar inclusos todos os custos operacionais, encargos previdenciarios, trabalhistas, tributdrios, comerciais e
quaisquer outros que incidam direta ou indiretamente no fornecimento dos bens;

2.4. A proposta da contratada deverd ser redigida em lingua portuguesa, devendo constar a especificacdo do objeto, marca, modelo, preco unitério,
total, valor por extenso. E vedada a indicacio de mais de uma marca na proposta;

2.5. Para a execugdo dos servicos, a Contratada devera disponibilizar profissionais com formacao, habilidades e conhecimento técnico necessario para
execucdo do objeto, bem como certificagdes exigidas na legislacdo trabalhista;

2.6. Os servicos deverdo ser executados com a utilizagdo de técnicas e rotinas adequadas, e em estrita concordancia e obediéncia as normas técnicas
vigentes, em especial os normativas do Ministério do Trabalho NR-6, NR-12, NR-18 e NR-35;

2.7. Além do atendimento aos requisitos de regularidades juridica, fiscal, trabalhista e previdencidria e da qualificagdo econdmico-financeira
necessarias a contratacdo com a Administracdo Publica, a empresa a ser contratada deverd comprovar, ainda, qualificacdo técnica para o atendimento
da necessidade

da Contratante;

2.8. A prestagdo dos servigos ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados da CONTRATADA e a CONTRATANTE, vedando-se qualquer
relagdo entre estes que caracterize pessoalidade e subordinagdo direta.

Qualificacdao Técnica

2.9. A exigéncia de qualificacdo técnica para a presente contratacdo decorre da natureza e da complexidade dos servicos que integram o objeto, os
quais compreendem atividades de manutencdo predial que envolvem diferentes especialidades e podem demandar conhecimentos técnicos especificos,
mado de obra qualificada, equipamentos adequados e observancia das normas técnicas e de seguranca aplicaveis.

2.10. A planilha estimativa contempla 40 itens de servigos, abrangendo, entre outros, servigos de demolicdo, execucdo de alvenarias, concreto, calhas e
rufos, revestimentos, forros, esquadrias, pintura e demais servicos de manutencao predial.

2.11. Diante dessa diversidade de servigos, mostra-se necessario assegurar que a futura contratada possua capacidade operacional e estrutura técnica
compativeis com as obrigacdes que poderdo ser assumidas durante a vigéncia da Ata de Registro de Precos, especialmente considerando que os
servigos serdo solicitados de forma parcelada, conforme as necessidades da Administragdo.

2.12. A exigéncia de comprovacdo de registro ou inscricdo da empresa no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA justifica-se pela
presenca, no objeto, de servigos que se inserem no campo de atividades técnicas sujeitas a fiscalizacdo do sistema profissional competente.

2.12.1. A medida busca assegurar que a empresa contratada esteja regularmente constituida e habilitada perante o conselho profissional para o
desenvolvimento das atividades técnicas abrangidas por suas atribuicdes, possibilitando a fiscalizacdo do exercicio profissional e a identificagdo do
responsavel técnico pelos servigos executados.

2.12.2. A exigéncia sera limitada a comprovacgdo de registro ativo e compativel com as atividades objeto da contratacdo, ndo se pretendendo
impor requisito estranho ou desnecessario a execucao dos servigos.
2.13. A exigéncia de que a contratada disponha de profissional legalmente habilitado e regularmente registrado no CREA, com atribui¢tes
compativeis com o0s servigos a serem executados, decorre da necessidade de acompanhamento e responsabilidade técnica das atividades que, por sua
natureza, exigem conhecimento profissional especializado.
2.13.1. A planilha contém servicos relacionados, entre outros, a execucdo e manutencao de coberturas e telhados, concreto, revestimentos e
demais elementos construtivos. A titulo exemplificativo, estdo previstos servigos de telhamento em diferentes sistemas, calhas e rufos.

2.13.2. Assim, a presenca de profissional habilitado permite que os servigos que demandem responsabilidade técnica sejam executados sob
orientacdo e acompanhamento de profissional com atribui¢cdes compativeis, contribuindo para a adequada execucdo do objeto, a observancia das
normas técnicas e a reducao de riscos relacionados a seguranca, qualidade e desempenho dos servigos.

2.14. A exigéncia de Certiddo de Acervo Técnico — CAT tem por finalidade comprovar que o profissional indicado como responséavel técnico possui
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experiéncia profissional compativel com os servigos previstos no objeto da contratagdo.
2.14.1. A comprovacdo devera demonstrar, por meio da CAT, a experiéncia do profissional em servigos relacionados as atividades constantes
da planilha de itens que integra a contratagdo, considerando a natureza dos servicos e as atribui¢des profissionais legalmente habilitadas.

2.14.2. Nao sera exigida a comprovacdo de experiéncia em todos os itens da planilha, tampouco que o profissional tenha executado
previamente a totalidade dos servigos previstos na Ata de Registro de Precos. A andlise sera realizada quanto a compatibilidade entre os servicos
registrados na CAT e aqueles previstos no objeto, observadas as atribui¢des profissionais do responsavel técnico.

4.14.2.1. Para fins de qualificacdo técnico-profissional, ndo serdo estabelecidos quantitativos minimos de execucdo dos servicos
constantes da CAT, uma vez que a comprovacdo da capacidade e experiéncia da empresa sera realizada por meio da qualificacdo técnico-operacional
exigida no instrumento convocatério.
2.15. Além da capacidade técnico-profissional, serd exigida comprovacdo da capacidade técnico-operacional da licitante, mediante apresentacdo de
atestados que demonstrem experiéncia anterior na execucdo de servigos compativeis com as parcelas de maior relevancia técnica e/ou valor
significativo do objeto.

2.15.1. Considerando o carater diversificado da contratacdo, ndo se mostra razoavel exigir atestado individual para cada um dos 40 itens da
planilha, pois tal exigéncia poderia restringir indevidamente a competitividade sem proporcionar ganho proporcional de seguranca para a
Administracao.

2.15.2. A exigéncia serd concentrada nas parcelas consideradas relevantes para a execugdo do objeto, adotando-se quantitativos minimos
correspondentes a 30% dos quantitativos estimados, conforme definido na analise da planilha or¢camentaria.

2.15.2.1. A adogéo do percentual de 30% busca estabelecer equilibrio entre a necessidade de comprovar experiéncia prévia suficiente e

apreservacao da competitividade do certame, evitando que seja exigida da licitante experiéncia equivalente a totalidade dos quantitativos estimados
para a Ata de Registro de Precos.
2.16. A contratagdo sera realizada mediante Sistema de Registro de Precos, situacdo em que os quantitativos estimados representam uma previsdo das
necessidades da Administracdo, ndo significando obrigacdo de contratagdo integral dos quantitativos registrados.

2.16.1. Por essa razdo, a qualificacdo técnica ndo serd vinculada a comprovagdo de execucado anterior de servigos correspondente ao valor
total estimado da Ata, mas sera estabelecida a partir das parcelas de maior relevancia técnica e/ou valor significativo e dos respectivos quantitativos
estimados.

2.16.2. A adogdo dessa metodologia permite aferir se a empresa possui experiéncia operacional suficiente para executar os servigos que
efetivamente compdem o objeto, sem criar exigéncia desproporcional em relacdo a natureza do Sistema de Registro de Pregos.

2.17. As exigéncias de qualificacdo técnica foram estabelecidas considerando a necessidade de assegurar a adequada execucdo dos servicos, sem
impor requisitos superiores aqueles necessarios para demonstrar a capacidade da futura contratada.

2.17.1. Ndo sera exigida comprovacgdo de experiéncia em todos os itens da planilha, tampouco exigird identidade integral entre os servicos
anteriormente executados e aqueles previstos na contratacao.

2.17.2. Sera admitida a apresentacdo de diferentes atestados para comprovagdo da capacidade técnico-operacional, desde que os documentos
permitam identificar os servicos e quantitativos executados e sejam compativeis com as parcelas exigidas.

2.17.3. Da mesma forma, serd admitido o somatério de Certiddes de Acervo Técnico para comprovacao da capacidade técnico-profissional,

desde que os servicos apresentados sejam compativeis com as parcelas de maior relevancia técnica.
2.18. Diante das caracteristicas do objeto, conclui-se que as exigéncias de qualificacdo técnica sdo necessarias para assegurar que a futura contratada
disponha de estrutura empresarial regular perante o CREA, profissional legalmente habilitado e experiéncia operacional compativel com os servigos de
maior relevancia do objeto.

2.18.1. As exigéncias foram dimensionadas de forma proporcional a contratacdo, considerando a diversidade dos servicos, a existéncia de
atividades que demandam conhecimento técnico especializado e o cariter de Registro de Precos, buscando-se garantir a seguranca, qualidade e
adequada execugdo dos servigos sem estabelecer restricoes desnecessarias a competitividade.

Prazos e Condicdes de Entrega
2.19. A entrega ou realizacdo do servico serd executada em 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da autorizacdo de inicio do servico, mediante
formalizacdo do contrarto;

2.19.1. A execugdo dos servicos somente podera ser iniciada apés a formalizacdo e assinatura do respectivo contrato ou instrumento
equivalente pelas partes, ndo sendo permitida a contratada a realizacdo de qualquer servico ou fornecimento de materiais antes da formalizacdo da
contratacao e da emissdo da respectiva autorizacdo para inicio da execugdo pela Contratante.

2.20. A execucdo do servigo devera ser realizado nas dependéncias da FCL/UNESP - CAMPUS DE ARARAQUARA, conforme orientacdo do
solicitante, situado a Rod. Araraquara Jau, km 01, s/n, CEP 14800-901, Araraquara, SP, no horario compreendido de segunda-feira a sexta-feira das
07h30 as 11h30 e das 13h30 as 17h00. Em caso da necessidade de horario alternativo para a realizacdo do objeto, este deverd ser previamente
agendado com o setor responsavel.

2.21. Os produtos a serem utilizados, quando da contratagdo, deverdo corresponder as especificacoes da proposta, em total consonancia com o edital,
no que tange as suas caracteristicas e padrdo de qualidade, sob pena de rescisdo contratual e penalidades cabiveis.

Sustentabilidade

2.22. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descri¢do do objeto, devem ser atendidos os requisitos dispostos no Guia
Nacional de Contratagdes Sustentaveis, em sua versdo mais atualizada.

Vistoria

2.23. A avaliagdo prévia do local de execugdo dos servicos é optativa pela contratada para o conhecimento pleno das condi¢Ges e peculiaridades do
objeto, sendo assegurado ao interessado o direito da mesma, acompanhado por servidor responséavel, de segunda a sexta-feira, das 07:30 horas as 17:
00 horas, mediante agendamento com a Diretoria Técnica de Servicos - Artur, através do telefone 16 3334-6232, e-mail: dts.fclar@unesp.br.

2.24. A ndo realizacdo da vistoria ndo poderd embasar posteriores alegacGes de desconhecimento das instalacdes, dividas ou esquecimentos de
quaisquer detalhes dos locais da prestacdo dos servigos, devendo o contratado assumir os 6nus dos servigos decorrentes.
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3. Descricao da necessidade

3.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem como propdsito assegurar a viabilidade técnica da contratacdo de
empresa especializada para prestacdo de servicos de manutencéo predial e instalacdes com fornecimento de
materiais e pecas que se faz necessario, pelo periodo de 12 (doze) meses, garantindo a execugdo das
atividades do Campus da Faculdade de Ciéncias e Letras FCLAr-UNESP.

3.2. A demanda surge pela necessidade de respeitar os principios publicos que regem a Administracdo Publica,
entre eles a economicidade em processos de contratacdo frequentes, como em reformas, manuten¢gdes ou
novas instalacdes em diversos setores, buscando atender as necessidades operacionais da FCL.

3.3. Para todos os servicos especificados, caberd a contratada o fornecimento de materiais, mado de obra
especializada e ferramental necesséario, a ser descrito no termo de referéncia. O documento definird os
requisitos minimos técnicos, sem restringir o uso de boas praticas e da experiéncia profissional da empresa
contratada, que poderd adotar solu¢cbes mais eficazes desde que compativeis com o objeto.

3.4. A contratacdo da empresa especializada para execuc¢do dos servicos de Manutencdo e Conservacao
Predial, com fornecimento de materiais trard a FCL plenas condi¢c6es de atendimento as demandas dos servigos
solicitados pelos usuarios.

3.5. Os itens que deverdo ser fornecidos estdo descritos conforme tabela e descricdo abaixo com valores de
referéncia da CDHU - COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SAO PAULO - www.cdhu.sp.gov.br - com desoneracéo - Data base Agosto 2026 Versdo: 202 e da FDE -
FUNDACAO PARA O DESENVOLVIMENTO DA EDUCACAO - Data base Julho 2026.

4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Diretoria de Servicos Artur Arthur Delbon

5. Levantamento de Mercado

5.1. Para atender a demanda da FCLAr UNESP Araraquara, foram realizadas cota¢des no Boletim CDHU 202 08/2026 e FDE 07/2026,
com o objetivo de indicar as diferentes solug8es disponiveis no mercado, de modo que os principios da conveniéncia, economicidade e
eficiéncia, para a Administracéo Publica, sejam avaliados. Foi Utilizado uma taxa de BDI de 23%.

5.2. A partir da definicdo do objeto e dos requisitos da contratacao foi possivel definir algumas alternativas para solugdo da demanda:
Contratacéo de empresa especializada para desenvolvimento dos servigos, conforme a demanda, uma vez que a Unidade ndo possui
servidores especializados para a realiza¢do dos servigos;

Unidade teria que adquirir equipamentos e ferramental adequado, todos de alto custo para aquisicdo, para realizacdo dos servicos, bem
como prever a contratacéo de colaboradores.

5.3. Apds analise das possiveis alternativas, foi definido que a melhor solucéo, tanto técnica quanto econdmica, é a contratagdo de
empresa especializada para prestacdo do servico conforme a demanda, uma vez que a futura contratada ja disponibilizard toda a
estrutura de funcionamento e equipamento para realizagdo dos servicos, trazendo assim uma maior economicidade para a Unidade.

5.4. Outra vantagem se da no fato de que a demanda por este servico nao € continua, ou seja, sera requisitada apenas quando houver
necessidade. Dessa maneira, a empresa vencedora apenas sera convocada nos eventos em que houver demanda para o servigo objeto
deste Estudo Técnico Preliminar. Além disso, havera economia de tempo e recursos ao se reduzir a necessidade de mao de obra da
propria Unidade para realizacdo dos servigos além de um aumento da seguranca no local de trabalho.

5.5. Verifica-se, ainda, ampla disponibilidade de empresas aptas ao fornecimento dos materiais relacionados, uma vez que suas
aquisi¢cbes sdo frequentes em 6rgdos publicos e, por serem itens de uso comum e de natureza simples, ndo se vislumbram inovagées
mercadolodgicas capazes de substitui-los ou alternativas aplicaveis.

5.6. Sendo assim, a prestacao de servicos de manutencao predial nas dependéncias da FCLAr/Unesp por meio de constituicdo de Ata de
Registro de Precos, representa uma solucéo estratégica viavel para a realizagdo dos objetivos,

alinhada com os principios da legalidade, economicidade, eficiéncia e interesse publico

6. Descricao da solucao como um todo

6.1. Os requisitos necessarios e suficientes a escolha da solug¢do estardo previstos no Termo de Referéncia,
documento que apresenta critérios e praticas de sustentabilidade. Por se tratar de servicos de manutencao
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predial, com fornecimento de materiais e visto que atualmente a unidade nédo dispbe de equipamentos para
realizacdo deste tipo de servicos e nem méao de obra profissional adequada.

6.2. Devido ao elevado custo de aquisicdo e manutencdo, e ndo contratacdo de profissional adequado para os
servigos, a solugdo como um todo é a contratagdo de empresas que disponham desses maquinarios para
realizacdo dos servicos, possibilitando a agilidade na execucdo dos servicos, visto que a necessidade nédo é
constante.

6.3. A conclusdo dos servicos se dara nos locais indicados pela Diretoria Técnica de Servigos, nas extensdes
das dependéncias da FCLAr.

6.4. A solucdo encontrada para suprir a demanda pelos itens que compdem esses servigos € a contratacdo de
empresas que possam atender aos servigos de manutengao predial, com o fornecimento de materiais descritos,
de forma a garantir com eficiéncia e confiabilidade a execucdo dos servigos. Pretende-se alcancar ainda, com a
presente contratacdo, a conciliacdo entre os menores custos possiveis e o atendimento adequado das
necessidades da Administracao.

6.5. Visando a melhor solucdo apresentada, que € a contratacdo de empresa especializada para prestacdo de
servicos de manutencgdo predial, o Sistema de Registro de Pregos pode ser selecionado como a mais viavel para
este Estudo, pretendendo atender necessidades recorrentes mas incertas, durante o prazo de vigéncia da ata,
sem implicar obrigatoriedade de contratacéo

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. Os Servicos necessarios a serem executado, bem como os item que deverdo ser fornecidos na execucao,
foram considerando as demandas indicadas pelos setores da Unidade solicitante, embasados no histérico de
consumo da unidade.

ITEM|DESCRICAO COD. GOV

01 SERVICO DE MANUTENCAO E CONSERVAGAO PREDIAL CONFORME SUBITENS RELACIONADOS ABAIXO |[[1627

VALOR TOTAL 1.288.761,77
VALOR
~ < VALOR | UNIT. VALOR
SUBITEM DESCRICAO FONTE| CODIGO |UN.|QTDE.
UNIT. | C/BDI TOTAL
23%
1 Demolicdo manual de concreto simples CDHU |03.01.020| m3 | 112 | 262,90 323,37| 36.217,44

Demolicdo manual de alvenaria de elevacgéo ou

. . i CDHU |03.02.040| m3| 56 95,60 117,59 6.585,04
elemento vazado, incluindo revestimento

Demolicdo manual de revestimento em massa de

parede ou teto CDHU [03.03.040| m?2 | 500 7,17 8,82 4.410,00
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4 Demolicdo manual de revestimento ceramico, cDHU 103.04.020l m2| 500 1434 1764 8.820.00
incluindo a base
Reti -
5 . ctirada de batenFe €om guarnIGao € peeas CDHU [04.08.060| m | 140 15,89] 19,54 2.735,60
lineares em madeira, chumbados
6 Retirada de esquadria metélica em geral CDHU (04.09.020| m2 | 168 37,09] 45,62 7.664,16
Escavacdo manual em solo de 12 e 22 categoria
7 scavag . 9or& | cDHU |06.01.020{ m3| 112 | 59,75| 73.49] 8.230,88
em campo aberto
A | apil o
8 terro manual apiloado de area interna com maco cDHU l06.12.020l m2 | 112 7382 9080 10.169.60
de 30 kg
9 Armadura em tela soldada de aco CDHU |10.02.020| Kg | 448 10,00 12,30 5.510,40
10 Concreto usinado, fck = 25,0 MPa CDHU (11.01.130| m3| 42 546,68 672,42 28.241,64
11 Lastro de pedra britada CDHU [11.18.040| m3 | 17 224,12| 275,67 4.686,39
12 Alvenaria de embasamento em bloco de concreto CDHU |14.01.050| m | 300 | 123.06| 151.36| 45.408,00
de 14 x 19 x 39 cm - classe A
i : 09a
13 [C@lha rufo, afins em chapa galvanizada n®26 - | p i 116 33 100 m | 150 | 14537 178.81] 26.821,50
corte 0,50 m
14 Argamassa de regularizacdo e/ou protecdo CDHU |17.01.020| m3 | 28 912,76(1.122,69| 31.435,32
15 Chapisco CDHU [17.02.020| m2 | 250 8,27 10,17 2.542,50
16 Reboco CDHU [17.02.220[ m2| 250 15,39| 18,93 4.732,50
17 Cimentado desempenado CDHU |17.03.020| m2| 200 39,84 49,00 9.800,00
Placa ceramica esmaltada PEI-4 para area
int id terior, d
1g  ["iernacom saida para o exterior, grupo de CDHU [18.06.152| m2| 450 | 59,02| 72,59| 32.665,50
absorcéo Bllb, trafego médio, assentado com
argamassa colante industrializada
Rodapé em placa ceramica esmaltada PEI-4 para
3 int id terior, d
19 [Afe@!mernacom saidapara o exterior, grupo ae | -ny 118 06,153 m | 400 798| 982 392800
absorcéo Bllb, trafego médio, assentado com
argamassa colante industrializada
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20 . A . CDHU (18.06.400[ m2| 200 13,27 16,32 3.264,00
Rejuntamento em placas ceramicas com cimento
branco, juntas acima de 3 até 5 mm
Revestimento em placa ceramica esmaltada de

21 20x20 cm, tipo monocolor, assentado e rejuntado | CDHU |18.11.042| m2| 100 | 117,88| 144,99 14.499,00
com argamassa industrializada
Peitoril e/ou soleira em granito, espessura de 2

22 i , CDHU (19.01.062| m | 10 184,92 227,45 2.274,50
cm e largura até 20 cm, acabamento polido

23 Forro em pa|r.1e|s de gesso acartonado, espessura CDHU (22.02.030f m2| 200 | 134,73| 165,72 33.144,00
de 12,5mm, fixo
F fib i I NRC 0.50, tid

ZN reveSTEO e 1 cDHU [22.03.050 m2 | 500 | 176,14| 216,65 108.325,00
Pi ladrilho hidrauli atil vari

o5 |Fiso em ladrilho hidraulico podotatil varias cores | -y, ;156 04 030{ m2| 100 | 148,70 182,90 18.290,00
(25x25cm), assentado com argamassa mista
Rejuntamento de piso em ladrilho hidraulico

26 (25x25cm) com argamassa industrializada para CDHU [30.04.070| m2 | 100 18,81 23,14 2.314,00
rejunte, juntas de 2 mm

27 Resina acrilica plastificante CDHU |33.03.740| m2| 100 33,02 40,61 4.061,00

28 Limpeza complementar com hidrojateamento CDHU |55.01.030] m2 | 8.000 9,88 12,15 97.200,00

29 Tinta acrilica em massa, inclusive preparo CDHU |33.10.050| m2 | 8.400 38,57 47,44 398.496,00
E lteab 2 fici talica,

30 . sma. © & hase agua em superticle metsica CDHU (33.11.050[ m? | 1.300 55,30 68,02 88.426,00
inclusive preparo
Limpeza de caixa de passagem, poc¢o de visita o

31 |MPe? @ de passagem, poco de VIS ou 1 -1y 55.02.012{ un | 60 | 53,90 66,41  3.984.60
bueiro
B &-mol i

3p  |Bancoem concreto pre-moldado, comprimento | py lae 04 100/ un | 20 | 608.48| 748.43| 14.968.60
150 cm

33 | eihagalvalume/aco galvacabamento nawral | e oo 05 150l ol 100 | 158.84| 195.37| 23.444.40
trapez h=40mm .e=0,65mm
Esmalte em esquadrias de madeira inclusive

34 FDE |15.80.013| m2| 200 31,51f 38,76 7.752,00
preparo e retoques de massa
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35 FDE (15.80.045[ m2| 240 44,13 54,28| 13.027,20

Esmalte em esquadrias de ferro inclusive preparo
e retoques de zarcdo

Remocéo de entulho de obra com cacamba
36 metdlica - material volumoso e misturado por CDHU |05.07.050| m3| 300 | 137,90 169,62 50.886,00
alvenaria, terra, madeira, papel, plastico e metal

Porta em ferro de abrir, para receber vidro, sob

37 medida CDHU |24.02.010| m?| 15 ]1.120,18(1.377,82| 20.667,30
38 Porta/portdo de abrir em chapa, sob medida CDHU |24.02.060| m2| 15 |1.114,15(1.370,40| 20.556,00
39 Escada marinheiro (em aco galvanizado) CDHU (24.03.060| m | 24 912,44(1.122,30| 26.935,20
40 Chapa de policarbonato alveolar de 6 mm CDHU |27.02.050] m2| 250 | 180,95 222,57 55.642,50

TOTAL GERAL|1.288.761,77

7.2. A estimativa foi estruturada considerando a contratagdo de um unico item de manutencdo predial, no valor total estimado de R$ 1.288.761,77,
composto por 40 subitens, correspondentes aos servigos de manutengdo previstos na planilha orgamentaria, cada qual identificado por cédigo de
referéncia CDHU ou FDE, unidade de medida, quantitativo e prego unitario.

7.3. O julgamento serd realizado mediante a aplicacdo de percentual unico de desconto, de forma linear, sobre os precos de todos os subitens que
compdem o Item 1.

7.3.1. A adogdo de item unico, composto por 40 subitens, em vez da estruturacdo do objeto como 40 itens reunidos em grupo, justifica-se pelas
caracteristicas especificas da contratagdo, especialmente pela adogcdo de percentual unico de desconto linear e pela forma de utilizagdo da Ata de
Registro de Precos.

7.3.2. Os 40 subitens ndo constituem objetos autdnomos para fins de contratagdo, mas componentes de uma tinica solu¢do de manutencdo predial, que
poderdo ser combinados conforme as necessidades identificadas pela Administragdo. A estruturagdo como item tnico permite que os subitens sejam
utilizados de forma conjunta ou isolada, sem que percam sua vinculagdo a solucado global de manutengdo.

7.3.3. Outro aspecto fundamental refere-se ao critério de julgamento. No modelo adotado, o licitante apresentard um tinico percentual de desconto,
aplicado de maneira uniforme sobre os precos unitérios de todos os 40 subitens. Dessa forma, o desconto obtido na licitacdo sera efetivamente
reproduzido sobre cada servico, independentemente de sua frequéncia de utilizagdo ou de seu valor individual.

7.3.4. Caso os 40 servicos fossem estruturados como itens independentes reunidos em um grupo, o julgamento pelo preco global do grupo poderia
produzir resultado econémico distinto da légica pretendida. Nessa hip6tese, o licitante poderia apresentar precos com diferentes niveis de reducdo entre
os itens, concentrando descontos maiores em determinados servigos e menores em outros, desde que alcancasse o preco global mais vantajoso para o
grupo. Tal sistematica poderia resultar em menores descontos justamente nos servicos de maior frequéncia de utilizacdo ou de maior impacto financeiro
nas futuras contratagdes, comprometendo a vantagem econdmica esperada pela Administracdo ao longo da utilizagdo da Ata.

7.3.5. Essa caracteristica é especialmente relevante no Sistema de Registro de Precos, pois ndo é possivel prever com precisdo quais dos 40 servicos
serdo efetivamente demandados, nem a frequéncia com que cada um serd utilizado. A adocdo do desconto linear evita que a

Administracdo fique exposta a uma estrutura de precos em que os servicos mais demandados apresentem descontos inferiores aos demais.

7.3.6. o item unico favorece a gestdo e fiscalizagdo da Ata, uma vez que haverd um unico fornecedor, uma unica sistematica de precos e um unico
percentual de desconto a ser aplicado sobre os servigos efetivamente solicitados e executados. Os 40 subitens permanecerdo

individualizados apenas para fins de descri¢do, medigdo, quantitativos e remuneragdo dos servigos.

7.3.7. Assim, a escolha pelo Item 1 - Manutencdo Predial, composto pelos 40 subitens, mostra-se mais adequada que a formacdo de grupo, pois
preserva a unidade econdmica e operacional do objeto, assegura a aplicagdo efetiva e uniforme do desconto linear a todos os servigos, reduz a
possibilidade de distor¢des entre os pregos dos subitens e proporciona maior previsibilidade, economicidade e eficiéncia na gestdo e utilizacdo da Ata
de Registro de Pregos.

7.4. Os quantitativos estimados foram definidos com base na previsdo das necessidades de manutencdo e conservacdo predial da Administragdo,
servindo como referéncia para a formacdo do valor estimado da contratagdo. Tais quantitativos possuem caréter estimativo e ndo representam obrigacdo
de contratacdo integral pela Administragao.

7.5. A adocgdo do Sistema de Registro de Pregos mostra-se adequada em razdo da natureza dos servigos, uma vez que as demandas de manutengdo
predial sdo varidveis e de ocorréncia ndo previsivel, tanto em relacdo ao momento de sua necessidade quanto aos tipos e quantitativos de servicos a
serem executados. Dessa forma, ndo é possivel estabelecer previamente, com precisdo, quais dos 40 subitens serdo necesséarios em cada intervengao.

7.6. Durante a vigéncia da Ata de Registro de Precos, as demandas serdo formalizadas conforme a necessidade efetivamente identificada, podendo cada
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solicitacdo contemplar um ou mais subitens da planilha, de acordo com os servigos necessarios para o atendimento da respectiva manutencao.

7.7. A sistematica adotada proporciona maior flexibilidade, celeridade e eficiéncia a Administragdo, evitando a realizagdo de procedimentos licitatdrios
individualizados para cada demanda de manutencdo, além de possibilitar a contratacdo apenas dos servigos efetivamente necessarios, com aplicagdo do
percentual de desconto registrado sobre os respectivos precos unitarios

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 1.288.761,77

8.1. Os itens que deverdo ser fornecidos estdo descritos no item 7 deste ETP conforme tabela, descri¢do e valores de referéncia da CDHU -
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO - www.cdhu.sp.gov.br - com desoneragio
- Data base Agosto 2026 Versdo: 202 e da FDE - FUNDAGAO PARA O DESENVOLVIMENTO DA EDUCAGAO - Data base Julho 2026.

8.2. Desta maneira, levando em consideracdo as quantidades maximas a serem adquiridas durante o periodo de vigéncia da contratacdo, estima-se um
gasto maximo no valor de R$ 1.288.761,77 (hum milhdo duzentos e oitenta e oito mil setecentos e sessenta e um reais e setenta e sete centavos),
referente aos servicos de manutengdo predial, com fornecimento de materiais para manutengdo no periodo de vigéncia

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. Opta-se pelo ndo parcelamento da solucao, estruturando a contratacdo em um Unico item de manutencéo
predial, composto por 40 subitens, em razdo da natureza integrada dos servicos e da forma de execucao
pretendida.

9.2. Embora os subitens correspondam a servicos distintos, eles constituem componentes de uma mesma
solucdo de manutencdo predial e poderdo ser utilizados de forma combinada em uma Unica demanda. O
parcelamento em itens independentes poderia resultar na contratacédo de diferentes fornecedores para servicos
gue, muitas vezes, deverdo ser executados de forma integrada, aumentando a complexidade da gestao,
fiscalizacdo e coordenacéo das intervencoes.

9.3. A adocao do item Unico também se mostra necessaria em razdo do critério de julgamento baseado em
percentual Unico de desconto linear. Essa sistematica assegura que o mesmo desconto seja aplicado a todos os
40 subitens, independentemente de sua frequéncia de utilizacdo ou valor individual.

9.4. Caso os servicos fossem parcelados em itens independentes, ainda que reunidos em grupo, o julgamento
pelo valor global poderia permitir a composicao de precos com diferentes niveis de desconto entre os servicos,
possibilitando que itens de maior utilizacdo apresentassem descontos inferiores aos demais. Tal situacao
poderia reduzir a vantagem econémica da Administracdo durante a execucao da Ata.

9.5. No modelo adotado, os 40 subitens permanecem individualizados para fins de quantificacdo, medicdo e
pagamento, mas vinculados a um unico item para fins de contratacao e aplicacdo do desconto. Assim, cada
demanda sera composta somente pelos servicos efetivamente necessarios, sem obrigatoriedade de utilizacdo
de todos os subitens.

9.6. Dessa forma, o ndo parcelamento mostra-se tecnicamente e economicamente adequado, por preservar a
unidade da solucédo, simplificar a gestdo da Ata de Registro de Precos, assegurar a aplicagdo uniforme do
desconto linear e evitar a fragmentacdo da execucdo, sem prejuizo da adequada individualizacdo dos servicos
para fins de medicao e pagamento.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. Verifica-se que o objeto desta contratacdo é autbnomo e suficiente, ndo havendo necessidade de
contratacdo correlata ou interdependente para a sua plena execug¢do. Tampouco ha previsdo de futuras
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contratacbes com a finalidade de complementar ou viabilizar os resultados pretendidos neste processo,
motivo pelo qual ndo se identificam vinculos com outros planejamentos.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. O objeto da contratagéo esta previsto no Plano de ContratagBes Anual 2026, nos termos do Decreto estadual no
67.689, de 3 de maio de 2023, conforme

detalhamento a seguir:

1) ID PCA no PNCP: 48031918000124-0-000034/2026;

II) Data de publicacdo no PNCP: 27/06/2025;

1) Id do item no PCA: 102304-89/2026;

IV) Classe/Grupo: 547 - SERVICO DE ACABAMENTO E FINALIZACAO DOS EDIFICIOS

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. A contratacdo tem por objetivo assegurar condi¢des adequadas de funcionamento, conservacéao,
seguranca e habitabilidade das edificacbes e instalacbes da FCLAr, permitindo o atendimento tempestivo das
demandas de manutencéo predial que surgem ao longo da vigéncia da Ata de Registro de Precos.

12.2. Embora o valor estimado da contratacdo seja expressivo, tal circunstancia se mostra compativel com a
extensdo, quantidade e complexidade das edificacdes, instalacdes e areas que compdem o campus da FCL, que
demandam intervencfes de diferentes naturezas e magnitudes para sua adequada conservagao e
funcionamento.

12.3. Destaca-se, ainda, o quadro reduzido de servidores disponiveis para a execucdo direta e 0
acompanhamento das atividades de manutencdo, o quelimita a capacidade operacional da Administracdo para
atender, com recursos proprios, a diversidade e ao volume das demandas existentes. Nesse

contexto, a contratacdo de empresa especializada mostra-se necesséaria para complementar a capacidade
operacional da instituicdo e garantir maior

agilidade no atendimento das necessidades identificadas.

12.4. A utilizacdo do Sistema de Registro de Precos permitirh que os servigos sejam solicitados conforme a
necessidade efetiva da Administracéo,

evitando a contratacdo antecipada de servigos que nao sejam imediatamente necessarios e possibilitando maior
flexibilidade na gestéo dos recursos.

12.5. Espera-se, portanto, proporcionar maior eficiéncia na manutencdo do patrimdnio publico, reducéo do risco
de deterioracdo das edificactes e

instalagBes, maior celeridade no atendimento das demandas e melhores condi¢gBes para o desenvolvimento das
atividades institucionais, assegurando a

adequada utilizacao e preservacdo dos espacos que integram o campus da FCAV.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1. Previamente a contratacdo, deverdo ser adotadas as providéncias necessarias a adequada execucao e
fiscalizagdo dos servigos, incluindo a designacao dos servidores responséveis pela gestao e fiscalizagdo da
Ata de Registro de Precos, bem como a definicdo dos procedimentos para

solicitagdo, acompanhamento, medi¢cado e recebimento dos servicos.

13.2. Devera ser realizada a capacitacdo dos servidores envolvidos na fiscalizacdo, especialmente quanto a
utilizacdo da planilha de 40 subitens, aplicacdo do percentual de desconto registrado, conferéncia dos
guantitativos executados e verificacdo dos servigos realizados.

13.3. Também deverdo ser estabelecidos procedimentos internos para o levantamento das demandas de
manutencdo, elaboracdo das solicitagcdes, definicAdo dos servicos e quantitativos necessarios e
acompanhamento da execucdo, de modo a assegurar que sejam contratados e pagos somente 0S servicos
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efetivamente necessarios e executados.

13.4. Considerando a natureza dos servi¢cos, deverdo ainda ser adotadas as medidas necessarias para
garantir o cumprimento das normas técnicas, de seguranca do trabalho e demais exigéncias legais aplicaveis,
inclusive quanto a atuacao de profissionais legalmente habilitados quando necesséaria.

13.5. Por fim, deverd ser assegurada a disponibilidade dos recursos orcamentarios correspondentes as
contratacdes decorrentes da Ata, observando-se que o registro de precos possui carater estimativo e nao
implica obrigacéo de contratacao integral dos quantitativos previstos

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. A contratada deverd contribuir para a promoc¢do do desenvolvimento nacional sustentdvel no cumprimento de diretrizes e critérios de
sustentabilidade ambiental, de acordo com o artigo 225 da constituicdo federal/88, e em conformidade com o artigo 5° da lei 14.133/2021, além de
identificar a existéncia denovas metodologias, solu¢Ges e inovagdes que melhor atendam as necessidades da administracio com menor impacto
ambiental negativo na realizacdo dos servicos, minimizando a polui¢do e a pressdo sobre os recursos naturais.

14.2. Utilizagdo consciente de material, uma vez que a grande demanda por materiais como areia, brita, 4gua e madeira, podem levar ao esgotamento de
recursos e degradacgdo de ecossistemas.

14.3. Entulhos, restos de materiais, embalagens e outros componentes retirados/gerados durante a manutencao precisam ser reciclados ou descartados de
maneira adequada para evitar poluicdo. Sendo necessdrio tdo somente que a licitante atenda aos critérios e politica de sustentabilidade ambiental
pertinente a natureza do objeto de suma importancia, tal como garantir que os residuos ndo sejam abandonados em é&reas publicas ou em aterros
sanitarios.

14.4. O servico deve ser executado de maneira que emissdes de poeira, gases toxicos, além de ruidos intensos durante as obras, impactem da menor
maneira possivel a saide dos trabalhadores e da comunidade.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

A viabilidade da contratagdo se justifica por se demonstrar a op¢ao mais vantajosa para atendimento das demandas da Administragdo, conforme
dispostoneste Estudo

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

ARTUR ARTHUR DELBON

Diretor de Servigos

1Y
tf Assinou eletronicamente em 28/10/2026 as 11:09:30.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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