Prefeitura Municipal de Guararapes
Estado de Sdo Paulo

PROCESSO N° 32/2024

LEILAO ELETRONICO N° 01/2024

Po6r ordem do senhor Alex Peramo de Arruda, Prefeito do Municipio de Guararapes, Estado
de Sao Paulo, no uso de suas atribuicbes legais, constante do processo n.° 32/2024, torna
publico, para o conhecimento dos interessados, que o Leiloeiro, designado pela Portaria n°®
9.269/2024, na data e horario indicados, fara realizar licitagdo na modalidade de LEILAO
ELETRONICO do tipo MAIOR LANCE, conforme descrito neste Edital e seus Anexos.

O LEILAO sera realizado em sessdo publica, via INTERNET, mediante condicbes de
seguranga, criptografia e autenticacdo, em todas as suas fases, nos termos da Lei n°
14.133/21, Decreto Municipal n® 4.384/24 e demais legislagao aplicavel e, ainda, de acordo
com as condicdes estabelecidas neste Edital, mediante condi¢gdes de segurancga-criptografia
e autenticacdo em todas as suas fases através do Sistema de Pregéo, na Forma Eletronica
(licitacdes), Bolsa de Licitagcbes e Leildes.

2. DATA, HORARIO E LOCAL DA SESSAO DE DISPUTA: 07/05/2024 AS 09h30min no site
www.bll.org.br

3. OBJETO: ALIENAGCAO DE IMOVEL CONSTITUIDO DE UM BARRACAO E SEU
RESPECTIVO TERRENO, DE PROPRIEDADE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
GUARARAPES, COM AREA CONSTRUIDA DE 536,00 m? E TERRENO DE 5.278,84 m>.

4. RETIRADA DO EDITAL
4.1.0 edital sera disponibilizado através dos sites: www.guararapes.sp.gov.br e www.bll.org.br

5. DO IMOVEL A SER LEILOADO

5.1. Uma area de terras — Gleba “B”, constituida dos lotes n° 1, 2 e 3, situada ao lado de
numeragao impar da Rua Paulo Marques de Almeida, localizada na Zona Urbana Industrial,
nesta cidade, municipio e comarca de Guararapes, Estado de Sao Paulo, com as seguintes
confrontagdes: a presente poligonal tem seus limites e confrontagcdes que tem inicio no marco
(2), cravando junto a Estrada Municipal — GRR-010, que demanda Guararapes-Aragatuba, ao
lado impar da Rua Paulo Marques de Almeida. Desse ponto segue no rumo 85°15'25" NE,
confrontando com a Estrada Municipal — GRR-010, no sentindo Aracatuba, na distancia de
52,785 m, até encontrar o marco (A), cravado na divisa da Area Remanescente de
propriedade de José Lonardoni. Desse ponto deflete a direita e segue com o rumo de
18°47°20" SE, confrontando com a Area Remanescente de propriedade de José Lonardoni,
na distancia de 103,00 m até o marco (B). Desse ponto deflete a direita com rumo de 85°15°25”
SW, confrontando anteriormente com a (area desmembrada B) atualmente matricula n°
17.741, na distancia de 52,785 m até o marco (4), situado ao lado impar da Rua Paulo
Marques de Almeida. Desse ponto deflete a direita com rumo de 18°47°20" NW, na distancia
de 103,00 m, confrontando, pelo lado impar, da Rua Paulo Marques de Almeida, até o marco
(2), cravado junto a Estrada Municipal GRR-010, que demanda Guararapes-Aragatuba, de
onde originou-se a presente descrigdo perimétrica, perfazendo a area de 5.278,84m?2,
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5.2. Edificagao

5.2.1. Barracao

Caracteristicas construtivas:

— Area construida é de 536,00 m?

— A cobertura € de telhas de chapas de ago galvanizado ondulado sobre estrutura metalica,
sem forro.

— O fechamento é constituido em parte com paredes de alvenaria com altura de 1,00 m,
revestidas interna e externamente com reboco e pintura e em parte com telhas de chapa de
aco galvanizado ondulado sobre estrutura metalica.

— O piso é em concreto desempenado.

— A edificagdo n&o possui instalagdes elétricas e instalagdes hidrossanitarios.

— Em todo o perimetro da edificagdo ha calgcadas de concreto desempenado.

6. DA PARTICIPAGAO NA LICITAGAO

6.1. Poderao participar deste Leildao na forma Eletrénica, os interessados que estiverem
previamente credenciados no Sistema de Compras www.bllcompras.com.

6.2. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transagdes efetuadas em seu
nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos
praticados diretamente ou por seu representante, excluida a responsabilidade do provedor do
sistema ou do 6rgao ou entidade promotora da licitagdo por eventuais danos decorrentes de
uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

6.3. E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais nos
sistemas relacionados no item anterior e manté-los atualizados junto aos 6rgaos responsaveis
pela informacao, devendo proceder, imediatamente, a correcao ou a alteragdo dos registros
tao logo identifique incorre¢cao ou aqueles se tornem desatualizados.

6.4. A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificagdo no
momento da habilitacéo.

6.5. Nao poderao disputar esta licitagao:

6.5.1. aquele que ndo atenda as condigbes deste Edital e seu(s) anexo(s);

6.5.2. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada de
participar da licitagcdo em decorréncia de sancao que lhe foi imposta;

6.5.3. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe funcéo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que
deles seja cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau;

6.5.4. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15
de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

6.5.5. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacao do edital, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragao de trabalho infantil,
por submissdo de trabalhadores a condi¢des analogas as de escravo ou por contratacdo de
adolescentes nos casos vedados pela legislagao trabalhista;
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6.5.6. agente publico do 6rgao ou entidade licitante;

6.5.7. Nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitacdo ou da execug¢ao do contrato
agente publico do 6rgao ou entidade contratante, devendo ser observadas as situagdes que
possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio do cargo ou
emprego, nos termos da legislagao que disciplina a matéria, conforme § 1° do art. 9° da Lei n°®
14.133, de 2021.

6.6. O impedimento de que trata o item 6.5.2 sera também aplicado ao licitante que atue em
substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sanc¢ao
a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente
comprovado o ilicito ou a utilizagdo fraudulenta da personalidade juridica do licitante

6.7. O licitante devera anexar os seus documentos de identificacdo pessoal, em se tratando
de pessoa fisica, e os documentos que comprovem a personalidade juridica, se pessoa
juridica.

6.8. Os documentos de que se trata o paragrafo acima sao:

6.8.1. PESSOA FiSICA:

6.8.1.1. Cédula de Identidade (R.G.) e Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), ou equivalente na
forma da Lei;

6.8.1.2. Comprovante de residéncia (agua, luz ou telefone).

6.8.2. PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO:

6.8.2.1. Comprovante de Inscricdo e de Situacdo Cadastral/Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ);

6.8.2.2. Cépia dos documentos de identificagdo e de prova da condigdo de titular ou
responsavel pela Pessoa Juridica;

6.8.2.3. Registro comercial, no caso de empresa individual;

6.8.2.4. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais, e no caso de sociedade por acdes, acompanhado de
documento de elei¢do de seus administradores e suas alteragdes posteriores, exceto no caso
de Contrato Social Consolidado;

6.8.2.5. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil, acompanhada de prova de
diretoria em exercicio;

6.8.2.6. Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo
orgao competente, quando a atividade assim exigir.

6.8.2.7. No caso de procurador, procuracao publica ou com firma reconhecida em cartério,
outorgando poderes especificos para atuagédo no presente Leildo, especialmente para ofertar
lances.

6.8.3. PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO:

6.8.3.1. Comprovante de Inscricdo e de Situagdo Cadastral/Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ);

6.8.3.2. Copia da Ata de Posse;

6.8.3.3. Copia dos documentos de identificagdo e de prova da condigdo de titular ou
responsavel pela Pessoa Juridica;
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6.8.3.4. No caso de procurador, procuragao publica ou com firma reconhecida em cartdrio,
outorgando poderes especificos para atuagédo no presente Leildo, especialmente para ofertar
lances.

7. DA VISTORIA

7.1. O Imével podera ser vistoriado por qualquer interessado, ndo sendo obrigatéria para fins
de participagdo no certame, podendo ser previamente agendada através do e-mail
compras@guararapes.sp.gov.br, e confirmado através do telefone (18) 3406-1094.

7.2. O interessado declara ter pleno conhecimento do presente Edital, sendo de sua
responsabilidade a vistoria prévia para conhecimento do bem a ser adquirido.

8. DOS LANCES

8.1. Os lances serao ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as condi¢des deste
Edital.

8.2. Para a oferta de lances é necessario ter capacidade civil para firmar contratos e
legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacdes dispostas no presente
Edital.

8.3. Na data e hora marcados para o inicio da licitacao e fechamento do leildo, o leiloeiro
anunciara que esta aberta a sessao publica.

8.4. O maior lance registrado do imével sera declarado vencedor, se apés o prazo de 60
(sessenta) segundos ndo houver oferta de lance superior.

8.5. Se dentro dos 60 (sessenta) segundos de aguardo for registrado lance superior no
sistema, o cronémetro sera zerado e o leiloeiro aguardara novamente o prazo de 60 (sessenta)
segundos, assim sucessivamente até que n&o haja lance superior, quando declarara vendido
0 bem ao licitante vencedor do ultimo e maior lance.

8.6. O valor minimo de lance inicial para o bem sera o valor de avaliacdo constante no Anexo
| deste Edital.

8.7. Serao desclassificadas as propostas em valor inferior ao preco indicado no Anexo deste
Edital.

8.8. Iniciada a etapa competitiva, os participantes deverao dar lances sequenciais na
plataforma www.bllcompras.com, podendo ofertar mais de um lance, prevalecendo sempre o
maior lance ofertado.

8.9. Todos os lances efetuados sao irrevogaveis e irretrataveis e significam compromisso
assumido perante a licitacao publica deste Edital, nos termos da legislagao federal.

8.10. Todas as ofertas e lances efetuados pelos licitantes sao de sua inteira responsabilidade.
9. 0 JULGAMENTO DOS LANCES E ARREMATAGCAO DO IMOVEL

9.1. O presente leildo sera julgado e processado em conformidade com a Lei n°® 14.133, de 1°
de abril de 2021, pelo critério de MAIOR LANCE, efetuado por meio de lances eletronicos na
plataforma www.bllcompras.com, observado o pre¢o de avaliagéo previsto no Anexo | deste
Edital.

9.2. Nao sera permitida a arrematagao do imével por valor inferior ao da avaliagao e tampouco
serao aceitas, apdés o encerramento do leildo, propostas que, porventura, ndo tenham sido
arrematadas.
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10. DO PAGAMENTO

10.1. O pagamento devera ser em moeda corrente nacional, podendo ser efetuado em até 05
(cinco) dias uteis, apos o encerramento do referido Leildo, prorrogavel o prazo por igual
periodo desde que solicitado e justificado pelo arrematante e a critério da Administragao.
10.2. O arrematante pagara o preco a vista, mediante depédsito bancario identificado a ser
efetivado no Banco do Brasil, Conta Corrente n° 432-4, Agéncia n° 30086-1, de titularidade da
Prefeitura Municipal de Guararapes, CNPJ n° 48.468.284/0001-71, dentro do prazo
estabelecido.

10.3. Nao serao aceitos depdsitos em Caixas Eletrénicos.

11. DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E DA PROMESSA DE COMPRA E
VENDA

11.1. Para escrituragdo do imével, o licitante vencedor devera dirigir-se ao Tabelionato de sua
escolha, nos termos da lei.

11.2. O ARREMATANTE do imével, independentemente de convocagao, devera tomar as
seguintes providéncias:

11.2.1. Escriturar e registrar no cartério competente o imoével adquirido, no prazo dos termos
da lei, sendo todas as despesas para a lavratura e registro por conta do ARREMATANTE.
11.2.2. A escritura publica definitiva ou de promessa de compra e venda sera firmada e
registrada exclusivamente em nome do ARREMATANTE.

11.2.3. Serao da responsabilidade do ARREMATANTE a iniciativa necessaria a escrituracao
definitiva ou de promessa de compra e venda, inclusive a obtencao de guias, declaragoes e
documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos,
emolumentos, registros e demais encargos que se fizerem necessarios;

11.2.4. Lavrada a escritura e registrada, o ARREMATANTE devera fornecer a VENDEDORA,
no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a respectiva certiddo da matricula do imével atualizada.
12. DA DESISTENCIA

12.1. No caso de desisténcia da compra do bem arrematado no leildo, o licitante vencedor
pagara multa correspondente ao valor de 20% (vinte por cento) do valor da proposta feita pelo
imével.

12.2. Além dos casos ja previstos neste Edital, dar-se-a como desistente, 0 ARREMATANTE
que:

12.2.1. Nao formalizar a venda, ocasionada pela ndo efetivacdo do pagamento no prazo
estabelecido, por motivos ocasionados pelo ARREMATANTE, inclusive restricdes cadastrais;
12.2.2. Nao pagar o valor proposto no prazo especificado no item 10.1.

13. DA IMPUGNAGAO DO EDITAL

13.1. Qualquer cidadao é parte legitima para impugnar o ato convocatdrio, por escrito, por
irregularidade na aplicagéo da Lei n° 14.133/2021, devendo protocolar o pedido até 03 (trés)
dias uteis antes da data de abertura do certame.

13.2. Aimpugnacao e o pedido de esclarecimento poderao ser realizados por forma eletrénica
em campo proéprio na plataforma www.bllcompras.com.

13.3. Aimpugnacao feita tempestivamente pelo interessado néo o impedira de participar deste
leildo até o transito em julgado da decisao a ela pertinente.

Prefeitura Municipal - Av. Marechal Floriano, 565 — CEP 16.700-000 — Guararapes (SP) — Fone (18) 3606-8000
Departamento de Gestao de Material e Patriménio — Fone (18) 3606-4883/3406-1093
e-mail: compras@guararapes.sp.gov.br


mailto:email-compras.guararapes@terra.com.br
mailto:compras@guararapes.sp.gov
http://www.bllcompras.com/

Prefeitura Municipal de Guararapes
Estado de Sdo Paulo

13.4. A resposta a impugnacgao ou ao pedido de esclarecimento sera inserido na plataforma
www.bllcompras.com no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a
data da abertura do certame.

13.5. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no
certame.

13.6. A concessdao de efeito suspensivo a impugnacdo € medida excepcional e devera ser
motivada pelo agente de contratagdo, nos autos do processo de licitagéo.

13.7. Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do
certame.

14. DAS INFRAGCOES ADMINISTRATIVAS E SANGOES

14.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo ou culpa:
14.2. deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame ou ndo entregar qualquer
documento que tenha sido solicitado pelo leiloeiro durante o certame;

14.3. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver a
proposta em especial quando:

14.3.1 n&o enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou apds a negociacao;
14.3.2. recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel; ou

14.3.3. pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva.

14.3.4. nao celebrar o contrato ou nao entregar a documentacgao exigida para a formalizagao
da venda, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

14.3.5. apresentar declaragdo ou documentacgao falsa exigida para o certame ou prestar
declaracgao falsa durante a licitacao;

14.3.6. fraudar a licitacao;

14.3.7. comportar-se de modo iniddbneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial
quando:

14.3.8. agir em conluio ou em desconformidade com a lei;

14.3.9. induzir deliberadamente a erro no julgamento;

14.3.10. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao

14.3.11. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 2013.

14.4. Com fulcro na Lei n°® 14.133, de 2021, a Administragdo podera, garantida a prévia defesa,
aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes sancgbes, sem prejuizo das
responsabilidades civil e criminal:

14.4.1. adverténcia;

14.4.2. multa;

14.4.3. impedimento de licitar e contratar e

14.4.4. declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punicdo ou até que seja promovida sua reabilitacdo perante a prépria
autoridade que aplicou a penalidade.

14.5. Na aplicagdo das sang¢des serdo considerados:

14.5.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida.

14.5.2. as peculiaridades do caso concreto

14.5.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes
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14.5.4. os danos que dela provierem para a Administragao Publica

14.5.5. a implantag&o ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgaos de controle.

14.6. A multa sera recolhida em percentual de 1% a 30% incidente sobre o valor do contrato
licitado, de acordo com a gravidade do caso, recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis,
a contar da comunicacgao oficial.

14.7. As sancdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderao ser aplicadas, cumulativamente ou nao, a
penalidade de multa, de acordo com a Lei 14.133/2021.

14.8. Na aplicacdo da sanc¢ao de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de
15 (quinze) dias Uteis, a contar da data de sua intimacao.

14.9. A apuracao de responsabilidade relacionadas as sancbes de impedimento de licitar e
contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandara a instauragéo
de processo de responsabilizagdo a ser conduzido por comissao composta por 3 (trés) ou
mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante
ou o adjudicatario para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao,
apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

14.10. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis da aplicacdo das sangdes de
adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimagao, o qual
sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisao recorrida, que, se nao a reconsiderar
no prazo de 5 (cinco) dias uteis, encaminhara o recurso com sua motivacdo a autoridade
superior, que devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, contado
do recebimento dos autos.

14.11. Cabera a apresentacdo de pedido de reconsideracdo da aplicagdo da sancao de
declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado
da data da intimagao, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu
recebimento.

14.12. O recurso e o pedido de reconsideracao terao efeito suspensivo do ato ou da decisao
recorrida até que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

14.13. A aplicacdo das sangbes previstas neste edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigagao de reparacéo integral dos danos causados.

15. DOS RECURSOS

15.1. A eventual interposicao de recursos as decisdes proferidas pela Comissao de Licitagcao
devera efetivar-se no prazo para impugnacao do Edital, na forma do artigo 164 e seguintes
da Lei n°® 14.133/2021, por meio de peticdo a ser protocolada no sistema plataforma
www.bllcompras.com no periodo previsto em lei.

15.2. A interposi¢cao de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitagdo ou
inabilitagdo de licitantes, a anulagdo ou revogacao da licitacao, observara o disposto no art.
165 da Lei n® 14.133, de 2021.

15.3. O prazo recursal € de 3 (trés) dias uteis, contados da data de intimagao ou de lavratura
da ata.
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15.4. Quando o recurso apresentado impugnar o julgamento das propostas ou o ato de
habilitacdo ou inabilitag&do do licitante:

15.4.1. aintencao de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de preclusao;
15.4.2. o prazo para a manifestacdo da intencdo de recorrer ndo sera inferior a 10 (dez)
minutos.

15.4.3. o prazo para apresentacao das razdes recursais sera iniciado na data de intimagao ou
de lavratura da ata de habilitagdo ou inabilitagéo;

15.4.4. na hipétese de adogao da inversao de fases previstano § 1°do art. 17 da Lein® 14.133,
de 2021, o prazo para apresentagao das razdes recursais sera iniciado na data de intimagao
da ata de julgamento.

15.4.5. Os recursos deverao ser encaminhados em campo préprio do sistema.

15.10. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisao
recorrida, a qual podera reconsiderar sua decisao no prazo de 3 (trés) dias Uteis, ou, nesse
mesmo prazo, encaminhar recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua
decisao no prazo de 10 (dez) dias uteis, contado do recebimento dos autos.

15.11. Os recursos interpostos fora do prazo nao serdo conhecidos.

15.12. O prazo para apresentacao de contrarrazbes ao recurso pelos demais licitantes sera
de 3 (trés) dias uteis, contados da data da intimag¢ao pessoal ou da divulgagao da interposicao
do recurso, assegurada a vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa de seus
interesses.

15.13. O recurso e o pedido de reconsideracgao terao efeito suspensivo do ato ou da decisao
recorrida até que sobrevenha deciséao final da autoridade competente.

14.14. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.
16. DA CLAUSULA ANTICORRUPCAO

16.1. Os participantes deste certame, tanto pessoas fisicas quanto pessoas juridicas,
concordam que executarao as obrigagdes assumidas de modo ético e em conformidade com
0s principios aplicaveis.

16.2. Declaram que tém conhecimento das normas previstas na legislacao.

16.3. Comprometem-se em notificar a Administragdo Publica Municipal sobre qualquer
irregularidade que tiverem conhecimento acerca da execugéo do contrato.

16.4. Declaram que tém ciéncia que a violacdo de qualquer das obriga¢des previstas na
Instrucdo Normativa, além de outras, é causa para a rescisao unilateral do contrato, sem
prejuizo da cobranca das perdas e danos, inclusive danos potenciais, causados a parte
inocente e das multas pactuadas.

17. DAS DISPOSIGCOES FINAIS

17.1. Nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensdes/descri¢do do bem pode ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensagao ou modificagao no prego ou nas
condi¢cbes de pagamento, ficando a sua regularizagéo a cargo do licitante vencedor, sem énus
para a Prefeitura do Municipio de Guararapes-SP.

17.2. O adquirente esta ciente que a referéncia as dimensdes foi simplesmente enunciativa,
quando a diferenga encontrada ndo exceder de um vigésimo da area total enunciada (disposto
no § 1°, do Art. 500 do Cadigo Civil).
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17.3. No caso de bem imovel, cabera ao licitante vencedor realizar os procedimentos
necessarios a reintegracdo de posse no caso em que o imovel, porventura, encontrar-se
invadido.

17.4. O fato de o licitante ndo conhecer devidamente o bem e as condicdes em que se
encontra ndo serao consideradas como argumento ou razao valida para qualquer pleito ou
reclamacéo.

17.5. Nao reconhecera a VENDEDORA quaisquer reclamacgdes de terceiros com quem venha
o licitante a transacionar o bem objeto da licitagdo.

17.6. E facultado & Comissdo Permanente de Licitagdo ou & autoridade superior, em qualquer
fase desta licitacdo, promover diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrugao
do processo licitatério, vedada a inclusédo posterior de documento ou informacgao.

17.7. A ndo impugnacao deste Edital e seus Anexos implica a aceitacdo de todos os seus
termos.

17.8. A simples participagédo no presente leildo implica na concordéancia e aceitagdo de todos
os termos e condicbes deste Edital de Leildo Publico, bem como submissdo as demais
obrigagdes legais decorrentes.

17.9. O presente leildao e seus Anexos poderao ser alterados pela Administragao, antes de
aberta a licitacao, por interesse publico, por sua iniciativa ou decorrente de provocacao de
terceiros, atendido o que estabelece o art. 55, § 1°, da Lei Federal n° 14.133/2021, bem como,
adia-los ou prorroga-los.

17.10. A VENDEDORA podera revogar o presente leildo em razdo de interesse publico
decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para
justificar o ato, ou anula-lo por ilegalidade, de oficio ou por provocagao de terceiros, mediante
parecer escrito e devidamente fundamentado.

17.11. Informagdes e esclarecimentos sobre a presente licitagdo serdo prestados pela
Comissao Permanente de Licitagdes pela plataforma www.blicompras.com e/ou por e-mail
compras@guararapes.sp.gov.br.

17.12. A copia deste Edital e seus Anexos podera ser obtida pelos interessados por meio dos
sites www.guararapes.sp.gov.br e www.bllcompras.com.

17.13. AVENDEDORA nao se responsabiliza pelo contetdo e autenticidade de copias deste
Edital que ndo sejam obtidas pelo site especificado acima.

17.14. Os casos omissos serao resolvidos, preliminarmente, pela Comissdo Permanente de
Licitacao e, na sua impossibilidade, pelo Setor Juridico do Municipio.

17.15. Fica eleito o foro da Sede de Guararapes-SP para dirimir quaisquer questbes que
decorram direta ou indiretamente deste edital.

17.16. Sera divulgada ata da sessé&o publica no sistema eletronico.

17.17. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impega a
realizacao do certame na data marcada, a sessado sera automaticamente transferida para o
primeiro dia util subsequente, no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que néo
haja comunicag&o em contrario, pelo Leiloeiro.

17.18. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessao publica
observarao o horario de Brasilia - DF.
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17.19. A homologacao do resultado desta licitagdo nao implicara direito a contratagao.

17.20. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da
Administracao, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranca da contratagao.

17.21. Os licitantes assumem todos os custos de preparacéao e participacdo e a Administracao
nao sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da conducéao
ou do resultado do processo licitatorio.

17.22. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia
do inicio e incluir-se-a o do vencimento. S6 se iniciam e vencem os prazos em dias de
expediente na Administragao.

17.23. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento
do licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da
isonomia e do interesse publico.

17.24. Em caso de divergéncia entre disposicoes deste Edital e de seus anexos ou demais
pecas que compdem o processo, prevalecera as deste Edital.

17.25. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, o anexo do Laudo de Avaliagéo.

Guararapes-SP, 05 de abril de 2024.

Alex Peramo de Arruda
Prefeito Municipal
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ANEXO |
LAUDO DE AVALIAGAO

1 - OBJETIVO

Nos termos da portaria n°® 8.331 de 10 de maio de 2021, este laudo tem por objetivo a
avaliagao de um Imével constituido de um Barracao e seu respectivo terreno de propriedade
da Prefeitura Municipal de Guararapes. A referida edificagdo possui uma area construida de
536,00 m? e o terreno uma area de 5.278,84 m?.

2 - VISTORIA
Em vistoria realizada “in loco”, foram constatadas constatamos as seguintes disposi¢des:

2.1 — Localizacao do Imével

Conforme vistoria, plantas e matricula em anexo, o imoével objeto da avaliagao esta localizado
em um terreno sob matricula n°® 19.806, Bairro Parque industrial “Angelo Lonardoni”,
Guararapes-SP. A regiao onde se localiza o imével é dotada dos seguintes equipamentos
urbanos e servigos publicos:

- Rede de Energia Elétrica

- lluminagéo Publica

- Guias e sarjetas

2.2 — Perfil Socioeconémico da Regiao
A regido tem baixa densidade demografica. O local tem ocupagdo mista caracterizada pelo
uso comercial, industrial e atividades rurais.

3 - DESCRIGAO DO IMOVEL

3.1 — Terreno (Matricula n° 19.806)

Uma area de terras — Gleba “B”, constituida dos lotes n°s.1, 2 e 3, situada ao lado de
numeragao impar da Rua Paulo Marques de Almeida, localizada na Zona Urbana Industrial,
nesta cidade, municipio e comarca de Guararapes, Estado de Sao Paulo, com as seguintes
confrontagdes: a presente poligonal tem seus limites e confrontagdées que tem inicio no marco
(2), cravando junto a Estrada Municipal — GRR-010, que demanda Guararapes-Aragatuba, ao
lado impar da Rua Paulo Marques de Almeida. Desse ponto segue no rumo 85°15'25" NE,
confrontando com a Estrada Municipal — GRR-010, no sentindo Aracatuba, na distancia de
52,785 m, até encontrar o marco (A), cravado na divisa da Area Remanescente de
propriedade de José Lonardoni. Desse ponto deflete a direita e segue com o rumo de
18°47°20" SE, confrontando com a Area Remanescente de propriedade de José Lonardoni,
na distancia de 103,00 m até o marco (B). Desse ponto deflete a direita com rumo de 85°15°25”
SW, confrontando anteriormente com a (area desmembrada B) atualmente matricula n°
17.741, na distancia de 52,785 m até o marco (4), situado ao lado impar da Rua Paulo
Marques de Almeida. Desse ponto deflete a direita com rumo de 18°47°20" NW, na distancia
de 103,00 m, confrontando, pelo lado impar, da Rua Paulo Marques de Almeida, até o marco
(2), cravado junto a Estrada Municipal GRR-010, que demanda Guararapes-Aracatuba, de
onde originou-se a presente descrigao perimétrica, perfazendo a area de 5.278,84m>.
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3.2 — Edificacao

3.2.1 — Barracao

Caracteristicas construtivas:

— Area construida é de 536,00 m?

— A cobertura € de telhas de chapas de ac¢o galvanizado ondulado sobre estrutura metalica,
sem forro.

— O fechamento é constituido em parte com paredes de alvenaria com altura de 1,00 m,
revestidas interna e externamente com reboco e pintura e em parte com telhas de chapa de
aco galvanizado ondulado sobre estrutura metalica.

— O piso é em concreto desempenado.

— A edificagdo n&o possui instalagdes elétricas e instalagdes hidrossanitarias.

— Em todo o perimetro da edificagao ha calgadas de concreto desempenado.

4 — AVALIAGAO

4.1 - Metodologia basica aplicada a avaliagao

Para a avaliagao do imével em tela, apds vistoria in loco, procedemos ao método comparativo
direto de avaliagdo, o qual constitui na pesquisa do valor de mercado, sua localizacido e
caracteristicas construtivas.

Portanto foi efetuado pesquisa com corretores credenciados no municipio com a finalidade de
se obter o valor médio de mercado do metro quadrado de terrenos situados na regido do
objeto avaliado. Para a edificagao foi considerado o custo do metro quadrado de construcao
e aplicado um coeficiente de depreciacao de acordo com a idade e estado de conservagao do
imovel.

4.2 — Avaliagao do Terreno

V.T.=ATxV.M

onde:

V.T. - Valor do Terreno

A.T. - Area do Terreno em metros quadrados

V.M. -Valor de mercado em metros quadrados.

Portanto:

V.T.=5.278,84 m? x R$ 20,00 m?

V.T.=R$ 105.576,80 (cento e cinco mil e quinhentos e setenta e seis reais e oitenta centavos).

4.3 - Avaliacao da edificacao

V.E. =A.E. x V.M. x Kd.

Onde

V.E. - Valor da edificagao

A.E. - Area da edificagdo em metros quadrados
V.M.- Valor de mercado em metros quadrados
Kd. - Coeficiente de depreciagao

A referida edificagao foi construida a aproximadamente 35 anos e de acordo com vistoria in
loco foi constatado que a mesma se encontra em mau estado de conservagao. Portanto
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considerando a idade da edificacéo e seu estado de conservagao foi adotado como coeficiente
de depreciagao o valor 0,50.

Portanto:
V.E. = 536,00 m? x R$ 800,00 m? x 0,50
V.E. = R$ 214.400,00 (Duzentos e quatorze mil e quatrocentos reais)

4.4 — Valor total avaliado do imovel

V.T.I.=V.T + VE.

onde:

V.T.l — Valor total do imovel

V.T.- Valor do terreno

V.E. - Valor da edificacédo

Portanto:

V.T.I = R$ 105.576,80 + R$ 214.400,00

V.T.I = R$ 319.976,80 (trezentos e dezenove mil e novecentos e setenta e seis reais e oitenta
centavos)

5 - CONCLUSAO

De conformidade com a solicitagdo do dignissimo Prefeito, e de acordo com o que foi exposto,
o valor justo e real do imovel em questdo é de R$ 319.976,80 (Trezentos e dezenove mil,
novecentos e setenta e seis reais e oitenta centavos).

Guararapes, 05 de abril de 2024.

Edson Luiz Marchini Areovaldo Covolo Filho
CPF: 923.352.178-87 CAU N° A10559-7
Chefe de Gabinete Diretor do Departamento de Urbanismo

Obras, Mobilidade Urbana e Habitagao.

Anténio Marcos da Silva
Chefe de Secgao de Licitagéo e Material
CPF: 531.803.481-00
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