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TERMO DE REFERENCIA PARA CONTRATACAO

1. DEFINICZ\O DO OBJETO (art. 6, XXIIl, a, da Lei 14.133/2021)
1.1. Descricdo do objeto:

Locacdo de imdvel situado na Rua Beira Rio, n? 36, Bairro Parque Mayra, na cidade de
Pinheiral para o funcionamento da Creche Municipal José Hugo de Almeida Leal;

1.2. Os bens objeto desta contratacdo sdo caracterizados como comuns, conforme art. 20 da Lei
Federal 14.133/2021 e Decreto Municipal 3.532/2023

1.3. Especificagdo do produto/quantitativos:

ITEM DESCRIGAO / ESPECIFICAGAO Ul:::ﬁ?; ADE QUANTIDADE

Locacdo do imdvel situado na Rua Beira Rio,
n236, Bairro Parque Mayra, Pinheiral — RJ.
Cep. 27.197-000, para o funcionamento da:
Creche Municipal José Hugo de Almeida Leal
e composta de: 3 quartos, 1 sala de estar, 2
banheiros, 1 cozinha e 1 garagem, instalacao
elétrica.

2. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO/PRORROGAGAO/REAJUSTE (Art. 6, XXIlI, a, da Lei
14.133/2021)

1.1. Vigéncia Contratual (Arts. 105 a 114 da Lei 14.133/21):

1.1.1. A contratacdo sera por prazo inicial de 12 (doze) meses, podendo ser rescindido
em caso de nao atendimentos aos critérios estabelecidos nos demais itens do termo
de referéncia.

1.2. Prorrogacao do Contrato:

1.2.1. O contrato serd prorrogdavel por até 10 anos, nos termos dos artigos 106 e 107 da
Lei n2 14.133/21, respeitando o prazo decenal, considerando que se trata de servigo
continuo. Vale ressaltar que hda um processo administrativo n2 1408/2024, em
andamento para construcao da referida Creche Municipal.

1.3. Previsdo de Reajuste (art. 92, § 32 da Lei 14.133/21):

1.3.1. Devera haver previsdo de reajuste, anualmente, tendo como base o IGPM da

fundacdo Getulio Vargas, ou indice que o suceder.
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3. DA JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO
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3.1. Interesse publico:

Locacdo do Imdvel para atender a Creche Municipal José Hugo de Almeida Leal. O
interesse publico estd configurado no Estudo Técnico preliminar.

3.2. Metodologia do quantitativo:

O aluguel do imdvel sera pelo prazo de 12 (doze) meses contados a partir da assinatura
do contrato a ser elaborado.

3.3. Justificativa do Quantitativo solicitado:

Justifica-se a locacdo do imével para atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Educacdo. A definicdo do quantitativo de meses estd baseada no art. 46 da Lei do
Inquilinato, bem como no seu art. 51, conforme consta no processo administrativo
anterior n2 934/2019 em que o ultimo valor mensal pactuado foi de RS 1.911,03 (Mil
novecentos e onze reais e trés centavos) por se tratar de um servigo continuo.

4, FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO (art. 6, XXIllI, b, da Lei 14.133/2021)
4.1. Estudo Técnico Preliminar n2 001

4.2. (Conforme elementos constantes no art. 18, § 12 da Lei 14.133/21).

5. DESCRIGAO DA SOLUGAO (art. 6, XXIll, ¢, da Lei 14.133/2021)

5.1. A descricdo da solugdo como um todo, encontra-se pormenorizada em tépico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

5.2. Garantia e/ou assisténcia técnica (art. 40, § 19, lIl):

5.2.1 N3o ha previsao de garantia ou assisténcia técnica especifica, sendo certo que as regras
especificas definidas na Lei do Inquilinato deverdo ser obedecidas pelo proprietario e pelo
ente publico que estd locando o imdvel.

5.3. Garantia de Execucdo do Contrato (modalidade prevista pelo § 19, art. 96 da Lei n.2
14.133/21)

5.4. N3o havera exigéncia da garantia da contratacdo.

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 6, XXIIl, d, da Lei 14.133/2021)
6.1. Qualificacdo Técnica (conforme ART 67, Lei 14.133/2021)
Nao se aplica ao objeto.
6.2. Apresentacao de documento juntamente a proposta de preco.
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Laudo de Avaliacdo Locativa assinado por um corretor de imdveis com CRECI ativo.
Avaliagao interna do seu estado de conservagao.

Certificado emitido pelo érgdo especifico do poder publico municipal, da inexisténcia de
imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto.

6.3 Vistoria Prévia (observado os §§§ 29, 32 e 42 do art. 63, Lei 14.133/2021):

Serd realizada, previamente a assinatura do contrato, vistoria para conhecimento das
condicbes do imodvel, que podera ser feita por meio do laudo de vistoria oficial.

6.4 A apresentacdo de amostra e/ou demonstracdo dos (observado o § 32 do ART 17, Lei
14.133/2021) e Simula 16 do TCE/RJ)
Nao se aplica ao objeto.

7. ENTREGA E CRITERIOS DE ACEITAGAO DO OBJETO (art. 40, § 12, Il da Lei 14.133/2021)

7.1 O prazo de execucdo dos servicos serd 12 (Doze) meses corridos, contados da assinatura do
contrato pelo locador;

7.2 O objeto contratado sera o imével situado na Rua Beira Rio, n2 36, Bairro Parque Mayra na
cidade de Pinheiral para o funcionamento da Creche Municipal José Hugo de Almeida Leal, em
nome da Secretaria Municipal de Educacdo, situado na Rua Nini Cambraia-Pinheiral/RJ;

7.3 O objeto do contrato sera recebido, pelo responsavel por seu acompanhamento e
fiscalizagao, mediante termo detalhado assinado pelas partes que comprove o atendimento das
exigéncias contratuais.

7.4 O objeto do contrato sera acompanhado, definitivamente, por servidor responsavel Fiscal
do futuro contrato: Leila Alves Pereira — Mat. 9722-5- Cargo: Agente técnico municipal

8. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO (art. 6, XXIll, e, da Lei 14.133/2021)

8.1 O contrato deverad ser executado fielmente pelas partes, de acordo com a cldusula avencadas
nos termos de instrumento convocatdrio, do termo de referéncia da legislagdo vigente, e cada
parte respondera pelas consequéncias de sua inexecuc¢ao total ou parcial, conforme Art. 115, Lei
14.133/2021;

8.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila, conforme § 5° do Art 115, da Lei 14.133/2021;

8.3 A execucdo do contrato devera produzir seus efeitos de manter, durante todo o periodo de
vigéncia, a estrutura adequada ao funcionamento da Creche Municipal José Hugo Leal.
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9. DA GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO (art. 6, XXIll, i, da Lei 14.133/2021)
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9.1 Nos termos do art. 117 da Lei n? 14.133, de 2021, serd designado representantes da
Secretaria Municipal de Educacgdo para acompanhar e fiscalizar a entrega dos bens/servigos,
anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execuc¢do e
determinando o que for necessario a regularizacao de faltas ou defeitos observados.

9.2 Afiscalizagao de que trata este item nao exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada,
inclusive perante terceiros, pelos danos causados diretamente a administracdo ou a
terceiros em razao da execugdo do contrato, de conformidade com o Art. 120 da Lei n?
14.133, de 2021.

9.3 Ficam indicados como futuro fiscal e futuro gestor do contrato, os seguintes servidores:
Fiscal do futuro contrato: Leila Alves Pereira - Mat. 9722-5- Cargo: Agente técnico municipal

Gestor do futuro Contrato: Paula Sabenca de Oliveira Santiago — Mat. 9406-8- Cargo: Inspetor
de aluno.

10 DOS CRITERIOS DE PAGAMENTO (art. 6, XXIIl, g, da Lei 14.133/2021)

10.1. O prazo para pagamento serd de até 05 (cinco) dias uteis do més subsequente ao
vencido conforme Recibo de Aluguel, mediante Ordem Bancdria em conta corrente ou por
meio de Ordem Bancdria para pagamento da fatura com cddigo de barras, de acordo com as
exigéncias administrativas em vigor;

10.2. O pagamento, mediante a emissdao de qualquer modalidade de Ordem Bancaria, serd
realizado desde que a CONTRATADA efetue a cobranga de forma a permitir o cumprimento
das exigéncias legais, especialmente no que se refere as retencoes tributarias;

10.3. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura/ Recibo de Aluguel ou dos
documentos pertinentes a aquisicdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da
despesa, o pagamento ficarda pendente até que a Locador providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a regularizacdo da
situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a Secretaria Municipal de Educacao;

10.4. Antes do pagamento, a Secretaria Municipal de Educacdo verificara, por meio de
consulta eletrénica, a regularidade do cadastramento do imdvel nos sites oficiais ou
documentos préprios, devendo seu resultado ser impresso e juntado ao processo de
pagamento;

10.5. Quando do pagamento, serd efetuado a retencdo tributdria prevista na legislacao
aplicavel; serd realizado no prazo maximo de 30(trinta) dias, contados do protocolo de
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requerimento na Administracdo Municipal, o qual deverd ser instruido com a nota fiscal, a
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cOpia da nota de empenho e da ordem de fornecimento assinada pela fiscalizacdo, além das
certidGes de regularidade fiscal, tributdria, trabalhista e previdenciaria do Contratado.

10.6. Caso o proponente seja optante pelo Sistema Integrado de Pagamento de Impostos e
Contribuicdes das microempresas e empresas de pequeno porte —SIMPLES, objeto da Lei n°
9.317/96, devera apresentar, juntamente com a Nota Fiscal, a devida comprovacdo, a fim de
evitar retencdo na fonte dos tributos e contribuicdes, conforme legislacdo em vigor;

10.7. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
ou transferéncia bancaria para pagamento;

11 FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR DA AQUISICAO POR CONTRATACAO
DIRETA (Art. 6, XXII, h, da Lei 14.133/2021) e (Art. 74 ou 75 da Lei 14.133/2021

11.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de processo de inexigibilidade de
licitacdo, com fundamento na hipétese do art. 74, inciso V, da Lei n.2 14.133/2021.

11.2. Qual critério de Julgamento sera utilizado?
Por se tratar de inexigibilidade de licitacdo, o julgamento se dara com base na avaliagao

do imével adequado.

11.3. Havera o parcelamento do objeto/ a prestacdo dos servigos?

Nao havera parcelamento do objeto, visto que o objeto é unico.
11.4. Licitagdo exclusiva para MEI/ME ou EPP?

N3o se aplica a obrigatoriedade de licitagdo exclusiva para MEI/ME ou EPP por se tratar

deuma inexigibilidade.

12. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO (art. 6, XXIIl, i, da Lei 14.133/2021)

12.1. O custo total estimado da contratacdo é de RS 30.000,00 (trinta mil reais), conforme
descriminado na tabela abaixo.

Item Objeto Unid. | Qtde. RS Més RS Ano

Locacdo de imédvel particular, de
propriedade de Maria Suely do
Nascimento, CPF. 705.936.717-91; RG:
04710715-6, imdvel este situado a Rua

Serv. 12 RS 2.500,00 RS 30.000,00
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Beira Rio, n? 36, Parque Maira,

Pinheiral/RJ.
Valor Total RS 30.000,00
13. ADEQUACAO ORCAMENTARIA (art. 6, XXIl, j, da Lei 14.133/2021)
13.1. A(s) dotacdo (0es) orcamentaria(s) por onde correrd a despesa é (sdo):
ELEMENTO CcODIGO
SECRETARIA FUNCIONAL DA DESPESA REDUZIDO RECURSO
SME 06.001.12.365.0011.1288| 3.3.90.36.00.00.00.00 37 1.550

14.DISPOSICOES GERAIS

14.1. Nao ha disposicGes gerais.

15. ANEXO(S) DO TERMO DE REFERENCIA

15.1. Compdem como Anexos a este Termo de Referéncia os seguintes documentos:

ANEXO | - Laudo de Avalia¢do Locativa;

ANEXO Il - Documento em aten¢ao ao art. 74 § 5°.

Pinheiral, 24 de margo de 2025.

Lady Ane Procdpio de Oliveira Bordin Fontes
Agente de Recepc¢ao
Mat 9456-2




