1" MARIZ

IMOVEIS

PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

Destinada a Secretaria de Estado da Cidadania e da Pessoa com Deficiéncia.

A MARIZ IMOVEIS LTDA, CRECI 2009 - J, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ sob n° 03.430.003/0001-53, com sede nesta cidade, na sala 05 no Norcon
Empresarial localizado na Av. Comendador Gustavo Paiva, 2789 - Mangabeiras, Macei6 -
AL, 57037-532 representada neste ato por sua sécia — gerente KILZA BARROS DOS
SANTOS MARIZ COSTA, brasileira, casada, médica - CRM 3128 — AL, consultora
1mobiliaria — CRECI 1717, inscrita no CPF sob o n°® 472.897.404-91, e portadora do RG n°
1.892629 SSP/PE, residente e domiciliada nesta cidade, Macei6 -AL.

Apresenta a V.Sa. nossa proposta de locacao de imével comercial, com todas as
documentacgdes anexas, conforme especificacées e exigéncias estabelecidas, nos seguintes
termos:

1. DADOS DO IMOVEL:
e Endereco: Rua Comendador Palmeira, 222 A, Farol, Maceié-AL, CEP: 57051-150.

Caracteristicas:
e Hall;
e Recepcao;
e 15 Salas;
e (02 Saloes;

e 02 Areas Comuns;

e Circulacao e corredores;
e Copa ¢/ cozinha;

¢ 06 Lavabos;

e Area para descanso;

o Area Coberta;

o Area Descoberta.

2. CONDICOES DA LOCACAO:

e Prazo locagdo do imé6vel: 60 meses.
o Area total do imével 87 1,46m?2.
e Valor mensal do aluguel: R$ 20.000,00 (vinte mil reais)

e Valor do IPTU: Incluso no valor da locacio

Maceid 15 de maio de 2025

Documento assinado digitalmente

@\f b KILZA BARROS DOS SANTOS MARIZ COSTA
g Vel Data: 15/05/2025 10:02:33-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
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Estudo Técnico Preliminar 7/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: E:24038.0000000868/2025

2. Descricdo da necessidade

A Secretéria de Estado da Cidadania e da Pessoa com Deficiéncia vem, por meio deste, solicitar
com a maxima urgéncia a autorizaco para aluguel de um novo espaco fisico para o funcionamento
desta Pasta, considerando que a atual sede, localizada na Rua Cincinato Pinto, n° 348, Andar
Térreo, Centro — Maceid/AL, ndo apresenta condigbes minimas de estrutura adequada e
acessibilidade para o atendimento ao publico e o exercicio das atividades administrativas.

O edificio onde funcionamos atualmente ndo oferece condi¢gdes minimas de utilizacéo. Em especial,
as condi¢Bes precérias dos banheiros, 0s quais se encontram sem a minima estrutura fisica
necessaria, tornando-se inadequados e até mesmo insalubres, principalmente considerando o
publico que atendemos diariamente.

Além disso, 0 ambiente da atual sede encontra-se constantemente com mau cheiro, o que
compromete ndo apenas a salubridade, mas também o bem-estar dos servidores e do publico
atendido. Tal situagéo agrava ainda mais a inadequacéo do espaco para o funcionamento regular
desta Secretaria.

A estrutura fisica onde esta localizada a Secretaria da Cidadania e da Pessoa com Deficiéncia
também nado possui acessibilidade, o que inviabiliza o atendimento adequado a populacdo com
deficiéncia que frequenta nossa sede.

As barreiras fisicas presentes no local, tais como: portas estreitas, banheiros sem acesso e
adaptacOes adequadas, auséncia de piso tétil e de piso nivelado na entrada, estacionamento com
piso de brita, inUmeros batentes ao longo do prédio e a inexisténcia de acessibilidade nas salas —
gue ndo comportam o acesso de pessoas usuarias de cadeiras de rodas —, entre outros problemas
estruturais, impedem que as pessoas com deficiéncia possam utilizar os espagos de maneira digna
e inclusiva, conforme preconiza a legislacéo nacional de acessibilidade.

Considerando ainda que a Secretaria tem como misséao institucional promover politicas publicas
voltadas a garantia de direitos das pessoas com deficiéncia e das pessoas idosas, torna-se
incompativel a manutencgéo de nossas atividades em um local que, lamentavelmente, nega
justamente o direito mais basico dessa populagéo: o de acesso pleno, digno e autbnomo aos
espacos publicos.

Nao ha possibilidade de circulagio segura de pessoas com mobilidade reduzida. Tal situagéo
compromete ndo apenas o atendimento ao publico, mas também inviabiliza a participacao de
servidores e colaboradores com deficiéncia, ferindo os principios da igualdade, incluséo e cidadania
gue regem a atuacao desta Secretaria.

Reforcamos que é nosso dever, enquanto 6rgado publico voltado & defesa de direitos, atuar como
exemplo préatico de inclusdo e acessibilidade, demonstrando a sociedade o compromisso real com a
causa da pessoa com deficiéncia. A permanéncia no atual prédio impossibilita essa demonstragéo e
compromete a credibilidade das politicas que promovemos.
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Ademais, para o pleno funcionamento desta Pasta, é imprescindivel a disponibilizacdo de um
espaco fisico que atenda as necessidades estruturais e operacionais da Secretaria, contando, no
minimo, com 17 salas destinadas aos diversos setores e equipes técnicas, além de uma sala de
reunido adequada para atividades institucionais, atendimento ao publico e articulagdes
intersetoriais. Tal estrutura é fundamental para garantir a eficiéncia dos trabalhos e a prestacédo do
servigo publico.

Ressaltamos que, atualmente, a Secretaria de Estado da Cidadania e da Pessoa com Deficiéncia
(SECDEF) conta com trés espacos fisicos: a sede administrativa, localizada na Rua Cincinato
Pinto, n° 348, térreo, Centro — Maceid/AL; o Centro de Referéncia em Atencdo a Crianca e ao
Adolescente (CRAD), situado na Rua Desembargador Barreto Cardoso, n® 433, Gruta de Lourdes;
e a Escola de Conselhos do Estado de Alagoas, localizada na Avenida Professor Santos Ferraz,
n° 321, Poco.

Com a mudanca para o novo prédio unificado, a Administragdo promovera uma readequagao
organizacional que resultara em economia de recursos publicos e maior eficiéncia administrativa: os
servidores lotados na Escola de Conselhos passardo a exercer suas atividades na nova sede,
juntamente com os demais setores da Secretaria, enquanto os servidores atualmente lotados no
CRAD seréo realocados para a estrutura fisica da Escola de Conselhos.

Com isso, sera possivel desocupar o imdvel atualmente alugado para o funcionamento do CRAD,
eliminando os custos com esse aluguel, o que representa uma medida de racionalizacéo e
otimizacéo dos recursos publicos, em conformidade com os principios da economia e da eficiéncia.
Dessa forma, solicitamos a imediata analise e autorizac&o para a alocagéo do novo espaco, que
atenda as condi¢des legais e técnicas de acessibilidade e proporcione um ambiente digno tanto
para os servidores quanto para os cidadaos que atendemos diariamente.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secretaria da Cidadania e da Pessoa com Deficiéncia Tereza Nelma da Silva Porto Viana Soares

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao
4.0 Requisitos Indispensaveis

4. 1. O imovel a ser locado devera, obrigatoriamente, estar em boas condi¢gbes de uso para
ocupacao e apresentar, no minimo, as especificacées que se segue:

4.1.1. Imével localizado preferencialmente na regido do bairro do Farol, com boa localizagéo,
infraestrutura, seguranca, facil acesso, acessibilidade e &rea de estacionamento gratuita,;

4.1.2. Terreno com area minima construida de 870 m2;

4.1.3. Entradas: devem contar com rampas de acesso ao imovel;

4.1.4. Recepcgao;

4. 1.5. Devera possuir em sua estrutura no minimo 17 (dezessete) salas;

4.1.6. Area para descanso
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4.1.7. Devera possuir em sua estrutura no minimo 06(seis) banheiros, dividido entre masculino e
feminino para atender a quantidade de servidores e visitantes;

4.1.8. Ter instalacdes sanitarias separadas por sexo, sem comunicacao direta com os locais
destinados as refei¢cdes (NR 24), e com adaptagdo como desniveis no piso devem ser removidos,
assim como a instalagéo de barras de apoio € indispensavel, para pessoas com deficiéncia - PCD,
capaz de atender os servidores e visitantes;

5. Levantamento de Mercado

1. Reforma do imével atual - Ndo seria vidvel, uma vez que nao nos pertence, como também o
andar ao qual estamos ndo comportar todos os servidores.

2. Mudanca para outro imével publico: Sob este aspecto, foi feita consulta a Secretaria de Estado
do Planejamento, Gestdo e Patriménio (SEPLAG), a fim de verificar a disponibilidade de imével
para instalacdo da Secretaria, tendo esta nos informado da indisponibilidade para atender nossa
solicitacdo, conforme documento acostado aos autos.

3. Locacdo de imével com espaco fisico para acomodacdo adequada de toda estrutura desta
Secretaria de Estado da Cidadania e da Pessoa com Deficiéncia (SECDEF), com acessibilidade
para servidores e cidaddos ao qual este Orgao presta servicos.

6. Descricdo da solu¢ao como um todo
1. Objetivo da Solugao

Diante do levantamento acima, e analisando todos 0s pontos positivos e negativos - esta Secretaria
entende como a solucdo mais viavel e que possa atender de forma satisfatéria o item 03 — Locacéo
de imovel com espaco fisico para acomodacdo adequada de toda estrutura desta Secretaria de
Estado da Cidadania e da Pessoa com Deficiéncia (SECDEF), com acessibilidade para servidores e
cidad&os ao qual este Orgao presta servicos.

Na modalidade — de contratacédo de direta por Inexigibilidade de Licitacéo

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de: [..] V -
aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagédo tornem
necesséria sua escolha. (grifo nosso).

2. Acessibilidade

Considerando ainda que a Secretaria tem como misséo institucional promover politicas publicas
voltadas a garantia de direitos das pessoas com deficiéncia e das pessoas idosas, torna-se
incompativel a manutencéo de nossas atividades em um local que, lamentavelmente, nega
justamente o direito mais basico dessa populacdo: o de acesso pleno, digno e autbnomo aos
espacos publicos.

3. Prazo e Logistica de Entrega

A entrega devera ocorrer de imediato apos a formalizag&o do contrato. A contratada devera garantir
a entrega pontual e com qualidade assegurada para o imével especificado, em conformidade com
as caracteristicas apresentadas no DFD.
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7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.0 Quantidade do OBJETO a ser contratada:

Unidade de Quantidade

Item Descricao
¢ Medida Estimada

2. 1. O imével a ser locado devera, obrigatoriamente,
estar em boas condi¢des de uso para ocupacao e
apresentar, no minimo, as especificacdes que se segue:

2.1.1. Imoével localizado preferencialmente na regido do
bairro do Farol, com boa localizagéo, infraestrutura,
segurancga, facil acesso, acessibilidade e area de
estacionamento gratuita;

2.1.2. Terreno com area minima construida de 870 mz;

2.1.3. Entradas: devem contar com rampas de acesso ao
imovel; 2.1.4. Recepcao;

2. 1.5. Dever4 possuir em sua estrutura no minimo 17

(dezessete) salas; Unidade 1

2.1.6. Area para descanso

2.1.7. Devera possuir em sua estrutura no minimo 06
(seis) banheiros, dividido entre masculino e feminino para
atender a quantidade de servidores e visitantes;

2.1.8. Ter instalagbes sanitarias separadas por sexo, sem
comunicacao direta com os locais destinados as
refeicdes (NR 24), e com adaptacdo como desniveis no
piso devem ser removidos, assim como a instalagéo de
barras de apoio é indispenséavel, para pessoas com
deficiéncia - PCD, capaz de atender os servidores e
visitantes;

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 20.000,00

Com base em informacoes atuais de mercado, estima-se um valor mensal de R$ 20.000,00 (vinte
mil reais), totalizando R$ 240.000,00 anual, R$ 1.200,000,00 (Um milhdo e duzentos mil reais).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

De acordo com o objeto da contratacdo, e apés a avaliacdo da sua divisibilidade, com base na
necessidade administrativa e no mercado fornecedor, procedeu-se que ndo ha viabilidade técnica
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em razao da natureza do objeto, tendo em vista que se trata de uma locacdao de apenas uma
unidade/imovel.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

N&o foram encontradas contratagfes correlatas ou interdependentes.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A contratacao esta alinhada com o Plano Anual de Contratacao 2025.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacdo

Com a contratacdo, pretende a Administracao alcancar os seguintes resultados: Com a mudanga
para o novo prédio unificado, a Administracdo promovera uma readequacdo organizacional que
resultard em economia de recursos publicos e maior eficiéncia administrativa: os servidores
lotados na Escola de Conselhos passardo a exercer suas atividades na nova sede, juntamente com
os demais setores da Secretaria, enquanto os servidores atualmente lotados no CRAD serao
realocados para a estrutura fisica da Escola de Conselhos. Com isso, sera possivel desocupar o
imével atualmente alugado para o funcionamento do CRAD, eliminando os custos com esse
aluguel, o que representa uma medida de racionalizacdo e otimizacdo dos recursos publicos, em
conformidade com os principios da economia e da eficiéncia. E principalmente um imével
adaptado para servidores e cidaddos com mobilidade reduzida — PCDs.

13. Providencias a serem Adotadas
Providéncias a serem adotadas

Cabera ao gestor do contrato e seus fiscais o apreco correto da execucao do contrato, bem como
a observancia as normas vigentes do presente processo. Fiscalizacdo a. A execugao do contrato
devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

A fiscalizacdo da contratacdo sera exercida pelo(s) Servidor(es): Sandoval
Souto MATRICULA: , ou por outro servidor indicado pela mesma, ao qual competira dirimir
as davidas que surgirem no curso da execucdo do contrato, e de tudo dara ciéncia a
Administracao Publica;

A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, irregularidades, e, na sua
ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Ptiblico ou de seus agentes e prepostos.;
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14. Possiveis Impactos Ambientais

A contratagdo de um novo imovel pela Administrag@o Publica, ainda que para fins legitimos como
acessibilidade, também deve considerar possiveis riscos ambientais, conforme preconiza a Lei n°
14.133/2021, especialmente nos artigos que tratam da gestado de riscos e da sustentabilidade.

1. Localizacdao em area de risco ambiental

* Iméveis situados em areas sujeitas a enchentes, deslizamentos, erosao ou
contaminacao do solo podem colocar em risco a integridade fisica de servidores e usuérios,
além de comprometer a continuidade dos servigos publicos.

¢ Avaliacdes prévias junto a Defesa Civil, drgaos ambientais locais ou mapas de risco séo
recomendadas.

2. Auséncia de critérios de sustentabilidade

* Alei14.133/21 (art. 11, inciso IV e art. 25, inciso lll) exige que as contratacdes publicas
observem critérios de sustentabilidade ambiental.

* O imdvel pode ser energeticamente ineficiente, consumir agua de forma excessiva ou néo ter
gestado adequada de residuos, ferindo esse principio.

3. Descarte inadequado de residuos da adaptacido ou reforma

® Caso o imoOvel necessite de adaptacdes, pode haver geracao de residuos soélidos de
construcdo ou materiais contaminantes (ex.: amianto, tintas, solventes) que exigem descarte
ambientalmente correto.

* A omisséo pode gerar multa ambiental e problemas com 6rgéos de fiscalizacao.

15. Declaracdo de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao com base neste Estudo Técnico Preliminar.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

TEREZA NELMA DA SILVA Assinado de forma digital por TEREZA
NELMA DA SILVA PORTO VIANA

PORTO VIANA SOARES:13626167453

SOARES:13626167453 Dados: 2025.05.14 14:48:08 -03'00'

TEREZA NELMA DA SILVA PORTO VIANA SOARES

Responsével pela contratagao direta
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DIOGO SILVA DOS SANTOS

Agente de contratacdo

Documento assinado digitalmente

ub DIOGO SILVA DOS SANTOS
g Data: 14/05/2025 12:13:48-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

SANDOVAL SILVA SOUTO NETO
Membro da comissdo de contratagdo
Documento assinado digitalmente
b SANDOVAL SILVA SOUTO NETO
g u Data: 14/05/2025 12:26:26-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Estudo Técnico Preliminar 7/2025
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PESSOA COM DEFICIENCIA

TERMO DE REFERENCIA —- CONTRATACAO DIRETA
SERVICOS
LEI N° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021

Processo Administrativo n° E:24038.0000000868/2025

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1 Contratacao de servigo de locacao de imovel urbano destinado a instalagdo da
sede administrativa da Secretaria de Estado da Cidadania e da Pessoa com Deficiéncia —
SECDEF, nos termos da tabela abaixo, conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas
neste instrumento.

Unidade Valor unitario
Item |CATSER Descrigao de  |Quantidade (RS)
Medida
01 4316 | Locacdo de imével | mensal 60 20.000,00

urbano para
instalagdo da sede da
SECDEF, com salas
amplas, acessivel,
localizada em
Maceid/AL,
conforme
especificagdes do
Termo de Referéncia.

1.2. O prazo de vigéncia da contratacdo ¢ de 05 (cinco) anos, contado da sua
divulgacdo no Portal Nacional de Contratacdes Publicas — PNCP, prorrogavel por até 10
(dez) anos, na forma dos arts. 106 e 107 da Lei n°® 14.133, de 2021.

1.2.1. O servigo ¢ enquadrado como continuo, tendo em vista que sua execucao ¢é
ininterrupta e essencial a manutengao das atividades administrativas, sendo a vigéncia
plurianual mais vantajosa considerando a economia de escala, a redugdo de custos
operacionais com sucessivas contratacdes € a maior eficiéncia na gestao contratual.

1.2.2. A contratagdo refere-se a cessdo onerosa de uso de imdvel urbano, classificada
como servigo continuado essencial ao funcionamento da Pasta, sem envolver a alocacao
permanente de empregados da contratada, tampouco a execucdo direta de atividades

TR - Contratagao Direta - Servigos - NLLC
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PESSOA COM DEFICIENCIA
operacionais ou técnicas. Trata-se, portanto, de servico continuado sem mao de obra
com dedicagdo exclusiva, nos termos da IN n° 05/2017 da SEGES/MP ¢ da Lei n°
14.133/2021.

1.3. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a
vigéncia da contratagao.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacdo da Contratagio e de seus quantitativos encontra-se
pormenorizada em tépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, anexo deste
Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratagdo estd previsto no Plano de Contratagdes Anual (2025),
conforme consta das informagdes basicas deste termo de referéncia.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O
CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. A descrigao da solugao como um todo, encontra-se pormenorizada em topico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, anexo deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A contratacdo devera observar os seguintes requisitos:

4.1.1. Sustentabilidade:

4.1.1.1 Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descri¢ao do
objeto, devem ser atendidos os seguintes requisitos:

4.1.1.1.1 Disponibilizagdo de imovel urbano edificado, situado no municipio de
Maceidé/AL, com condicdes estruturais que permitam o uso imediato e continuo pela
Secretaria de Estado da Cidadania e da Pessoa com Deficiéncia — SECDEF. O imédvel
devera possuir, no minimo, 10 salas ou ambiente com divisorias adaptaveis, sanitarios,
salas para reunides e espaco para atendimento ao publico, respeitados os critérios de
acessibilidade universal e salubridade;

4.1.1.1.2 A contratacdo refere-se a cessao onerosa de uso de imovel urbano,
classificada como servi¢o continuado essencial ao funcionamento da Pasta, sem
envolver a alocacdo permanente de empregados da contratada, tampouco a execugao
direta de atividades operacionais ou técnicas. Trata-se, portanto, de servigo continuado
sem mao de obra com dedicagao exclusiva, nos termos da IN n° 05/2017 da SEGES/MP
e da Lein® 14.133/2021;

4.1.1.1.3 Nao se aplica a presente contratacdo a necessidade de transicao
contratual com transferéncia de conhecimento, tecnologia ou técnicas especificas, visto
que o objeto ndo envolve servigos operacionais ou execucgao técnica especializada;

4.1.1.14 A solugdo adotada foi precedida de levantamento de mercado e andlise de
alternativas (aquisi¢do, reforma, locagdo, chamamento publico), tendo sido considerada
como mais vantajosa a locagao direta de imével novo, por reunir viabilidade econdmica,
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possibilidade de adaptacao acessivel e atendimento imediato a demanda. A solucdo esta
vinculada ao cédigo CATSER 4316 (Locagdo de imdvel urbano), com unidade de
medida "més";

4.1.1.1.5 Nao se aplicam categorias profissionais vinculadas a execu¢do do objeto,
visto que ndo havera prestacdo de servicos com mao de obra direta. O contrato limita-se
a cessdo do imovel, sem necessidade de atuagdo técnica ou funcional continua;

4.1.1.1.6 Nao hé previsao de deslocamentos ou hospedagens de pessoal vinculado
a contratada, dado que ndo ha mao de obra alocada nem prestacdo de servigos fora da
localidade contratada;

4.1.1.1.7 Nao se exige estrutura técnica, operacional ou logistica adicional por
parte da contratada, bastando que o imoével esteja em condi¢des de uso e atenda aos
critérios contratuais;

4.1.1.1.8 A proponente devera declarar ter pleno conhecimento das condigdes e
peculiaridades inerentes a natureza do objeto e do local de execugdo, assumindo total
responsabilidade por esse fato e comprometendo-se a ndo utilizar tal argumento para
pleitear alteracdes ou compensacdes técnicas ou financeiras ao longo da vigéncia
contratual.

4.1.2. Subcontratacao:
4.1.2.1 Nao ¢ admitida a subcontratagao do objeto contratual.
4.1.3. Garantia da contratagao:

4.1.3.1. Nao haverd exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e
seguintes da Lei n® 14.133, de 2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico
Preliminar.

4.1.4. Vistoria:

4.1.4.1. Considerando que o objeto da presente contratagdo ¢ a locagdo de imodvel
urbano, a Administracdo devera realizar vistoria técnica prévia no imével proposto pela
interessada, como condi¢do indispensdvel para a celebracdo do contrato, a fim de
verificar sua adequagdo as necessidades institucionais da Secretaria de Estado da
Cidadania e da Pessoa com Deficiéncia — SECDEF, conforme especificado neste Termo
de Referéncia;

4.14.1.1. A vistoria sera realizada por equipe técnica designada pela
Administragdo, composta por servidores da SECDEF e, se necessario, por profissional
da 4area de engenharia ou arquitetura, devendo ser registrado laudo de vistoria com
descricdo da infraestrutura, acessibilidade, estado de conservacao, localizacao,
condi¢des de seguranga e habitabilidade;

4.14.1.2. O 1imovel devera estar disponivel para visita técnica e inspegao
documental em hordrio comercial, mediante prévio agendamento com a unidade
requisitante, que podera estabelecer cronograma e roteiro para realizagao das vistorias;
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4.14.1.2.1. A aprovacdo do imdvel ofertado dependera da emissao de parecer técnico
circunstanciado, que serd juntado aos autos do processo, sendo este documento
condig¢do para formalizagdo da contratacao direta por inexigibilidade;

4.1.4.1.2.2. A Administracdo podera solicitar complementacdo de documentos,
imagens, plantas baixas ou laudos que se mostrem necessarios a afericado da
compatibilidade entre o imovel ofertado e os requisitos funcionais da SECDEF;

4.1.4.1.3. A ndo realizacao da vistoria ndo podera embasar posteriores alegagdes de
desconhecimento das instalagdes, duvidas ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos
locais da prestagdo dos servicos, devendo o contratado assumir os 6nus dos servigos
decorrentes.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
5.1. Condig¢des de execugao:

5.1.1. O prazo de execucao dos servicos serd de 60 (sessenta) meses, contado a partir
da data de publicagdo do extrato contratual no Diario Oficial do Estado, sendo o imével
considerado formalmente entregue mediante lavratura de termo de recebimento
provisorio, ap6s vistoria técnica e atesto pela Administragdo, na forma que se segue:

5.1.1.1 O imével devera ser mantido pela locadora em condigdes adequadas de uso
durante toda a vigéncia contratual, devendo a Administragdo comunicar imediatamente
quaisquer falhas estruturais ou situagdes que impecam o uso pleno do bem, sob pena de
aplicacdo das penalidades contratuais cabivesis;

5.1.1.2 A execugdo ocorrera exclusivamente no imoével locado, localizado no
municipio de Macei6/AL, em endereco a ser especificado no contrato, com
funcionamento nos horarios administrativos regulares da Secretaria;

5.1.1.3 Nao se aplicam metodologias, tecnologias especificas ou etapas técnicas, dada
a natureza do objeto (locagdo), sendo a execucdo limitada a entrega do imdvel e a sua
manuteng¢do estrutural conforme previsto contratualmente;

5.1.1.4 A locadora compete zelar pela regularidade documental do imével, garantir
que o bem ndo esteja vinculado a agdes judiciais impeditivas da posse pela
Administragdo, bem como atender prontamente as solicitagdes oficiais da contratante
em caso de vistoria, notificagdo ou cumprimento de obrigagdes legais relacionadas ao
bem;

5.1.1.5 Nao ha volumes de servicos a serem quantificados, nem previsao de
fornecimento de materiais pela contratada. A execu¢do limita-se a cessdo do imdvel
com as caracteristicas e condigoes estabelecidas neste Termo de Referéncia;

5.1.1.6 Nao hé previsdao de fornecimento de insumos, materiais ou servigos técnicos
adicionais por parte da contratada;

5.1.1.7 Nao se aplica a formacao de consorcios, dada a natureza da contratacdo direta
com pessoa fisica ou juridica proprietaria do imovel;

5.2.A execugdo contratual observard as rotinas abaixo:
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5.2.1.1 A rotina da execucdo corresponde a utilizagdo continua do espago fisico pela
Administragdo, ndo estando prevista prestacdo de servicos ou execu¢do de tarefas
periodicas por parte da locadora, ressalvadas eventuais manutengdes emergenciais ou
legais previstas em cldusula contratual;

5.2.1.2 Nao se aplicam metodologias, tecnologias especificas ou etapas técnicas, dada a
natureza do objeto (locacdo), sendo a execugdo limitada a entrega do imovel e a sua
manuteng¢do estrutural conforme previsto contratualmente.

52.1.3Nao ha volumes de servicos a serem quantificados, nem previsdo de
fornecimento de materiais pela contratada. A execugdo limita-se a cessdo do imodvel
com as caracteristicas e condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia

5.3.  Materiais a serem disponibilizados:

5.3.1. Nao ha previsdo de fornecimento de insumos, materiais ou servigos técnicos
adicionais por parte da contratada.

5.4. Informagdes relevantes para o dimensionamento da proposta:
5.4.1. A demanda do 6rgdo tem como base as seguintes caracteristicas:

5.4.1.1 Locacdo de imovel urbano devidamente regularizado, localizado na cidade de
Maceid/AL, destinado ao atendimento das necessidades institucionais da Secretaria de
Estado da Cidadania e da Pessoa com Deficiéncia — SECDEF;

5.4.1.2 0 imovel devera dispor de area util minima e infraestrutura fisica compativel
com as atividades da Pasta, incluindo multiplas salas para funcionamento de setores
administrativos, salas de reunido e de atendimento ao publico, banheiros adaptados ou
passiveis de adaptacdo para pessoas com deficiéncia, estrutura elétrica e hidraulica em
pleno funcionamento, acessibilidade arquitetonica conforme a legislacdo vigente ou
com possibilidade de adequacdo, sistema de seguranca fisica (como portdes e
iluminagdo externa), bem como condi¢des adequadas de ventilagdo, iluminacao natural
e limpeza;

5.4.1.3 0 imo6vel deverd possuir, no minimo, 10 salas ou ambiente com divisérias
adaptaveis, sanitarios, salas para reunides e espago para atendimento ao publico,
respeitados os critérios de acessibilidade universal e salubridade

5.4.1.4 A disponibilizagdo do imdvel em condi¢des de uso imediato, com entrega das
chaves, apods assinatura do contrato, observadas as exigéncias legais quanto a
documentacao obrigatéria (habite-se, AVCB, certiddoes negativas e laudos técnicos),
garantindo & Administragao o uso exclusivo do espago durante a vigéncia contratual;

5.5.  Especificagdo da garantia do servigo:

5.5.1. O prazo de garantia contratual dos servi¢os, complementar a garantia legal, sera
de, no minimo 60 (sessenta) meses, contado a partir do primeiro dia 1util subsequente a
publicacao do contrato no Diario Oficial do Estado de Alagoas.

5.6.Procedimentos de transicao ¢ finalizagdo do contrato:
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5.6.1. Nao serdo necessarios procedimentos de transicdo e finalizacdo do contrato
devido as caracteristicas do objeto.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensao do contrato, o
cronograma de execug¢do sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicagdes entre o Contratante e a Contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletronica para esse fim.

6.4. O Contratante poderd convocar representante da empresa para adocao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5. ApOs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o Contratante podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagao
do plano de fiscalizacdo, que conterd informacdes acerca das obrigacdes contratuais,
dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execu¢do do objeto, do plano
complementar de execu¢do da contratada, quando houver, do método de aferi¢do dos
resultados e das sang¢des aplicaveis, dentre outros.

6.5.1. A execugdo contratual da locacdo do imdvel serd acompanhada e fiscalizada
por servidor(es) formalmente designado(s) pela Secretaria de Estado da Cidadania e da
Pessoa com Deficiéncia — SECDEF, conforme previsto nos arts. 117 e 118 da Lei
Federal n® 14.133/2021. 10.1.1. Participardo da gestdo contratual o Fiscal Técnico do
Contrato, responsavel por verificar o cumprimento das condi¢des do imovel (estrutura,
acessibilidade, funcionalidade e seguranca) e Fiscal Administrativo do Contrato,
responsavel por acompanhar o cumprimento das obrigacdes legais e contratuais,
emissao de relatoérios e controle de prazos;

6.5.2.  Os mecanismos de comunica¢do com o locador (pessoa fisica ou juridica) se
dardo preferencialmente por meio de comunicagdo oficial por e-mail institucional da
SECDEF, chamadas telefonicas e reunides presenciais, se necessario, notificagdes
administrativas formais, quando exigido por lei;

6.5.3. O pagamento mensal do aluguel serd condicionado a emissdo de recibo ou
RPA (Recibo de Pagamento a Autonomo), conforme a natureza da pessoa fisica ou
juridica e atesto mensal da fiscalizagdo, confirmando o cumprimento das condigdes
contratuais e a disponibilidade do imovel para uso.

6.5.4. O controle da prestacao contratual sera feito por meio de vistorias eventuais ou
periodicas no imovel, Verificagdo documental quanto a manutencdo das certidoes
obrigatorias e Registro de ocorréncias em ficha contratual propria.
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6.5.5. O recebimento provisorio sera formalizado com a entrega do imovel e lavratura
do termo de recebimento provisorio, precedido de vistoria e aprovacao da fiscalizagdo
técnica.

6.5.6. O recebimento definitivo se dard apos 30 (trinta) dias da entrega do imovel a
Administragdo, caso nao haja registro de vicios ou pendéncias contratuais no periodo,
conforme art. 140, §1° da Lei n° 14.133/2021.

6.5.7. O cumprimento das obrigacdes contratuais sera verificado mensalmente,
incluindo a, manutencdo do imével em condi¢des de uso, a validade das certiddes
obrigatorias exigidas na contratagdo e respeito a destinagao de uso pactuada no contrato.

6.5.8. Para os aceites provisorio e definitivo, sera utilizada lista de verificagdo
(checklist) contendo os seguintes itens: acesso ao imovel, estado geral, funcionamento
de instalacdes elétricas e hidraulicas, acessibilidade, seguranca, regularidade
documental e limpeza.

6.5.9. Caso se verifique descumprimento contratual, poderd ser aplicada glosa
proporcional do pagamento mensal, além das sangdes previstas contratualmente e na
legislagdo, inclusive rescisao unilateral nos termos do art. 137 da Lei n°® 14.133/2021,
apo6s contraditorio e ampla defesa.

6.5.10. Por ndo se tratar de prestacdo de servigo com produtividade mensuravel por
unidade fisica, ndo se aplica a defini¢ao de produtividade de referéncia

6.6. Preposto:

6.6.1. O Contratado designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da
prestagao dos servigos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relacdo a
execucao do objeto contratado.

6.6.2. O Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicacao ou a
manutencdo do preposto da empresa, hipdtese em que a Contratada designara outro para
o exercicio da atividade.

6.7. Fiscalizagdo:

6.7.1. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos.

6.8. Fiscalizagao Técnica:

6.8.1. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que
sejam cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administracao.

6.8.2. O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato, com a descri¢do do que for
necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados.

6.8.3. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitird notificagdes para a correcdo da execucao do contrato, determinando prazo para a
corregao.
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6.8.4. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a
situagdo que demandar decisdo ou adog@o de medidas que ultrapassem sua competéncia,
para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.8.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor
do contrato.

6.8.6. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil,
o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagao ou a
prorrogacao contratual.

6.9. Fiscalizagdo Administrativa:

6.9.1. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condigdes de
habilitacdo da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas
e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

6.9.2. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal
administrativo do contrato atuard tempestivamente na solu¢do do problema, reportando
ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia.

6.9.3. Além do disposto acima, a fiscalizacdo contratual obedecera as seguintes
rotinas:

6.9.3.1. A fiscalizagdo abrangera:

6.9.3.1.1. A verificagdo da disponibilidade continua do imdvel para o uso da
Administrac¢ao;
6.9.3.1.2. A conservacao estrutural do imovel, conforme as condigdes estabelecidas

no Termo de Referéncia;

6.9.3.1.3. O cumprimento das obrigagdes documentais da Contratada (renovagao de
certiddes obrigatorias, quando aplicavel);

6.9.3.1.4. A observancia da destinagdo de uso pactuada (instalacdo da sede
administrativa da SECDEF).

6.9.3.2. A fiscalizacao registrard formalmente todas as ocorréncias relevantes, adotando
as providéncias necessdrias a correcdo de eventuais falhas ou descumprimentos,
conforme previsto contratualmente.

6.9.3.3. A ocorréncia de inadimplemento contratual, tais como: inviabilizacdo do uso
do imovel, falta de manutencao minima exigida, descumprimento de cldusulas legais ou
contratuais, ensejara a aplicacdo de sangdes administrativas, inclusive rescisao
contratual, conforme previsto na Lei n°® 14.133/2021 (arts. 137 a 139), assegurado o
contraditdrio e a ampla defesa.

6.9.3.4. A atuacdo dos fiscais da SECDEF nao exclui nem reduz a responsabilidade
integral da pessoa locadora, inclusive perante terceiros, sendo vedada qualquer
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interpretagdo de corresponsabilidade da Administracdo por vicios ocultos, defeitos
estruturais ou condi¢des que comprometam o uso do imovel.

6.10. Gestor do Contrato:

6.10.1. O gestor do contrato coordenard a atualiza¢do do processo de acompanhamento
e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execu¢ao no histérico
de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de
ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com
vistas a verificacdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento
da finalidade da administragao.

6.10.2. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢ao do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a
sua competéncia.

6.10.3. O gestor do contrato acompanhard a manuten¢do das condi¢des de habilitacao
da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, € anotara os problemas
que obstem o fluxo normal da liquidagcdo e do pagamento da despesa no relatério de
riscos eventuais.

6.10.4. O gestor do contrato emitird documento comprobatorio da avaliagdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes
assumidas pelo contratado, com meng¢do ao seu desempenho na execugdo contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagoes.

6.10.5. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido
pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.10.6. O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre a
consecugao dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao.

6.10.7. O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de
contratos para a formalizacdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizag¢do e gestdo nos termos do contrato.

7 CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
7.1. Avaliacao da execugdo:

7.1.1. A avaliagdo da execu¢do do objeto utilizard o Instrumento de Medig¢do de
Resultado — IMR, para aferi¢ao da qualidade da prestagao dos servigos/o disposto neste
item.

7.1.1.1. Sera indicada a reten¢do ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade
verificada, sem prejuizo das sanc¢des cabiveis, caso se constate que o Contratado:
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7.1.1.1.1. nao produziu os resultados acordados;

7.1.1.1.2. deixou de executar, ou ndo executou com a qualidade minima exigida as
atividades contratadas; ou

7.1.1.1.3. deixou de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execu¢ao
do servigo, ou utilizou-os com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

7.1.2. A utilizagdo do IMR ndo impede a aplicagio concomitante de outros
mecanismos para a avaliagdo da prestagdao dos servigos.

7.2.  Recebimento do objeto:

7.2.1. Considerando que se trata de contratagdo de locagao de imoével, o objeto sera
considerado entregue e o contrato iniciado a partir da data do efetivo recebimento das
chaves pela Administragdio — que devera ocorrer no primeiro més de vigéncia
contratual-, a ser formalizado mediante lavratura de Termo de Recebimento,
acompanhado de vistoria técnica realizada pela fiscalizagdo designada.

7.2.1.1. Nao se aplica ao presente contrato o recebimento provisorio e definitivo
previsto no art. 140 da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista a natureza continuada e nao
parcelada do objeto (locagdo de imovel), devendo o acompanhamento da execucdo
contratual ser realizado de forma continua, pela fiscalizacao designada, nos termos do
art. 117 do mesmo diploma legal.

7.2.1.2. Eventuais inconformidades ou irregularidades identificadas na vistoria
inicial ou no decorrer da vigéncia do contrato deverdo ser formalmente comunicadas a
Contratada para ado¢dao das medidas corretivas cabiveis, observando-se as disposi¢des
legais e contratuais pertinentes.

7.3.  Liquidagdo:
7.3.1. Recebida a Nota Fiscal/Fatura, correrd o prazo de 10 (dez) dias uteis para fins de
liquidacdo, na forma desta se¢do, prorrogaveis por igual periodo.

7.3.2. O prazo de que trata o subitem anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogagdo, nos casos de contratacdes decorrentes de despesas cujos
valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso II do art. 75 da Lei n° 14.133, de
2021.

7.3.3. Para fins de liquidagao, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal/Fatura
apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

7.3.3.1. o prazo de validade;

7.3.3.2. a data da emissdo;

7.3.3.3. os dados do contrato e do 6rgdo ou entidade contratante;
7.3.3.4. o periodo respectivo de execugao do contrato;

7.3.3.5. o valor a pagar; e

7.3.3.6. eventual destaque do valor de retengdes tributérias cabiveis.
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7.3.4. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que
impeca a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o Contratado providencie
as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacao da regularizacdo da
situacdo, sem onus ao Contratante.

7.3.5. A Nota Fiscal/Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagao
da regularidade fiscal, social e trabalhista, constatada por meio de consulta on-/ine ao
SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos
sitios eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n°
14.133/2021.

7.3.6. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para verificar a manutengao
das condi¢des de habilitacdo exigidas no procedimento de contratacdo, bem como ao
SICAF, ao Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS e ao Cadastro
Nacional de Empresas Punidas — CNEP para identificar possivel razdo que impeca a
participagdo em licitagdo, no ambito do 6rgao ou entidade, proibicdo de contratar com o
Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.3.7. Constatando-se a situacdo de irregularidade do Contratado, serd providenciada
sua notificag¢do, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias tuteis, regularize sua
situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma
vez, por igual periodo, a critério do Contratante.

7.3.8. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
Contratante devera comunicar aos 0rgaos responsaveis pela fiscalizacao da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do Contratado, bem como quanto a existéncia de
pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios
para garantir o recebimento de seus créditos.

7.3.9. Persistindo a irregularidade, o Contratante devera adotar as medidas necessarias
a rescisao contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada
ao Contratado o contraditorio e a ampla defesa.

7.3.10. Havendo a efetiva execug¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo
regularize sua situagao junto ao SICAF.

7.4.  Prazo de pagamento:

7.4.1. O pagamento sera efetuado no prazo de at¢ 10 (dez) dias uteis contados da
finalizagdo da liquidacao da despesa.

7.4.2. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado serdao
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua
efetiva realizagdo, mediante aplicagio do Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA/IBGE) ou outro indice legalmente admitido e pactuado entre as partes,
que reflita a inflacdo do periodo.

7.5. Forma de pagamento:
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7.5.1. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo Contratado.

7.5.1.1. O Contratado assumira os custos decorrentes da transferéncia de valores
caso indique conta bancéria que ndo seja da Caixa Economica Federal — CEF.

7.5.2. Seré considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.5.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagao
aplicavel.

7.5.3.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislagao vigente.

7.5.4. O Contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123, de 2006, nao sofrera a retencgao tributaria quanto aos impostos e
contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard
condicionado a apresentacdo de comprovagao, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de
inexigibilidade de licitagao, com fundamento na hipotese do art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133, de 2021.

8.2.  Regime de Execugao:

8.2.1. O regime de execugao do contrato serd a empreitada por prego global, uma vez
que o contrato de locagdo serd firmado por valor mensal fixo, acordado por todo o
periodo de vigéncia, caracterizando obrigagdo com prego certo e determinado.

8.3.  Exigéncias de Habilitagao:

8.3.1. Prova de propriedade do imovel, ou instrumento que comprove a posse com
poderes de disposi¢do (ex.: contrato de cessdo ou procuragcdo com poderes especificos),
devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imoveis competente.

8.3.2. Certidao atualizada do imdvel, expedida pelo Cartdrio de Registro de Imoveis,
contendo descri¢ao, matricula e 6nus reais, se houver.

8.3.3. Certiddo negativa de débitos, emitidas pelo municipio de Macei6/AL.

8.3.4. Certidao negativa de débitos federais e municipais do proprietario, pessoa fisica
ou juridica, abrangendo: Receita Federal do Brasil / Procuradoria da Fazenda Nacional
(Divida Ativa); Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), no caso de pessoa
juridica.

8.3.5. Alvara de funcionamento e habite-se, expedidos pelo o6rgao municipal
competente.
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8.3.6. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), atestando que o imovel esta
em condig¢des adequadas de seguranga.

8.3.7. Declaragao de que o imovel estd disponivel para visita técnica e vistoria da
Administragdo, conforme regras previstas neste Termo de Referéncia.

8.3.8. Fica dispensada a exigéncia de atestados de capacidade técnica, comprovacao de
patrimonio liquido ou classificagdo em CBO, por serem incompativeis com a natureza
do objeto (locagdao de imodvel) e com os principios da razoabilidade, proporcionalidade e
competitividade, nos termos da Lei n® 14.133/2021 e jurisprudéncia do TCU (Stimula n°
177).

8.3.9. Previamente a celebragdo do contrato, a Administracdo verificard o eventual
descumprimento das condigdes para contratacdo, especialmente quanto a existéncia de
san¢do que a impeca, mediante a consulta ao SICAF, CEIS e CNEP.

8.3.10. A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa interessada e de
seu socio majoritario, por for¢a do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre
as sancdes impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a
proibicao de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica
da qual seja sdcio majoritario.

8.3.11. Caso conste na Consulta de Situacdao do interessado a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das
empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

8.3.12. A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos societérios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros.

8.3.13. O interessado serd convocado para manifestacdo previamente a uma eventual
negativa de contratagao.

8.3.14. Caso atendidas as condi¢des para contratacdo, a habilitacdo do interessado serd
verificada por meio do SICAF, nos documentos por ele abrangidos.

8.3.15. E dever do interessado manter atualizada a respectiva documentacio constante
do SICAF, ou encaminhar, quando solicitado pela Administracdo, a respectiva
documentacao atualizada.

8.3.16.Nao serao aceitos documentos de habilitacio com indicagdo de CNPJ/CPF
diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.

8.3.17. Se o interessado for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da
matriz, ¢ se o fornecedor for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da
filial, exceto para atestados de capacidade técnica, caso exigidos, € no caso daqueles
documentos que, pela propria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em
nome da matriz.

8.3.18. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferencas de
numeros de documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a
centralizagdo do recolhimento dessas contribuicdes.
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8.3.19. Para fins de contratagdo, devera o interessado comprovar os requisitos de
habilita¢do a seguir.

8.4. Habilitacao Juridica:

8.4.1. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

8.4.2. Microempreendedor Individual - MEIL: Certificado da Condigdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a
verificagdo da autenticidade no sitio correspondente;

8.4.3. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢do
do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatorio de seus administradores;

8.4.4. Sociedade empresdria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme Instru¢ao Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
margo de 2020;

8.4.5. Sociedade simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

8.4.6. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscri¢ao do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz;

8.4.7. Agricultor familiar: Declaragao de Aptidao ao Pronaf — DAP ou DAP-P vilida,
ou, ainda, outros documentos definidos pela Secretaria Especial de Agricultura Familiar
e do Desenvolvimento Agrario;

8.4.8. Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS — CEI, que comprove
a qualificagdo como produtor rural pessoa fisica, nos termos da Instru¢gdo Normativa
RFB n. 971, de 13 de novembro de 2009;

8.4.9. Ato de autorizagdo para o exercicio da atividade de corretor de imoével, expedido
pelo Conselho Regional de Corretores de Imodveis - CRECI, nos termos do art. 2° e
subsequentes da LEI n°® 6.530, de 12 de maio de 1978;

8.4.10. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracdes
ou da consolidagao respectiva.

8.5. Habilitacoes fiscal, social e trabalhista:

8.5.1. Prova de inscricao no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
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8.5.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB)
e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02
de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral
da Fazenda Nacional,;

8.5.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

8.5.4. Declaragdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na
condic¢do de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da Constituicao;

8.5.5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lein® 5.452, de 1° de maio de 1943;

8.5.6. Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes municipal ou distrital, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;

8.5.7. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal ou Distrital do domicilio ou
sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata;

8.5.8. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos municipais ou distritais
relacionados ao objeto, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentagdo de
certiddo ou declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou por meio de
outro documento equivalente, na forma da respectiva legislacao de regéncia.

8.5.9. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123,
de 2006, estara dispensado da prova de inscri¢cdo nos cadastros de contribuintes estadual
e municipal.

8.6.  Qualificacdo economico-financeira:

8.6.1. Certidao negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou
sede do interessado, caso se trate de sociedade simples;

8.6.2. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;

8.6.3. Balango patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais
demonstragdes contabeis dos 2 (dois) tltimos exercicios sociais, comprovando:

8.6.3.1. indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia
Geral (SG) superiores a 1 (um);

8.6.3.2. As empresas criadas no exercicio financeiro da dispensa deverdo atender
a todas as exigéncias da habilitacdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis
pelo balanco de abertura;
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8.6.3.3. Os documentos referidos acima limitar-se-do ao ultimo exercicio no caso
de a pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos;

8.6.3.4. Os documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no limite
definido pela Receita Federal do Brasil para transmissdo da Escrituragio Contabil
Digital - ECD ao Sped.

8.6.3.5. O atendimento dos indices econdmicos previstos neste item devera ser
atestado mediante declaragdo assinada por profissional habilitado da area contébil,
apresentada pelo interessado.

8.7. Qualificacao Técnica:

8.7.1. Declaragdo de que o interessado tomou conhecimento de todas as informagdes e
das condicdes locais para o cumprimento das obrigagdes objeto da contratagao;

8.7.2. A declaragdo acima podera ser substituida por declara¢do formal assinada pelo
responsavel técnico do interessado acerca do conhecimento pleno das condigdes e
peculiaridades da contratagao.

9 ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O prego estimado total da contratacdo total é de R$ 1.200.000,00 (um milhdo e
duzentos mil reais), conforme tabela acima.

9.2. Em caso de Registro de Precos, os pregos registrados poderdo ser alterados ou
atualizados em decorréncia de eventual reducao dos precos praticados no mercado ou de
fato que eleve o custo dos bens, das obras ou dos servigos registrados, nas seguintes
situagoes (art. 25 do Decreto n°® 11.462/2023):

9.2.1. Em caso de for¢a maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de
fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a
execucdo da ata tal como pactuada, nos termos do disposto na alinea “d” do inciso II do
caput do art. 124 da Lei n°® 14.133, de 2021;

9.2.2. Em caso de criacdo, alteracdo ou extingdo de quaisquer tributos ou encargos
legais ou superveniéncia de disposi¢des legais, com comprovada repercussdo sobre os
precos registrados;

9.2.3. O valor contratual da locagdo serd fixo e irreajustavel durante os primeiros 12
(doze) meses de vigéncia do contrato, contados a partir da data da assinatura contratual;

9.2.4. Apods o interregno de 12 (doze) meses, e mediante solicitacio formal da
contratada, podera ser concedido reajuste anual do valor do aluguel, com base no indice
de atualizagdo monetaria previsto contratualmente, sendo aplicado de forma automatica
a parcela vencivel subsequente a data de aniversario do contrato;

9.2.5. Para fins de reajuste, serd adotado o Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA/IBGE) ou outro indice legalmente admitido e pactuado entre as partes,
que reflita a inflagdo do periodo;

9.2.6. Em caso de reajuste sobre os precos registrados, respeitada a contagem da
anualidade e o indice previsto para a contratagio; ou
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9.2.7. Em caso de repactuagdo, a pedido do interessado, conforme critérios definidos
para a contratacao;

9.2.8. Na hipétese de extingdo, indisponibilidade ou vedacao legal ao uso do indice
pactuado, sera adotado indice oficial substitutivo indicado pelo Governo Federal ou, na
auséncia deste, um novo indice acordado pelas partes, mediante termo aditivo;

9.2.9. O reajuste poderd ser formalizado por meio de apostilamento contratual, nos
termos do § 1° do art. 134 da Lei n® 14.133/2021, com memoria de calculo apresentada
pela contratada;

9.2.10. O reajuste observara sempre o intervalo minimo de 12 (doze) meses entre a data
de vigéncia de um reajuste e a solicitacdo do seguinte, salvo disposi¢do superveniente
de carater legal que imponha alteracao diversa.

10 ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1.  As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Or¢amento Geral do Estado deste exercicio, na dotacdo
abaixo discriminada:

10.1.1. Gestao/Unidade: 24038 - SECDEF;
10.1.2. Fonte de Recurso: 500 — Recursos Nao Vinculados de Impostos;

10.1.3. Programa de Trabalho: 14.122.0004-2001 - Manutencdo das Atividades do
Orgao;
10.1.4. Elemento de Despesa: 339039 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica;

10.1.5. Plano Interno: 1095 - Outras Despesas de Custeio.

10.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacdo da Lei Orcamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

Atesto, sob a minha responsabilidade, que o contetido do Termo de Referéncia se
limita ao minimo imprescindivel a satisfacio do interesse publico, presente na
generalidade dos produtos e modelos existentes no mercado, nio consignando
marca ou caracteristica, especificacio ou exigéncia exclusiva, excessiva,
impertinente, irrelevante ou desnecessaria que possa direcionar o certame ou
limitar ou frustrar a competiciao ou a realizacio do objeto contratual.

Maceio6 (AL), em 08 de Julho de 2025.

TEREZA NELMA DA Assinado de forma digital por
SILVA PORTO VIANA TEREZA NELMA DA SILVA PORTO

VIANA SOARES:13626167453

SOARES:13626167453 Dados: 2025.07.08 16:53:19 -03'00'

Tereza Nelma da Silva Porto Viana Soares
Responsavel Direto pela Contratacao
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SANDOVAL SILVA Assinado de forma digital por
SANDOVAL SILVA SOUTO
SOUTO NETO:06005388428

NETO:06005388428  Dados: 2025.07.08 16:48:09 -03'00'

Sandoval Silva Souto Neto
Gestor do Contrato

Documento assinado digitalmente

{zj'b DIOGO SILVA DOS SANTOS
g e Data: 08/07/2025 16:51:54-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Diogo Silva dos Santos
Agente de Contratagdo
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