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PREFEITURA MUNICIPAL DE PENAPOLIS

EDITAL N° 3334/2026
LEILAO ELETRONICO N° 002/2026
PROCESSO SEI N° 3537305.402.00001491/2026-54

PREAMBULO

O SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO da Prefeitura do Municipio de Penapolis, no
uso de suas atribui¢des e por determinacdo do Senhor Prefeito Municipal, torna publico, para conhecimento
dos interessados, que realizara licitagdo na modalidade LEILAO, na forma ELETRONICA, com critério
de julgamento MAIOR LANCE POR ITEM e modo de disputa ABERTO, destinada a alienacdo onerosa
de 09 (nove) imodveis publicos, com os encargos de destinacdo, implantagdo e utilizacao especificados neste
Edital e em seus anexos.

O procedimento serd regido pela Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, especialmente seus arts.
31, 33, inciso V, e 76, pelo Decreto Municipal n® 7.845, de 25 de margo de 2024, especialmente seus arts. 28,
inciso V, e 107, incisos [ a IV e §§ 1° e 2°, pelas Leis Municipais n° 1.637/1986 e alteracdes, n° 2.282/2018,
n°® 1.997/2014 e n° 2.018/2014, pelo Coédigo Civil, no que couber, e pelas condigdes deste Edital.

A alienacdo observard as condigoes do Anexo I — Termo de Referéncia, os valores constantes do
Anexo II — Planilha de Atualizacdo Monetaria dos Valores de Avaliagdo ¢ a identificacdo dos imoveis
constante do Anexo III, bem como os demais anexos deste Edital.

Os trabalhos serdo conduzidos por servidor efetivo designado pela Secretaria Municipal de
Administragdo para atuar como leiloeiro, com auxilio da Equipe de Apoio, por meio do sistema eletronico da
Bolsa de Licitacdes e Leildes do Brasil — BLL COMPRAS (https://bllcompras.com). Nao haverd cobranga
de comissao de leiloeiro.

Sera adotado o critério de julgamento de maior lance por item, no modo de disputa aberto,
observados os seguintes horarios e datas:

Recebimento das Propostas Iniciais: das 09h00 do dia 22/10/2026 até as 09h00 do dia 16/11/2026.

Inicio da Sessdo Publica de Disputa de Lances: as 09h01 do dia 16/11/2026, no endereco
eletronico https://bllcompras.com, horario de Brasilia.

A etapa de lances tera duragdo de 3 (trés) horas por item, contadas do inicio da respectiva disputa,
com intervalo minimo de R$ 500,00 (quinhentos reais) entre lances, uniforme para todos os itens,
observadas as regras deste Edital.

Todos os horarios observardao o horario oficial de Brasilia/DF. Entre a divulgacdo do Edital e a data de
abertura da sessao sera observado o prazo minimo de 15 (quinze) dias uteis, nos termos do art. 55, inciso III,
da Lein® 14.133/2021.

1. DO OBJETO E DO PARCELAMENTO DA ALIENACAO
1.1. Constitui objeto deste Leildao a alienagao onerosa de 09 (nove) imdveis publicos, terrenos de propriedade

do Municipio de Penapolis/SP, localizados no Bairro Parque Industrial Wiliam Dib Jorge e no Bairro



Desmembramento Recinto de Exposi¢cdes, destinados exclusivamente a instalacio e a operacio de
atividades comerciais e/ou de servigos pelo proprio arrematante, para fomento econdmico e geragao de
emprego e renda, conforme o Anexo I — Termo de Referéncia.

1.2. O objeto compreende 06 (seis) lotes na Rua Naim Eid, s/n, Bairro Desmembramento Recinto de
Exposicoes, e 03 (trés) lotes na Quadra G, Avenida Flavio Roberto Fernandes, Bairro Parque Industrial
Wiliam Dib Jorge.

1.3.Cada imovel constitui item autonomo e independente. Os lances serdo recebidos, julgados e
classificados individualmente, lote a lote, sendo o resultado apurado pelo maior lance vélido oferecido para
cada item, respeitado o respectivo preco minimo.

1.4. O mesmo licitante podera participar de quantos itens desejar. A arrematacdo de mais de um imoével
dependera de lance vencedor em cada item isoladamente, ndo havendo reserva, prioridade ou garantia de
aquisi¢do conjunta de lotes contiguos ou de qualquer agrupamento.

1.5. Os ntimeros de itens utilizados na BLL deverao manter correspondéncia inequivoca com as designagdes
dos lotes do Termo de Referéncia, conforme o quadro abaixo. A designacao de Lote G7, G8 ou G10 ndo sera

substituida pela numeragao operacional do sistema.

EEIE Lote do TR | Matricula Area (m?) Minimo (RS) Incremento (RS)
1 Lote 1 49.792 310,00 130.511,43 500,00
2 Lote 2 49.797 310,00 130.511,43 500,00
3 Lote 3 49.798 310,00 130.511,43 500,00
4 Lote 4 49.799 310,00 130.511,43 500,00
5 Lote 5 49.801 310,00 130.511,43 500,00
6 Lote 6 49.802 310,00 130.511,43 500,00
7 Lote G7 62.175 1.004,78 297.276,04 500,00
8 Lote G8 62.177 940,93 284.328,47 500,00
9 Lote G10 |[62.181 1.044,12 301.937,16 500,00
TOTAL 1.666.610,25

1.6. As caracteristicas, situacdes, divisas e referéncias registrais dos imoveis estdo especificadas no Anexo III
— Identificagdo, Descri¢do, Divisas, Avaliagdes e Condi¢cdes dos Imdveis, com remissdo as respectivas
matriculas do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Penapolis/SP.

1.7. Os valores minimos aprovados no Anexo I — Termo de Referéncia ja incorporam a atualizagdo monetéria
demonstrada no Anexo II — Planilha de Atualizagdo Monetaria dos Valores de Avaliagdo. Nao serdo aceitos

valores inferiores aos minimos de cada lote.

2. DA FINALIDADE E DOS ENCARGOS DA ALIENACAO

2.1. Os imdveis serdo adquiridos exclusivamente para instalacdo e operacdao de atividade comercial e/ou de
servigos do proprio arrematante, respeitados o zoneamento, a legislagdo urbanistica e as demais exigéncias
legais aplicéveis a atividade.

2.2. E expressamente vedado o uso residencial dos iméveis, conforme a finalidade e a motivagdo constantes
do Anexo I — Termo de Referéncia.

2.3. E expressamente vedada qualquer forma de exploragio imobiliaria, incluindo a venda, cessdo ou locagdo

do terreno nu ou construido, pelo prazo de 7 (sete) anos contados da data de outorga da escritura



definitiva de transferéncia da propriedade.

2.4. A vedagdo prevista no item 2.3 constitui obrigagdo do adquirente vinculada a finalidade publica da
alienacao, nos termos deste Edital e do Anexo I — Termo de Referéncia, devendo constar do instrumento de
alienacao e da escritura definitiva.

2.5. A denominagdo “Parque Industrial” e o zoneamento indicado para os lotes G7, G8 ¢ G10 ndo afastam a
destinagdo especifica aprovada para este certame: atividade comercial e/ou de servigos, observada sua
compatibilidade urbanistica.

2.6. A condicao de pessoa fisica ndo dispensa o arrematante do atendimento a finalidade e aos encargos do
imovel, nem da apresentacdo do Projeto de Construcdo e Plano de Negocio exigidos pelo Termo de

Referéncia.

3. DA CONSULTA AOS DOCUMENTOS E DA VISITACAO FACULTATIVA

3.1. O inteiro teor do Edital e de seus anexos sera disponibilizado no sitio eletronico oficial do Municipio, na
plataforma BLL COMPRAS e no Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP. O Edital sera afixado
em local de ampla circulacao de pessoas na sede da Administragdo, com publicacdo de extrato no Diario
Oficial competente e em jornal didrio de grande circulagdo, nos termos dos arts. 31, § 3°, ¢ 54, caput e § 1°,
da Lein® 14.133/2021.

3.2. As copias integrais das matriculas nao constituem anexo deste Edital. A identificacdo, as divisas e as
referéncias registrais sao apresentadas no Anexo II. Os documentos imobiliarios constantes do processo
poderdo ser consultados pelos interessados mediante solicitagdo ao Municipio, assegurado acesso aos
elementos necessarios ao conhecimento dos imodveis e a formulagao dos lances.

3.3. A visitagdo dos imodveis serd facultativa, mediante agendamento com a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico e Trabalho — SDET, pelos telefones (18) 3654-2509 e (18) 3654-2513, nos
horarios de atendimento da Secretaria.

3.4. As visitas poderdo ocorrer durante o periodo de divulgacdao do Edital, em dias e horarios de atendimento
informados pela SDET, até o ultimo dia util anterior a sessdo, sem exigéncia de comparecimento coletivo ou
em data Unica.

3.5. A ndo realizagdo de visita ndo impedira a participagdo e ndo exigird atestado de vistoria como condigao
de admissdo a disputa.

3.6. Compete ao interessado examinar as informagdes disponibilizadas e conhecer a localizacdo, as
caracteristicas e as condi¢des aparentes do imdvel. A auséncia de visita ndo justificard alegacdo posterior de
desconhecimento de circunstancias aparentes ou devidamente informadas no Edital e em seus anexos.

3.7. A previsdo anterior ndo afasta o dever de informacdo da Administragdo nem implica transferéncia
genérica de 6nus ou pendéncias ndo informados aos interessados. Os encargos desta alienacdo e os eventuais
onus, gravames ou pendéncias preexistentes deverdo ser discriminados no Anexo III.

3.8. A consulta aos documentos ¢ a visitacdo nao substituem os licenciamentos urbanisticos, ambientais ¢

demais autorizacdes exigiveis para a implantagao da atividade.

4. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1.Poderdo participar pessoas fisicas ou pessoas juridicas regularmente constituidas, mediante
apresentacdo de documento de identificagdo do participante e, quando pessoa juridica, do CNPJ, no
momento da sessdo, conforme o item 9.1 do Anexo I — Termo de Referéncia e os procedimentos de
identificacdo na plataforma.

4.2. A identifica¢do do participante ou de seu representante terd finalidade de individualiza¢do do ofertante e



responsabilizac¢do pelos lances, ndo constituindo fase de habilitagao.

4.3. Nao sera exigido registro cadastral prévio perante o0 Municipio nem havera fase de habilitacio no
leildo, nos termos do art. 31, § 4°, da Lei n° 14.133/2021 e do art. 107, § 1°, do Decreto Municipal n°
7.845/2024. Para admissdo a disputa ndo serdo exigidas comprovagdo de regularidade fiscal, qualificagdo
econdmico-financeira ou apresentagdo de projeto empresarial.

4.4. O acesso técnico a BLL COMPRAS, com identificacdo do usuario, chave e senha, nao se confunde com
o registro cadastral de habilitacdo vedado pelo art. 31, § 4°, da Lei n°® 14.133/2021.

4.5. Nao poderdo participar aqueles alcancados por impedimento legal aplicavel ao certame, inclusive pelas
hipoteses pertinentes dos arts. 9° e 14 da Lei n° 14.133/2021, observada a abrangéncia de cada sangdo e a
demonstra¢do do impedimento no caso concreto.

4.6. A Administracdo podera consultar os cadastros publicos de sang¢des para verificar impedimentos legais,
sem instituir habilitacdo documental anterior a disputa.

4.7. A participacao implica ciéncia das regras do Edital, dos encargos dos imoéveis, das condi¢des de

pagamento e dos requisitos exigiveis exclusivamente do arrematante para formalizagdo da alienagdo.

5.DO ACESSO A BLL E DOS CUSTOS DA PLATAFORMA

5.1. Os interessados deverdo providenciar acesso 8 BLL COMPRAS, no endereco https://bllcompras.com, de
acordo com o regulamento da plataforma, em tempo habil para o envio da oferta e a participagdo na sessao.
5.2. O uso da chave de acesso, da senha e dos demais mecanismos de autenticacdo ¢ de responsabilidade do
licitante, inclusive quanto aos atos praticados por seu representante. Qualquer ocorréncia que comprometa a
seguranca de acesso devera ser comunicada imediatamente a plataforma.

5.3.Cabe ao licitante acompanhar as mensagens, os avisos e¢ as operagdes do sistema durante o
procedimento, assumindo os efeitos decorrentes da inobservancia dessas comunicagdes ou de sua propria
desconexao, ressalvadas falhas comprovadas imputaveis a Administragdo ou ao sistema.

5.4.0s custos, taxas ou encargos eventualmente exigidos pela BLL COMPRAS em razdo do
credenciamento, participagdo, operacionalizagdo ou utilizacdo dos recursos tecnoldgicos da plataforma serao
de exclusiva responsabilidade do licitante/arrematante, conforme o regulamento e a tabela de cobranca
vigentes da BLL, ndo cabendo ao Municipio de Penapolis qualquer 6nus, responsabilidade, restituicao ou
ressarcimento a esse titulo.

5.5. Os interessados deverdo consultar previamente as regras e os valores cobrados pela plataforma.
Eventuais cobrangas da BLL serdo pagas diretamente a plataforma e ndo integram o prego de arrematacao,
nao constituem receita municipal e ndo poderao ser abatidas das parcelas devidas ao Municipio.

5.6. Nao havera comissao de leiloeiro. Nenhum valor da arrematagdo sera pago ao servidor responsavel

pela conducao do certame ou a terceiros por ele indicados.

6. DA APRESENTACAO DAS OFERTAS INICIAIS

6.1. As ofertas iniciais serdo apresentadas exclusivamente na BLL COMPRAS, durante o periodo indicado
no preambulo, para cada item de interesse do licitante.

6.2. Cada oferta sera expressa em moeda corrente nacional, em reais, com até 02 (duas) casas decimais, €
correspondera ao valor total do imével, e ndo ao valor por metro quadrado, a entrada ou a uma parcela.

6.3. A oferta inicial devera ser igual ou superior ao pre¢o minimo do respectivo lote. Nao serdo admitidas
condigdes de pagamento, destinacdes ou encargos diferentes dos previstos neste Edital ¢ no Termo de
Referéncia.

6.4. Até o encerramento do prazo de recebimento, o interessado podera retirar ou substituir sua oferta inicial,


https://bllcompras.com/

mediante as funcionalidades disponibilizadas no sistema.

6.5. Nao serdo anexadas as ofertas iniciais as certiddes fiscais, a certiddo de faléncia e recuperagdo judicial
ou o Projeto de Constru¢do e Plano de Negocio. Esses documentos somente serdo exigidos do arrematante,
nos momentos definidos no item 11 deste Edital.

6.6. O envio da oferta representa concordancia com as condi¢des do certame, sem dispensar a Administracao

da analise de sua conformidade.

7. DA ABERTURA DA SESSAO E DA DISPUTA DE LANCES

7.1. A sessdo publica serd aberta na data e no horario indicados no predmbulo, na BLL COMPRAS, pelo
servidor efetivo designado pela SEAD como Agente de Contratagdo para atuar como leiloeiro, com auxilio
de Equipe de Apoio, na forma do art. 107, inciso Il e § 2°, do Decreto Municipal n° 7.845/2024.

7.2. Serd adotado o modo de disputa aberto, com lances publicos, sucessivos e crescentes, apurados
individualmente por item.

7.3. O servidor condutor verificard a conformidade das ofertas com o prego minimo e as condi¢des objetivas
do Edital. A exclusdo de oferta deverd ser fundamentada e registrada no sistema, sem analise prévia de
documentos de habilitagao.

7.4. Durante a etapa competitiva, o participante sera informado do recebimento de seu lance e do valor
registrado. A identificagdo dos ofertantes observard os mecanismos de sigilo e publicidade do sistema
durante a disputa.

7.5. O licitante somente podera oferecer lance superior ao ultimo por ele registrado, observado o intervalo
minimo do subitem 7.6. Serdo admitidos lances intermediarios, assim entendidos os que ndo superem a
melhor oferta, desde que superiores ao ultimo lance do proprio participante e observado o mesmo intervalo
minimo. A classificag¢do sera pelo maior valor valido de cada item.

7.6. O intervalo minimo de diferenga de valores entre lances sera de R$ 500,00 (quinhentos reais), uniforme
para todos os itens deste leildo. O intervalo incidird tanto sobre os lances intermediarios quanto sobre o lance
destinado a superar a melhor oferta, conforme o art. 57 da Lei n® 14.133/2021. Sera utilizada a
parametrizacao em valor monetario, sem aplicacdo cumulativa de intervalo percentual.

7.7. O intervalo minimo nao altera o preco minimo do imdvel, ndo serd exigido como acréscimo obrigatdrio a
oferta inicial e ndo representa prazo temporal.

7.8. A etapa de envio de lances tera duragdo de 3 (trés) horas para cada item, contadas do inicio da respectiva
disputa na BLL COMPRAS. Os horarios de inicio e de encerramento serdo informados no sistema,
observada a programacao divulgada no preambulo e ressalvadas as suspensdes formalmente comunicadas.
7.9. Esgotado o periodo de disputa, a recepcao de lances sera encerrada automaticamente pelo sistema. A
apresentacao de lance nos instantes finais ndo prorrogara o prazo de disputa. A suspensao ou a retomada por
falha técnica observard os subitens 7.14 ¢ 7.15, com preservagao da igualdade entre os participantes.

7.10. Encerrada a disputa, o sistema apresentara a classificacdo em ordem decrescente de valores. O
participante que ndo oferecer novos lances concorrerd com sua oferta inicial valida.

7.11. A aceitagdo de lance manifestamente inconsistente por erro material poderd ser revista mediante
decisao motivada do condutor, com registro da ocorréncia e preservagao da igualdade entre os participantes.
Nao sera permitida exclusdo imotivada de lances.

7.12. Entre lances de mesmo valor, prevalecera o que tiver sido recebido e registrado primeiro no sistema. O
empate entre propostas iniciais, quando permanecer ao término da disputa sem lance que o desfaga, sera
resolvido pelos critérios legalmente aplicaveis do art. 60 da Lei n® 14.133/2021, com registro dos atos em ata,

sem substitui¢do desses critérios pela mera ordem de envio das propostas.



7.13. A existéncia de apenas um participante ou de apenas uma oferta valida ndo impedira a arrematagao,
desde que atendidos o preco minimo e as demais condi¢des do Edital.

7.14. Na desconexdo do servidor condutor, o sistema poderd permanecer acessivel aos licitantes para
recebimento de lances. Persistindo a desconexdo por periodo superior a 10 (dez) minutos, a sessdo sera
suspensa e retomada apos comunicacdo na plataforma, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro)
horas.

7.15. Falhas técnicas que comprometam a igualdade de participacdo ou a integridade dos registros deverdo
ser documentadas, com suspensdo ou repeticao dos atos afetados, mediante decisdo motivada.

7.16. A ata registrard as ofertas, os lances, as ocorréncias da sessdo, a classificacdo e as decisdes adotadas,

com identificagdo do resultado de cada item.

8. DO JULGAMENTO E DA DECLARACAO DO ARREMATANTE

8.1. Sera classificado em primeiro lugar, em cada item, o licitante que apresentar o maior lance valido, igual
ou superior ao valor minimo do imével, e que ndo esteja impedido de participar.

8.2. A andlise do julgamento se limitard as condi¢des legais de participacdo, a validade dos lances, ao
atendimento ao preco minimo e a aceitacdo dos encargos previstos. Os documentos do item 11 constituem
condi¢cdes de formalizagdo da alienagdo, na disciplina do Termo de Referéncia.

8.3. O resultado e a declarag¢do do arrematante de cada item serdo registrados na ata e divulgados no sistema.
A data da arrematac¢do deverd ser individualizada, para contagem dos prazos que o Termo de Referéncia
vincula a esse ato.

8.4. A arrematacdo, por si sO, ndo transfere a propriedade do imovel, ndo autoriza sua utilizagdo imediata e
nao dispensa o pagamento, a homologacao e a formalizagdo dos instrumentos pertinentes.

8.5. Nao havera adjudicacdo por prego inferior ao minimo. A ausé€ncia de oferta valida sera registrada para

posterior deliberagdo da autoridade competente.

9. DOS RECURSOS DO RESULTADO DO LEILAO

9.1. Apo6s a declaragdo do resultado do item, serd oportunizada manifestacio imediata de intencdo de
recorrer, no campo proprio da BLL, pelo prazo integral de 10 (dez) minutos, sem encerramento antecipado,
sob pena de preclusao quanto ao ato de julgamento, observada a disciplina do art. 165 da Lei n°® 14.133/2021.
9.2. Manifestada a intencdo, o recorrente apresentara suas razoes em até 3 (trés) dias uteis, contados da
intimagao ou da lavratura da ata do julgamento. Os demais interessados poderao apresentar contrarrazoes em
igual prazo, contado da intimagao ou da divulgacao da interposi¢dao do recurso.

9.2.1. As datas e os horarios finais para apresentacdo das razdes e das contrarrazdes serdo expressamente
comunicados, observados os dias tuteis e o expediente municipal. A parametrizagdo do sistema nao podera
reduzir os prazos legais; eventual indisponibilidade comprovada do campo eletronico sera tratada por decisao
motivada, assegurado meio oficial de protocolo dentro do prazo devido.

9.3. O recurso sera dirigido a autoridade que proferiu a decisdo. Se ndo a reconsiderar no prazo de 3 (trés)
dias uteis, a autoridade encaminharad o recurso, com sua motivacao, a autoridade superior, que decidird no
prazo maximo de 10 (dez) dias tteis contados do recebimento dos autos, conforme o art. 165, § 2°, da Lei n°
14.133/2021.

9.4. Sera assegurada vista dos elementos indispensaveis a defesa dos interesses dos participantes. O recurso
tera efeito suspensivo do ato ou decisao recorrida até a decisao final da autoridade competente.

9.5. O acolhimento do recurso invalidard apenas os atos insuscetiveis de aproveitamento. Os atos nao

afetados poderdo ser preservados mediante decisdo motivada.



9.6. A fase recursal pertinente devera estar superada antes da homologacdo. A preclusdo da inteng¢do de
recorrer do julgamento ndo alcanca decisdes posteriores, inclusive anulagdao ou revogagdo do certame e
extingdo unilateral do instrumento, para as quais serdo assegurados os meios ¢ prazos de impugnagdo e

defesa legalmente cabiveis, sem reabertura automatica da disputa concluida.

10. DO PAGAMENTO PREVIO, DA HOMOLOGACAO E DO PARCELAMENTO

10.1. Superada a fase recursal relativa ao julgamento do item, o arrematante serd convocado pelo Municipio
para o recolhimento da primeira parcela ou da entrada, conforme o lote, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
contados da ciéncia da convocacao acompanhada do documento municipal de arrecadagao.

10.2. O pagamento sera realizado diretamente ao Municipio de Penapolis, mediante guia ou documento de
arrecadagdo emitido pelo setor municipal competente, que identificara o processo, o lote, o arrematante, a
parcela, o valor e o vencimento.

10.3. O comprovante de recolhimento sera encaminhado por meio do canal indicado na convocacgao e juntado
ao processo. A efetivacao do pagamento serd confirmada pelo setor financeiro municipal, ndo bastando o
agendamento bancario.

10.4. O preco de arrematagdo sera recolhido exclusivamente ao Municipio de Penépolis, mediante
documento oficial de arrecadacdo, com dados fornecidos pelos canais oficiais da Prefeitura. O prego do
imovel ndo serd pago em conta pessoal, ao servidor condutor ou a BLL. Eventuais tarifas de uso da
plataforma serdo pagas separadamente a BLL, conforme o item 5, e ndo serdo abatidas do preco ou das
parcelas devidas ao Municipio.

10.5. A homologacdo de cada item somente ocorrerd apds a conclusdo dos lances, a superagdo da fase

recursal e a confirmag¢do do recolhimento prévio exigido nos subitens seguintes, em conformidade com o art.
31, § 4° da Lein® 14.133/2021 e o item 8 do Termo de Referéncia.

10.6. Lotes 1 a 6 — Rua Naim Eid

10.6.1. O preco de arrematacdo de cada imodvel serd pago em 4 (quatro) parcelas iguais, mensais e
sucessivas, de 25% (vinte e cinco por cento) cada.

10.6.2. A 1" parcela de 25% sera recolhida previamente a homologacio, constituindo condi¢do para sua
realizagao.

10.6.3. A 2% a 3" e a 4" parcelas, cada qual correspondente a 25% do preco de arrematacdo, vencerao,

respectivamente, em 30, 60 e 90 dias corridos contados da homologacio do item.

10.7. Lotes G7, G8 e G10 — Quadra G

10.7.1. A entrada de 20% (vinte por cento) do pre¢o de arrematacdo de cada imodvel sera recolhida
previamente a homologacio, constituindo condicdo para sua realizagdo.

10.7.2. O saldo de 80% (oitenta por cento) sera pago em 11 (onze) parcelas mensais e sucessivas,
vencendo a primeira em 30 (trinta) dias corridos da homologacio ¢ as demais a cada 30 (trinta) dias
subsequentes.

10.8. Disposi¢cdoes comuns

10.8.1. Os percentuais incidirdo sobre o valor final da arrematagdo do respectivo imovel, e ndo sobre seu
valor minimo de avaliagao.

10.8.2. Na emissdo das guias, diferencas exclusivamente decorrentes do arredondamento a centavos serdo
ajustadas na tultima parcela, de modo que a soma dos pagamentos corresponda exatamente ao preco
arrematado, preservados os percentuais e o nimero de prestacdes aprovados.

10.8.3. A escritura definitiva somente serd outorgada apds o pagamento integral. A homologacdo e o



recolhimento da entrada ou da primeira parcela ndo se confundem com quitacao integral.

10.8.4. O atraso no pagamento de qualquer parcela importard em vencimento antecipado do saldo e podera
implicar rescisdo do instrumento de alienagdo, com reversao do imovel ao Municipio, nos termos do item 15
deste Edital e dos itens 8 e 11 do Anexo I — Termo de Referéncia.

10.8.5. Em caso de desclassificagdo ou rescisao do arrematante, sera convocado o licitante com lance
imediatamente subsequente, ao qual se aplicardo os mesmos prazos e condi¢cdoes do Termo de Referéncia,
mediante os atos de formalizagdo cabiveis e preservagdo da ordem de classificagao.

10.8.6. A adjudicagao e a homologacdo serdo formalizadas pela autoridade competente, por item, com
registro da data que servird de marco aos pagamentos subsequentes e aos demais prazos expressamente

vinculados a homologagao.

11. DOS REQUISITOS DO ARREMATANTE PARA FORMALIZACAO
11.1. Os requisitos deste item reproduzem as condi¢cdes de formalizacdo do instrumento de alienacao
estabelecidas no item 9.2 do Anexo I — Termo de Referéncia. Sao exigiveis exclusivamente do arrematante,

nos momentos expressamente previstos, € ndo instituem fase de habilitagao no leildo.

11.2. Regularidade fiscal

11.2.1. O arrematante apresentara Certidoes Negativas de Débitos — CNDs Municipais, Estaduais e
Federais, no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da arrematacio.

11.2.2. Para comprovagao da regularidade fiscal serdo aceitas certidoes positivas com efeitos de negativas,
que produzem os mesmos efeitos das certiddes negativas, nos termos do art. 206 do Cddigo Tributario

Nacional.

11.3. Qualificacao econdomico-financeira
11.3.1. Serd apresentada Certiddo Negativa de Faléncia e Recuperacio Judicial, expedida pelo

distribuidor da sede do arrematante, juntamente com as CNDs e no mesmo prazo.

11.4. Projeto de Construcio e Plano de Negocio

11.4.1. O arrematante apresentard, mediante protocolo na Prefeitura Municipal de Penépolis, enderegado a
SDET, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da homologacio, o Projeto de Construcio e Plano de
Negédcio, contendo obrigatoriamente: (a) a atividade comercial e/ou de servigos a ser instalada; (b) a
quantidade de funcionarios pretendida; e (c) o cronograma fisico-financeiro da construgao.

11.4.2. O Projeto/Plano sera APROVADO quando, cumulativamente: contiver todos os elementos minimos
exigidos; a atividade declarada for compativel com o zoneamento do lote conforme o Plano Diretor vigente;
e o empreendimento for declarado como de operacdo pelo proprio arrematante, sem indicagdo de finalidade
imobilidria.

11.4.3. O Projeto/Plano sera REPROVADO quando: ndo contiver um ou mais dos elementos minimos
exigidos; a atividade declarada for incompativel com o zoneamento do lote; ou indicar, expressa ou
implicitamente, finalidade de exploracdo imobilidria ou uso residencial.

11.4.4. A andlise e a decisdao de aprovagdo ou reprovacdo competem a SDET, mediante despacho
fundamentado exclusivamente nos critérios acima. Nao haverd pontuagdo técnica, disputa por nimero de
empregos ou preferéncia fundada no porte do investimento.

11.5. A ndo apresentacdo da documentagdo do item 9.2 do Termo de Referéncia nos prazos estabelecidos, ou
a reprovagdo do Projeto/Plano, importard na desclassificacdo do arrematante e convocacao do licitante com
lance imediatamente subsequente, mediante decisdo motivada e observancia do direito de defesa.

11.5.1. A reprovacdo do Projeto/Plano sera fundamentada nos critérios do subitem 11.4 e comunicada ao



arrematante, assegurados o contraditorio, a defesa e os meios de impugnacdo cabiveis. Confirmada a
desclassificagdo, serdo adotadas a convocacao do licitante subsequente e as providéncias sobre os valores ja
recolhidos, mediante decisdo especifica que examine o enquadramento nas hipoteses e consequéncias do
item 11 do Anexo I e do item 15 deste Edital. A reprovacdo nao autoriza retengdo ou penalidade sem
fundamentagdo e procedimento proprios.

11.6. A documentacdo fiscal e econdmico-financeira sera encaminhada por meio do sistema na propria
plataforma, no campo “documentos complementares”, que sera disponibilizado pelo leiloeiro ou servidor
designado, observadas as orientagdes da convocacdao. O Projeto de Constru¢do e Plano de Negdcio serd
necessariamente protocolado na Prefeitura, dirigido a SDET, conforme o Termo de Referéncia.

11.7. A data de homologacdo ndo reinicia o prazo de 10 (dez) dias uteis das certiddes, contado da
arrematagdo. Da mesma forma, a arrematacdo ndo antecipa o inicio do prazo do Projeto/Plano,

expressamente contado da homologacao.

12. DO INSTRUMENTO DE ALIENACAO, DA POSSE E DA ESCRITURA

12.1. Ap6és a homologacao e o atendimento das condi¢cdes de formalizagdo, inclusive a aprovacao do
Projeto/Plano pela SDET, o arrematante sera convocado para assinatura do instrumento de alienagao,
conforme a minuta constante do Anexo IV, no prazo de 5 (cinco) dias uteis da ciéncia da convocagao.

12.2. O instrumento identificara o imovel, o preco arrematado, o recolhimento prévio, o saldo e o
cronograma de pagamento, a data de homologacdo, os encargos, a fiscalizagdo e as consequéncias de
inadimplemento.

12.3. A entrega do imovel e a imissdo na posse serdo formalizadas por termo proprio, assinado juntamente
com o instrumento de alienacdo, ap6s a homologacao, a confirmagdo do pagamento inicial e o atendimento
das condi¢des de formalizagdo previstas no Anexo I. A entrega produzira efeitos a partir da eficacia do
instrumento de alienag¢do e permitird o cumprimento dos encargos, observados os licenciamentos exigiveis.
A imissdo na posse ndo transfere a propriedade. A escritura definitiva serd outorgada apds a quitagdo
integral, e a transferéncia da propriedade dependera do registro do titulo.

12.4. A mera arrematagdo, o pagamento prévio ou a homologacdo ndo substituem o ato formal de entrega
nem autorizam a ocupacdo ou o inicio de obras sem os atos municipais e os licenciamentos cabiveis.

12.5. A escritura definitiva serd outorgada somente ap6s o pagamento integral do preco. Dela constardo os
encargos de destinacdo e de vedagdo de exploragdo imobilidria e a cldusula de reversdo previstos no Termo
de Referéncia.

12.6. A transferéncia da propriedade dependera do registro do titulo no Registro de Imoveis, na forma do art.
1.245 do Cédigo Civil. Para contagem da vedagdo de 7 (sete) anos, serd mantido o marco expressamente
aprovado no Termo de Referéncia: a data de outorga da escritura definitiva.

12.7. As despesas de escritura e registro e os tributos incidentes sobre a transmissao serdo suportados pelo
adquirente na forma da legislagdo aplicavel, sem transferéncia genérica de débitos preexistentes ou de
encargos nao informados neste Edital.

12.8. A quitagdo do preco ndo extingue os encargos de utilizagdo, implantacdo e vedagdo de exploragdo

imobilidria, que deverao ser observados pelo periodo e nas condi¢des aprovadas.

13. DAS OBRIGACOES DO ADQUIRENTE
13.1. Ap6s a homologagdo e a assinatura do instrumento de alienacdo, o adquirente obriga-se a cumprir
integralmente as condi¢des do Termo de Referéncia e, em especial, as obrigagdes seguintes.

13.2. Uso exclusivo: utilizar o imovel exclusivamente para instalagdo e operagdo de atividade comercial e/ou



de servigos do proprio arrematante, sendo vedados o uso residencial e qualquer forma de exploracdo
imobilidria, incluindo venda, cessdo ou locacdo, pelo prazo de 7 (sete) anos contados da escritura definitiva,
nos termos dos itens 6 e 10 do Termo de Referéncia.

13.3. Inicio das obras: iniciar as obras de constru¢dao no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data
de homologacio do respectivo item do processo licitatorio.

13.4. Acompanhamento: apresentar mensalmente 2 SDET relatorio de andamento da obra.

13.5. Cumprimento do projeto: executar o empreendimento conforme o Projeto de Construcdo e o Plano
de Negocio aprovados pela SDET.

13.6. Cumprir o cronograma de pagamento proprio do lote, atender as condi¢cdes de formalizagdo e respeitar
a legislagdo urbanistica e ambiental aplicavel, inclusive os licenciamentos exigiveis para constru¢do e
operacao.

13.7. A aprovagdo do Projeto/Plano para os fins deste Edital ndo equivale a expedi¢do de alvard de

construgao, licenca ambiental, autorizagao sanitaria ou licenga de funcionamento.

14. DO ACOMPANHAMENTO PELO MUNICIPIO

14.1. Cabera a SDET analisar o Projeto de Constru¢do e o Plano de Negocio nos termos do item 11, receber
os relatorios mensais e acompanhar o atendimento a finalidade e aos encargos da alienagdo, com apoio dos
setores municipais competentes.

14.2. O servidor condutor do leildo ndo substituird a competéncia técnica da SDET para aprovacdo do
Projeto/Plano nem a competéncia do setor financeiro para confirmagao dos recolhimentos.

14.3. A gestdo e a fiscalizagdo do instrumento de alienacdo serdo exercidas por agentes formalmente
designados em ato proprio, constante do processo administrativo, observadas as atribuicdes da SDET e dos
demais setores municipais competentes.

14.4. O acompanhamento serd documentado no processo administrativo. Eventuais ocorréncias serdo
comunicadas a autoridade competente para as providéncias cabiveis, sem altera¢dao informal das condigdes
aprovadas.

14.5. O Municipio disponibilizard os documentos de arrecadacdo e registrara os pagamentos, formalizard os
atos de sua competéncia e promoverd a outorga da escritura apOs a quitacdo integral, observadas as

condig¢des pactuadas.

15. DO INADIMPLEMENTO, DA RESCISAO E DA REVERSAO

15.1. O ndao cumprimento de qualquer das obrigagdes do item 10 do Termo de Referéncia, o atraso no
pagamento de qualquer parcela prevista em seu item 8 e/ou a ndo apresentagao da documentagao de seu item
9.2 nos prazos estabelecidos implicard reversao da propriedade do imovel ao patrimoénio do Municipio de
Penapolis, na disciplina do item 11 daquele Termo.

15.2. A reversao ocorrera sem prejuizo aos cofres publicos e sem direito a corre¢cio monetaria ou multas
ao adquirente, que perdera o valor ja pago como indenizacio pela inexecucio das condicoes pactuadas
e pela frustracio do interesse publico, conforme o Termo de Referéncia aprovado.

15.3. O atraso no pagamento de qualquer parcela importard em vencimento antecipado do saldo e podera
implicar rescisdo do instrumento, nos termos das disposi¢des comuns do item 8 do Termo de Referéncia.
15.4. A apuracao do inadimplemento e a decisdo sobre desclassificacdo, rescisao, perda dos valores pagos e
reversdo serao formalizadas em processo administrativo, mediante motivagdo, notificagdo do interessado,
contraditorio e ampla defesa, sem prejuizo dos atos registrais ou judiciais necessarios.

15.5. Caso ainda nao tenha ocorrido a transferéncia da propriedade, a decisdo sera executada mediante as



medidas juridicamente cabiveis de extingdo da relagdo obrigacional e de restituicdo da posse, se houver, sem
presumir que a arrematacao tenha transferido o dominio.

15.6. Em caso de desclassificagdo ou rescisdo do arrematante, sera convocado o licitante com lance
imediatamente subsequente, ao qual se aplicardo os mesmos prazos e condi¢des do Termo de Referéncia,

observada a formalizagcdo administrativa cabivel em cada situagao.

16. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1. O licitante ou arrematante que praticar infragdo administrativa ficard sujeito as san¢des cabiveis dos
arts. 155 a 163 da Lei n°® 14.133/2021, na extensdo aplicavel a alienacdo e sem prejuizo das consequéncias
especificas do Termo de Referéncia.

16.2. Constituem condutas sujeitas a apuracdo, entre outras legalmente previstas: deixar de entregar
documento exigido; ndo manter a oferta sem motivo superveniente justificado; deixar de celebrar o
instrumento quando regularmente convocado; prestar declaragdo ou apresentar documento falso; fraudar a
licitagdo; praticar ato ilicito para frustrar seus objetivos; ou descumprir as obrigagdes assumidas.

16.3. A aplicagdo de adverténcia, multa, impedimento de licitar e contratar ou declaragdo de inidoneidade
dependera do enquadramento legal da conduta, da competéncia da autoridade e da observancia do
procedimento e dos critérios de dosimetria da Lei n° 14.133/2021.

16.4. As multas administrativas terdo natureza compensatoria e observardo as hipdteses, percentuais e bases
de calculo dos subitens seguintes, nos limites do art. 156, § 3° da Lei n° 14.133/2021, mediante
procedimento proprio e decisdo motivada.

16.4.1. Sera aplicada multa de 5% (cinco por cento) do valor de arremata¢dao do item ao arrematante que,
sem justificativa aceita pela Administracdo, deixar de efetuar o pagamento inicial no prazo do subitem 10.1
ou recusar a assinatura do instrumento de alienagdo apds regular convocagdo, durante a validade de sua
oferta.

16.4.2. Sera aplicada multa de 10% (dez por cento) do valor de arrematagdo do item na hipotese de
inexecucdo total das obrigagdes de implantagdo e utilizagdo do imovel assumidas no instrumento de
alienacdo, quando imputavel ao adquirente e demonstrada em procedimento administrativo. O mero atraso ou
a reprovagao do Projeto/Plano ndo serdo equiparados automaticamente a inexecugao total.

16.4.3. A base de calculo serd o preco de arrematacdo do imovel afetado pela infragdo, vedada a utilizagao
do valor global dos nove imoveis. Se a conduta atingir mais de um item, a decisao individualizara os fatos, o
enquadramento e o calculo relativo a cada um.

16.4.4. A aplicagdo observara a natureza e a gravidade da infracdo, as peculiaridades do caso, as
circunstancias agravantes e atenuantes e os danos efetivamente decorrentes da conduta. As multas dos
subitens 16.4.1 e 16.4.2 ndo serdo cumuladas pelo mesmo fato. Nao se institui multa moratdria sobre
parcelas além das consequéncias expressamente previstas no Anexo I.

16.4.5. A multa administrativa ndo sera aplicada automaticamente em conjunto com a consequéncia
patrimonial do subitem 15.2. A decisdo examinara os fundamentos e os efeitos de cada medida, observando a
proporcionalidade e vedando duplicidade indenizatoria pelos mesmos danos, sem afastar as condigdes
expressamente previstas no Anexo I e as demais sangdes legalmente cabiveis.

16.4.6. Apés a decisao administrativa definitiva, a multa sera recolhida mediante documento oficial de
arrecadagdo no prazo de 10 (dez) dias tuteis da ciéncia da convocagcdo acompanhada da guia. O ndo
recolhimento ensejara as medidas de cobranga legalmente cabiveis.

16.5. Na apuragdo e aplicacdo das sancdes serdo assegurados o contraditorio e a ampla defesa, com

observancia dos arts. 157 ¢ 158 da Lei n® 14.133/2021, conforme a penalidade considerada.



16.6. Da aplicagdo de adverténcia, multa e impedimento caberd recurso em 15 (quinze) dias uteis; da
declaragdo de inidoneidade cabera pedido de reconsideragdo no mesmo prazo, contado, em ambos 0s casos,
da intimacdo. O recurso e o pedido de reconsideracdo terdo efeito suspensivo até a decisdo final da
autoridade competente, observados os arts. 166 a 168 da Lei n°® 14.133/2021.

16.7. Nao serdo aplicadas automaticamente, pelo simples registro de ocorréncia no sistema, sangdes

restritivas de participacdo ou multas sem o procedimento legal correspondente.

17. DAS IMPUGNACOES E DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

17.1. Qualquer pessoa podera impugnar o Edital por irregularidade na aplicacdo da Lei n® 14.133/2021 ou
solicitar esclarecimentos, mediante protocolo até 3 (trés) dias uteis antes da data de abertura do certame.
17.2. Os pedidos serdo encaminhados pelo campo préprio da BLL COMPRAS ou por meio do Setor de
Protocolo da Prefeitura Municipal de Penapolis, localizado na Avenida Maria Chica, n° 1.400, Centro, ou
através do enderego eletronico protocolo@penapolis.sp.gov.br para posterior encaminhamento a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Trabalho — SDET, observadas as orientagdes da convocagao,
com identificacdo do requerente e do edital a que se referem.

17.3. A resposta sera divulgada no sitio eletronico oficial e na plataforma no prazo de até 3 (trés) dias uteis,
limitado ao ultimo dia util anterior a abertura da sessao.

17.4. Qualquer modificagdo do Edital sera divulgada na mesma forma da divulgag¢do inicial, com reabertura
do prazo legal, exceto quando a alteragdo ndo comprometer a formulacdo das ofertas, nos termos do art. 55, §
1°, da Lei n® 14.133/2021.

17.5. As respostas e os esclarecimentos integrardo a disciplina do procedimento, sem poder criar, por simples

comunicag¢do, condi¢cdes materiais incompativeis com o Termo de Referéncia ou com o Edital.

18. DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. Este Edital serd interpretado em conjunto com o Anexo I — Termo de Referéncia e com os demais
anexos. Eventual divergéncia relevante deverd ser esclarecida formalmente pela Administragdo; ndo se
presume autorizacao para alteracao das condi¢des materiais aprovadas no processo.

18.2. Para os fins deste certame, considera-se o Termo de Referéncia que integra o Anexo I deste Edital, ndo
sendo substituido pelas versdes anteriores constantes dos autos.

18.3. A homologacdo ndo afasta o dever de atendimento aos requisitos de formalizacdo e aos encargos
posteriores da alienagao.

18.4. Os prazos serdo contados na forma do art. 183 da Lei n® 14.133/2021, preservados os marcos e as
unidades de tempo expressamente estabelecidos no Termo de Referéncia.

18.5. A anulagdo ou a revogacao do procedimento dependera de decisdo motivada da autoridade competente
e observara a legislagdo aplicavel, assegurada prévia manifestacao dos interessados nas hipodteses legais.
18.6. A Administragdo podera promover diligéncias de esclarecimento e saneamento de falhas formais, sem
alterar o objeto, o preco minimo, 0s encargos ou os requisitos materiais aprovados.

18.7. Os dados pessoais tratados no procedimento serao utilizados para as finalidades legais de identificagao,
publicidade, controle, formalizagdao e execucao da alienagao, observada a Lei n® 13.709/2018 ¢ a legislagao
de acesso a informagao.

18.8. Nenhuma disposi¢ao autoriza aquisi¢do por prego inferior ao minimo, destinacdo residencial,
exploracao imobilidria vedada ou dispensa de pagamento anterior a homologacao.

18.9. Fica eleito o foro da Comarca de Penapolis/SP para as questdes decorrentes da alienagdo, observadas as

competéncias legais.



18.10. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

18.10.1. Anexo I — Termo de Referéncia;

18.10.2. Anexo II — Planilha de Atualizagao Monetaria dos Valores de Avaliacao;

18.10.3. Anexo III — Identificagdo, Descricao, Divisas, Avaliacdes e Condi¢des dos Imoveis;
18.10.4. Anexo IV — Minuta do Instrumento de Alienagdo Onerosa com Encargos;

18.10.5. Anexo V — Modelo de Declaragao de Ciéncia e Compromisso do Arrematante;

Penapolis/SP, na data de sua assinatura digital
FLAVIO MEDEIROS EID

Secretario(a) Municipal de Administracao



ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Trabalho

O presente Termo de Referéncia integra este Edital como Anexo I. O documento original assinado permanece no processo
administrativo.

Objeto: Alienagao de 09 (nove) Imdveis Publicos (Terrenos) do Municipio de Penédpolis/SP, localizados no

Bairro Parque Industrial Wiliam Dib Jorge e no Bairro Desmembramento Recinto de Exposi¢des, destinados
exclusivamente a instalacao de atividades comerciais e/ou de servigos, para fomento econdmico e geragao de

emprego e renda.

1. OBJETIVO
O presente Termo de Referéncia detalha as especificacdes e condigdes para a alienagdo onerosa de terrenos
publicos, por meio de licitagdo publica na modalidade Leildo, visando a selecao da proposta mais vantajosa

para a Administragdao Publica e o cumprimento do interesse publico de desenvolvimento econdmico e social.

2. JUSTIFICATIVA

A alienagao ¢ justificada pela necessidade de:

* Promover o Desenvolvimento Econdmico: atrair novos investimentos comerciais ¢ de servigos,
fomentando a economia local.

* Geracdo de Emprego e Renda: garantir a instalagdo de empreendimentos que criem postos de trabalho.

 Eficiéncia na Gestao Publica: transformar ativos ociosos que geram despesas em fontes de receita e
arrecadacdo continua (IPTU, ISS).

* Impedimento a Especulacdo Imobilidria: assegurar que os imdveis publicos alienados cumpram sua

fungdo social e econdmica, vedando a exploragao imobiliaria pelo prazo de 7 (sete) anos.

3. ENDERECO E DESCRICAO DOS IMOVEIS

Os imoveis totalizam 09 (nove) lotes em duas areas distintas: 06 (seis) na Rua Naim Eid, Bairro
Desmembramento Recinto de Exposicdes (Area Especial Comercial Diversificada, conforme Plano Diretor
vigente); e 03 (trés) na Quadra G, Av. Flavio Roberto Fernandes, Bairro Parque Industrial Wiliam Dib Jorge
(Zona de Parque Industrial, conforme Plano Diretor vigente). Valores atualizados pelo INPC/IBGE
(3,5805%) em relacao ao Laudo de Avaliagdo de novembro/2025 [1][2].

Lote Matricula Endereco / Bairro / Zoneamento Area (m?) Valor Minimo (RS)

Rua Naim Eid, s/n — Bairro
Desmembramento Recinto de Exposi¢des
(Area Especial Comercial Diversificada,
conforme Plano Diretor vigente)

Lote 1 49.792 310,00 R$ 130.511,43

Rua Naim Eid, s/n — Bairro
Desmembramento Recinto de Exposigdes
(Area Especial Comercial Diversificada,
conforme Plano Diretor vigente)

Lote 2 49.797 310,00 RS 130.511,43

Rua Naim Eid, s/n — Bairro
Desmembramento Recinto de Exposi¢des
(Area Especial Comercial Diversificada,
conforme Plano Diretor vigente)

Lote 3 49.798 310,00 R$ 130.511,43

Rua Naim Eid, s/n — Bairro
Desmembramento Recinto de Exposi¢des
(Area Especial Comercial Diversificada,
conforme Plano Diretor vigente)

Lote 4 49.799 310,00 R$ 130.511,43




Lote Matricula Endereco / Bairro / Zoneamento Area (m?) Valor Minimo (RS)

Rua Naim Eid, s/n — Bairro
Desmembramento Recinto de Exposigdes
(Area Especial Comercial Diversificada,
conforme Plano Diretor vigente)

Lote 5 49.801 310,00 R$ 130.511,43

Rua Naim Eid, s/n — Bairro
Desmembramento Recinto de Exposi¢cdes
(Area Especial Comercial Diversificada,
conforme Plano Diretor vigente)

Av. Flavio Roberto Fernandes, Quadra G
— Bairro Parque Industrial Wiliam Dib
Jorge (Zona de Parque Industrial,
conforme Plano Diretor vigente)

Av. Flavio Roberto Fernandes, Quadra G
— Bairro Parque Industrial Wiliam Dib
Jorge (Zona de Parque Industrial,
conforme Plano Diretor vigente)

Av. Flavio Roberto Fernandes, Quadra G
— Bairro Parque Industrial Wiliam Dib
Jorge (Zona de Parque Industrial,
conforme Plano Diretor vigente)

TOTAL 9 Lotes Diversas A consolidar R$ 1.666.610,25

Lote 6 49.802 310,00 R$ 130.511,43

Lote G7 62.175 1.004,78 R$ 297.276,04

Lote G8 62.177 940,93 RS$ 284.328,47

Lote G10 62.181 1.044,12 R$ 301.937,16

4. LEGISLACAO APLICAVEL

Lei Federal n® 14.133/2021; Lei Municipal n° 1.637/1986 e alteragdes; Lei Municipal n°® 2.282/2018; Lei
Municipal n° 1.997/2014 e Lei Municipal n° 2.018/2014. Parecer da Procuradoria Geral do Municipio de 25 e
26 de agosto de 2026 [3].

5. DADOS DO PROPRIETARIO

« Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE PENAPOLIS

* CNPJ: 49.576.416/0001-41

* Endereco: Avenida Marginal Maria Chica, 1400, Centro, Penapolis - SP

6. FINALIDADE E VEDACOES

O objeto desta alienagdo ¢ exclusivamente o fomento economico do Municipio, mediante a instalagdo e

operacao de atividade comercial e/ou de servigos pelo proprio arrematante no imével adquirido.

+ E expressamente vedado o uso residencial dos imdveis, com fundamento na vocagdo do zoneamento (Area
Especial Comercial Diversificada e Zona de Parque Industrial, conforme Plano Diretor vigente) e no
interesse publico de desenvolvimento econdmico motivado neste Termo e no ETP.

+ E expressamente vedada qualquer forma de exploragdo imobilidria, incluindo a venda, cessdo ou locagio
do terreno nu ou construido, pelo prazo de 7 (sete) anos contados da data de outorga da escritura definitiva
de transferéncia da propriedade. A vedacdo constitui encargo da alienacdo, com fundamento no interesse
publico e no art. 121 do Codigo Civil, validada por Parecer da PGM [3].

7. CONDUCAO DO LEILAO

O leilao sera conduzido por servidor efetivo designado pela Secretaria de Administragdo (SEAD), na forma
do art. 31, caput, da Lei n® 14.133/2021, ficando dispensada a contratacao de leiloeiro oficial.

* A designagdo do servidor responsavel pela conducao das sessdes publicas, recepcdo dos lances e apuragao

do resultado fica a cargo da SEAD, mediante portaria especifica.



» Nao havera cobranga de comissao de leiloeiro.

* O leilao sera realizado preferencialmente em meio eletronico, observado o regulamento operacional a ser
editado pelo Municipio.

» Cada um dos 9 (nove) lotes constitui item autdbnomo e independente. Os lances serdo recebidos e apurados
individualmente, lote a lote. O mesmo licitante pode participar em quantos itens desejar. A arrematacao de
mais de um lote pelo mesmo licitante depende de lance vencedor em cada item isoladamente, ndao

havendo reserva, prioridade ou garantia de arrematacao conjunta.

8. VALOR MINIMO E CONDICOES DE PAGAMENTO

O valor minimo de arrematacdo de cada lote é o constante da tabela do item 3, totalizando R$ 1.666.610,25
(um milhdo, seiscentos e sessenta e seis mil, seiscentos e dez reais e vinte € cinco centavos) para o conjunto
dos 9 lotes.

8.1. Lotes 1 a 6 — Rua Naim Eid:

» O pagamento sera realizado em 4 (quatro) parcelas iguais, mensais e sucessivas, de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor de arrematacdo cada, em conformidade com o §2° do art. 1° da Lei Municipal n°
1.997/2014 (alterada pela Lei n® 2.018/2014).

* A 1 parcela (25%) deverd ser paga pelo licitante vencedor previamente a homologacdo do leildo,
constituindo condic¢do para sua realizacao.

* A 2? 3% e 4 parcelas vencerdao em 30, 60 e 90 dias corridos contados da homologagao, respectivamente.

8.2. Lotes G7, G8 e G10 — Quadra G, Parque Industrial:

* A entrada, correspondente a 20% (vinte por cento) do valor de arrematagdo, devera ser paga pelo licitante
vencedor previamente a homologagdo do leildo, constituindo condi¢do para sua realizagdo.

* Os 80% (oitenta por cento) restantes serdo pagos em 11 (onze) parcelas mensais e sucessivas, vencendo a 1?
em 30 dias corridos contados da homologacao e as demais a cada 30 dias subsequentes.

Disposigdes comuns a todos os lotes:

* A escritura definitiva somente serd outorgada apds o pagamento integral.

» O atraso no pagamento de qualquer parcela importard em vencimento antecipado do saldo e poderd
implicar rescisdo do instrumento de alienagdo, com reversdo do imédvel ao Municipio, nos termos do item
11.

* Em caso de desclassificagdo ou rescisdo do arrematante, serda convocado o licitante com lance

imediatamente subsequente, ao qual se aplicardo os mesmos prazos e condi¢des deste Termo.

9. CONDICOES DE PARTICIPACAO E REQUISITOS DO ARREMATANTE
Em conformidade com o art. 31, §4°, da Lei n® 14.133/2021, o leildo ndo exige registro cadastral prévio nem

fase de habilitagdo anterior a disputa de lances.

9.1. Condic¢odes para Participar do Leilao:

* Pessoa fisica ou juridica regularmente constituida, mediante apresentacdo de documento de identificagdo do
participante (e do CNPJ, quando pessoa juridica) no momento da sessao.

* Nao sera exigida, nesta fase, qualquer comprovacdo de regularidade fiscal, qualificagio econdmico-

financeira ou apresentacdo de projeto.

9.2. Requisitos do Arrematante (condicoes de formalizacio do instrumento de alienacio, validadas por
Parecer da PGM [3]):



9.2.1. Regularidade Fiscal:
* Certidoes Negativas de Débitos (CNDs) Municipais, Estaduais e Federais, no prazo de até 10 (dez) dias
uteis contados da arrematagao.

9.2.2. Qualificacao Econémico-Financeira:
* Certidao Negativa de Faléncia e Recuperacao Judicial, expedida pelo distribuidor da sede do arrematante,

apresentada junto as CNDs.

9.2.3. Projeto de Construcio e Plano de Negocio:

» Apresentacio, mediante protocolo na Prefeitura Municipal de Penapolis enderecado a SDET, no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da homologacio, contendo obrigatoriamente: (a) a atividade
comercial e/ou de servigos a ser instalada; (b) a quantidade de funciondarios pretendida; e (¢) o cronograma
fisico-financeiro da construcao.

* O Projeto/Plano sera APROVADO quando: contiver todos os elementos minimos exigidos; a atividade
declarada for compativel com o zoneamento do lote conforme o Plano Diretor vigente; e o
empreendimento for declarado como de operagao pelo proprio arrematante, sem indicagao de finalidade
imobilidria.

* O Projeto/Plano sera REPROVADO quando: nd3o contiver um ou mais dos elementos minimos
exigidos; a atividade declarada for incompativel com o zoneamento do lote; ou indicar, expressa ou
implicitamente, finalidade de exploragdo imobiliaria ou uso residencial.

» A andlise e decisao de aprovacdo ou reprovagao competem a SDET, mediante despacho fundamentado
exclusivamente nos critérios acima.

A ndo apresentacdo da documentacdo do item 9.2 nos prazos estabelecidos, ou a reprovagdo do

Projeto/Plano, importard na desclassificacdo do arrematante e convocacdo do licitante com lance

imediatamente subsequente.

10. OBRIGACOES DO ADQUIRENTE

O arrematante, apos a homologagao e a assinatura do instrumento de alienagdo, obriga-se a:

* Uso Exclusivo: utilizar o imével exclusivamente para instalacdo e operacao de atividade comercial e/ou de
servicos do proprio arrematante, sendo vedados o uso residencial e qualquer forma de exploragao
imobilidria (venda, cessdo ou locagdo) pelo prazo de 7 (sete) anos contados da escritura definitiva.

* Inicio da Obra: iniciar as obras de constru¢do no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
homologacdo do processo licitatorio.

« Acompanhamento: apresentar mensalmente a SDET relatdério de andamento da obra.

« Cumprimento do Projeto: executar o empreendimento conforme o Projeto de Construcdo e Plano de

Negocio aprovados pela SDET.

11. CLAUSULA DE REVERSAO

O ndo cumprimento de qualquer das obrigagdes do item 10, o atraso no pagamento de qualquer parcela
prevista no item 8, e/ou a ndo apresentacdo da documentagdo do item 9.2 nos prazos estabelecidos, implicara
na reversao da propriedade do imdvel para o patriménio do Municipio de Pendpolis.

A reversdo ocorrera sem prejuizo aos cofres publicos e sem direito a corre¢do monetaria ou multas ao
adquirente, que perdera o valor ja pago como indenizacdo pela inexecuciao das condig¢des pactuadas e pela
frustracao do interesse publico.

Referéncias



[1] Laudo de Avaliacdo de Imodveis. Comissdo de Avaliagdo para fins de Negociagdo de Imoéveis do
Municipio. Penapolis, 10/11/2025 (lotes Naim Eid) e 14/11/2025 (lotes Quadra G).

[2] Anexo II — Planilha de Atualizagdo Monetéaria dos Valores de Avaliacio — INPC/IBGE (3,5805%).
Secdo de Analise e Aprovagao de Custos.

[3] Parecer da Procuradoria Geral do Municipio de Penapolis. 25 e 26 de agosto de 2026.

Pendpolis, na data da assinatura digital.
FILIPE PINHEIRO LOURENCO DE ALMEIDA

Secretario de Desenvolvimento Econdmico e Trabalho



ANEXO II - IDENTIFICACAO, DESCRICAO, DIVISAS, AVALIACOES E CONDICOES DOS
IMOVEIS

Registro imobiliario: Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Penapolis/SP.

Os lotes abaixo correspondem aos nove imoveis do item 3 do Anexo I — Termo de Referéncia. As
designacdes das areas constantes das matriculas nao se confundem com a numeragdo operacional dos itens
do leilao. As descricdes e confrontacdes sdao individualizadas neste anexo, com remissdo as respectivas
matriculas, sem que isso represente juntada das certiddes integrais como anexos do Edital.

Condicao A: Lotes 1 a 6 — quatro parcelas de 25%; primeira antes da homologacao e demais em 30, 60 e 90
dias corridos da homologacao.

Condicao B: Lotes G7, G8 e G10 — 20% antes da homologac¢do e 80% em 11 parcelas mensais, a primeira
em 30 dias corridos da homologac¢ao e as demais a cada 30 dias subsequentes.

Encargos comuns: uso exclusivo comercial e/ou de servigos do proprio arrematante; vedagdo residencial;
vedacao de exploracao imobiliaria, incluindo venda, cessdao ou locagdo do terreno nu ou construido por sete
anos da escritura definitiva; inicio das obras em seis meses da homologacao; relatorios mensais a SDET;

cumprimento do Projeto/Plano aprovado; cldusula de reversao do TR.

LOTE 1-ITEM 1 - MATRICULA 49.792

Identificaciio: Area 20, Bairro Desmembramento Recinto de Exposi¢des, Rua Naim Eid, s/n, Penapolis/SP.
Area: 310,00 m?. Zoneamento indicado no TR: Area Especial Comercial Diversificada.

Divisas: frente de 10,00 m para a Rua Nain Eid, assim denominada na descric¢ao registral; fundos de 10,00 m
com a area remanescente objeto da matricula n® 49.825; lado direito, de quem da rua olha o imovel, de 31,00
m com Area 21; lado esquerdo de 31,00 m com Area 19. O endereco adotado neste Edital segue a grafia
“Naim Eid” do TR.

Avaliacao de novembro/2025: RS 126.000,00. Valor minimo atualizado: R$ 130.511,43. Incremento
entre lances: R$ 500,00. Pagamento: Condigao A.

Referéncia registral: matricula n® 49.792 do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Penapolis/SP.

LOTE 2 — ITEM 2 - MATRICULA 49.797

Identificaciio: Area 25, Bairro Desmembramento Recinto de Exposicdes, Rua Naim Eid, s/n, Penapolis/SP.
Area: 310,00 m2. Zoneamento indicado no TR: Area Especial Comercial Diversificada.

Divisas: frente de 10,00 m para a Rua Nain Eid, assim denominada na descri¢ao registral; fundos de 10,00 m
com a drea remanescente objeto da matricula n® 49.825; lado direito, de quem da rua olha o imével, de 31,00
m com Area 26; lado esquerdo de 31,00 m com Area 24. O endereco adotado neste Edital segue a grafia
“Naim Eid” do TR.

Avaliacdo de novembro/2025: R$ 126.000,00. Valor minimo atualizado: R$ 130.511,43. Incremento
entre lances: R$ 500,00. Pagamento: Condigdo A.

Referéncia registral: matricula n® 49.797 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Penapolis/SP.

LOTE 3 - ITEM 3 - MATRICULA 49.798

Identificacdo: Area 26, Bairro Desmembramento Recinto de Exposi¢des, Rua Naim Eid, s/n, Penapolis/SP.
Area: 310,00 m?. Zoneamento indicado no TR: Area Especial Comercial Diversificada.

Divisas: frente de 10,00 m para a Rua Nain Eid, assim denominada na descrigao registral; fundos de 10,00 m
com a area remanescente objeto da matricula n® 49.825; lado direito, de quem da rua olha o imével, de 31,00

m com Area 27; lado esquerdo de 31,00 m com Area 25. O endereco adotado neste Edital segue a grafia



“Naim Eid” do TR.
Avaliacdo de novembro/2025: R$ 126.000,00. Valor minimo atualizado: R$ 130.511,43. Incremento
entre lances: R$ 500,00. Pagamento: Condigdo A.

Referéncia registral: matricula n® 49.798 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Penapolis/SP.

LOTE 4 — ITEM 4 - MATRICULA 49.799

Identificacao: Area 27, Bairro Desmembramento Recinto de Exposi¢des, Rua Naim Eid, s/n, Penépolis/SP.
Area: 310,00 m?. Zoneamento indicado no TR: Area Especial Comercial Diversificada.

Divisas: frente de 10,00 m para a Rua Nain Eid, assim denominada na descri¢ao registral; fundos de 10,00 m
com a area remanescente objeto da matricula n® 49.825; lado direito, de quem da rua olha o imovel, de 31,00
m com Area 28; lado esquerdo de 31,00 m com Area 26. O enderego adotado neste Edital segue a grafia
“Naim Eid” do TR.

Avaliacao de novembro/2025: RS 126.000,00. Valor minimo atualizado: R$ 130.511,43. Incremento
entre lances: R$ 500,00. Pagamento: Condigao A.

Referéncia registral: matricula n® 49.799 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Penapolis/SP.

LOTE 5 - ITEM 5 - MATRICULA 49.801

Identificaciio: Area 29, Bairro Desmembramento Recinto de Exposi¢des, Rua Naim Eid, s/n, Penapolis/SP.
Area: 310,00 m?. Zoneamento indicado no TR: Area Especial Comercial Diversificada.

Divisas: frente de 10,00 m para a Rua Nain Eid, assim denominada na descri¢ao registral; fundos de 10,00 m
com a area remanescente objeto da matricula n® 49.825; lado direito, de quem da rua olha o imovel, de 31,00
m com Area 30; lado esquerdo de 31,00 m com Area 28. O endereco adotado neste Edital segue a grafia
“Naim Eid” do TR.

Avaliacao de novembro/2025: RS 126.000,00. Valor minimo atualizado: R$ 130.511,43. Incremento
entre lances: R$ 500,00. Pagamento: Condigao A.

Referéncia registral: matricula n® 49.801 do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Penéapolis/SP.

LOTE 6 — ITEM 6 - MATRICULA 49.802

Identificaciio: Area 30, Bairro Desmembramento Recinto de Exposicdes, Rua Naim Eid, s/n, Penadpolis/SP.
Area: 310,00 m?. Zoneamento indicado no TR: Area Especial Comercial Diversificada.

Divisas: frente de 10,00 m para a Rua Nain Eid, assim denominada na descri¢ao registral; fundos de 10,00 m
com a drea remanescente objeto da matricula n® 49.825; lado direito, de quem da rua olha o imdvel, de 31,00
m com Area 31; lado esquerdo de 31,00 m com Area 29. O enderego adotado neste Edital segue a grafia
“Naim Eid” do TR.

Avaliacdo de novembro/2025: R$ 126.000,00. Valor minimo atualizado: R$ 130.511,43. Incremento
entre lances: R$ 500,00. Pagamento: Condigdo A.

Referéncia registral: matricula n® 49.802 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Pendpolis/SP.

LOTE G7 - ITEM 7 - MATRICULA 62.175

Identificacdo: Parte da Area G7, parte do Lote 01 da Quadra G, Bairro Parque Industrial Wiliam Dib Jorge.
Endereco atual indicado no TR: Avenida Flavio Roberto Fernandes, Quadra G, Penapolis/SP. Area: 1.004,78
m?. Zoneamento indicado no TR: Zona de Parque Industrial.

Divisas conforme a descrigdo registral: frente de 17,05 m para a Rua Sem Denominacao, Area G135,
matricula n° 61.054; segmento de 58,78 m com a Area Desmembrada G6; fundos de 17,10 m com a Area

Remanescente G7; e segmento de 58,90 m indicado na certiddo como confrontante com a Area



Desmembrada G6. A identificagdo do imovel e suas confrontagdes remetem a matricula n® 62.175, sem
retificagdo da descrigdo registral por este Edital.

Avaliagdo de novembro/2025: R$ 287.000,00. Valor minimo atualizado: R$ 297.276,04. Incremento entre
lances: R$ 500,00. Pagamento: Condicao B.

Referéncia registral: matricula n® 62.175 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Penapolis/SP. A

denominacao histérica da via na descri¢ao registral nao altera o endereco do Anexo I — Termo de Referéncia.

LOTE G8 - ITEM 8 - MATRICULA 62.177

Identificacdo: Parte da Area G8, parte do Lote 01 da Quadra G, Bairro Parque Industrial Wiliam Dib Jorge.
Endereco atual indicado no TR: Avenida Flavio Roberto Fernandes, Quadra G, Penapolis/SP. Area: 940,93
m?. Zoneamento indicado no TR: Zona de Parque Industrial.

Divisas: Frente de 15,55 m para a Rua Sem Denominacao, Area G15, objeto da matricula n® 61.054; demais
segmentos de 58,90 m confrontando com a Area Desmembrada G7, de 16,38 m confrontando com a Area
Remanescente G8 e de 59,00 m confrontando com a Area Desmembrada G9.

Avaliacdo de novembro/2025: R$ 274.500,00. Valor minimo atualizado: R$ 284.328,47. Incremento entre
lances: R$ 500,00. Pagamento: Condigao B.

Referéncia registral: matricula n® 62.177 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Penapolis/SP. A

denominacao histérica da via na descri¢ao registral nao altera o endereco do Anexo I — Termo de Referéncia.

LOTE G10 — ITEM 9 - MATRICULA 62.181

Identificaciio: Parte da Area G10, parte do Lote 01 da Quadra G, Bairro Parque Industrial Wiliam Dib
Jorge. Endereco atual indicado no TR: Avenida Flavio Roberto Fernandes, Quadra G, Penapolis/SP. Area:
1.044,12 m?. Zoneamento indicado no TR: Zona de Parque Industrial.

Divisas: Frente de 17,91 m para a Rua Sem Denominacao, Area G15, objeto da matricula n° 61.054; demais
segmentos de 59,11 m confrontando com a Area Desmembrada G9, de 17,43 m confrontando com a Area
Remanescente G10 e de 59,23 m confrontando com a Area G11.

Avaliagdo de novembro/2025: R$ 291.500,00. Valor minimo atualizado: R$ 301.937,16. Incremento entre
lances: R$ 500,00. Pagamento: Condigao B.

Referéncia registral: matricula n® 62.181 do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Penapolis/SP. A

denominacao historica da via na descri¢do registral ndo altera o enderego do Anexo I — Termo de Referéncia.

ONUS, GRAVAMES, PENDENCIAS E CONSULTA

Onus, gravames ou pendéncias preexistentes, além dos encargos instituidos por esta alienagio:

As descricdes registrais acima ndo equivalem a certiddo atualizada de inexisténcia de 6nus. Os documentos
imobilidrios e os esclarecimentos sobre os imdveis serdo disponibilizados para consulta pelo Municipio, nos

termos do item 3 do Edital.



ANEXO III - MINUTA DO INSTRUMENTO DE ALIENACAO ONEROSA COM ENCARGOS

Compromisso de compra e venda de imdvel publico — Instrumento n° xxx/2026

Leilao Eletronico n° 002/2026 | Processo SEI n° 3537305.402.00001491/2026-54

O MUNICIPIO DE PENAPOLIS, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
49.576.416/0001-41, com sede na Avenida Marginal Maria Chica, n° 1400, Centro, Penapolis/SP, neste ato
representado  por NOME, CARGO E FUNDAMENTO DA REPRESENTACAO], doravante
denominado ALIENANTE, ¢ [NOME/RAZAO SOCIAL DO ARREMATANTE], inscrito(a) no
CPF/CNPJ sob n° [NUMERO], com endereco em [ENDERECO COMPLETO], e-mail [E-MAIL], neste
ato representado(a), quando cabivel, por [QUALIFICACAO DO REPRESENTANTE], doravante
denominado(a) ADQUIRENTE, celebram o presente instrumento, com fundamento no resultado do Leilao

acima identificado e nas seguintes clausulas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DA VINCULACAO E DO OBJETO

1.1. Este instrumento vincula-se ao Edital do Leildo Eletronico n°® 002/2026, ao Anexo I — Termo de
Referéncia, ao lance vencedor e ao Projeto de Construgdo e Plano de Negbcio aprovado pela SDET, que
integram a avenga independentemente de transcrigao.

1.2. Aplicam-se a Lei n°® 14.133/2021, o Decreto Municipal n° 7.845/2024, especialmente seu art. 107 quanto
ao procedimento de leildo, as Leis Municipais n° 1.637/1986 ¢ alteragdes, n° 2.282/2018, n° 1.997/2014 e n°
2.018/2014 e a legislagao civil pertinente.

1.3. O objeto ¢ a alienag@o onerosa, com os encargos aqui especificados, do imovel correspondente ao Lote
[DESIGNACAO DO TR], item operacional [NUMERO], matricula NUMERO] do Registro de Imodveis
da Comarca de Penapolis/SP, situado em [ENDERECO E BAIRRO], com area de [AREA] m? cuja
descricdo e divisas sdo as constantes do Anexo III do Edital e da individualizacio a seguir:
[TRANSCREVER A DESCRICAO DO IMOVEL CORRESPONDENTE].

1.4. A arrematacdo ocorreu em [DATA], e a homologa¢do do respectivo item em [DATA]. O Projeto de
Construgao e Plano de Negdcio foi aprovado pela SDET pelo despacho [DOCUMENTO/DATA].

1.5. Os 6nus, gravames e pendéncias do imével sdo os expressamente informados no Anexo III do Edital:
[TRANSCREVER A INFORMACAO DO LOTE]. Os encargos criados por esta alienagio sdo os

previstos nas clausulas seguintes.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRECO E DO PAGAMENTO

2.1. O prego total da arrematacdo ¢ de RS [VALOR] (J[VALOR POR EXTENSQO]), correspondente ao
valor do imdvel, sem incluir eventual custo de utilizacdo da BLL ou as despesas de transmissdo legalmente
atribuidas ao ADQUIRENTE.

2.2. A modalidade de pagamento ¢ determinada pelo lote, e ndo constitui opcdo do ADQUIRENTE. Na

formalizagdo, deverd ser mantida apenas a condi¢do abaixo correspondente ao imével adquirido.

2.3. Condicao A — exclusivamente para os Lotes 1 a 6 da Rua Naim Eid

2.3.1. O prego serd pago em4 (quatro) parcelas iguais de 25% (vinte e cinco por cento) do valor de
arrematacgao cada.

2.3.2. A primeira parcela de 25%, no valor de R$ [VALOR], foi recolhida em [DATA], pelo documento de
arrecadacio [IDENTIFICACAO], antes da homologacio, constituindo condigdo para sua realizagio.

2.3.3. As segunda, terceira e quarta parcelas de 25% cada vencerdo, respectivamente, em 30, 60 e 90 dias

corridos contados da homologacdo, nas datas a serem discriminadas no cronograma financeiro integrante



deste instrumento.

2.4. Condicao B — exclusivamente para os Lotes G7, G8 e G10

2.4.1. A entrada de 20% (vinte por cento), no valor de R$ [VALOR], foi recolhida em [DATA], pelo
documento de arrecadacdo [IDENTIFICACAO], antes da homologacio, constituindo condi¢do para sua
realizagao.

2.4.2. O saldo de 80% (oitenta por cento), no valor de R$ [VALOR], sera pago em 11 (onze) parcelas
mensais e sucessivas, vencendo a primeira em 30 (trinta) dias corridos contados da homologacio ¢ as

demais a cada 30 (trinta) dias subsequentes, conforme cronograma financeiro integrante deste instrumento.

2.5. Regras comuns

2.5.1. Todos os recolhimentos serdo efetuados diretamente ao ALIENANTE, mediante documento oficial de
arrecadacdo emitido pela Prefeitura, e confirmados pelo setor financeiro municipal. Nao haverd pagamento
do preco ao servidor condutor do leildo nem a plataforma BLL.

2.5.2. Eventuais diferengas de centavos decorrentes de arredondamento observardo o subitem 10.8.2 do
Edital, preservado o preco total arrematado.

2.5.3. O atraso no pagamento de qualquer parcela importard em vencimento antecipado do saldo e podera
implicar a rescisdo e a reversdo previstas neste instrumento, nos itens 8 ¢ 11 do Anexo I — Termo de
Referéncia e no item 15 do Edital.

2.5.4. O cronograma financeiro identificard cada parcela, percentual ou fragdo do saldo, valor, data de
vencimento e situagdo do recolhimento, utilizando a data de homologagao indicada na cldusula 1.4. Sua
elaboragdo ndo poderd modificar os percentuais, o nimero de parcelas ou os marcos de vencimento
aprovados.

2.5.5. Nao havera comissao de leiloeiro. Os custos da BLL observardo o Edital e ndo poderdo ser abatidos

dos valores devidos ao Municipio.

CLAUSULA TERCEIRA — DA DESTINACAO E DOS ENCARGOS

3.1. 0 ADQUIRENTE utilizara o imovel exclusivamente para instalacio e operaciao de atividade
comercial e/ou de servicos do proprio arrematante, em conformidade com o Projeto de Construcao e
Plano de Negocio aprovado pela SDET e com o zoneamento do lote.

3.2. E vedado o uso residencial do imével.

3.3. E vedada qualquer forma de explora¢io imobiliaria, incluindo venda, cessio ou loca¢iio do terreno nu
ou construido, pelo prazo de 7 (sete) anos contados da data de outorga da escritura definitiva de
transferéncia da propriedade.

3.4. A destinagdo e as vedagdes constituem encargos da alienacdao e deverdo ser consignadas na escritura
definitiva, para os atos registrais cabiveis. A quitagcdo integral ndo extingue os encargos ainda exigiveis.

3.5. A admissdo de pessoa fisica no leildo ndo afasta as obrigagdes assumidas de implantagdo e operacao da

atividade pelo proprio arrematante.

CLAUSULA QUARTA - DA IMPLANTACAO E DO ACOMPANHAMENTO

4.1. O ADQUIRENTE iniciara as obras de constru¢do no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da
homologacao do respectivo item, e nao da assinatura deste instrumento ou da outorga da escritura.

4.2. O ADQUIRENTE apresentarda mensalmente a SDET relatério de andamento da obra.

4.3. O empreendimento sera executado conforme o Projeto de Construcao e o Plano de Negdcio aprovados.

A anédlise e aprovagdo observarao exclusivamente os critérios do item 9.2.3 do Termo de Referéncia,



reproduzidos no Edital.

4.4. 0 cumprimento deste instrumento ndo dispensa os licenciamentos e autorizagdes urbanisticas e
ambientais legalmente exigiveis. A aprovac¢do do Projeto/Plano pela SDET para os fins da alienagdo nao
substitui os alvaras e licengas proprios.

4.5. O ALIENANTE acompanhard o atendimento aos encargos por meio da SDET e dos demais agentes
competentes. As ocorréncias relevantes serdo documentadas no processo e submetidas a autoridade

competente.

CLAUSULA QUINTA - DA POSSE E DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

5.1. A entrega do imdvel e a imissdo na posse serdo formalizadas por termo proprio, assinado juntamente
com o instrumento de alienag@o, apos a homologacdo, a confirmac¢do do pagamento inicial e o atendimento
das condigdes de formalizagdo previstas no Anexo I. A entrega produzird efeitos a partir da eficacia do
instrumento de alienag@o e permitird o cumprimento dos encargos, observados os licenciamentos exigiveis.
A imissdo na posse nao transfere a propriedade. A escritura definitiva serd outorgada apds a quitagdo
integral, e a transferéncia da propriedade dependera do registro do titulo.

5.2. A celebragdo deste compromisso nao substitui a escritura definitiva nem o registro do titulo translativo.
Nao se presume autorizagdo de ocupacdo ou de inicio de obra sem os atos formais e licenciamentos cabiveis.

5.3. A escritura definitiva sera outorgada somente apés o pagamento integral do preco, observadas as
condicdes da alienagdo. O ALIENANTE promovera os atos de sua competéncia para a outorga € o
ADQUIRENTE os atos e recolhimentos que lhe couberem.

5.4. A escritura reproduzira a destinagdo, os encargos, a vedacao de exploragdo imobiliaria e a clausula de
reversdo. A transferéncia da propriedade dependera do registro do titulo no Registro de Imdveis competente.

5.5. As despesas de escritura e registro e os tributos incidentes sobre a transmissdo serdo suportados pelo
ADQUIRENTE na forma da legislagdo aplicavel, sem transferéncia genérica de débitos preexistentes nao
informados no Edital.

5.6. O marco inicial do prazo de 7 (sete) anos de vedacdo de exploragdo imobiliaria serd a outorga da

escritura definitiva, conforme o Termo de Referéncia, ainda que a data do registro seja posterior.

CLAUSULA SEXTA — DOS REQUISITOS DE FORMALIZACAO

6.1. A documentagdo exigida para celebracao € a prevista no item 9.2 do Termo de Referéncia e no item 11
do Edital, inclusive as certiddes fiscais, a Certidao Negativa de Faléncia e Recuperacao Judicial e o Projeto
de Construgao e Plano de Negocio aprovado pela SDET.

6.2. Os documentos fiscais e a certiddo de faléncia e recuperagado judicial sdo exigiveis em até 10 (dez) dias
uteis da arrematacao. O Projeto/Plano ¢ exigivel, mediante protocolo dirigido a SDET, em até 30 (trinta)
dias da homologacio.

6.3. A formalizacao deste instrumento nao convalida descumprimento dos prazos ou de requisito material,
cuja analise observara o procedimento proprio e o direito de defesa.

6.4. A reprovacao do Projeto/Plano e a apuragdo dos efeitos sobre valores ja recolhidos observardo o
procedimento dos subitens 11.5 e 11.5.1 do Edital, sem criagdo de hipotese automatica de perda ou

restitui¢ao diversa do Anexo I.

CLAUSULA SETIMA — DA RESCISAO, DA REVERSAO E DAS SANCOES
7.1. O ndo cumprimento de qualquer das obriga¢des do item 10 do Termo de Referéncia, o atraso no

pagamento de qualquer parcela prevista em seu item 8 e/ou a ndo apresentagao da documentagao de seu item



9.2 nos prazos estabelecidos implicard reversdao da propriedade do imovel ao patriménio do Municipio de
Penépolis, conforme seu item 11.

7.2. A reversdo ocorrerd sem prejuizo aos cofres publicos e sem direito a corre¢cio monetaria ou multas
ao adquirente, que perdera o valor ja pago como indenizacio pela inexecuc¢io das condicées pactuadas
e pela frustracio do interesse publico, nos termos do Termo de Referéncia.

7.3. A aplicagdo das consequéncias dependera de procedimento administrativo, com comunicagdo dos fatos,
oportunidade de manifestacdo e defesa e decisdo motivada, sem prejuizo dos atos registrais e das medidas
judiciais que se mostrarem necessarios.

7.4.Quando ainda ndo tiver ocorrido a transferéncia registral da propriedade, a extingdo atingird o
compromisso de alienacdo e a eventual posse entregue, promovendo-se a retomada pelas vias juridicamente
cabiveis. Apds a transferéncia, serdo promovidos os atos cabiveis para efetivar a reversao do dominio.

7.5. As san¢des administrativas observardo o item 16 do Edital e os arts. 155 a 163 da Lei n° 14.133/2021.
As multas serdo de 5% do valor de arrematagdo do item nas hipoteses do subitem 16.4.1 do Edital e de 10%
desse valor na hipotese do subitem 16.4.2, observadas as bases de célculo, o procedimento, a
proporcionalidade, a cobranga e as regras de ndo cumulagdo dos subitens 16.4.3 a 16.4.6. A consequéncia
patrimonial da cldusula 7.2 ndo serd cumulada automaticamente com multa administrativa.

7.6. Em caso de desclassificagdo ou rescisdo, a convocagdo de licitante com lance imediatamente

subsequente observard o Termo de Referéncia e o Edital, mediante os atos administrativos cabiveis.

CLAUSULA OITAVA - DA GESTAO E DAS COMUNICACOES

8.1. A gestdo e a fiscalizacdo serdo exercidas pelos agentes formalmente designados em ato proprio constante
do processo administrativo, com atuagdo da SDET no acompanhamento da finalidade e das obras e do setor
financeiro na confirmacgdo dos pagamentos.

8.2. As comunicagdes formais serdo registradas no processo, utilizando os canais oficiais do Municipio e os
contatos informados pelo ADQUIRENTE. A atualizagdo desses contatos devera ser comunicada ao
ALIENANTE.

8.3. A fiscalizagdo ndo autoriza altera¢do informal dos encargos, dos prazos ou das condi¢des de pagamento.

8.4. As obrigacdes subsistirdo pelos prazos proprios previstos no Termo de Referéncia, inclusive apds a

quitacdo e a escritura, ndo se encerrando com a conclusao do parcelamento.

CLAUSULA NONA — DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1. O Municipio divulgara este instrumento e seus aditamentos no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
— PNCP no prazo de 20 (vinte) dias uteis contados de suas assinaturas, como condicao de eficacia, conforme
o art. 94, inciso I, da Lei n® 14.133/2021. Os atos de execugdo observardo a publicidade legal, a prote¢ao de
dados pessoais e a transparéncia administrativa.

9.2. Alteracdes dependerdo dos requisitos legais e de formalizacdo prépria, vedada a mudanga informal da
finalidade aprovada ou a dispensa dos encargos assumidos.

9.3. Os casos omissos serao submetidos a autoridade competente, observados o Edital, o Anexo I — Termo de
Referéncia e a legislagdo aplicavel.

9.4. Fica eleito o foro da Comarca de Pendpolis/SP, observadas as competéncias legais.

9.5. Para a execugdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a
quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria
quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagao, compensacao, vantagens financeiras ou nao

financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrup¢ao, seja de forma



direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele nao relacionada, devendo garantir,
ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma, nos termos do art. 111, inciso II, do
Decreto Municipal n° 7.845/2024.

E, por estarem de acordo, as partes firmam o presente instrumento.

Penépolis/SP,
PELO MUNICIPIO:
PELO ADQUIRENTE:
Testemunha 1:

Testemunha 2:



ANEXO IV - MODELO DE DECLARACAO DE CIENCIA E COMPROMISSO DO
ARREMATANTE

Leilao Eletronico n° 002//2026 | Processo SEI n° 3537305.402.00001491/2026-54

Modelo de registro de ciéncia das condicoes da alienacdio, sem constituir requisito documental
adicional aos previstos no item 9.2 do Anexo I — Termo de Referéncia. Nao sera exigido antes da
disputa.

Arrematante: [NOME/RAZAO SOCIAL], CPF/CNPJ [NUMERO].

Representante, quando aplicavel: [NOME E IDENTIFICACAO].

Imovel: Lote [DESIGNACAO DO TR], item [NUMERO], matricula [NUMERO].

Declaro ciéncia do Edital, de seus anexos e do Anexo I — Termo de Referéncia, especialmente das condi¢des
seguintes.

1. O imovel destina-se exclusivamente a instalagdo e operagdo de atividade comercial e/ou de servigos do
proprio arrematante, respeitado seu zoneamento, sendo vedado o uso residencial.

2. E vedada a exploragdo imobiliaria, incluindo venda, cessao ou locagdo do terreno nu ou construido, por 7
(sete) anos da outorga da escritura definitiva.

3.Nos Lotes 1 a 6, o preco sera pago em quatro parcelas iguais de 25%, sendo a primeira antes da
homologacao e as demais em 30, 60 e 90 dias corridos da homologacao. Nos Lotes G7, G8 e G10, a entrada
de 20% seréd paga antes da homologacao e o saldo de 80% em 11 parcelas mensais, a primeira em 30 dias
corridos da homologagdo e as demais a cada 30 dias subsequentes. Aplica-se exclusivamente a condigao
correspondente ao lote arrematado.

4. As CNDs Municipais, Estaduais e Federais serdo apresentadas em até 10 dias uteis da arrematagao,
juntamente com a Certiddo Negativa de Faléncia e Recuperagao Judicial, nos termos do item 9.2 do TR.

5. O Projeto de Construgdo e Plano de Negocio sera protocolado na Prefeitura, dirigido a SDET, em até 30
dias da homologacdo, com a atividade pretendida, a quantidade de funciondrios pretendida e o cronograma
fisico-financeiro da construcdo, observados os critérios objetivos do TR.

6. As obras deverdo comecar em até 6 (seis) meses da homologacio, com apresentagdo mensal a SDET de
relatorio de andamento e execucgdo conforme o Projeto/Plano aprovado.

7. A escritura definitiva depende do pagamento integral; a mera arremata¢do ndo autoriza ocupagdo do
imodvel ou execugdo de obra. Declaro ciéncia da disciplina de entrega e posse indicada no Edital.

8. Declaro ciéncia da clausula de reversdo e da perda do valor ja pago, nas hipdteses e condi¢des do item 11
do TR, observados o procedimento e as garantias legais.

9. Conhego as informagdes disponibilizadas sobre localizacdo, caracteristicas e condigdes aparentes do
imovel. Quanto a visita facultativa, assinalo: [ | realizei visita em [DATA]; [ | optei por nio realizar
visita. A op¢ao pela ndo realizagdo ndo altera os deveres de informagdo da Administragdo nem os encargos
efetivamente divulgados.

10. Eventuais custos de utilizagdo da BLL serdo suportados na forma de seu regulamento e do Edital, sem

abatimento do pre¢o devido ao Municipio. Nao havera comissdo de leiloeiro.

Local ¢ data: [PREENCHER].
[ASSINATURA DO ARREMATANTE OU REPRESENTANTE]
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