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TERMO DE REFERENCIA

OBJETO: Contratagdo de empresa de engenharia ou arquitetura ou profissional qualificado, para
elaborar Anteprojeto, contemplando estudos de viabilidade e programa de necessidades para obra
de edificagdo na sede da Camara Municipal de Louveira, de acordo com o estabelecido neste termo
de referéncia.

JUSTIFICATIVA: O prédio da Camara Municipal de Louveira necessita de obra e servicos de
engenharia para atender as mudangas nas exigéncias do uso atual. E necessério realizar um estudo
de viabilidade e programa de necessidade por uma equipe de especialistas multidisciplinar nas
condices fisicas e operacionais do prédio com vistas a utilizagdo mais adequada ao atual nimero de
vereadores e servidores que aumentaram desde a entrega do prédio. O anteprojeto possibilita a
visdo global do empreendimento. Seu contetido minimo é apresentado no inciso XXIV do artigo 62 da
Lei Federal n? 14.133/21 e também pode se referenciar na Orientagdo Técnica OT IBR 06/2016 —
Anteprojeto de Engenharia, do IBRAOP. Em sintese, com o Anteprojeto, vocé consegue criar uma
estimativa mais precisa de custos e prazos para a obra. Isso inclui a previsdo de materiais, mio de
obra e eventuais imprevistos que possam surgir. Esse levantamento é fundamental para encontrar
um orgamento assertivo e, em tese, minimiza eventuais imprevistos que possam surgir, além de
ajudar a definir se o cronograma proposto é realista. Além disso, o anteprojeto pode ajudar a
identificar as fases da obra e os recursos necessarios para cada uma delas.

REFERENCIAS

As leis, os decretos, as normas e os atos a seguir relacionados, inclusive suas altera¢des e
complementos, deverdo ser observados e considerados. A legislagdo aqui apresentada ndo é
exaustiva devendo a equipe técnica responsdvel pela elaboragdo do Anteprojeto observar.

Lei Federal n. 14.133/2021 Institui normas para licitacdes e contratos da Administragdo Plblica.

Lei Federal n. 12.462/2011 Institui o Regime Diferenciado de Contratagdes Publicas — RDC,

Lei Federal n. 11.079/2004 Institui normas gerais para licitagdo e contratagdo de parceria publico-
privada no &mbito da administragdo publica.

Lei Federal n. 13.303/2016 Dispde sobre o estatuto juridico da empresa publica, da sociedade de
economia mista e de suas subsididrias, no ambito da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios.

Lei Federal n. 11.445/2007 Estabelece diretrizes nacionais para o saneamento basico.

Decreto n. 7.581/2011 Regulamenta a Lei Federal n. 12.462/2011.

Decreto n. 7.983/2013 Estabelece regras e critérios para elaboragdo do orgamento de referéncia de
obras e servigos de engenharia, contratados e executados com recursos dos or¢gamentos da

Unido, e dé outras providéncias.

NBR 13.531/1995 - ABNT Elaboragdo de projetos de edificagdes — atividades técnicas

NBR 13.532/1995 - ABNT Elaboragdo de projetos de edifica¢des - Arquitetura

NBR 9.648/1986 - ABNT Estudo de concepgdo de sistemas de esgoto sanitario — Procedimento

NBR 9.649/1986 - ABNT Projeto de Redes de Esgoto
NBR 12.211/1992 - ABNT Estudos de concepgdo de sistemas publicos de abastecimento de dgua

NBR 12.218/1994 - ABNT Projeto de rede de distribuigdo de dgua para abastecimento

OT — IBR 001/2006 - Ibraop Define projeto basico conceituado na Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos.

OT - 1BR 004/2012 - Ibraop Precisdo do orgamento de obras publicas

Decisdo Normativa n. 106/2015 - Confea Conceitua o termo “Projeto” e define suas tipificacdes.
Decreto N2 11.888, de 22 de janeiro de 2024 Dispde sobre a Estratégia Nacional de Disseminacdo do
Building Information Modelling no Brasil - Estratégia BIM BR. \f
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DEFINICOES:

v

v
v
v

Prédio: em Direito, significa, genericamente, a propriedade fundidria - a terra com suas
construgdes e serviddes.

Construcdo e Edificagdo sdo expressdes técnicas de sentido diverso e comumente confundidas.
Edificacdo é a obra destinada a habitagdo, trabalho, culto, ensino ou recreacao.

Anteprojeto de engenharia: é a representacdo técnica da op¢do aprovada em estudos anteriores,
para subsidiar a elaboragdo do Projeto Bdasico, apresentado em desenhos em nimero, escala e
detalhes suficientes para a compreensdo da obra planejada, contemplando especificagdes
técnicas, memorial descritivo e orcamento estimativo, e deve ser elaborado como parte da
sequéncia légica das etapas que compdem o desenvolvimento de uma obra, precedido
obrigatoriamente de estudos preliminares, programa de necessidades e estudo de viabilidade.
Bonificacdo e Despesas Indiretas (BDI): é uma taxa correspondente as despesas indiretas, aos
impostos e ao lucro do construtor que é aplicada sobre o custo de um empreendimento
(materiais, mdo de obra e equipamentos) para se obter o prego final de venda.

Estudos de Viabilidade: consiste em andlises e avaliagdes de alternativas para a concepgdo da
obra e de seus componentes e instalagdes, contendo o conjunto de elementos que objetivam
examinar o empreendimento sob os aspectos técnico, ambiental, econémico, financeiro e social,
caracterizando e avaliando as possiveis alternativas para a implantagdo do projeto e procedendo
a estimativa do custo de cada uma delas.

Programa de Necessidades: documento contendo as exigéncias de carater prescritivo ou de
desempenho a serem satisfeitas pelo empreendimento a ser concebido, definindo suas
caracteristicas basicas e considerando a drea de influéncia, a populagdo atingida e a regido
beneficiada. Os padrées de acabamento, a area construida, a durabilidade, a qualidade e a
destinagdo do bem a ser construido também devem ser estabelecidos desde logo no plano de
necessidades.

Orcamento estimativo do anteprojeto A primeira estimativa do valor or¢ado se dé nos estudos
técnicos preliminares, de forma a se avaliar a viabilidade econémica da contratagdo, j4 que cada
alternativa estudada corresponderd a uma estimativa de custos e estas estimativas devem se
alinhar a disponibilidade da Administragdo. E o prego para a contratagdo composto pelo custo
global da obra, BDI e, opcionalmente, adicional de risco.

BIM - Building Information Modelling considera-se BIM ou Modelagem da Informagdo da
Construcdo o conjunto integrado de processos e tecnologias que permite criar, utilizar, atualizar e
compartilhar, colaborativamente, modelos digitais de uma construcdo, de forma a servir
potencialmente a todos os participantes do empreendimento durante o ciclo de vida da
construgao.

O custo global da obra: Sera aferido mediante orgamento sintético ou metodologia expedita ou
paramétrica na execu¢do do Projeto Basico e Projeto Executivo.

DIRETRIZES GERAIS:

v

v

O Anteprojeto é também conhecido como Estudo Preliminar, sendo a primeira etapa de qualquer
projeto, nesta etapa serd definido as necessidades, caracteristicas e possiveis soluges e, obter
uma estimativa mais precisa de custos e prazos da obra.

O CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia), o CAU (Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil e os Conselhos de Arquitetura e Urbanismo das Unidades da Federagdo) e o
CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Agronomia) sdo 6rgdos que fiscalizam e regulam
respectivamente o exercicio da atividade profissional.

O Anteprojeto de uma obra de Edificagdo reside na sua fungdo como estudo preliminar, que
define as diretrizes e viabilidade do projeto antes de avancar para as fases mais detalhadas e
onerosas como Projeto Basico e Executivo. —
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v O Anteprojeto deverd contemplar no minimo 3(trés) alteragdes que permitam avaliar a
viabilidade técnica do projeto, identificando possiveis problemas e solugdes antes de investir em
etapas mais detalhadas.

v O anteprojeto aprovado serd base para o desenvolvimento do Projeto Bdsico, que é mais
detalhado e define as especificagdes técnicas do projeto visando a Reforma e Ampliacio.

v" A comprovagdo de que ndo ha complexidade técnica ou operacional para a obra de edificaco ou
servi¢o de engenharia deve ficar caracterizada nos estudos técnicos preliminares.

v" Anteprojeto deverd apresentar um relatério de avaliagdo da estrutura existente, identificar
possiveis problemas e planejar as intervencdes necessarias.

v" O anteprojeto deve ser realizado por profissionais devidamente registrados na entidade de Classe
da categoria com a Anotac¢do da Responsabilidade Técnica.

ESCOPO DO SERVICO

O Anteprojeto estabelecerda as normas especificas para os servi¢os a serem executados, visando

definir o(s) objeto(s) da(s) licitagdo(es), bem como estabelecer os requisitos, condi¢Bes e diretrizes

técnicas necessdrios a obra, todos os estudos e projetos deverdo ser desenvolvidos, observando a

compatibilizacdo entre os elementos diversos da edificacdo existente. Nestas normas serdo

discriminados a caracterizagdo técnica, as especificages de servicos/materiais, 0s memoriais
descritivos, os procedimentos de execugdo, os fabricantes de referéncia, se o caso, bem como as
condicGes de fornecimento e aplicagdo dos materiais especificados. E, também:

a) Prever a execugdo das obras no menor prazo possivel, observando ainda a programacdo em
etapas com plano de interdigdo por area (roll out), de forma a ndo prejudicar a plena operacdo;

b) Adotar solugbes técnicas que considerem a acessibilidade de pessoas com deficiéncia,
obedecendo ao que determina o Decreto Federal n? 5296/2004, a NBR 9050/2004 e demais
normas da ABNT;

c) Adotar solugdes (espaco fisico, dimensionamento da rede elétrica, pontos de dgua, alimentacdo
de energia elétrica, rede de dados e rede voz, etc.) adequadas as instalagbes de todos os
equipamentos e moveis, cujas quantidades e especificagdes técnicas serdo pactuadas entre as
partes;

d) Adotar solugdes que minimizem os custos de operagdo com reforma, conservagdo e de
manutencao das instalagdes;

e) Adotar solucdes que oferegam facilidades de operagdo e manutencgao;

f) Levar em consideragdo no dimensionamento das esquadrias (janelas e portas) a dimensdo dos
equipamentos e moveis a serem instalados nos ambientes, de forma a evitar refazimentos de
Servigos.

ESPECIFICACAO DOS SERVICOS:

O Anteprojeto devera ser elaborado observando as Orientagdo Técnica lbraop OT — IBR 006/2016, as
normas brasileiras da ABNT e a legislacdo vigente. A contratada devera apresentar, além das plantas
com as informagBes necessarias para a execucdo da reforma e adaptagdes, Planilha de custos
unitdrios detalhados, cronograma de execugdo, memoéria de célculo das quantidades, memorial de
especificagdes de materiais e equipamentos e memorial descritivo. Os pregos deverdo ser cotados
em publicagdes idoneas (devendo ser aplicada, como preferéncia, SINAPI ou PINI) ou pesquisa de
mercado, quando for o caso e informada a fonte no rodapé da planilha.

ETAPAS DO PROIJETO:
A empresa contratada deverd apresentar os seguintes trabalhos:
a) Estudo Preliminar, Anteprojeto com plantas e perspectivas externas;
b) Assessoria técnica com a elaboracdo do Memorial Descritivo, para a contratacdo do Proje‘o
Basico e Projeto Executivo; \
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c) Parecer técnico da compatibilidade do Projeto Basico e Projeto Executivo com o Anteprojeto
aprovado pelo Presidente da Camara Municipal para a realizagdo da reforma e ampliagao.

d) Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA ou CAU, cobrindo todo escopo
contratado.

OBRIGACOES DA CONTRATADA:

v A CONTRATADA serd responsavel pela observéncia das leis, decretos, regulamentos, portarias e
normas federais, estaduais e municipais direta e indiretamente aplicaveis ao objeto do contrato;

v' Fornecer os materiais e os produtos necessdrios e exigidos para desempenhar os projetos
contratados.

v" Designar um responsavel pelo projeto (profissional de seu quadro) que representara perante a
CONTRATANTE para as reunides e contatos que se fizerem necessdrios com o representante da
fiscalizagdo designado pela CONTRATANTE e que serd responsavel pelo perfeito desenvolvimento
dos projetos.

v" O responsdvel designado pela a CONTRATADA poderé solicitar 8 CONTRATANTE a realiza¢do de
reunido para a determinagdo das diretrizes bdsicas a serem adotadas quanto a aspectos técnicos,
desenvolvimento e coordenacgdo dos servicos.

v" A CONTRATADA deverd se responsabilizar-se por todas as despesas decorrentes da elaboragdo do
projeto.

v" N3o permitir a permanéncia de seus profissionais, em horérios ou locais ndo estabelecidos pela
CONTRATANTE.

v A CONTRATADA deverd fornecer a CONTRATANTE o projeto fisico como também em midia digital
tipo DWG, ou outro meio digital.

OBRIGAGCOES DA CONTRATANTE:

v’ Fiscalizar a execucdo do objeto Contratado.

v' Prestar esclarecimentos que venham a ser formalmente solicitados pela contratada e pertinente
ao objeto do presente contrato.

v Permitir o acesso dos empregados da empresa CONTRATADA a fim de que possam desempenhar
suas tarefas.

DOCUMENTO DE REFERENCIA: Planta arquitetdnica da Camara Municipal de Louveira.

REQUISITOS DA CONTRATADA: A empresa contratada deve possuir no seu quadro de colaboradores
profissionais com registo no CAU ou CREA

PRAZO E CONDICOES DE PAGAMENTO: Os Projetos serdo recebidos pelo Diretor e o prazo para
entrega sera de até 30 (trinta) dias. O pagamento serd em até 10 (dez) dias.

Louveira, 13 de Junho de 2025.




