Golanésia

Goianésia-GO, 25 de janeiro de 2024.

Memorando n°. 039/2024

Ao Senhor, DESPACHO

WILIAM COSTA Nos termos do Decreto Municipal n°
2.454/2023, AUTORIZO o andamento do
presente processo, consoante o art. 72, inciso
Prefeitura Municipal VIII, da Lei 14.133/21.

Goianésia — Goias

Secretario Municipal de Financgas

WILIAM COSTA

Assunto: Contrato de locacao de imovel.

Processo por meio de inexigibilidade e contrato de locagdo de um imdvel situado na Rua
26; n° 521 Setor Negrinho Carrilho no Municipio de Goianésia-GO, destinado a instalagdo e
funcionamento da Creche Municipal Joaquim Mendes da Costa atendimento as necessidades da
Secretaria Municipal de Educacéao

Para a presente contratacdo, deverdo ser consideradas as seguintes informagodes

orcamentarias:

ORGANOGRAMA FONTE DETALHAMENTO

661 101 101000

Na certeza de contar com sua atengao, desde ja agradeco e coloco-me a disposi¢ao para

quaisquer esclarecimentos.

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO DA CONTRATAGAO

1.1. O objeto do presente Termo de Referéncia é a contratagcdo por meio de inexigibilidade de
licitacdo de locacdo de um imével situado na Rua 26 n° 521 Setor Negrinho Carrilho no
Municipio de Goianésia-GO, destinado a instalagdo e funcionamento da Creche Municipal
Joaquim Mendes da Costa em atendimento as necessidades da Secretaria Municipal de

Educacéo.

Prefeitura de
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2, JUSTIFICATIVA

O contrato se faz necessario uma vez que o imével supracitado € de extrema importancia para
dar prosseguimento ao funcionamento e instalagdo da Creche Municipal Joaquim Mendes da
Costa

Com base na Lei de Licitagdes 14.133/21, mais precisamente no art. 74 inc. V da referida norma,
a administracao publica possui a discricionariedade de buscar para locacdo um imével que se
mostre conveniente e que atenda a todas as finalidades do setor que necessita do imével. Nao
bastante a isso é dever da administragdo pautar-se nos principios que regem a administragao
publica, principalmente os da conveniéncia, oportunidade, economicidade e legalidade.

No caso em apresso, a administracado publica por meio de avaliacdo prévia (anexa) realizada por
comissao competente (cujo instrumento de nomeacao faz parte integrante do presente processo),
descreve com extrema precisdo, as condi¢bes do imovel a ser locado, apresentando-se
perfeitamente ajustado as necessidades e demandas da sede da Creche Municipal Joaquim
Mendes da Costa.

Importante frisar, que foram levadas em consideragao a localizagdo do imével, o acesso ao
publico, a apresentacdo do espaco fisico necessario e principalmente o preco do aluguel. Nesse
sentido, bem se justifica o aluguel ora pleiteado pela administragao publica visto as condicoes da
avaliagao realizadas pela Comissao designada para o propdsito.

Sendo assim, em atendimento ao Principio da Economicidade, Interesse Publico e Eficiéncia
Administrativa acima relatada é fundamental e legal a locagao pretendida.

Tal locagao justifica-se devido necessidade um local préximo a creche para abrigar as criangas,
visto que, a creche passara por uma reforma geral, ampliagdo e adequagao na estrutura fisica,

instalacdes elétricas e hidraulicas, sendo que inviavel presenca de criangas e servidores no loca

3. DA CONTRATAGAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
3.1. A contratagdo se fundamentada nos pressupostos do art. 74, V, da Lei n° 14.133, de 1°
de abril de 2021. (V - aquisicdo ou locacado de imoével cujas caracteristicas de instalacées e de

localizacao tornem necessaria sua escolha.)

4. DO REGIME DE EXECUGAO DO CONTRATO

4.1. Da Sustentabilidade:

4.1.1. Aplica-se, no que couber, a Lei n. 12.305/2010, que dispde acerca da instituicdo de politica
nacional de residuos solidos, e o “Guia de Contratagcdes Sustentaveis da Justica do Trabalho”,
aprovado pelo Conselho Superior da Justica do Trabalho (CSJT) mediante Resolugdo CSJT n.
310/2021.
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4.2.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos arts. 96 e seguintes da Lei n°
14.133/21.

4.3. Do prazo de Execucgao:

4.2. Da garantia:

4.4.1. O prazo de execucdo da locacdo sera de 10 (dez) meses. Podendo ser prorrogado caso

seja necessario.

5. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

5.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial (Lei n°® 14.133/2021, art. 115, caput).

5.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacado ou suspensao do contrato, o cronograma

de execugao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila (Lei n°® 14.133/2021, art. 115, §5°).

5.3. A fiscalizacido da presente contratacdo sera de responsabilidade do servidor Valéria Pereira
Cotrim de Almeida, inscrito no CPF n°. 861.866.201-15-, e-mail Valéria Cotrim @ Hotmail. com a qual
competira todas as atribuicdes competentes a funcéo.

5.4. O gestor da presente contratagéo sera o servidor Valéria Pereira Cotrim de Almeida inscrito no
CPF n° 861.866.201-15 a qual competira todas as atribuicdes competentes a fungao.

5.5. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocdo das
medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §2°).

5.6. As comunicagdes entre o locatario e o locador devem ser realizadas por escrito sempre que

o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletrénica para

esse fim.

6. PAGAMENTO DE TARIFAS:

6.1. Ficara a cargo do LOCATARIO o pagamento das taxas de agua, energia, durante a vigéncia
deste Contrato, cabendo-lhe efetuar diretamente estes pagamentos nas devidas épocas,
devendo a mesma entregar os recibos de quitagao ao LOCADOR.

6.2.0 LOCATARIO concede ao LOCADOR, o prazo de 36 (trinta e seis) horas Uteis para a
religagao do fornecimento de agua e energia, porventura cortadas, contadas da data da entrega

das chaves do imovel.

7. DAS OBRIGAGOES
7.1. Obriga¢des do Locador
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7.1.1. Manter as condigcbes de habilitacdo e qualificacdo técnica do ato da contratagao,

observando e acatando as disposi¢des do artigo 92 Lei 14.133 de 1° de abril de 2021, que sejam
cabiveis a natureza deste instrumento ou através da certidao/certificado aludido no inciso Il, do
artigo 69 da supracitada lei;

7.1.2. Acatar com as disposicbes da legislagdo vigente inerente ao objeto deste contrato,
respeitando e primando especialmente pelo cumprimento dos artigos 117 a 121 da Lei 14.133 de
1-° de abril de 2021;

7.1.3. Comunicar ao Fiscal do Contrato, por escrito, qualquer anormalidade de carater urgente e
prestar esclarecimentos necessarios sobre os fatos.

7.1.4. Entregar o imével locado em bom estado para que possa servir ao LOCATARIO;

7.1.5. Durante o periodo de vigéncia do contrato deve ser garantido o uso pacifico do imével
locado e mantido a sua forma e o seu destino;

7.1.6. Entregar ao LOCATARIO recibo com discriminagdo dos pagamentos realizados, sendo
vedada a quitagdo genérica;

7.1.7. Obedecer as regras estabelecidas no artigo 22 da Lei n°. 8.245/91.

7.1.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

7.2. Obrigagoes do Locatario

7.2.1 Efetuar o pagamento ao Locador, de acordo com o prazo ora estabelecido.

7.2.2. Exercer a fiscalizacdo dos servigos por servidores especialmente designados, na forma
prevista pela Lei n. 14.133/2021.

7.2.3. Manter o imovel locado sempre em perfeitas condi¢des e higiene e limpeza;

7.2. 4.. Realizar adaptagdes necessarias ao cumprimento da destinacdo do imdvel, sem que o
LOCADOR tenha que arcar com qualquer indenizacao pelas obras;

7.2.5. Examinar ou vistoriar o imével locado, quando achar conveniente;

7.2.6. Fornecer documentacdo aos o6rgaos competentes, responsavel pela fiscalizagdo de
prestacao de servico (vigilancia sanitaria, alvara de funcionamento, licenga de funcionamento e
etc.);

7.2.7. O pagamento de taxas de agua, energia, IPTU, e demais impostos e taxas, durante a
vigéncia deste contrato, cabendo-lhe efetuar diretamente estes pagamentos nas devidas épocas,
devendo a mesma entregar os recibos de quitacdo ao LOCADOR,;

7.2.8. No prazo de 36 (trinta e seis) horas uteis, providenciar a religacdo do fornecimento de
agua e energia, por ventura cortados, contadas da data de entrega das chaves do imével.

7.2.9. Nao usar o imovel para comércio ou deposito de munigao, explosivo ou quaisquer
mercadorias inflamaveis.

7.2.10. O LOCATARIO nao podera transferir sublocar ou emprestar o imével objeto deste

contrato, no todo ou em parte, sem obter consentimento por escrito do LOCADOR.
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7.2.11. Obedecer as regras estabelecidas no artigo 23 da Lei n° 8.245/91.

8. VIGENCIA CONTRATUAL

8.1. A presente contratacao tera vigéncia de 10 (dez) meses, contada a partir da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogada nos termos dos Artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133 de 01 de
abril de 2021.

8.2. A prorrogacado do presente contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo.

8.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o locador tiver sido penalizado nas sangodes
de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,

observadas as abrangéncias de aplicagao.

9. FONTE ORGAMENTARIA
9.1. O pagamento da presente contratacdo se dara por conta das seguintes dotagdes do
presente exercicio orcamentario do ano de 2024;

ORGANOGRAMA FONTE DETALHAMENTO

661 101 101000

10. OBRAS E CONSERTO

10.1. Nenhuma benfeitoria ou acessao industrial sera feita sem o consentimento por escrito do
LOCADOR.

10.2. Salvo as obras que importe na seguranca do imével, o LOCATARIO obriga-se por todas as
outras, devendo manter o imével locado sempre em perfeitas condicdes de higiene e limpeza.
10.3. Fica convencionado entre as partes que o LOCATARIO fara as adaptacdes necessarias ao
cumprimento da destinagao do imével, as suas custas, sendo que as referidas adaptacbes
passarao a integrar o imével, sem que o LOCADOR tenha que arcar com qualquer indenizacao
pelas obras, e ainda, ndo podera retira-las, apos o termino do contrato.

10.4. Quaisquer estragos ocasionados pelo LOCATARIO ao imével e suas instalagdes, bem
como as despesas a que o LOCADOR for obrigado por eventuais modificagbes feitas no imovel,

nao ficam compreendidas na multa da clausula 112 (décima primeira), mas serdo pagas a parte.

11. DAS INFRAGOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. O contratado sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes infragdes:

| - dar causa a inexecucao parcial do contrato;

Il - dar causa a inexecucgdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao

funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
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[l - dar causa a inexecucgéo total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentacgao exigida;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacgéo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl - ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

VIII - apresentar declaragdo ou documentagéao falsa exigida ou prestar declaragao falsa durante
a execucao do contrato;

IX - Praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

X - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos contrato;

XII - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2. Serao aplicadas ao responsavel pelas infragcbes administrativas previstas nesta Lei as
seguintes sangoes:

| - adverténcia;

Il - multa;

a) Multa de mora, no percentual de 0,5% (cinco por cento) por dia util de atraso injustificado no
adimplemento da obrigacdo, calculada sobre o valor contratual atualizado correspondente a
parcela de execugao em atraso, até o maximo de 10% (dez por cento) do valor do presente
Contrato;

b Multa pela inexecugao total ou parcial do contrato, graduavel conforme a gravidade da infracao,
no percentual maximo de 20% (vinte por cento) do valor total do Contrato ou do empenho;

[l - impedimento de licitar e contratar;

a) No ambito do Municipio de Goianésia, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, pelas
infracoes administrativas previstas nos incisos I, lll, IV, V, VI e VIl do item 12.1.
b) No ambito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo

prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, pelas infragbes administrativas
previstas nos incisos VI, IX, X, Xl e Xll do item 12.1.

IV - declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.3. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

11.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa ao contratado/adjudicatario,

observando-se os demais procedimentos previstos na Lei n® 14.133/2021.

12 DA ESTIMATIVA DE PRECOS

G S Paco Municipal Laurentino Martins Rodrigues, Praca Civica, Rua 33, N° 453 - St. Sul
OIa I'IeSI a CEP 76382-205 - Goianésia, Golas * Fone.: 62 3389.9400 - www.goianesia.go.gov.br




Golanésia

12.1. O valor total da locacédo é R$ 30.000,00 (trinta mil reais), que serdo pagos em 10 (dez)

parcelas mensais de R$ 3.000,00 (trés mil reais) visto que os precos estdo dentro do que

condiz com a realidade do mercado.

13. DO REAJUSTAMENTO

13.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data da assinatura do presente instrumento de contrato.

13.2. Os pregos contratuais poderao ser reajustados, de acordo com a variagdo acumulada do
indice Geral de Pregos do Mercado (IGP- M).

13.3. A periodicidade do reajuste sera anual, aplicado somente aos pagamentos de valores
referentes a eventos fisicos realizados a partir do 1° (primeiro) dia imediatamente subsequente
ao término do 12° (décimo segundo) més da data do orcamento estimado, e assim,
sucessivamente.

13.4. Apés a aplicagado do reajuste nos termos deste documento, o novo valor da parcela ou o
saldo contratual passara a ser praticado, pelo préximo periodo de 1 (um) ano, sem reajuste
adicional e, assim, sucessivamente, durante a vigéncia do contrato.

13.5. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
nao possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela
legislacdo entdo em vigor.

13.6. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice

oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

14. DA EXTINGAO DO CONTRATO

14.1. Convencionam as partes na forma da Lei 14.133/21, que este contrato podera ser extinto
de forma consensual, por acordo entre as partes, por conciliagao, por mediagao ou por comité de
resolucéo de disputas, desde que haja interesse da Administragao;

14.2. Fica assegurado ao Municipio LOCATARIO, nos termos e forma que dispuser a Lei
14.133/21, a extingcdo do presente contrato por ato unilateral e escrito da Administragao, exceto
no caso de descumprimento decorrente de sua propria conduta, assegurado ao LOCADOR o
pagamento dos dias efetivamente utilizados a contento, nas condi¢des contratadas.

14.3. A extincdo contratual podera ser determinada por decisdao arbitral, em decorréncia de
clausula compromisséria ou compromisso arbitral, ou por decisao judicial.

14.4. Cabera a extingdo do contrato, a qual devera ser formalmente motivada nos autos do
processo, assegurados o contraditério e a ampla defesa, as seguintes situacdes:

| - ndo cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de clausulas contratuais,

de especificagbes, de projetos ou de prazos;
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Il - desatendimento das determinacdes regulares emitidas pela autoridade designada para

acompanhar e fiscalizar sua execucgao ou por autoridade superior;

Il - alteracao social ou modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa que restrinja sua
capacidade de concluir o contrato;

IV - decretacdo de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolucdo da sociedade ou falecimento do
contratado;

V - caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovados, impeditivos da execucido do
contrato;

VI - atraso na obtencdo da licenca ambiental, ou impossibilidade de obté-la, ou alteracao
substancial do anteprojeto que dela resultar, ainda que obtida no prazo previsto;

VII - atraso na liberagcdo das areas sujeitas a desapropriagcdo, a desocupagao ou a servidao
administrativa, ou impossibilidade de liberacdo dessas areas;

VIII - razdes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do érgdo ou da entidade

contratante;

15 - VISTORIA
15.1. O LOCATARIO, desde j4, faculta ao LOCADOR examinar ou vistoriar o imével locado,
quando achar conveniente, desde que, previamente agendado e com a presenga do

representante da locataria.

16. - CESSOES E SUBLOCAGOES

16.1. O LOCATARIO nao podera transferir sublocar ou emprestar o imével objeto deste contrato,
no todo ou em parte, sem obter consentimento por escrito do LOCADOR.

16.2. Caso haja cessdo ou sublocacdo do imdvel objeto do presente contrato, sem o
consentimento escrito do LOCADOR, cessara a locagao, podendo ela propor a agao cabivel e o
LOCATARIO responderd, solidariamente com o cessionario ou sublocatario, por todas as

obrigacbes decorrentes deste Contrato.

17. - DESAPROPRIAGAO
17.1. No caso de desapropriacdo do imovel locado, ficara o LOCADOR desobrigado por todas as
clausulas deste contrato, ressalvando ao LOCATARIO tdo somente a faculdade de haver do

Poder desapropriante, a indenizac&o a que porventura tiver direito.

Goianésia-GO, 25 de janeiro de 2024.
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JANETE INACIA SOARES WICTOVIK
h“p o govblaass nadt vadpxm:el r verificada em: eSERPRO
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