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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1 Inexigibilidade referente ao aluguel de imoével destinado a sediar a Secretaria do Trabalho,
Emprego e Empreendedorismo — SETEEM.

2. DOTAGAO ORGCAMENTARIA

2.1. Conforme fornecido pelo setor de planejamento, segue dotagdo orgamentaria:

UNIDADE | CHESSTTICHCAO | proJETOIATI | ELEMENTO | FONTE DE
ORGAMENTARIA | - NCIORAL | VIDADE | DE DESPESA | RECURSO
40101 11.122.0036 0822 3.3.90.39 1500

3. JUSTIFICATIVA

A Secretaria de Estado do Trabalho, Emprego e Empreendedorismo esta localizada,
atualmente, a Rua Riachuelo, 726, - Bairro Sdo José, na cidade de Aracaju/SE.

Conforme se verifica no DFD, a demanda pretendida nos autos da Comunicagao
Interna de n°® 17/2025 é a instalacdo temporaria, em outro imével, da sede da Secretaria de
Estado do Trabalho, Emprego e Empreendedorismo — SETEEM, para garantir a integridade
dos servidores, terceiros e bens constantes nesta Secretaria, conforme Relatério Técnico de
Vistoria n® 005/2024, datado de 18.03.2024.

Apos a identificagdo do imével com os padrdes compativeis com a necessidade da
Secretaria, 0 mesmo foi sujeito a avaliagdo da COMPANHIA ESTADUAL DE HABITACOES E
OBRAS PUBLICAS — CEHOP, o qual avaliou o imével, bem como apresentou preco sugerido
para a locacéo.

O Estudo Técnico Preliminar apontou os seguintes requisitos: “A localizagao se faz
imprescindivel um imovel préximo a atual sede da Secretaria do Trabalho, que fica na rua
Riachuelo n° 726, bairro Sdo José. Considerando principalmente, o funcionamento do Nucleo
de Apoio ao Trabalho — NAT que esta ha decadas no mesmo local, efetuando intenso
atendimento ao publico, principalmente a parcela da populagdo desempregada, sendo assim, a
localizacdo da Secretaria em uma regidao afastada afetara diretamente o desempenho das
atividades.

Para a estrutura, deve ser minimamente compativel com estrutura atual da
Secretaria que é composta por 55 servidores publicos mais trabalhadores terceirizados, com a
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necessidade de salas para trabalho dos seus diversos setores; O espaco fisico deve ser
compativel com as atividades adimistrativas desempenhadas pela secretaria, devendo
apresentar salas de trabalho, salas de reunido, copa e etc.

A secretaria possui frota propria e os seus servidores também utilizam veiculos
particulares, sendo assim, devera o espago conter obrigatoriamente estacionamento”, bem
como apresentou argumentos que demonstram ser inviavel para o atual momento a aquisigao
de prédio, considerando o elevadissimo valor de mercado na regido em que a SETEEM melhor
pode atender ao publico, declarando assim, ser viavel a contratagao.

O art. 74, V, § 5° da lei 14.133 reza que: Nas contratagdes com fundamento no
inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos: | - avaliagéo
prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos; Il
- certificagao da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser comprado ou locado pela
Administracao e que evidenciem vantagem para ela. A avaliagao e justificativa de vantajosidade
da locacéo ja se encontram expressos nos autos, devendo ser juntado informagéo oficial da
CEHOP de que nao ha mais nenhum imével disponivel, cumprindo assim todos os requisitos.

4. BASE LEGAL:

4.1 Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021.

5. MODALIDADE:

5.1 Inexigibilidade de Licitagao.

6. DA DESCRIGAO, QUANTITATIVOS E PREGOS UNITARIOS E TOTAL ESTIMADO:

VALOR VALOR
UNITARIO TOTAL

CODIGO I-

ITEM GESP

ESPECIFICAGAO UND

Servigo de Locagdo de Imovel

para Orgao Publico - Tipo| Aluguel — RS RS

1 459069-4 Preglo Comerqal, onenlda mensal — 12 31.935.00 383.220.00
Bardao de Maruim, n° 305, meses

Aracaju/SE

VALOR TOTAL PARA A DESPESA PROPOSTA: R$ 383.220,00 (trezentos e oitenta e trés
mil, duzentos e vinte reais), pelo prazo de 12 meses.
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7. CRITERIOS DE SELEGAO DO IMOVEL

7.1. O imével é selecionado devido as caracteristicas das instalagdes e por sua localizagao, na
forma do inciso V do caput do art. 74 da Lei n.° 14.133/2021, condicionada a locagao ao
preenchimento de todos os requisitos constantes no § 5° do mesmo dispositivo legal, devendo
apenas ser juntada a informagdo da CEHOP acerca da disponibilidade de outro imovel
compativel.

7.2. Trata-se a locacéo de imével néo residencial localizado a Avenida Bardo de Maruim, 305,
CEP 49015-040, Aracaju/SE, com as descri¢gdes transcritas no laudo da CEHOP, o qual devera
constituir anexo ao contrato.

7.3. O imével nao residencial pertencente ao espago possui area total construida de
aproximadamente 1.080,00 m?, divididos em 02 pavimentos, com 12 salas privativas, 06
banheiros, saldes projetados para um grande volume de pessoas e vagas de estacionamento.
8. DAS OBRIGAGOES

8.1. DA CONTRATADA

8.1.1. Executar os servicos conforme especificagdes deste termo de referéncia e manter a
integralidade da proposta com a alocagdo dos empregados necessarios ao perfeito
cumprimento das clausulas contratuais, além de fornecer e utilizar os materiais e
equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, na qualidade e quantidade minimas a fim
de viabilizar o que for especificado neste documento e na proposta;

8.1.2. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, os servigos efetuados em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecdes atinentes ao imoével, efetuando assim todas benfeitorias necessarias em prazo
correspondente a necessidade.

8.1.3. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

8.1.4. Garantir, durante o tempo da locacéao, o uso pacifico do imével locado;
8.1.5. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;
8.1.6. Devera manter o imdvel assegurado de incéndio;

8.1.7. Incorrer nas despesas relacionadas a corregao de falhas ocorridas na edificacédo do
imovel, ou de desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagéao;

8.1.8. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
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ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para
fins de avaliacao por parte da LOCATARIA.

8.1.9. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagao exigidas para a contratagao;

8.1.10. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato.

8.2. DO CONTRATANTE

8.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis;

8.2.2. Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagao dos
estragos a que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal;

8.2.3. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal,

8.2.4. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.2.5. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;

8.2.6. Pagar as despesas de forga, luz, gas (se houver) e esgoto;

8.2.7. Realizar o pagamento, nos prazos e condi¢gbes definidos neste instrumento e seus
anexos.

9. FISCALIZAGAO E MODELO DE GESTAO CONTRATUAL

9.1. A Administragdo designara fiscal de contrato para acompanhar e fiscalizar a execugéao do
SERVICO, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugéao e

determinando o que for necessario a regularizagcédo das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante deverao
ser solicitadas ao seu gestor, em tempo habil para ado¢ao das medidas convenientes.

9.3. Quaisquer exigéncias da fiscalizagao, inerentes ao objeto e quando cabiveis, deverao ser
prontamente atendidas pela CONTRATADA, sem Onus para a Administracao.
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9.4. As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as
clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer
descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em responsabilizagao.

9.5. As comunicacdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas por
escrito, sendo permitido o uso de correio eletrénico para esse fim.

9.6. O gestor do contrato sera responsavel por coordenar a atualizacdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, mantendo todos os registros formais da locagao,
de ocorréncias anotadas pela fiscalizacdo, assim como das alteragcbes e prorrogacoes
contratuais.

9.7. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condigdes de habilitagdo da
LOCADORA e devera enviar a documentacdo pertinente ao setor responsavel pelas
liquidagdes para a formalizagdo dos procedimentos de pagamento, registrando os problemas
que obstem o fluxo normal da liquidagao da despesa nos relatérios de gestao.

10. DAS PROPOSTAS

10.1. A proposta vincula este termo de referéncia, sendo obrigagdo da contratada o seu integral
cumprimento, bem como o cumprimento das demais disposigdes.

11. DISPOSIGOES FINAIS

11.1. A Secretaria reserva-se o direito de rejeitar o fornecimento desde que nédo atenda aos
interesses publicos deste 6rgao e aos termos deste documento.

11.2. A CONTRATANTE fica obrigada a disponibilizar objeto deste Termo de Referéncia de
acordo com as especificagdes solicitadas, ndo se admitindo quaisquer modificacbes sem a
prévia autorizagao da Diretoria Demandante.

Aracaju, 10 de margo de 2025

?-‘:-. | ASSINADO ELETRONICAMENTE

------ E' Verificar autenticidade conforme mensagem
apresentada no rodapé do documento

DIEGO DE ALMEIDA MATOS
Superintendente
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O documento acima foi proposto para assinatura digital. Para verificar as assinaturas acesse 0
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