— S A — PODER JUDICIARIO :
- = TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

EDITAL n2 212/2026
CHAMAMENTO PUBLICO
(Lei n2 14.133/2021)

CHAMAMENTO PUBLICO PROCESSO N2: 2026/027620

OBJETO

Chamamento Publico de interessados(as) para prospeccdo de mercado imobilidrio, com vistas a futura
locacdo de imével destinado a abrigar Unidades Judiciais e Administrativas do Forum da Comarca de
Jandira, na forma da Lei Geral de LicitagcGes e Contratos n? 14.133/2021, que atenda aos requisitos

minimos especificados neste Edital e seus anexos.

ENTREGA DA DOCUMENTAGAO

A partir de 15/09/2026 a 05/10/2026, das 10h00 as 18h00.

Grupo de Pregoeiros e Agentes de Contratagdo — (GPAC), localizado a Rua Direita, 250, 232 andar, Centro,
S30 Paulo/SP — horario de funcionamento das 10h00 as 18h00 horas; ou pelo endereco eletrénico e
horéario para entrega virtual: credenciamento@tjsp.jus.br, até 23h59 do dia 05/10/2026.

DISPONIBILIZAGAO DO EDITAL

O Edital esta disponivel no Portal Nacional de Contratagées Publicas (https://www.gov.br/pncp/pt-br),

e no Portal do Tribunal de Justi¢a do Estado de S3o Paulo (https://www.tjsp.jus.br/adm/portal-servicos-

frontend/portal-servicos-scl).

LEGISLACAO ENDERECO ELETRONICO

Provimento CSM n? 2.724/2023  https://esaj.tjsp.jus.br/gcn-frontend-vue/legislacao/find/213357

Provimento n? 99/2024 https://esaj.tjsp.jus.br/gcn-frontend-vue/legislacao/find/217653
Portaria n? 9.344/2016 https://esaj.tjsp.jus.br/gcn-frontend-vue/legislacao/find/151565
Portaria n29.817/2019 https://esaj.tjsp.jus.br/gcn-frontend-vue/legislacao/find/184942
Resolugdo CNJ n2 7/2005 https://atos.cnj.jus.br/atos/detalhar/187
Resolugdo CNJ n2 9/2005 https://atos.cnj.jus.br/atos/detalhar/atos-normativos?documento=189
Resolugdo CNJ n2 181/2013 https://atos.cnj.jus.br/atos/detalhar/atos-normativos?documento=1873
Resolugdo CNJ n2 229/2016 https://atos.cnj.jus.br/atos/detalhar/2300
Resolugdo CNJ n2 652/2025 https://atos.cnj.jus.br/atos/detalhar/6345
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Torna-se publico que o TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO
PAULO, realizara o realizara CHAMAMENTO PUBLICO de interessados(as) para prospeccdo de
mercado imobilidrio, com vistas a futura locacdo de imdvel destinado a abrigar Unidades
Judiciais e Administrativas do Férum da Comarca de Jandira, com fundamento na Lei n?
14.133/2021, Lei n2 8.245/91, no Provimento CSM n?2 2.724/2023 e Provimento n2 99/2024
desta Corte, Resolugdes do Conselho Nacional de Justica n2 07/2005, 09/20025, 181/2013,
229/2016 e 652/2025, e disposi¢des deste instrumento e de seus Anexos, partes integrantes

deste Edital:

Anexo | - Termo de Referéncia

Anexo Il — Premissas Construtivas

Anexo Ill - Solicitagdo de Chamamento Publico

Anexo IV - Declara¢ao Unificada

Anexo V — Termo de Confidencialidade e Protecdo de Dados

Anexo VI — Minuta de Contrato de Locacdao — Regime Comum

Anexo VIl — Minuta de Contrato de Locagdo — Built to Suit (Construgao)

Anexo VIII — Minuta de Contrato de Locacdo — Built to Suit (Reforma ou
Ampliagdo)
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1. DO OBIJETO

1.1 O presente Edital de Chamamento Publico tem por objetivo a prospeccdo de
mercado imobilidrio, com vistas a futura locacdo de imovel destinado a abrigar
Unidades Judiciais e Administrativas do Férum da Comarca de Jandira, na forma da
Lei Geral de Licitagdes e Contratos n? 14.133/2021, que atenda aos requisitos

minimos especificados neste Edital e seus anexos.

1.2 As especificacbes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas
necessarias, ndo limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em

atender ao Chamamento Publico.

1.3 Este Edital visa a pré-qualificacdo de imdveis para futura e eventual contratagdo, ndo
gerando, portanto, obrigacdo do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo celebrar

contrato com os futuros selecionados.
2. DA PARTICIPACAO NO CHAMAMENTO PUBLICO

2.1 Poderdo participar deste chamamento publico, pessoas fisicas ou juridicas
devidamente matriculadas na Junta Comercial do respectivo Estado da Federacao,
interessadas na locacdo de imdveis, e ainda, atendam a todas as condi¢des
estipuladas neste Edital, regulamentacGes, normativos e apresentem todos os

documentos exigidos.
2.2 A pessoa juridica podera participar de licitagdo em consorcio:

2.2.1 A empresa consorciada estd impedida de participar, nesta licitacdo, em mais

de um consdrcio ou de forma isolada.

2.2.2 No caso de o consdrcio ser a credenciada do certame, devera promover,
antes da celebragdo do contrato, a constituicdo e o seu registro, por meio de
comprovagdao de compromisso publico ou particular de constituicao de

consércio, subscrito pelos consorciados.

2.3 O envio da proposta vincularad a empresa ou interessado ao cumprimento de todas

as condicOes e obrigacdes inerentes ao edital.
3. DO IMPEDIMENTO DE PARTICIPAGAO NO CHAMAMENTO PUBLICO

3.1 Nao poderao participar do chamamento publico ou da execugdo de contrato, direta

ou indiretamente:

3.1.1 Aquela que ndo atenda as condig¢des deste Edital e seu(s) anexo(s);
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3.1.2

3.13

3.14

3.15

3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.1.9

Cooperativas;
Empresas ou estrangeiros ndo estabelecidos no Brasil;

Pessoa juridica ou pessoa fisica que se encontre, ao tempo do chamamento
publico, impossibilitada de participar em decorréncia de sanc¢do que lhe foi

imposta de:

3.1.4.1 impedimento para licitar e contratar, no ambito da Administracado

Publica direta e indireta do ente federativo;

3.1.4.2 declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da
Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes

federativos;

3.1.4.3 licitante que atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica,
com o intuito de burlar a efetividade da sancdo a ela aplicada,
inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que
devidamente comprovado o ilicito ou a utilizagdo fraudulenta da

personalidade juridica do licitante.

Aquela que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6érgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que desempenhe funcdo na licitagdo ou
atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o

terceiro grau;

Agente publico de drgdo ou entidade licitante ou contratante, devendo ser
observadas as situag¢des que possam configurar conflito de interesses no
exercicio ou apds o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislagdo

que disciplina a matéria;

Terceiro que auxilie a condugdo da contratacdao na qualidade de integrante
de equipe de apoio, profissional especializado ou funcionario ou

representante de empresa que preste assessoria técnica;

Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n2

6.404, de 15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

Pessoa juridica ou pessoa fisica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a

divulgacdo do edital, tenha sido condenada judicialmente, com transito em
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3.2

julgado, por exploracao de trabalho infantil, por submissao de trabalhadores
a condicbes analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos

casos vedados pela legislacao trabalhista.

A ndo observancia das vedacOes contidas no subitem anterior é de inteira
responsabilidade da pessoa juridica ou fisica que, pelo descumprimento, ficard

inabilitada, sujeitando-se as penalidades cabiveis.

DO CREDENCIAMENTO NO CHAMAMENTO PUBLICO

4.1

4.2

4.3

4.4

A interessada devera preencher a Solicitagdo de credenciamento no Chamamento

Publico, conforme modelo constante do Anexo lll.

O documento devera ser apresentado digitado, sem emendas, rasuras, entrelinhas
ou ambiguidade, em papel timbrado préprio do proponente, datado e assinado por

seu representante.

No periodo de apresentacdo das propostas, os interessados deverdao entregar a

documentacdo de habilitacdo no periodo, hordrios e enderecos abaixo designados:
Periodo: a partir de 15/09/2026 a 05/10/2026;

Enderego e horario para entrega presencial: Grupo de Pregoeiros e Agentes de
Contratacdo — GPAC, localizado a Rua Direita, 250, 232 andar — Centro, Sdo Paulo/SP,
das 10h00 as 18h00;

Enderego eletronico e horario para entrega virtual: credenciamento@tjsp.jus.br,
até 23h59 do dia 05/10/2026.

A Solicitagcdo de credenciamento no Chamamento Publico tera validade de 180

(cento e oitenta) dias, contados da data da efetiva entrega da documentacao.

DA REPRESENTACAO

5.1

5.2

As interessadas em participar deste chamamento publico deverdo apresentar,
presencialmente ou por e-mail, no periodo designado para a entrega da
documentacdo, por intermédio de seu representante legal ou por outra pessoa a

gquem tenham sido outorgados os devidos poderes de representacao do proponente.

Para comprovar os poderes de representacdo, o preposto da proponente devera
apresentar a Comissdo de Contratacdo, juntamente com os envelopes e fora deles,

ou por e-mail:
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5.2.1

5.2.2

5.23

Em se tratando de administrador: o Estatuto Social em vigor, o documento
gue comprova a eleicdo ou designacao e os poderes do administrador, no
gual deverdo estar expressas suas aptidées para exercer direitos e assumir

obrigac6es em nome do proponente.

Em se tratando de procurador: a procuracdo, outorgada por instrumento
legal competente, no qual deverdo estar expressos os poderes concedidos
ao procurador para exercer direitos e assumir obrigacOes, prestar
esclarecimentos e praticar todos os atos pertinentes a este chamamento

publico.

Para os documentos referidos nos subitens acima devera ser observado o
item 6.1.

6. DA HABILITACAO

6.1 Documentos de habilitacdo juridica:

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

Cédula de Identidade, no caso de pessoa fisica.
Registro empresarial na Junta Comercial, no caso de empresario individual.

Ato constitutivo (estatuto ou contrato social), devidamente registrado,
atualizado e documentag¢do comprobatdria dos atuais administradores ou

dirigentes.

No caso de sociedade por a¢Ges, acompanhado de documentos de eleicdo
ou designacdo de seus atuais administradores e alteracbes ou da

consolidac¢do respectiva;

Ato constitutivo devidamente registrado no Oficio de Registro Civil de
Pessoas Juridicas tratando-se de sociedades civis, acompanhado de prova da

diretoria em exercicio.

No caso de sociedade empresdria estrangeira, portaria de autorizacdao de
funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na
Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia,
sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede,

conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n.2 77, de 18 de marco de 2020.

Ato de autorizacdo para o exercicio da atividade, expedido pelo 6rgao

competente, quando a atividade assim o exigir.
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6.2 Regularidade Fiscal e Trabalhista:

6.3

6.4

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (C.N.P.J.), no caso de

pessoa juridica;

Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (C.P.F.), no caso de pessoa
fisica;
Inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual e Municipal, se houver,

relativo a sede da participante do chamamento publico, pertinente ao seu

ramo de atividade e compativel com o objeto deste Termo de Referéncia;

Certiddo de regularidade de débito com as Fazendas Estadual e Municipal

(Tributos Mobilidrios), da sede da participante do Chamamento;

Certidao de regularidade com o Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS);

Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), referente aos créditos tributarios federais e a Divida Ativa

da Unido (DAU) por elas administrados;

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de
negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho,

aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943.

Qualificagao Econémico-Financeira:

6.3.1

Deverd ser apresentada a certidao negativa de feitos sobre faléncia expedida

pelo distribuidor da sede do licitante.

Outros documentos:

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

Solicitacdo de credenciamento no Chamamento Publico (modelo Anexo ll1);
Declaracdo Unificada (modelo Anexo IV);
Contrato entre a interessada e administradora/imobiliaria, se for o caso;

Contrato social da imobiliaria, se for o caso;
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6.4.5

6.4.6

Documento de comprovacdo de compromisso publico ou particular de

constituicdo de consércio, subscrito pelos consorciados; e

Indicacdo da empresa lider do consdrcio, que serd responsavel por sua

representacdo perante a Administracao.

6.5 Da autenticidade dos documentos:

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

Os documentos encaminhados para habilitacdo, que ndo estiverem
registrados no SICAF, deverdo estar em nome da interessada, com o nimero
do CNPJ ou CPF, respectivo endereco, inclusive para os casos de matriz e
filial, exceto aqueles somente emitidos em nome da matriz, no caso de

empresas.

Os documentos remetidos por meio eletrénico poderdo ser solicitados em
original ou por cépia autenticada a qualguer momento, em prazo a ser
estabelecido pela Comissdo de Contratacdo, Autoridade Competente,
Gestor(a) do Contrato ou Controle Interno do Tribunal de Justica, devendo o
licitante ou contratada preservar em posse o documento fisico enquanto em

curso a licitacdo ou contrato.

A prova de autenticidade de cdpia de documento publico ou particular
poderad ser feita perante a Comissdo de Contratacdo, caso solicitado,
mediante apresentacdo de original ou de declaracdo de autenticidade por

advogado, sob sua responsabilidade pessoal;

O reconhecimento de firma somente sera exigido quando houver duvida de

autenticidade, salvo imposi¢ao legal.

6.6 Do julgamento da habilitacao

6.6.1

6.6.2

O presente chamamento publico serd conduzido pela Comissdo de

Contratagdo, a qual procedera a andlise dos documentos de habilitagao.

A habilitacdo juridica, fiscal e trabalhista, itens 6.1 e 6.2, sera verificada por

meio do SICAF em relacdo aos documentos abrangidos pelo referido sistema:

6.6.2.1 Os documentos exigidos para habilitacdo ndao contemplados no
SICAF deverao ser enviados por e-mail, quando solicitado pela

Comissdo de Contratacdo, até a conclusdo da fase de habilitagdo;
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6.6.3

6.6.4

6.6.5

6.6.6

6.6.7

6.6.8

6.6.2.2 A verificagdo pela Comissdo de Contratagao, em sitios eletrénicos
oficiais de 6rgaos e entidades emissores de certiddes, constitui

meio legal de prova para fins de habilitagao;

6.6.2.3 Na andlise dos documentos de habilitacdo, a Comissdao de
Contratacdo podera sanear erros ou falhas que ndo alterarem sua
substancia ou validade juridica, atribuindo eficacia para fins de

classificacdo.

No periodo designado para a primeira entrega da documentacdo, a Comissdo
de Contratacdo receberd os documentos de representacdao dos prepostos
dos proponentes, bem como a documentacao de habilitacdo, indicados nos

itens 6.1 a 6.4, referente a cada proponente.

Apds o recebimento dos envelopes ou e-mails pela Comissao de Contratacao,
a documentacdo serd analisada quanto a sua conformidade aos termos do

presente Edital.

A Comissao de Contratacdo podera conceder prazo adicional de no maximo
5 (cinco) dias uteis para complementar a entrega de documentos
eventualmente faltantes ou para promover a regularizacdo desses, mediante

comunicagdo eletronica diretamente as interessadas.

A Comissdo de contratacdo podera solicitar informacbes ou promover
diligéncias com vistas a esclarecer eventuais deficiéncias da documentagao

apresentada.

6.6.6.1 No caso da diligéncia se limitar a consultas a sitios e/ou sistemas
eletronicos, a Comissdo de Contrata¢do ndo se responsabilizard

pela indisponibilidade de sistema.

A Comissdo de contratacao e a equipe técnica de apoio, em qualquer fase da
analise documental, poderdo relevar omissdes puramente formais e sanar
erros ou falhas que ndo alterem a substancia da inteng¢do de credenciamento
no Chamamento Publico, dos documentos e de sua validade juridica,
mediante despacho fundamentado, acessivel a todos os interessados, sendo
possivel a promocgao de diligéncia destinada a esclarecer ou a complementar

a instrugcdo do processo.

Na andlise dos documentos de habilitagdo, a Comissdao de Contratacdo

podera sanar erros ou falhas que ndo alterem a isonomia e a substancia dos
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6.6.9

6.6.10

6.6.11

documentos ou sua validade juridica, mediante decisdo fundamentada,
registrada em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficdcia para fins de

habilitagao e classificagao.

A Comissdo de Contratacao deverd apresentar o resultado, no prazo de até
10 (dez) dias Uteis, apds o término do prazo previsto para a primeira entrega
da documentacdo de habilitacdo, por meio de divulgacdo no Portal da
Transparéncia do Tribunal de Justica e no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP).

E facultado ao Tribunal de Justica, em qualquer fase do processo de sele¢do:

6.6.10.1 Promover todos os atos necessdrios para garantir o cumprimento

do presente chamamento até o seu objetivo final.

N3o sera considerado nenhum outro documento anexado além daqueles

indicados neste Edital.

6.7 Consideragdes gerais

6.7.1

6.7.2

6.7.3

6.7.4

A declaracdo ou documentacao falsa relativa ao cumprimento dos requisitos
de habilitacdo e da proposta sujeitara a empresa ou interessado as sancées

previstas na legislacdo.

As certidOes apresentadas serdo consideradas validas pelo periodo de 180
(cento e oitenta) dias da data de expedicdo, na hipdtese de ndo constar prazo

de validade no documento.

As certidOes Positivas com efeito de Negativas terdo o mesmo efeito de

Certiddes Negativas.

A documentagdo exigida para fins de habilitagdo juridica, fiscal, social,
trabalhista e econdmico-financeira, desde que previsto neste edital, podera

ser substituida por registro no SICAF.

7. DA SELECAO DO IMOVEL

7.1 Apods habilitacdo, serdo iniciadas a etapas de selecdo dos imodveis na forma

estabelecida no item 10 do Termo de Referéncia, quais sejam:

7.1.1

7.1.2

Etapa de classificacao;

Etapa de escolha de imdvel para estudo de layout; e
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7.1.3 Etapa de estudo de layout.

DA DECISAO DE ESCOLHA DO IMOVEL

8.1 Em caso de somente um imédvel atender as necessidades da Administracdo, serd

constatada a inviabilidade de competicdo, o que permitird a Autoridade Competente

contratar diretamente por inexigibilidade com a imprescindibilidade de atendimento
dos requisitos do art. 74, § 52, da Lei n.2 14.133/21.

8.2 Em caso de dois ou mais imdveis atenderem as necessidades da Administragdo sera

realizada licitacdo entre os classificados.

DA HOMOLOGAGAO DO CHAMAMENTO PUBLICO

9.1

9.2

Encerradas as fases de julgamento, habilitacdo e classificacdo dos imdveis, e
exauridos os recursos administrativos, o processo de chamamento publico serd

encaminhado a autoridade competente para deliberagao.

O resultado do julgamento da documentacdo e a homologacao serao publicados no
sitio eletrénico (www.tjsp.jus.br), no Didrio Eletronico da Justica do Estado de Sado
Paulo (https://www.tjsp.jus.br/atc/dejesp/) e no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP).

DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS E DA IMPUGNAGAO

10.1

Até 3 (trés) dias Uteis anteriores a data fixada para abertura da sessdo publica,
qualguer pessoa podera solicitar esclarecimentos ou impugnar o ato convocatdrio

do chamamento publico, por meio do endereco eletrénico: licitacoes@tjsp.jus.br.

10.1.1 A resposta a impugnac¢do ou o pedido de esclarecimento serao divulgados
no Portal TJSP no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo dia util

anterior a data da abertura do chamamento publico.

10.1.2 As impugnagdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos

previstos neste edital.

10.1.3 Acolhida aimpugnacdo ao ato convocatdrio, sera designada nova data para

realizagdo do chamamento publico.

11. DO CONTRATO

111

Do cumprimento da Lei Geral de Prote¢ao de Dados
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11.1.1 Para os fins da Lei Geral de Protecdao de Dados, a CONTRATADA devera
declarar ter recebido e concordado com a Politica de Privacidade e
Protecdo de Dados do Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo e que
adere as agbes determinadas no Termo de Confidencialidade (Anexo V).
11.2 Das consideragdes gerais

11.2.1 Quando convocada para assinatura do contrato, a CREDENCIADA devera

comprovar que mantém todos os requisitos de habilitacdo exigidos no edital.

11.2.2 A falta de atendimento a assinatura do contrato sujeitar a CREDENCIADA as

penalidades legais cabiveis, salvo por justo motivo.

11.2.3 Os LOCADORES obrigam-se, ainda, no caso de venda do imével, a fazer

constar da escritura, expressamente, a obrigacdo de as condicbes do
contrato e suas prorrogacGes serem, integralmente, respeitadas pelo novo
proprietario. Para este fim, o LOCATARIO providenciard o registro do
contrato e respectivos Termos Aditivos na matricula correspondente do
Oficial de Registro de Imdveis, na forma da lei, no prazo de até 30 (trinta)

dias apds suas respectivas formalizagGes.

12. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

12.1

12.2

12.3

12.4

A gestdo e fiscalizagdo serdo exercidas no interesse exclusivo do Contratante, nos
termos do capitulo IX, do Provimento CSM n? 2.724/2023, ndo suprimindo a
responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante terceiros por quaisquer

irregularidades previstas na Lei n2 14.133/2021.

Atuardo na fase da gestdo, da fiscalizagdo do recebimento do objeto, os(as)
servidores(as) indicados(as) pela(s) Secretaria(s) responsavel(eis) ou, ndo havendo,
pela(s) Diretoria(s) ou Coordenadoria(s), bem como seus suplentes, conforme

designacao da Egrégia Presidéncia do Tribunal de Justica.

Para efeito do disposto neste item, o Contratante registrard as deficiéncias
existentes na execucdo dos servicos e/ou inobservancia das condi¢des pactuadas
comunicando-as a Contratada para imediata correcdo, sem prejuizo da aplicacdo

das penalidades previstas.

O(a) Gestor(a) do Contrato deverd solicitar a documentagdo de habilitacdo e

qualificacdo, constantes do edital, a fim de verificar se a Contratada mantém as
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12,5

condigdes exigidas na contratagao inicial, a cada seis meses contados da assinatura

do contrato.

12.4.1 A contratada deverd manter durante toda a execuc¢do do contrato a
compatibilidade com as obrigacdes assumidas, assim como todas as

condicbes de habilitacado e qualificacdo exigidas no chamamento publico.

A Diretoria de Auditoria Interna (DAI) do Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo
poderd, a qualquer tempo, solicitar a empresa contratada seus documentos e

escrituracgdes fiscais e/ou contabeis.

13. DO PAGAMENTO E DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS

13.1

13.2

O pagamento sera feito conforme estipulado no item 9.5 do Termo de Referéncia.

As despesas decorrentes do contrato correrdo a conta das dotacdes orcamentarias
especificas, consignadas no Orcamento para o presente exercicio serdo indicadas

oportunamente.

14. DA ANULACAO, DA REVOGACAO E DO DESCREDENCIAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

14.1

O edital de chamamento publico podera ser anulado, a qualquer tempo, em caso
de vicio de legalidade, ou revogado, por motivo de conveniéncia e de oportunidade
do TJSP:

14.1.1 Na hipdtese de anulacdo do edital de chamamento publico, os
instrumentos que dele resultaram ficardo sujeitos ao disposto nos art. 147
ao art. 150 da Lei n® 14.133/2021.

14.1.2 Na hipdtese de revogagdo do edital de chamamento publico ndo haverd

repercussdo nos instrumentos ja celebrados que dele resultaram.

15. DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1

15.2

Das sessdes publicas de processamento do chamamento publico sera lavrada ata
circunstanciada, a ser assinada pela Comissao de Contratacao e pela equipe de

apoio.

O Presidente do Tribunal de Justica podera determinar o cancelamento da nota de
empenho que vier a ser emitida em decorréncia da contratacdo e rescindir o
contrato celebrado, independentemente de interpelacdo judicial ou extrajudicial,

assegurando-se o contraditdrio e a ampla defesa quando:
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15.3

15.4

15.2.1

15.2.2

15.2.3

15.2.4

A contratada venha a contratar empregados(as) que sejam conjuges,
companheiros(as) ou parentes em linha reta, colateral ou por afinidade,
até o terceiro grau, inclusive, de ocupantes de cargos de direcdo e de
assessoramento, de membros(as) ou juizes(as) vinculados(as) ao Tribunal
de Justica do Estado de S3o Paulo (Resolugdo n2 07/2005, atualizada pela
Resolugdo n2 09/2005, n? 181/2013 e n2 229/2016 do Conselho Nacional
de Justica — CNJ);

A contratacdo, independentemente da modalidade de licitacdo, de
pessoa juridica que tenha em seu quadro societdrio conjuge,
companheiro(a) ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade até
o terceiro grau, inclusive, dos(as) magistrados(as) ocupantes de cargos de
direcdo ou no exercicio de fungdes administrativas, assim como de
servidores(as) ocupantes de cargos de direcdo, chefia e assessoramento
vinculados direta ou indiretamente as unidades situadas na linha

hierdrquica da area encarregada da licitacao;

A contratacdo cujo procedimento licitatério tenha sido deflagrado
qguando os(as) magistrados(as) e servidores(as) geradores(as) de
incompatibilidade estavam no exercicio dos respectivos cargos e funcgdes,
assim como as licitagdes iniciadas até 6 (seis) meses apds a

desincompatibilizacao;

A contratacdo de empresa pertencente a parente de magistrado(a) ou
servidor(a) ndo abrangido(a) pelas hipdteses expressas de nepotismo
podera ser vedada pelo Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo,
quando, no caso concreto, identificar risco potencial de contaminagdo do

processo licitatério.

O resultado do chamamento publico e demais atos pertinentes serdo divulgados no

Portal Nacional de ContratacGes Publicas (PNCP), Didrio Eletronico da Justica do

Estado de S3o Paulo (Dejesp) e no Portal da Transparéncia do Tribunal de Justica de

S3o Paulo.

Os casos omissos serdo dirimidos pela Comissao de contrata¢cdo, observando-se a

legislacdo vigente, notadamente a Lei Federal n® 14.133/2021.
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15.5 As pessoas juridicas que participarem em consércio terdo responsabilidade
soliddria dos integrantes pelos atos praticados, tanto na fase de licitacao quanto na

de execucdo do contrato.
16. DO FORO

16.1 Para dirimir as questdes oriundas deste Edital, serda competente o foro da Comarca

de S3o Paulo.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

Eliana Bontansa Rodnei Pinto Fernandes
Coordenadora de Licitagées e Compras Diretor de Licitagdes e Suprimentos
SAAB 5.1 SAAB 5
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1.

2.

3.

OBIJETO

TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO

ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA
(Lei n2 14.133/2021)

1.1 O objeto presente é promover a realizacdo de Chamamento Publico para
prospecc¢do de mercado imobiliario, com vistas a futura locacdo de imével destinado a
abrigar Unidades Judiciais e Administrativas do Forum da Comarca de Jandira. na forma
da Lei Geral de LicitagOes e Contratos n? 14.133/2021.

DEFINICAO DO OBJETO (alinea “a”, Inc. XXIII, art. 62 da Lei 14.133/2021)

2.1.

2.2,

2.3.

Natureza do Objeto: A natureza do objeto a ser contratado é a locacdo de imével pelo
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, visando abrigar Unidades Judiciais e
Administrativas do Forum da Comarca de Jandira.

Quantitativo: 01 imovel.

Prazo do Contrato: 126 meses, sendo 120 meses de locacdo e 6 meses de obras.

FUNDAMENTACAO DA CONTRATAGAO (alinea “b”, Inc. XXIII, art. 62 da Lei 14.133/2021)

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

A fundamentagdo completa da contratacdo esta descrita no Estudo Técnico Preliminar,
que sera publicado juntamente com o Edital de Chamamento Publico para a prospecg¢ao
do mercado imobilidrio, no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) e no Portal
da Transparéncia do Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo.

A necessidade da contratacdo estd devidamente fundamentada no Estudo Técnico
Preliminar delineado em expediente administrativo publico, no qual se caracterizou
amplamente o interesse publico envolvido, qual seja, a localizagdo de imdvel apto a
ocupacao por unidades especificas do TISP na Comarca de Jandira.

Da busca por imdveis: A escolha do local deve levar em consideragdo as necessidades do
Tribunal de Justica, o atendimento as dreas minimas conforme Tabela de Componentes
Padronizados — TCP, em observancia as Resolu¢des do Conselho Nacional de Justica para
instalacdo de Varas e Oficios, bem como as especificacdes de area para cada escrevente,
Juiz, drea de circulagdo etc. Outro ponto a ser considerado é a localiza¢do e o acesso da
populagcdo em geral, destinatarios finais da prestacdo jurisdicional (atividade fim do
Férum).

Vislumbrando o principio da economicidade que rege nosso ordenamento juridico patrio
e com o objetivo de verificar a existéncia de um imdvel que atendesse a necessidade da
demanda, a Coordenadoria de Gestdo e Contratos Imobiliarios, realizou buscas nos
sistemas de cadastro de imdveis do Estado de S3o Paulo, sem obter éxito em localizar
imével publico na comarca capaz de atender a demanda.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO

Conforme levantamento realizado, o imdvel atual possui 1.500,00 m?, distribuidos em 2
pavimentos;

Quanto a oferta de imével destinada a atender as premissas do Tribunal de Justica e
possibilitar a instalagdo do Servico Anexo da Fazenda Publica do Féorum da Comarca de
Jandira, serdo admitidas propostas que contemplem distintas modalidades de
atendimento as necessidades da Administracao, incluindo:

(a) imoveis finalizados e prontos para utilizagao;
(b) imdveis passiveis de adaptacgdes, reformas ou melhorias; e

(c) imdveis a serem construidos sob medida, na modalidade built to suit, desde que
observados os requisitos técnicos, funcionais e operacionais definidos pelo Tribunal.

Diante do exposto, tem-se a necessidade de locacdo de um imodvel, destinado ao
atendimento das finalidades precipuas do Tribunal de Justica, voltadas ao funcionamento
do Forum da Comarca de Jandira;

Na fase de planejamento ndo é possivel concluir previamente pela utilizacdo de
contratacdo direta por inexigibilidade. A Lei n2 14.133/2021 estabelece que a regra para
locacdo de imdveis é a realizacdo de licitacdo (art. 51). Somente apds o chamamento
publico — destinado a verificar se ha imdveis disponiveis no mercado que atendam as
necessidades da Administracdo — sera possivel avaliar se existe ou ndo inviabilidade de
competicdo, hipdtese que poderia justificar futura inexigibilidade (art. 74, V). Assim, a
defini¢ao da forma de contrata¢do depende dos resultados dessa etapa inicial.

Os principios que regem a atuac¢do da Administracdo Publica, conforme estabelecido no
caput do art. 37 da Constituicao Federal, imp3em que a contratagao de terceiros observe,
obrigatoriamente, os postulados da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade
e eficiéncia. No tocante a locacdo de imdveis destinados ao servigco publico, a Lei n2
14.133/2021 estabelece, como regra, a necessidade de prévio procedimento licitatorio,
nos termos do art. 51. A contratacdo direta somente é admitida quando configurada a
inviabilidade de competicdo, hipdtese que autoriza a inexigibilidade de licitagdo prevista
no art. 74, inciso V, da referida Lei, desde que o objeto esteja singularmente vinculado a
condigdes especificas de localizagdo ou instalacdo que restrinjam, de forma natural, as
opc¢Oes disponiveis no mercado imobilidrio. Assim, a contratacdo de imdvel pela
Administracdo ndo se enquadra como hipdtese de dispensa de licitagdo nem se relaciona
ao instituto do credenciamento, devendo observar, obrigatoriamente, o regime juridico
préprio previsto nos arts. 51 e 74, V, da Lei n? 14.133/2021.

De todo modo, ndo restam duvidas de que os processos administrativos e os contratos
gue tém por objeto a locacdo de bens imdveis devem seguir os principios administrativos
insculpidos no caput do art. 37 da CF, bem como aqueles dispostos no art. 51 da Lei
14.133/2021, entre os quais os da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da
igualdade, da publicidade e da probidade administrativa.

Destacam-se, ainda, a Lei 8.245/1991, a qual dispde sobre as loca¢bes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes, bem como o Cddigo Civil (Lei 10.406/2002), que
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3.13.
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regula a locacdo de bens nos arts. 565 a 578, diplomas que regem o contrato de locacdo
celebrado pelo Tribunal de Justica de Sao Paulo, sem prejuizo da observancia da Lei n2
14.133/2021 quanto ao procedimento administrativo de contratagdo.

Sobre a Lei 8.245/1991, a equipe realga os seguintes dispositivos, acerca da duragdo do
prazo contratual e das locacdes:

Art. 32 O contrato de locagdo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de
vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos.

(...)

Art. 54-A. Na locagéio ndo residencial de imével urbano na qual o locador procede a
prévia aquisigéo, construgdo ou substancial reforma, por si mesmo ou por terceiros,
do imdvel entdo especificado pelo pretendente a locacdo, a fim de que seja a este
locado por prazo determinado, prevalecerdo as condigoes livremente pactuadas no
contrato respectivo e as disposicoes procedimentais previstas nesta Lei. (Incluido
pela Lei 12.744, de 2012)

§ 12 Poderd ser convencionada a renuncia ao direito de revisdo do valor dos aluguéis
durante o prazo de vigéncia do contrato de locagéGo.

§ 22 Em caso de denuncia antecipada do vinculo locaticio pelo locatdrio, compromete-
se este a cumprir a multa convencionada, que ndo excederd, porém, a soma dos
valores dos aluguéis a receber até o termo final da locagdo.

(grifos ausentes do original)

Para o procedimento com o objetivo de locagao imédvel para atender as necessidades do
Tribunal de Justica e abrigar o Forum da Comarca de Jandira, aplica-se a principio o
disposto no art. 51 da lei 14.133/2021, ressalvada a possibilidade de aplicabilidade do
disposto no artigo 74 inc. V da mesma lei, para resguardo da constitucionalidade do
dispositivo, necessidade, dentre outros requisitos, de evidenciar as razdes da escolha, a
fase de planejamento da aquisicdo/locacdo, é necessario que a Administracdo fixe prévia
e justificadamente as caracteristicas minimas de que ela precisa num imével, observando-
se, dentro do procedimento, os seguintes passos:

3.13.1. antes da escolha ou consulta as opgdes disponiveis no mercado, a Administracao
deve estabelecer quais sdo os critérios a serem preenchidos por um imoével a fim
de atender as suas necessidades, como o tamanho da area (cf. art. 30, caput, do
Decreto 7.689/2012), a necessidade ou n3o de estacionamento, a restricdo a
determinados lugares (cf. art. 30, §2 0, do Decreto 7.689/2012), o atendimento
por linhas de transporte publico etc.

3.13.2. passa-se a consulta a érgdos publicos, como Conselho do Patrim6nio imobilidrio
do Estado de S3o Paulo, sobre a existéncia de imdével com as caracteristicas
estabelecidas, no intuito de possibilitar uma ocupacdo/aquisicdo a titulo gratuito,
em obediéncia ao principio da economicidade;

3.13.3. importante que a Administracdo, ao justificar a razdo da escolha do imdvel, deixe
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expressos 0s motivos da recusa dos imdveis apresentados, mas nao selecionados,
de forma que restem evidentes os aspectos distintivos daquele outro escolhido;

3.13.4. ndo havendo a possibilidade de aquisicdo ou ocupacgdo gratuita, dar publicidade
a demanda de modo a averiguar as opgGes disponiveis no mercado, por meio de
uma espécie de Aviso de Procura de Imdvel, a ser publicado em jornal de grande
circulacdo na localidade, ou outro meio de publicidade que se revele mais efetivo,
estabelecendo prazo razodvel para apresentacao das propostas de imdvel.

3.13.5. Apds o recebimento das propostas, a Administracdo deve definir a forma de
contratacdo, lembrando que a regra é a licitacdo (art. 51 da Lei 14.133/2021). A
contratacdo direta sé podera ocorrer por inexigibilidade, caso figue demonstrada
a inviabilidade de competicdo (art. 74, V). Nessa etapa, é obrigatdria a realizagdo
de avaliacdo prévia e pesquisa de mercado.

3.13.6. Se a contratacdo ocorrer por inexigibilidade, os autos devem conter todos os
elementos exigidos pelo § 52 do art. 74 da Lei 14.133/2021, incluindo a
justificativa da escolha do imével e a demonstragdo da compatibilidade do preco
com o mercado. Também devem ser explicitados os motivos da recusa dos demais
iméveis ofertados.

DESCRIGAO DA SOLUGAO (alinea “c”, Inc. XXIIl, art. 62 da Lei 14.133/2021)

Para atendimento do objeto poderao ser ofertados:
a) imoveis finalizados;

b) imdveis passiveis de adapta¢des para adequacdo as necessidades da Administragao;
ou

¢) imoveis a serem construidos sob medida, na modalidade “built to suit”.

4.1.1. Osimdveis deverao atender as especificagdes dispostas neste documento e no
ANEXO Il — Premissas Construtivas.

4.1.2. Deverd ser observado o prazo para realizagdo de obras definido nas minutas dos
contratos de locagao, especificas para cada situagao.

0 imével devera possuir drea Util minima estimada em 1.692,90 m?, definida a partir do
Quadro de Areas (drea a ser ocupada por setor) elaborado com base nas diretrizes da
Resolucdes n.2 652/2025 do CNJ (Conselho Nacional da Justica) nas necessidades
funcionais da unidade, no planejamento institucional e, subsidiariamente, em parametros
de areas atualmente ocupadas, quando inexistente referéncia especifica nos normativos
aplicaveis.

4.2.1. Segundo estabelecido na Norma NBR 12.721, o conceito de darea util: “Também
conhecida como a drea da vassoura, é o espago dos compartimentos da unidade,
descontadas as dreas das paredes e pilares.”

4.2.2. Essa drea contempla acréscimo de 35%, destinado as areas de circulagdo e dreas
técnicas, conforme critérios usuais de planejamento arquitetbnico e de
adequacao funcional da edificagao.
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4.2.2.1. Os projetos cujo somatdrio das areas de circulagdo e areas técnicas for
superior a 35% do total da edificacdo deverdo conter justificativa técnica
da solucdo arquitetonica adotada.

4.3. 0Oimodvel deverd dispor de vagas privativas de estacionamento para veiculos, observados
o dimensionamento e os critérios previstos nas Portarias n? 9.817/2019, art. 52, e n?
9.344/2016, art. 109, sendo o quantitativo de 35 (trinta e cinco) vagas indicadas como
referéncia técnica.

4.4. O imdvel, observado o Plano Diretor Municipal, devera estar localizado em zona urbana,
com saneamento basico, adequada malha de transporte publico (metrd, dnibus e/ou
trem), ampla disponibilidade de fornecimento e abastecimento de servigos publicos
(3gua, energia, telecomunicacdes etc.) e ndo suscetivel a enchentes, inundacdes e
alagamentos.

4.5. O imovel a ser locado deverd, obrigatoriamente, atender as “Premissas Construtivas”
fornecidas pelo Tribunal de Justica;

4.6. Devera ser realizado obras de adequacdo e adaptacdo atendendo ao “Plano de
Ocupacdo”, a ser elaborado oportunamente pelo Tribunal, apds selecdo do(a)
interessado(a).

4.6.1.1. Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposicGes previstas na NBR
9050 e Lei n2 10.098, de 2000;

4.6.1.2. Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebracdo do contrato de locacdo;

4.6.1.3. Imodvel em perfeitas condigdes de uso, com habite-se, em especial atengdo as
normas que regem as instalacdes de prevencdo e combate a incéndio;

4.6.1.4. Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer
a seguranga da estrutura;

4.6.1.5. Deverd atender aos aspectos técnicos exigidos pela legislagdo atual.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (alinea “d”, inc. XXIII, art. 62 da Lei 14.133/2021)

5.1. Amostra/exame de conformidade/prova de conceito: conforme item 10.2 deste Termo.

5.2. Vistoria Prévia (§§ 22, 32 e 49, art. 63 da Lei 14.133/2021): conforme item 10.3.1.9 deste
Termo.

6. LOCAIS DE ENTREGA/PRESTACAO DE SERVICO

6.1. Locais de entrega: Forum da Comarca de Jandira.

7. PRAZO DE INiCIO DA PRESTAGAO DE SERVIGOS/FORNECIMENTO

7.1. Imediatamente apds a assinatura do contrato pela contratada, iniciar-se-a o prazo de 6
(seis) meses para a realizagdo das obras de adaptacdo, ficando estabelecido que, na
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hipdtese de contratacdo na modalidade built to suit, o prazo para execuc¢do das obras serd

definido de comum acordo entre as partes, mediante cronograma especifico previamente

aprovado.

8. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO (alinea “e”, Inc. XXIlI, art. 62 da Lei 14.133/2021)

8.1.

9.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

O contrato devera produzir os resultados pretendidos desde o seu inicio até o seu

encerramento, nos termos do instrumento de locacao.

MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (alinea “f”, Inc. XXIIl, art. 62 da Lei 14.133/2021)

Area administrativas e/ou técnicas (Provimento CSM n2 2.724/2023)

Equipe da Coordenadoria de Gestdo e Contratos Imobilidrios.

Protocolo de comunicagao (Provimento CSM n? 2.724/2023)

Notificacdo eletrénico, observados os prazos estabelecidos no art. 130 do Provimento CSM

n22.724/2023.

Recebimento Provisério

Nao se aplica.

Recebimento Definitivo

9.4.1.

9.4.2.

9.4.3.

9.4.4.

9.4.5.

OS LOCADORES, apods a conclusdo das obras descritas na Fase 1 das Premissas
Construtivas (Anexo Il) e do Plano de Ocupacdo (elaborado posteriormente pelo
Tribunal, apds sele¢do do(a) interessado(a)), deverdo solicitar, por escrito, ao
LOCATARIO, a realizagdo de vistoria para eventual recebimento definitivo do
prédio, mediante o envio dos documentos mencionados no referido Anexo.

O LOCATARIO analisara os documentos enviados pelos LOCADORES e, inexistindo
pendéncias, agendard a vistoria para eventual recebimento definitivo do prédio.

Apds a constatagdo, mediante vistoria, do atendimento integral das Premissas
Construtivas (Anexo ll) e do Plano de Ocupagdo (elaborado posteriormente pelo
Tribunal, apds selecdo do(a) interessado(a)), o LOCATARIO procedera no prazo de
até 30 (trinta) dias corridos, a contar da solicitacdo acima referida, a assinatura do
respectivo “Termo de Recebimento Definitivo do Prédio”, que faz parte integrante
do contrato.

Caso sejam detectadas irregularidades ou falhas na execugado que ndo impeg¢am o
recebimento definitivo do prédio, o LOCATARIO elaborard relatério escrito,
exclusivo para esse fim, anotando-as como pendéncias no referido contrato, com
as especificagdes detalhadas, devendo os LOCADORES regularizd-las em até 30
(trinta) dias corridos, contados da data da sua lavratura.

Irregularidades ou falhas na execucdo que ndo impedem o recebimento definitivo
do prédio consistem em pequenos reparos de acabamento, cuja execu¢do ndo
impede a ocupag¢do nem importe em prejuizo do regular funcionamento das
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unidades a serem transferidas para o imével ora locado.

No caso de descumprimento da obrigacdo prevista no caput desta Clausula, fica
facultado ao LOCATARIO aplicar a multa prevista:

(a) no Paragrafo Quarto da Clausula lll da Minuta do instrumento do Contrato
de locacdo de regime comum, pelo periodo em que perdurar o
inadimplemento;

(b) no Paragrafo Terceiro da Clausula V da Minuta do instrumento do Contrato
de locacdo de regime Built to Suit, pelo periodo em que perdurar o
inadimplemento.

Caso sejam detectadas irregularidades ou falhas na execucdo que impegcam o
recebimento definitivo do prédio, serd emitido pelo LOCATARIO “Termo de
Notificacdo”, circunstanciado com as anotacGes expressas das pendéncias
verificadas na vistoria, as quais deverdo ser imediatamente regularizadas pelos
LOCADORES, ficando sujeita a multa prevista:

(a) no Paragrafo Quarto da Clausula Ill da Minuta do instrumento do contrato
de locacdo de regime comum, pelo periodo em que perdurar o
inadimplemento, devendo, ainda, ser providenciada a regularizacao
daquelas consideradas ndo impeditivas ao recebimento definitivo do prédio,
na forma e prazo referidos no Paragrafo Terceiro da Clausula V;

(b) no Paragrafo Terceiro da Clausula V da Minuta do instrumento do contrato
de locacdo de regime Built to Suit, pelo periodo em que perdurar o
inadimplemento, devendo, ainda, ser providenciada a regularizagdo
daquelas consideradas ndo impeditivas ao recebimento definitivo do prédio,
na forma e prazo referidos no Pardgrafo Terceiro da Clausula VII.

Entende-se por irregularidades ou falhas na execucdo que impedem o
recebimento definitivo do prédio:

9.4.8.1. Aquelas conforme a Clausula V, Paragrafo Sétimo da minuta do
instrumento do contrato de loca¢do de regime comum;

9.4.8.2. Aquelas conforme a Clausula VI, Paragrafo Sétimo da minuta do
instrumento do contrato de locagdo de regime Built to Suit;

9.4.8.3. a ndo adocdo de qualquer das providéncias constantes das Premissas
Construtivas (Anexo Il) e do Plano de Ocupagdo (elaborado
posteriormente pelo Tribunal, apds sele¢do do(a) interessado(a)); e

9.4.8.4. a ndo apresentagdo de qualquer dos documentos previstos no item
6.18 das Premissas Construtivas (Anexo Il) e do Plano de Ocupagéo.

Excepcionalmente, o LOCATARIO poderd atestar o recebimento definitivo do
prédio caso ndo haja impedimento fatico a ocupacdo do imdvel e caso seja
apresentado pelos LOCADORES o comprovante (protocolo) das providéncias
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adotadas para obtengdo de documento(s) exigido(s) pelo Poder Publico.
Condi¢Oes de pagamento

9.5.1. O aluguel mensal serd devido por més vencido e pago no 102 (décimo) dia util
subsequente ao vencimento, por crédito em conta dos LOCADORES no Banco do
Brasil S/A, observado o disposto;

(a) na Clausula IX da minuta do instrumento do contrato de locagdo de regime
comum;

(b) na Clausula XI da minuta do instrumento do contrato de locagdo de regime
Built to Suit.

9.5.2. Os aluguéis serdo devidos somente a partir da data de assinatura pelo LOCATARIO
do “Termo de Recebimento Definitivo do Prédio”.

Acordo de nivel de servigo
9.6.1. N3do se aplica.
Manutengdo das condi¢6es de habilitagdo e qualificacao durante a execugao contratual

9.7.1. O(a) Gestor(a) do Contrato devera solicitar a documentacdo de habilitacdo e
qualificacdo, constantes do edital de licitacdo, a fim de verificar se a Contratada
mantém as condicdes exigidas na contratacdo inicial, a cada seis meses contados
da assinatura do contrato.

9.7.2. A contratada devera manter durante toda a execugdo do contrato a
compatibilidade com as obrigagdes assumidas, assim como todas as condi¢des de
habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitagdo.

Hipétese de glosa
9.8.1. N3do se aplica, ressalvando as hipdteses de retenc¢do previstas em contrato.
Sang¢ao Administrativa (Multa)

9.9.1. Percentuais de multa a serem aplicadas na hipdtese de descumprimento
contratual dispostos na minuta do Contrato de Locagdo, considerando fatos
geradores distintos.

Extingdo do contrato (art. 137 da Lei n® 14.133/2021)

9.10.1. A rescisdo do Contrato pelo LOCATARIO podera se dar na forma e com as
consequéncias previstas nos artigos 137 a 139, da Lei Federal n® 14.133/21, em
sua redac¢do atual, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades a que aludem os
artigos 155 a 163 da mesma lei.

9.10.2. Nas demais hipdteses de interesse publico, este contrato podera ser rescindido
pelo LOCATARIO a qualquer tempo, sem qualquer direito a indenizacdo ou
multa, mediante aviso expresso com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias
corridos.
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Na hipdtese de desapropriacdo do imdvel locado, ficardo, LOCADORES e
LOCATARIO, desobrigados de todas as Clausulas; da minuta do contrato de
locacdo de regime comum ou minuta do contrato de loca¢do de regime Built to
Suit, a partir da data de imissdo provisdria ou definitiva na posse, declarada
administrativa ou judicialmente, nos termos do Decreto-Lei n? 3.365/1941.

Considera-se finda a ocupag¢do com a realizacdo da vistoria e disponibilizacdo
das chaves aos LOCADORES.

Os LOCADORES, mediante assinatura de Termo de Rescisdo, dardo plena
quitacdo em relagcdo aos aluguéis vencidos e despesas de consumo,
independentemente da realizagdo dos reparos eventualmente necessarios.

Eventuais prejuizos comprovadamente ocorridos e apurados em laudo
especifico poderao ser ressarcidos aos LOCADORES nos termos do art. 149, da
Lei n214.133/21 e do Decreto Estadual n° 40.177/1995, mediante concordancia
das partes em relacdo aos valores e assinatura do respectivo Termo de Quitacao.

Os LOCADORES sao responsaveis pelo ressarcimento da integralidade dos danos
causados ao LOCATARIO, sem prejuizo do disposto nos arts. 155 a 163 da Lei n®
14.133/2021 e art. 107 do Provimento n2 2.724/2023.

9.11. Da Inexisténcia de inten¢cao de Compra

9.11.1.

Em estrita observancia ao disposto no art. 39, inciso I, da Resolu¢gdo CNJ n?
652/2025, fica expressamente consignado que ndo havera intencdo de compra do
imovel objeto da presente locacdo ao término da vigéncia contratual, restando,
em decorréncia, afastada eventual possibilidade de aquisicdo do bem pelo
LOCATARIO ao final do contrato.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL (alinea “h”, Inc. XXIll, art. 62 da Lei
14.133/2021)

10.1. Daetapa Da ordenacgdo preliminar das propostas:

10.1.1.

10.1.2.

Os interessados terdo suas propostas ordenadas preliminarmente, em lista
crescente, conforme o valor mensal ofertado, exclusivamente para fins de
organizacdo administrativa, formacdo de referéncia inicial e instrucdo do
processo, ndo vinculando a Administragdo quanto a escolha do imdvel nem
constituindo critério decisdrio de contratacgao.

Em caso de empate no valor ofertado, serd adotado, apenas para fins de
ordenacdo administrativa, como primeiro critério de desempate, a
proximidade do imével em relacdo ao centro geodésico da Comarca,
considerando-se a facilitagdo do acesso da populagdo aos servigos
jurisdicionais. Tal critério justifica-se pela necessidade de facilitar o acesso da
populacdo aos servigcos jurisdicionais, reduzir deslocamentos, otimizar a
logistica institucional e garantir maior eficiéncia no atendimento ao publico.
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10.1.3. Persistindo o empate, serd considerado, ainda para fins meramente
organizacionais, o critério secundario da maior quantidade de vagas de
estacionamento para automaveis.

10.1.4. Permanecendo o empate, serd promovido sorteio, exclusivamente para
definicdo da ordem administrativa de referéncia.

10.1.5. A ordem resultante da classificacdo preliminar ndo importa em selecao do
imovel, servindo apenas como instrumento auxiliar de gestdo do
procedimento de prospecc¢do imobiliaria.

10.1.6. Apds a fase de classificacdo, ndo cabera desisténcia da proposta, salvo por
motivo justificado de fato superveniente e aceito pela Comissdo Especial de
Chamamento Publico.

10.1.7. O presente procedimento caracteriza-se como chamamento publico para
prospeccdo imobilidria, ndo gerando obrigatoriedade de contratacdo pelo
Tribunal, nem direito subjetivo do interessado, limitando-se a possibilitar o
prosseguimento da instrucdo administrativa, inclusive para eventual
instauracao de licitacdo ou contratacdo direta, conforme o caso e a legislacdo
aplicavel.

10.2. Da etapa de escolha do imével para estudo de leiaute:

10.2.1. Superada a fase de classificagdo preliminar, os imdveis apresentados serdo
submetidos a verificacdo objetiva do atendimento aos requisitos técnicos
obrigatédrios definidos neste Termo de Referéncia, consistindo esta etapa em
verificacdo de habilitagdo técnica, vedada qualquer escolha discricionaria ou
fundada em critérios de mera conveniéncia administrativa.

10.2.2. A avaliagdo técnica consistira na andlise dos imdveis apresentados, com base
nos critérios previamente definidos no presente Termo de Referéncia, visando
registrar, de forma objetiva e fundamentada, o grau de atendimento as
necessidades da Administracdo, vedada a selecdo direta por critérios
subjetivos ou exclusivamente discricionarios.

10.2.3. A Autoridade Competente deliberara, mediante decisdo fundamentada, acerca
da realizacdo do estudo de leiaute em todas as propostas aptas, quando
verificada a pluralidade de iméveis, como instrumento de avaliagdo técnica das
alternativas identificadas e de verificacdo de sua adequacgdo as necessidades da
Administracdo, no ambito da fase preparatéria da contratagdo, nos termos do

10.3. Da etapa

10.3.1.

art. 18 Lei n2 14.133/2021.
de estudo de leiaute:

Nas hipdteses em que, nos termos do item anterior, for deliberada pela
realizacdo de estudo de leiaute, os interessados cujas propostas tenham sido
consideradas aptas serdo convocados, simultaneamente, para apresentar o
respectivo projeto de arquitetura/leiaute de ocupagdo, no prazo de até 30
(trinta) dias corridos, contado da respectiva convocacdo. Os estudos serdo
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analisados pela area técnica e submetidos a aprovacao do Juiz de Direito
Diretor do Forum e da E. Presidéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias,
observados os seguintes critérios:

10.3.1.1. Caso o leiaute apresentado ndo atenda as dreas minimas listadas
no Quadro de Areas, a proposta sera considerada tecnicamente
inapta, mediante decisdo fundamentada, sendo registrada sua
exclusdo da fase de habilitagdo técnica, permanecendo as demais
propostas aptas em avaliacdo, nos termos deste Termo de
Referéncia;

10.3.1.2. O estudo de leiaute devera demonstrar a adequada distribuicdo
dos espacos fisicos, considerando funcionalidade, eficiéncia e
climatizacdo dos ambientes. Deverd, ainda, assegurar plena
acessibilidade, em conformidade com a ABNT NBR 9050/2020,
bem como promover a otimizacdo das atividades jurisdicionais e
administrativas;

10.3.1.3.  Serdo avaliadas as instala¢Oes existentes quanto a sua capacidade
técnica, compatibilidade e adequagcdo as necessidades do
Tribunal;

10.3.1.4. Analisada a melhor logistica entre os setores, bem como os
impactos relacionados a mobilidade urbana;

10.3.1.5. Serd considerado o acesso e a circulagdo de usudrios e servidores,
visando ao melhor atendimento presencial ao publico;

10.3.1.6. Qualificado o leiaute, podera ser realizada visita técnica ao
imével, quando necessario, para subsidiar a andlise do leiaute
apresentado;

10.3.1.7. Reconhecida a aptidao técnica do imdvel, serd procedida a sua
avaliacdo mercadoldgica, conforme item 10.4 deste Termo de
Referéncia;

10.3.1.8.  Apos definidas as Premissas Construtivas aplicaveis ao imdvel
aprovado serdo formalizadas e encaminhadas ao interessado
para ciéncia e aceite, integrando os anexos do futuro instrumento
contratual, caso celebrado.

10.3.1.9. Quando se verificar a imprescindibilidade de avaliacdo prévia do
local para a adequada elaborac¢do do estudo de leiaute, poderd
ser exigido do interessado o conhecimento pleno das condi¢des e
peculiaridades do imdvel, mediante a realizacdo de vistoria
técnica previamente  agendada pela Administracgao.
Alternativamente, serd admitida a substituicdo da vistoria por
declaracdo formal assinada pelo responsavel técnico do
proponente, atestando o pleno conhecimento das condi¢des do
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local. Caso seja facultada a vistoria, a Administracdo deverd
disponibilizar datas e hordrios distintos para atendimento dos
interessados, assegurando isonomia entre os participantes, nos
termos da legislacao aplicavel.

10.4. Concluidas as etapas de instrucao técnica preliminar previstas neste Termo de Referéncia,
e desde que constatado o atendimento aos requisitos técnicos obrigatérios, serd realizada
a avaliacdo mercadolégica — PTAM, a ser elaborado pelo Conselho Regional de Corretores
de Imédveis da 22 Regido (CRECI/SP), nos termos do Convénio n2 000.026/2026/CV, ou por
profissional legalmente habilitado, em conformidade com a NBR 14.653, utilizando-se o
método de avaliacdo mais aderente ao regime de contratacdo em que se enquadre a
proposta, com a finalidade de apuracdo do valor de mercado e definicdo do valor-teto
para a locacdo do bem imdvel, constituindo tal avaliagdo condicdo indispensavel para o
prosseguimento do imével nas etapas subsequentes da prospecgao.

10.4.1. Em caso de discordancia do valor-teto (avaliacdo tratada no item 10.4) que
impossibilite o prosseguimento da contratacgdo, o(s) interessados(s) podera(ao)
apresentar contralaudo para reavaliacdo do Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadolégica — PTAM.

10.4.2. Caso persista a divergéncia, o Tribunal podera acionar terceiro Perito Avaliador
(engenheiro, arquiteto ou corretor imobiliario), conforme o caso requeira,
utilizando-se das ferramentas de contratacdo disponiveis.

10.5. Os participantes ficam cientes dos termos da minuta de contrato que integra os anexos
ao Edital de Chamamento Publico, em que constardo os direitos e obrigacdes inerentes a
contratagao, caso esta venha a se efetivar, em especial, obrigagdes com relagdo as obras
necessarias para recebimento do imdvel, prazo de vigéncia e valor da locagao.

11. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO (alinea “i”, Inc. XXIIl, art. 62 da Lei
14.133/2021)

11.1. A estimativa de custo sera apresentada de acordo com Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica a ser produzido pelo CRECI/SP (PTAM), conforme Lei n? 6.530/78,
Resolu¢do COFECI n? 1.066/2007 e Ato Normativo n2 001/2011, com base no atual
imovel ocupado. E por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
expedida através de informagOes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando
imdveis com caracteristica e localizagdo sécia econdmica, semelhantes, deve-se prever
uma possivel variagdo de até 5% no valor acima expresso (-5% a +5%), considerando os
interesses do préprio mercado e de seu proprietario.

12. ADEQUAGAO ORGCAMENTARIA (alinea “j”, Inc. XXIlI, art. 62 da Lei 14.133/2021)
12.1. A adequagdo orcamentaria sera verificada e formalizada no momento da eventual

contratacdo, apos a defini¢cdo do valor locaticio, em conformidade com o art. 62, XXIIl, “j”,
e com o art. 18 da Lei n2 14.133/2021.
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13. PRESTAGAO DE GARANTIA NA CONTRATAGAO (arts. 96 da Lei n2 14.133/2021)

13.1. Nao se aplica prestacdo de garantia na contratacao, porquanto inadmitida para a locacao
imobilidria.
14. REQUISITOS DE HABILITACAO E QUALIFICACAO TECNICA (art. 67 da Lei n2 14.133/2021,
art. 30 do Provimento CSM n? 2.724/2023)

14.1. Qualificagdao Técnico-Operacional (Inc. Il, art. 67 da Lei n2 14.133/2021)

N3o se aplica, pois ndo ha disputa de objeto Unico, mas apenas a verificacdo das
condicGes para ingresso dos habilitados no chamamento publico.

14.2. Indicagdo de pessoal técnico (Inc. Ill, art. 67 da Lei n? 14.133/2021)

N3o se aplica, uma vez que ndo é necessdria a apresentacao prévia de profissionais para
habilitacao.

15. PROPOSTA TECNICA/COMERCIAL

15.1. A proposta técnica/comercial devera acompanhar a seguinte documentag3o:
15.1.1. Matricula atualizada do imével.

15.1.1.1. Em se tratando de imdvel pronto, também deverd ser apresentado o
projeto técnico aprovado pela Prefeitura.

15.1.2. Declaracdo de que o projeto atendera o Quadro de Areas, no caso da modalidade
“built to suit”.

15.1.3. Declaracdo de compromisso de atendimento ao ANEXO Il - Premissas
Construtivas.

15.1.4. Compromisso de atendimento a Lei Complementar de Uso e Ocupacdo do Solo do
Municipio de Jandira;

15.1.5. Declaracdo de que a edificacdo atendera a Norma NBR 9050/2020 de
acessibilidade, para uso e ocupagao do Férum;

15.1.6. Declaragao de que a edificacdo atenderd as Normas e exigéncias do Corpo de
Bombeiros, visando a obtengao do AVCB para a ocupa¢dao como Férum;

15.1.7. Proposta comercial contemplando o valor de pagamento mensal de locagao
completo em algarismos ardbicos, com no maximo duas casas decimais,
computando todos os custos necessarios para a realizacdo do objeto desta
locagdo, destacando-se eventuais despesas comuns de condominio.

15.1.7.1. Deverdo ser suportados pelo(s) interessado(s) custos com a assisténcia
técnica mensal de equipamentos e sistemas prediais - pelo periodo de
12 (doze) meses, a contar do Termo de Recebimento Definitivo do
movel. Os impostos, contribuicdes sociais, encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos,
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seguros, exigéncias de adequagdo previstas nesta convocagdo e
quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato,
deverdo ser suportados pelo(s) interessado(s) durante todo o periodo
de vigéncia contratual.

15.1.7.2. A cotagdo apresentada e levada em consideragdo para efeito de
julgamento sera de exclusiva e total responsabilidade do interessado,
sendo desconsiderados para efeito de valoracao da locagao do imdvel
a drea util superior a minima estipulada.

Identificagdo devida do imével quanto a:

15.1.8.1. Exata localizacdo no municipio;

15.1.8.2. Distancia, em metros, que o imdvel se encontra do atual endereco
(Avenida José Pedro, n? 401 - Blocos C7 e C8 - lJandira/SP),

considerando-se, para tanto, a distancia radial em linha reta;

15.1.8.3. Tipo e condi¢cbes de via (duplicada, mdo dupla, m&o Unica, tipo de
pavimentacdo);

15.1.8.4. Disponibilidade de Malha de transportes no logradouro e vias
préximas;

15.1.8.5. Disponibilidade de infraestrutura urbana completa e fornecimento e
abastecimento por servigos publicos (agua, energia, telecomunicagdes
etc.).

15.1.8.6. Havendo interesse do locador na realiza¢do de construgdo, ampliacdo
ou adaptagdes substanciais no imdvel, na modalidade de locagao sob
medida (“built to suit”), nos termos das Leis n2 8.245/1991 e n®
10.406/2002, com as alteragBes introduzidas pelas Leis n@
12.744/2012 e n? 13.190/2015, a proposta deverd conter, de forma
clara, segregada e discriminada, os seguintes valores: | — o valor
correspondente a locagdo do imdvel em seu estado atual, quando
existente; Il — o valor estimado dos investimentos necessarios a
execucdo das obras, ampliagdes ou adaptac¢des indispensaveis ao
atendimento das exigéncias do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo. § 12 O somatdrio global estimado dos valores previstos nos
incisos | e Il ndo constituira critério decisdrio de sele¢ado ou julgamento,
destinando-se exclusivamente a ordenac¢do preliminar para fins
administrativos, a analise comparativa inicial entre propostas e a
instrucdo do procedimento de prospecc¢do imobilidria, sem prejuizo
das avaliagGes técnicas, mercadoldgicas e juridicas subsequentes. § 22
A considera¢dao do montante global estimado ndo altera o critério geral
de ordenacao por menor valor, tampouco autoriza a escolha direta de
imovel, permanecendo eventual contratagdo condicionada a
modalidade juridicamente cabivel, inclusive a realizacdo de licitagao,
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caso constatada a existéncia de mais de um imével tecnicamente apto,
em observancia a Lei n2 14.133/2021.

15.1.8.7. Presumir-se-a caracterizada a modalidade de locacdo sob medida
(“built to suit”) quando a proposta tratada no item 15.1.8.6 for relativa
a construcdo de imdvel em terreno do(s) interessado(s) ou quando o
valor referente ao custo com obras (V.0) a ser despendido com
ampliacdo ou adaptagdes substanciais seja igual ou superior ao valor
calculado mediante a férmula abaixo apresentada, considerando-se o
valor médio do imével (V.I.A) aferido em Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadolégica do bem e a planilha de projecdo de gastos com obras,
a serem apresentados pelo(s) interessados), ficando a caracterizagdo
da proposta como locagdo sob medida condicionada as concluses do
Estudo Técnico Preliminar, elaborado nos termos do art. 18 da Lei n?
14.133/2021 e do art. 37 da Resolugdo CNJ n2 652/2025,
especialmente quanto a justificativa técnica e econ6mica da solucdo,
a analise de riscos e a demonstracdo da vantajosidade da construcao
em relacdo as demais alternativas disponiveis.

Sfia ) (VIA % 0,95)

VO > VIA X |0,2 — W

Paragrafo Unico — Fundamentacdo Técnica. A férmula acima descrita constitui pardmetro
de Engenharia Econ6mica de AvaliagGes destinado a conferir objetividade ao conceito
juridico de “substancial reforma”, previsto no art. 54 A da Lei n2 8.245/1991, tendo por
finalidade garantir a caracterizagao da atipicidade do contrato de locagao por encomenda,
ao assegurar que o aporte de capital realizado em benfeitorias seja compativel com a
imobilizacdo de ativos necessdria ao atendimento das necessidades especificas da
Administracdo, adotando-se, como base metodolédgica. O Método Evolutivo previsto na
ABNT NBR 14.653 2 para a afericdo do equilibrio entre o valor patrimonial preexistente do
imével (VIA) e o valor agregado pela construcdo ou adaptagdo (VO), sem prejuizo do
reconhecimento da natureza “built to suit” em situagOes excepcionais, desde que
devidamente justificadas em parecer técnico circunstanciado que demonstre, de forma
inequivoca, a customizacao relevante do imdvel, a imobilizacdo significativa de capital e a
incompatibilidade da solugdo com a locacdo ordinaria. Ademais, a aplicacdo da referida
formula ndo possui carater automatico ou decisério, constituindo parametro técnico
auxiliar, destinado a subsidiar a andlise administrativa quanto a caracteriza¢do da proposta
como locagdo sob medida, devendo seu resultado ser necessariamente corroborado pelas
conclusbes do Estudo Técnico Preliminar, elaborado nos termos do art. 18 da Lei n2
14.133/2021 e do art. 37 da Resolugdo CNJ n? 652/2025, especialmente quanto: a) a
justificativa técnica e econémica da solugdo; b) a analise e a adequada alocacgdo dos riscos
contratuais; c) a demonstra¢do objetiva da vantajosidade da solugdo de construgdo sob
encomenda em comparagdo as demais alternativas disponiveis.

15.1.8.8. A depender das caractéristicas da proposta em regime “built to suit’
(construcdo, ampliacdo ou adaptagdes substanciais), sera observado o
correto modelo de contrato a ser eventualmente firmado com o
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15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

interessado, cujas minutas acompanharao o Edital de Chamamento.

O(a) interessado(a) devera apresentar a metodologia e critérios técnicos para obtencao
do valor pretendido, bem como prazo para finalizagdo das obras necessarias para
adaptacdo do imodvel, que figurard em eventual contrato a ser celebrado.

Deverdo ser observadas a Planilha de Componentes Padronizados e o Quadro de Areas,
gue constam como anexos deste termo, no que se referem as normas técnicas, condi¢cdes
gerais e obras de responsabilidade do locador e/ou construtor.

Todos os servicos a serem realizados e os materiais e equipamentos a serem empregados
na execucdo das obras necessarias a adequacdo ou adaptacdo do imével, deverao
obedecer as legislacGes e normas vigentes, em suas Ultimas revisGes, a saber: Leis,
Decretos e Resolu¢des emitidas pelas autoridades governamentais, no ambito Municipal,
Estadual e Federal, Normas Técnicas e especificaces, além de Portarias, Provimentos e
Resolugdes publicadas pelo Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

Condicbes Gerais:

15.5.1. O interessado devera utilizar métodos construtivos modernos e atuais,
garantindo padrdes de qualidade dos materiais e servicos.

15.5.2. Utilizar materiais de acabamento durdveis, adequados, de qualidade,
certificados, de facil manutencdo e limpeza e de facil disponibilidade no
mercado, a fim de possibilitar eventual reposi¢do e/ou substituicdo.

15.5.3. Providenciar:

15.5.3.1. A emissdo e o recolhimento das Anotac¢des de Responsabilidade
Técnica - ART’s, junto aos Orgdos de classe como o CREA -
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia e/ou o Conselho
de Arquitetura e Urbanismo — CAU, referentes aos servicos
executados.

15.5.3.2. A obtencdo, na Prefeitura, de todos os alvaras necessarios a
execuc¢do e aprovagao dos servicos.

15.5.3.3. O pagamento de todos os impostos, taxas, emolumentos e
demais obrigagdes fiscais diretas ou indiretas incidentes ou que
vierem a incidir em decorréncia dos servigos executados.

16. OBRIGAGCOES DA CONTRATADA

16.1.

16.2.

16.3.

Cumprir fielmente os prazos expostos neste Termo de Referéncia, sem a possibilidade
de prorrogacdo, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas na Lei n. 14.133/2021
e no Provimento CSM 2.724/2023.

Realizar todas as comunicag0es, apds a formalizagdo do contrato, por meio de seu envio
ao e-mail gestaoimobiliaria@tjsp.jus.br.

Executar os servicos de vistoria e avaliagdo de imdveis com os meios necessarios ao
adequado desempenho das atividades, observando as normas técnicas aplicaveis,

1214
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16.6.

16.7.

16.8.
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especialmente as normas da ABNT, garantindo a qualidade, utilidade e seguranga dos
servicos prestados, nos limites compativeis com o modelo de procedimento de
chamamento publico para prospecg¢do imobiliaria.

Manter vdlidas, no momento da andlise da proposta e enquanto perdurarem as etapas
de prospeccdo previstas neste chamamento publico, as condi¢des objetivas de
participacdo exigidas neste instrumento, ndao gerando tal exigéncia qualquer direito a
contratagao.

Arcar com as despesas ordindrias necessarias a realizacdo das vistorias, incluindo
deslocamentos, registros fotograficos e demais custos operacionais inerentes a
participacdo no presente chamamento publico.

Indenizar terceiros e/ou o Tribunal por todo e qualquer dano decorrente direta ou
indiretamente da execucdo do presente Contrato, por culpa ou dolo de si ou de seus
empregados, possuindo o contratante direito de retencdo nesse tocante.

Apresentar nimero de conta bancaria aberta no Banco do Brasil, bem como cadastrar-
se no SICAF (Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores), sem prejuizo de
todos os demais documentos necessarios a habilitacdo, aqui enumerados;

Obedecer ao estabelecido na Lei Federal n2. 14.133/2021 e alteragcbes, e demais normas
que disciplinam a matéria, inclusive o Provimento CSM 2.724/2023, sujeitando-se a
totalidade das penas ali estabelecidas em caso de descumprimento parcial ou total do
contrato.

17. MATRIZ DE ALOCAGAO DE RISCO (arts. 22 e 103 da Lei n? 14.133/2021)

A matriz de alocacgdo de riscos sera definida no instrumento contratual especifico, quando
aplicavel, com base nos riscos previamente identificados no Plano de Riscos referido no

item 23 do Estudo Técnico Preliminar, especialmente nas hipdteses de contratagdo em
regime de locacdo sob medida (built to suit), observadas as conclusGes constantes do
Estudo Técnico Preliminar, a natureza locaticia do contrato e as minutas contratuais que

acompanham o edital.
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PREMISSAS CONSTRUTIVAS

1. REFERENCIA: TJ-PCT-00.000.00-16-GER-003

Premissas construtivas de adequagdo de imodveis locados/cedidos para uso pelo
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

2. LOCAL:

Diversos.

3. OBJETO:

Especificar, em linhas gerais, as diretrizes técnicas relativas a servicos de construcao,
reforma, e/ou adequacdo de edificacbes, que deverdo ser observadas/atendidas a fim
de possibilitar a ocupacdo de imdveis para uso do Tribunal de Justica do Estado de Sdo
Paulo.

4. NORMAS TECNICAS E LEGISLAGAO APLICAVEL:

4.1 Todos os servicos a serem realizados e os materiais e equipamentos a serem
empregados, deverdo obedecer as legislacdes e normas vigentes, em suas ultimas
revisoes, a saber:

1. Leis, Decretos e Resolucbes emitidas pelas autoridades governamentais, no
ambito Municipal, Estadual e Federal, Normas Técnicas e especifica¢des, tais
como:

a. Normas de Seguranca em Edificagbes, do CREA - Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia.

b. Normas de Seguranca em Edificacbes do CAU — Conselho de Arquitetura e

Urbanismo.
c¢. Normas Regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Emprego — MTE.
d. Normas e Regulamentagdes de Saude e Meio Ambiente.
e. Normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
f. Normas internacionais aplicaveis, em sua ultima edigcdo, nos casos em que

a ABNT for omissa.

g. Normas e |Instrugcbes das concessiondrias de servicos publicos
(abastecimento de dgua e coleta de esgoto, fornecimento de energia,
fornecimento de gds, sinal de telefonia etc.).

h. Instrugbes Normativas do Corpo de Bombeiros do Estado de Séo Paulo.
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i.  Portarias, Recomenda¢bes e Resolu¢bes do Instituto Nacional de
Metrologia, Normalizagéo e Qualidade Industrial — INMETRO.

j. Cddigo de Obras do Municipio.

k. Normas e instrugées das Agéncias Nacionais Regulamentadoras (ANATEL —
Agéncia Nacional de Telecomunicagcbes, ANEEL — Agéncia Nacional de
Energia Elétrica etc.).

I.  Normas e legisla¢ées sobre uso e acessibilidade do prédio por pessoas com
deficiéncia.
m. Normas e recomendag¢des dos drgdos de vigildncia sanitdria no dmbito

federal, estadual e municipal (para salas e unidades de atendimento
meédico).

n. Especificagées e recomendagbes dos fabricantes quanto a instalagcdo dos
materiais e equipamentos empregados.

5. CONDICOES GERAIS:

5.1 Utilizar métodos construtivos modernos e atuais, garantindo padrdes de
gualidade dos materiais e servicos.

5.2 Utilizar materiais de acabamento durdveis, adequados, de qualidade,
certificados, de facil manutencdo e limpeza e de facil disponibilidade no mercado, a
fim de possibilitar eventual reposi¢do e/ou substituicdo.

5.3 Providenciar:

a) A emissao e o recolhimento das AnotagGes de Responsabilidade Técnica — ART
e/ou Registros de Responsabilidade Técnica — RRT, junto aos Orgdos de classe
como o CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia e/ou o Conselho
de Arquitetura e Urbanismo — CAU, referentes aos servicos executados.

b) A obtencdo, na Prefeitura, de todos os alvaras necessdrios a execucdo e
aprovagao dos servigos.

c) O pagamento de todos os impostos, taxas, emolumentos e demais obrigacoes
fiscais diretas ou indiretas incidentes ou que vierem a incidir em decorréncia
dos servicos executados.

6. DAS OBRAS DE RESPONSABILIDADE DO LOCADOR (A) E/OU CONSTRUTOR (A):

6.1 ESTRUTURA E FACHADAS:

a) Entregar a estrutura do prédio em perfeitas condicbes de estabilidade e
conservacdo, sem quaisquer tipos de anomalias, deformacdes, trincas, fissuras
e ferragens expostas.

b) Laudo técnico comprovando a capacidade maxima de carga acidental para
todos os pavimentos, acompanhado dos respectivos ART e/ou RRT e
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c)

d)

e)

comprovante de recolhimento ou Atestado do fabricante comprovando a
capacidade maxima de carga acidental para todos os pavimentos, quando
aplicavel.

Entregar as fachadas internas e externas em perfeitas condicdes, pintadas,
limpas e lavadas;

Retirar letreiro(s) existente(s), relativo(s) a ocupacgdo anterior e/ou diversa de
Forum.

Os ganchos para execucdo da limpeza rotineira externa de todas as faces da
fachada deverdo ser entregues conforme normas e em perfeito estado de
funcionamento, quando aplicavel.

6.2 PISO:

a)

b)

d)

Nas salas destinadas as unidades judiciais e administrativas e Saldo do Juri,
instalar piso elevado, revestido com material vinilico com espessura minima de
22 mm com propriedades retardantes e antichamas, em cor a ser definida pela
Administracdo do Forum; caso haja impossibilidade de instalacdo do piso
elevado, deverad ser utilizado piso em porcelanato ou ceramico ou vinilico.

Nos corredores de circulagdo, copas, refeitdrio e cozinha, instalar piso elevado
com acabamento em porcelanato ou cerdmico de alta resisténcia e
durabilidade, destinado a fluxo intenso, de facil manutencdo e antiderrapante,
de cor clara e neutra, a ser definida pela Administracdao do Férum, quando
aplicavel.

Nos halls, escadas e sanitarios, instalar piso em granito ou porcelanato ou
ceramico de alta resisténcia e durabilidade, de facil manutengio e
antiderrapante, destinado a fluxo intenso, em perfeitas condi¢cdes, sem
anomalias, trincas ou fissuras, de cor clara e neutra a ser definida pela
Administracdo do Férum.

Entregar o piso do estacionamento, se houver, em perfeitas condicGes de
conservacdo. Entregar o piso de concreto liso, com pintura Epdxi, com vagas
demarcadas e numeradas, quando aplicavel.

6.3 PAREDES OU DIVISORIAS:

a)

b)

c)

Executar todas as construcdes e demolicGes necessarias, de acordo com o
Plano de Ocupacdo do Tribunal de Justica.

Utilizar na compartimentacdo: tijolo de barro, bloco de concreto, bloco
ceramico, diviséria modular removivel (piso-teto) com miolo macigo
incombustivel, revestido em ambos os lados com painéis de laminado
melaminico texturizado, ou “drywall”.

As paredes das dreas molhadas, como cozinha, refeitdrio, copa e sanitarios,
devem ser impermeaveis, de alta qualidade e durabilidade.
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d) Executar, nas salas destinadas aos vigilantes/segurancas terceirizados/arme e
desarme, o fechamento total em alvenaria (bloco de concreto, bloco ceramico,
tijolo ou similar).

6.4 FORRO:

a) Entregar o forro de gesso, se houver, em perfeitas condi¢des de conservacao,
sem quaisquer tipos de anomalias, deformacdes, trincas ou fissuras.

b) Entregar o forro de PVC e o forro modular em isopor, se houver, em perfeitas
condicOes de conservacdao, sem quaisquer tipos de anomalias, deformacdes,
trincas ou fissuras.

c) Entregar o forro de madeira, se houver, em perfeitas condicdes de
conservacdo, sem quaisquer tipos de anomalias e deformacdes.

d) Aplicar pintura latex PVA acrilico sobre massa corrida ou gesso, se em laje
aparente.

e) Aplicar pintura latex PVA acrilico sobre massa corrida, se em gesso.

6.5 ESQUADRIAS:

a) Entregar os caixilhos e portas em perfeitas condicdes de funcionamento e
acabamento, com vedacdes e sem infiltracdes.

b) As portas com abertura para ambientes externos, nas salas de Objetos
Apreendidos e da Policia Militar (inclusive porta em grade) deverdo ser de
material que lhes garanta resisténcia e durabilidade, de a¢o, quando aplicavel.

c) Prever balcGes de atendimento e vao para atendimento, inclusive para pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, de forma a atender ao Plano de
Ocupacdo do Tribunal de Justica.

6.6 PINTURA E REVESTIMENTOS:

a) As paredes internas ou divisérias deverdo ser entregues em perfeitas condicées
de conservacdo, pintadas, sem quaisquer tipos de anomalias, deformacdes,
trincas ou fissuras.

b) Nas dreas molhadas, as paredes deverdo ser entregues com azulejo até o teto
ou até a altura de meia parede, em perfeitas condicbes de conservacdo, sem
guaisquer tipos de anomalias, deformacdes, trincas ou fissuras.

c) As portas deverdo receber acabamento apropriado, com aplicacdo de verniz ou
execucdo de pintura em esmalte sintético.

d) A fachada externa devera ser entregue em perfeitas condicées, com adequado
acabamento para a protecdo das intempéries.

6.7 INSTALACOES ELETRICAS:
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6.7.1 Entrada de energia elétrica:

a) Dimensionar a entrada de energia elétrica para a carga necessdria as
instalagdes do Tribunal de Justica.

b) Considerar para efeito do célculo de demanda os fatores abaixo especificados:

I. Para tomadas de uso geral e computadores fator de demanda igual a
1,00 para os primeiros 20 kW e 0,70 para os que excederem a 20 kW.
II. Parailuminacdo e cozinha fator de demanda igual a 1,00.
Ill.  Demais equipamentos e sistemas prediais, conforme normas.

6.7.2 Quadros de distribuicdo de energia:

a) Instalar Quadro de Distribuicdo Geral com disjuntores termomagnéticos ou
chave seccionadora com abertura sob carga sempre obedecendo aos padrées
adotados (ex. ndo misturar padrdoes de chave NH com disjuntores ou vice-
versa).

b) Instalar todos os quadros em chapa de aco SAE 1010/1020 ou material similar,
nos padrdes DIN ou UL.

¢) Substituicdo de quadros/painéis elétricos que estiverem
deteriorados/danificados ou em mas condicdes de uso por outros compativeis
e de acordo com as normas vigentes (esses quadros deverdo ser mantidos
limpos, estando isentos de umidades, ferrugens, pd e quaisquer outros tipos de
sujeira).

d) Prever o aterramento da carcaga metdlica dos quadros elétricos.

e) Prever protecdo contra sobretensdes (DPS), que deverdao necessariamente ser
instaladas conforme estabelecido em Norma especifica.

f) Instalar dispositivos DR (Diferencial Residual) para protecdo exclusiva de
tomadas elétricas instaladas em areas molhadas (piso frio). A instalacdao desses
dispositivos devera ser individual e exclusiva para cada circuito/tomada, sendo
um dispositivo para cada tomada ou circuito mencionado.

g) Considerar, fora a reserva prevista em Norma técnica, que cada quadro deverd
ter reserva excedente da ordem de 15 %, calculada sobre as cargas totais
instaladas em cada quadro.

h) Prover todos os quadros de baixa tensdo com placa de identificacdo,
confeccionada em material resistente, gravacdo indelével e mecanicamente
fixada ao quadro. (NBR IEC 60439-1, item 5.1).

i) Prover todos os quadros distribuicdo com sinalizacdo de seguranca, destinada a
adverténcia. (NR-10, item 10.10).
Nota: A poténcia e o dimensionamento de cada quadro serdo definidos pelo
executor da obra, observando o item 6.7.1 acima.
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6.7.3 Tomadas de uso geral — TUG e Tomadas de uso especifico - TUE:

a) Quantificar e distribuir conforme estabelecido em normas, a saber:

Prever um ponto de TUG para a alimentacdo do portal detector de metais;

Nas compartimentacées uma TUG a cada 5 m de perimetro, ou uma para
cada sala com perimetro inferior a 5 m, devendo obedecer a uma
distribuicdo uniforme com quantidade suficiente para atender a
necessidade do prédio a fim de evitar o uso de extensGes e Benjamins
(plugues de derivacdo do tipo T);

No caso de halls, corredores de circulagao e garagens, instalar uma tomada
a cada 15 m de perimetro ou uma por setor com perimetro inferior a 15 m.

b) Considerar na instalacdo das tomadas TUG e TUE o que segue:

1. Todas as tomadas TUG e TUE deverdo possuir os devidos aterramentos;

2. As quantidades e localizagcées das tomadas TUE serdo indicadas/analisadas
pelo Tribunal de Justica;

3. Todas as tomadas TUG e TUE com tensdo em 220 V deverdo possuir
identificac@o de tensGo nas tampas das suas respectivas caixas;

4. Todas as tomadas TUG e TUE com tensdo ndo especificada deverdo ser em
127 V;

5. Nas dreas molhadas (sanitdrios, cozinhas, copas, refeitorios e salas de
lanches de juizes) ndo instalar tomadas TUG e TUE de piso ou baixas (0,30
m do piso);

6. Astomadas TUG e TUE baixas (a 0,30 m do piso) poderdo ser instaladas no
piso, desde que ndo estejam em locais de drea molhada, sujeitas a umidade
ou possuam restricbes em norma;

7. As tomadas TUG instaladas em sanitdrios deverdo ficar a uma altura de
1,30 m do piso acabado;

8. As tomadas TUG instaladas em copa/café e cozinhas deverdo possuir
poténcia minima de 600 W e nos demais setores poténcia de 100 W;

9. Para ainstalacdo de tomadas TUE obedecer as seguintes recomendagoes:

uso TENSAO POTENCIA ALTURA

MINIMA
Mdquinas 127V 1.500 W 300 a 700 mm do piso acabado
copiadoras
Micro-ondas 127V 1.500 W 1,30 m do piso acabado
Cafeteira 220V 5.000 W 1,30 m do piso acabado
Maquina de café | 220V 7.000 W 1,30 m do piso acabado
expresso
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Chuveiros 220V 5.500 W 2,00 m do piso acabado
Fogdo/forno 220V 3.500 W 1,30 m do piso acabado
elétrico
Enceradeiras, 220V A definir Conforme definido no projeto
lavadoras de executivo

pressao etc.

(pelo menos um
ponto por andar)
além de pontos
distribuidos em
garagens

Nota: todas as tomadas a serem instaladas no prédio deverao seguir o padrao
normativo da NBR 14136 com excegao, se houver, das tomadas para extensoes
do tipo industrial de sobrepor destinadas a equipamentos especificos sujeito a
umidade (maquinas do tipo Wap e lavadoras/maquinas especiais).

6.7.4 Circuitos:

Considerar na instalagao dos circuitos o que segue:

1

Os circuitos destinados as tomadas de uso geral TUG deverdo possuir
tensdo em 127 V com poténcia mdxima de 1.200 W por circuito.

Os circuitos de iluminagdo deverdo possuir poténcia mdxima de 2.200 W x
220 V cada, e com suas lumindrias comandadas por interruptores bipolares.

Todos os circuitos deverdo ser identificados com etiquetas nos respectivos
quadros de distribuigéo.

Todos os circuitos deverdo possuir aterramento, incluindo os destinados a
iluminagdo.

Os circuitos deverdo ser embutidos ou quando justificada a necessidade,
poderdo ser executados com tubulagées aparentes em ferro galvanizado
com derivacdo em conduletes de aluminio-silicio (ou material similar) ou
em perfilados (eletrocalhas fechadas para TUG/TUE/equipamentos ou com
trés vias - TUG/TUE/equipamentos, Légica, Telefonia).

A taxa de ocupacdo mdxima dos eletrodutos deve estar de acordo com o
definido em norma (NBR 5410, item 6.2.11.1.6, alinea a).

Os circuitos de tomadas deverdo ser distintos para aparelhos de uso geral e
equipamentos especiais.

As mdquinas copiadoras e os aparelhos de ar condicionado (do tipo janela,
Split system, outros) deverdo possuir circuitos exclusivos com
pontos/tomadas elétricos e disjuntores proximos.

6.7.5 lluminagao das areas internas:
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Considerar na instalacdo da iluminacdo interna o que segue:

1.

1.

1.

A iluminagdo deverd ser executada com lumindrias metdlicas e ldmpadas
do tipo LED ou fluorescentes com elevada eficiéncia, luminosidade e com o
minimo consumo, equipadas com Idmpadas tubulares de LED ou
fluorescentes com reatores eletrénicos de alto fator de poténcia;

A distribuicdo e localiza¢do das lumindrias deverdo ser realizadas de forma
uniforme e homogénea e de acordo com a ocupacgio de cada ambiente,
inclusive observando-se o posicionamento entre corredores formados em
locais onde haja previsdo de instala¢do de prateleiras;

Os interruptores da iluminag¢do deverdo ser individualizados para que cada
sala possua acionamento proprio;

As lumindrias deverdo contar com plugues para facilitar a remogdo no
momento da manutengdo para minimizar a possibilidade de choque
elétrico no mantenedor;

Deverdo ser atendidas as sequintes especificacbes de lumindncia, conforme
especificado na NBR ISO CIE 8995-1:

500 lux em todos os setores internos (escritorios e locais de leitura em
geral);

250 Ilux para locais previstos para almoxarifado, arquivos, salas
limpadora, copa, manutencgdo etc.;

150/200 lux para os setores restantes (antecdmaras, hall, corredores de
circulagdo, garagens, sanitdrios etc.).

6.7.6 lluminagao externa:

a) Instalar luminarias metalicas, automatizadas, apropriadas para areas externas,
de boa qualidade, resistente a intempéries, resistente a impactos, com elevada
eficiéncia e luminosidade, com alto poder reflexivo e com o minimo consumo;

b) Em caso de opc¢do por instalacdo de refletores que possuam grau de protecao
de no minimo IP 56.

6.7.7 Sistema de aterramento:

a) Executar aterramento com malha Unica, cuja resisténcia deverd ser igual ou
inferior a 5 (cinco) Ohms, em barramento Unico (LEP, TAP ou BEP), onde
deverdo ser conectados os sistemas elétricos que necessitem dessa protecao.

b) Distribuir o sistema de aterramento em condutores individuais e exclusivos,
sendo um para carcaca e outro para informatica.

c) Prever o aterramento/equalizacdo de todas as massas/partes metdlicas
(corrimdos, postes de iluminagao, grades de fechamento perimetral, dentre
outros).
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6.7.8 Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA):

a)

b)

Prever nivel de protecdo adequado a ocupagdo, conforme a NBR 5419/15 (dar
preferéncia por gaiola de Faraday e ndo adotar nivel de protecdo superior ao
nivel Ill).

Constituir aterramento de malha Unica, cuja resisténcia devera ser igual ou
inferior a 5 (cinco) Ohms, em barramento unico (LEP, TAP ou BEP), onde
deverdo ser conectados os sistemas elétricos que necessitem dessa protecao.

6.7.9 Automacgao:

a)

Instalar dispositivo remoto (externo) de rearme ou acionamento automatico do
disjuntor de média/alta tensdo, se instaladas cabines de média tensao.

6.8 INSTALACOES DE TELEFONIA CONVENCIONAL:

a)

b)

d)

Instalar cabo metadlico de entrada de telefonia na quantidade de pares
definidas pela Concessionaria em relagdo ao novo uso.

Instalar Quadro de Distribuicdo Geral de acordo com o projeto da
Concessionaria Telefonica local, cuja obtencdo é de responsabilidade do
locador.

Instalar quadros de distribuicdo - compostos de terminais de engate rdpido,
guadros de passagem, tubulacdo para a rede primadria e tubulacdo para rede
secundaria, quando aplicavel.

Instalar rede primaria de cabos telefonicos, conforme definido no projeto
executivo, que devera utilizar: cabos telefonicos Cl, fio FDG 60-2, bragadeiras
em ferro galvanizado tipo unha para a fixacdao dos cabos e blocos conectores
tipo BLI-Can 10 ou engate rapido com as respectivas canaletas.

6.9 INSTALACOES DE AR CONDICIONADO/VENTILACAO E EXAUSTAO:

a)

b)

c)

6.10

Instalar sistema de climatizacdo para todos os ambientes do prédio, exceto
areas molhadas e corredores. O tipo de equipamento a ser utilizado, bem como
o dimensionamento e instalacdo deverdo ser definidos em funcdo dos padroes
construtivos do prédio e da ocupacdo proposta, com atencdo para as eventuais
necessidades de compartimentacdo a serem implementadas.

Instalar controle individual de temperatura por ambiente/sala.

Instalar equipamentos de ventilagdo e exaustdo onde necessarios, como por
exemplo, sanitarios que nao possuam ventilagao natural, salas herméticas e
climatizadas que ndo possuam renovacdo de ar naturalmente, para
atendimento da Portaria n2 3523 de 28/08/1998 do Ministério da Saude e
Resolugdo RE n2 09 de 16/01/2003 da Anvisa.

INSTALACOES HIDRAULICAS E COBERTURA:
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f)

g)
h)

j)
k)

Entregar o reservatério de agua potavel, limpo e sem vazamentos, com o
sistema de bombas em perfeito estado de funcionamento, quando aplicavel.

Entregar a cobertura em perfeitas condi¢des, sem quaisquer tipos de anomalias
e sem infiltragdes.

Entregar o sistema de captacdo de dguas pluviais, compreendido por calhas,
condutores, grelhas, ralos em perfeitas condi¢gdes de funcionamento.

Entregar o prédio com as instalacGes hidraulicas e pecgas sanitarias em perfeitas
condigcOes, sem quaisquer tipos de anomalias e sem vazamentos.

Instalar pia na copa dos Juizes, cozinha, no refeitério de funciondrios, sala de
lanche dos Juizes e fraldario, quando aplicavel. Instalar tanque para area de
servico na Sala Limpadora / DML, quando aplicavel.

Prever pontos para filtros nas copas e pontos para bebedouro de pressdo
(ponto de dgua, ponto elétrico e ponto de esgoto) nas areas comuns.

Prever torneiras de lavagem nas areas molhadas.

Executar todas as instalagdes  hidrdulicas e as  necessarias
construcdes/demolicdes de forma a atender ao Plano de Ocupacdo do Tribunal
de Justica, se for o caso.

Fornecer acessoérios completos para todos os sanitdrios (assentos, espelhos,
dispensers).

Utilizar pecas sanitarias (loucas e metais) de baixo consumo.

Instalar sistema que permita a medi¢do individual (interna) de dgua dos setores
ndo pertencentes ao Tribunal de Justiga, tais como: Ordem dos Advogados do
Brasil — OAB, Ministério Publico — MP, Defensoria Publica — DP e Posto de
Atendimento Bancario, quando aplicavel.

Retirar equipamentos no ambiente ocupado anteriormente pela cozinha,
desinstalar a tubulacdo de gas do interior do prédio e desativar rede, quando
aplicavel.

6.11 INSTALAGOES DE SEGURANGA E COMBATE A INCENDIO:

a)

Entregar o prédio com todas as instalacGes de seguranca e combate a incéndio
em perfeitas condi¢cdes de uso, de acordo com as normas técnicas e conforme
projetos aprovados no Corpo de Bombeiros e Prefeitura local, com vistas a
obtencdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB, atualizado para o
uso do Férum.

6.12 ACESSIBILIDADE DO PREDIO:

a)

As obras devem contemplar a acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida de acordo com o que estad estabelecido na norma NBR
9050/2020 e demais legislagbes em vigor. Considerando, inclusive,
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rebaixamento da calcada e demarcacdo de vaga para Pessoas com Deficiéncia
(PcD) e pessoas idosas, instalacdo de piso tatil, adequac¢des de sanitarios e
instalacdo de rampas de acesso, onde necessario.

6.13 AREA EXTERNA:

a) A area externa ao prédio devera ser protegida por muro ou grade de protecdo
em toda divisa do terreno com altura minima de 2,30 m, inclusive para os
muros com os terrenos adjacentes.

b) Os pisos e pavimentacdes da area externa do prédio deverdo ser entregues em
perfeitas condi¢cdes e apropriados para o uso, inclusive calgadas e guias
pertencentes a testada do terreno.

c) Prever a instalacdo de 4 (quatro) hastes para bandeiras, em tubo de ferro
galvanizado a fogo de 2” de diametro no pé, com reducado para 1 %" no topo,
com carretilhas, presilhas e cordas de polipropileno, acabamento laconico
escalonado, medindo 4,20 m de comprimento e flangeado com 4 parafusos
(chumbados) de fixacdo, quando aplicavel. Para locar o espacamento entre os
mastros considerar Bandeiras Oficiais com medidas de 2,56 m x 1,80 m.

d) Por questdes de seguranca, prever abrigo para gas na area externa, em local
aberto e com ventilacdo natural, construido com materiais incombustiveis,
atendendo as normas vigentes, quando aplicavel.

6.14 EQUIPAMENTOS E SISTEMAS PREDIAIS NECESSARIOS:

a) Instalar elevadores para passageiros com as seguintes caracteristicas, quando
aplicavel:

Comando microprocessado;

Equipamento totalmente adaptado as normas de acessibilidade;
Sensores Opticos eletrénicos na caixa do elevador;
Seletores eletrénicos digitais;

Sinalizag¢do para cabinas;

Colchetes;

Sinaliza¢do de posicdo no pavimento térreo;
Sensores infravermelhos;

Preparagdo para circuito interno de TV;
Preparagdo para alimentagdo de gerador;
Paradas em todos os pavimentos;

Motores de corrente alternada;

Variagdo de velocidade por variagdo de voltagem — VVVF.
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b) Instalar infraestrutura elétrica para portal detector de metais, quando
aplicavel.

c) Instalar gerador para alimentagao da iluminagcdo de emergéncia, bombas e
outros sistemas e equipamentos prediais cujo funcionamento seja
imprescindivel, caso haja exigéncia do Corpo de Bombeiros.

d) Instalar automatizacao de portdes, quando aplicavel.

6.15 SINALIZAGAO VISUAL:

a) Instalar placas de indicagcdo nos ambientes de uso comum e dos equipamentos
e sistemas prediais tais como (sanitarios, casas de maquinas, halls, escadas
etc.).

b) Instalar comunicagdo visual.

c) Instalar o letreiro de identificacdo do prédio, quando aplicavel.

6.16 LIMPEZA FINAL:

a) Providenciar, antes do recebimento definitivo pelo Locatario, a retirada de
gualquer material ou entulho e a limpeza pds-obra.

6.17 MANUTENCAO:

a) Os equipamentos e sistemas prediais existentes na edificacdo deverdo ser
entregues em perfeito estado de conservacdo e funcionamento e com
manutencdo contratada (junto a empresas especializadas para a realizagdo de
assisténcia técnica preventiva e corretiva, com as periodicidades de
atendimento, conforme estabelecidos em Normas Técnicas e legislagdes
pertinentes) as expensas da proprietaria, pelo periodo inicial de 12 (doze)
meses a contar da entrega do imdvel e recebimento pelo Tribunal de Justica.

6.18 DOCUMENTACAO PARA RECEBIMENTO E OCUPAGCAO DO PREDIO:

DOCUMENTOS / PROVIDENCIAS RECEBIDO

1.Certificado de Conclusdo da Edificacdo (Habite-se), emitido e
aprovado para a ocupacao prevista (Férum), ou documento equivalente
expedido pela Municipalidade.

2.Projeto de Arquitetura e respectivos RRT e/ou ART e, quando
aplicavel, aprovado na Prefeitura, para a ocupacao prevista (Férum).

3. Auto de Verificacdo de Seguranca — AVS ou documento similar em seu
prazo de validade para a ocupacao prevista, quando aplicavel.

4.Projetos de seguranca contra incéndio aprovado no Corpo de
Bombeiros e Prefeitura, com respectivos RRT e/ou ART, para a
ocupacdo prevista (Forum), quando aplicavel.
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DOCUMENTOS / PROVIDENCIAS RECEBIDO

5.Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro — AVCB ou Certificado de
Licenga do Corpo de Bombeiros — CLCB, em seu prazo de validade para
a ocupacao prevista. (Forum)

6.Certificado de abrangéncia do grupo gerador, acompanhado da
respectiva ART e comprovante de recolhimento, quando aplicavel.
7.Copias de contas comprovando as ligacdes com a rede publica — dgua
/ esgoto / energia elétrica / telefonia / gas.

8.Cdlculo de trafego do(s) elevador(es) para a ocupagdo prevista,
acompanhado da respectiva ART e comprovante de recolhimento,
quando aplicavel.

9.Copia do Termo de Entrega e Garantia do Elevador, quando aplicavel.

10. Alvara de funcionamento dos elevadores e placas de identificacdo da
Prefeitura, quando aplicavel.
11. Contrato de Demanda de Energia Elétrica, quando aplicavel.

12. Certificado de limpeza e desinfeccdo do(s) reservatoério(s) de dgua.

13. Certificado de Controle de Pragas Urbanas.

14. ART de execuc¢do da ancoragem para limpeza das fachadas, quando
aplicdvel.

15. Laudo técnico comprovando a capacidade mdaxima de carga
acidental para todos os pavimentos, acompanhado dos respectivos ART
e/ou RRT e comprovante de recolhimento ou Atestado do fabricante
comprovando a capacidade maxima de carga acidental para todos os
pavimentos, quando aplicavel.

16. Laudo atestando o funcionamento regular do sistema de protecao
contra descargas atmosféricas - SPDA, assim como a execu¢ao nos
ditames da norma, acompanhado de medicdes e da respectiva ART e
comprovante de recolhimento, quando aplicavel.

17. Projeto de acessibilidade e respectivos ART e/ou RRT e, quando
aplicével, aprovado na Prefeitura, para a ocupacao prevista (Forum).
18. Certificado de Acessibilidade emitido pela Municipalidade,
atestando que a edificacdo encontra-se totalmente adaptada as
Normas de acessibilidade para pessoas com deficiéncia - PcD, ou
documento equivalente, quando aplicavel.

19. Contratos de manutencdo preventiva e corretiva de todos os
sistemas e equipamentos instalados na edificacdo pelo periodo de 12
(doze) meses, a partir da data do recebimento definitivo do prédio.

20. Projeto “as built” de todas as disciplinas e respectivos RRT e/ou ART
e comprovantes de recolhimento, quando aplicavel.

21. Manual de Uso da Edificagdo com as instrugdes e praticas de
manutencdo, quando aplicavel.
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DOCUMENTOS / PROVIDENCIAS RECEBIDO

22. Documentacdo técnica (manuais de operagdo e manutencdo,
desenhos de montagem, projetos, especificacdes etc.) dos
equipamentos e sistemas prediais existentes.

23. Comprovacdo de que o terreno em que estd/sera edificada a
construg¢ao ndo é polo de passivo ambiental. Essa comprovacgdo devera
ocorrer mediante a apresentagdo de Certiddao ou Declaracdo emitida
pela Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental — CETESB,
guando aplicavel.
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— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

ANEXO Il

MODELO DE TERMO DE SOLICITAGAO DE CHAMAMENTO PUBLICO

EDITAL n2 212/2026 - CHAMAMENTO PUBLICO

(Nome), (qualificagdo completa), CNPJ/CPF, enderego completo, nimero do telefone, e-
mail institucional, representada neste ato, pelo(a) Senhor(a) (home completo), (home
do cargo), portador(a) do RG n° edo CPFn° , vem manifestar
seu interesse no CHAMAMENTO PUBLICO, perante o Tribunal de Justica do Estado de
Sdo Paulo, de interessado(a)(s) para fins de locacdo de imdvel, na forma da Lei n2
8.245/91, no que couber, vez que pretende locar um imdvel com, no minimo, XXXX m?
e, N0 maximo, XXXX m?, na cidade XXXXXXXX/SP, de forma a abrigar as instala¢gdes do
Férum da Comarca XXXXXX/ as X Varas XXXX e respectivos Oficios Judiciais/Unidades

Administrativas YYYYY, conforme disposi¢cdes e condi¢des estabelecidas no edital.

, de de
(Local)
[NOME]
Nome: [REPRESENTANTE LEGAL]
Cargo:
48
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ANEXO IV

MODELO DE DECLARAGAO UNIFICADA

N2 do Processo: 2026/027620
Chamamento Publico — Edital n2 212/2026

[razdo social], CNPJ n2 [nimero do CNPJ], endereco [endereco completo],
por seu/sua representante legal, [nome do(a) representante], CPF n2 [niimero do CPF], para
todos os fins legais estabelecidos para fins da presente licitacdo, declaro que a empresa:

1) atende em sua integralidade o disposto na Lei n2 10.097/2000. (Lei do
Aprendiz).

2) atende aos requisitos de habilitacdo, sendo que o declarante responde
pela veracidade das informagdes prestadas (inc. I, art. 63, da Lei n®
14.133/2021).

3) cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e
para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas
especificas (inc. IV, art. 63, da Lei n® 14.133/2021).

4) em suas propostas econdmicas compreendem a integralidade dos custos
para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo
Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencGes
coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na
data de entrega das propostas (§ 19, art. 63, da Lei n® 14.133/2021).

5) estar enquadrada como:

[ ] Microempresa (ME);

[ ] Empresa de pequeno porte (EPP) ;
[ ] sociedade cooperativa;

[ ] Outras.

6) atende as normas relativas a salde e seguranca do trabalho, em virtude
das disposicdes do pardgrafo Unico, art. 117, da Constituicdo do Estado de
S3o Paulo.

7) inexiste em seu quadro societdrio ou conjuges, de parentesco em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, com
membros ou juizes vinculados ao TJSP, ou servidor investido em cargo de
direcdo e de assessoramento.

Local e data

Assinatura do Representante Legal

49
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SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E ABASTECIMENTO
Saab 5 - Diretoria de Licitagdes e Suprimentos

ANEXO V
TERMO DE CONFIDENCIALIDADE E PROTEGAO DE DADOS

DO CONTRATO N¢ /

O presente TERMO DE CONFIDENCIALIDADE E PROTEGAO DE DADOS rege a

divulgagao de informagdes entre a CONTRATADA, , estabelecida(o) a ,
Municipio , inscrita(o) no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ/MF sob
ne , heste ato representada(o) por ao final assinado, e o TRIBUNAL DE

JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO, com sede na Praga da Sé s/n2, Centro, S3o Paulo,
SP, CEP 01018-010, inscrito no CNPJ/MF sob n 2 51.174.001/0001-93, doravante
denominado TJSP, neste ato, por seu representante legal ao final assinalado, o qual, a
partir do reconhecimento deste ato, da conhecimento e estabelece as regras de
confidencialidade e de protecdo de dados a serem observadas pelas partes:

1. A CONTRATADA DECLARA e compromete-se:

a) A cumprir rigorosamente as normas regulamentares sobre a utilizacdo dos meios
e infraestrutura, bem como as diretrizes estipuladas pelo Tribunal de Justica do
Estado de Sdo Paulo (TJSP), mantendo a confidencialidade em relagdo a toda a
documentacdo e a coleta de dados pessoais (sensiveis ou nao) indispensaveis a
prestacdo do servico, se houver. Os dados assim coletados, bem como os dados
pessoais sensiveis, somente poderdo ser utilizados na execucdo dos servigos
especificados nesta contratacao, conforme disposto, respectivamente, nos artigos
89,§12¢e art. 11, incisos | e I, da LGPD, qual seja (especificar) e,
em hipdtese alguma poderdao ser compartilhados ou utilizados para outros fins.
Nao haverd a possibilidade de tratamento posterior de forma incompativel com
essas finalidades (inciso | do art. 62 da LGPD), bem como serdo consideradas nulas
as autorizacdes genéricas (§ 42 do art. 82 da Lei n2 13.709, 2018). A CONTRATADA,
nos termos do art. 72, § 59, da LGPD, obriga-se a obter o consentimento do(s)
respectivo(s) titular(es), sempre que a disponibilizacdo dos dados ao TJSP assim o
requerer. Em se tratando de dados disponibilizados pelo TISP a CONTRATADA, o
Tribunal obterd o consentimento do(s) respectivo(s) titular(es), sempre que a lei
assim o requerer, apds solicitacdo da contratada;

b) Aarmazenar os dados obtidos em razdo dessa contratagdo em um banco de dados
seguro, mantido em territério nacional, com transparente identificacdo do perfil
dos credenciados, garantindo-se a rastreabilidade de cada transacdo e a franca
apuracao, a qualquer tempo, de desvios e falhas, vedado seu compartilhamento
com terceiros;
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d)

f)

g)

h)

Nao divulgar as informagdes obtidas nas atividades exercidas junto ao Tribunal de
Justica do Estado de S3ao Paulo, exceto quando expressamente autorizada pelo
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo (TJSP);

Ndo permitir que qualquer pessoa manuseie qualquer documento fisico ou
eletrénico que componha ou tenha resultado de atividades do Tribunal de Justica
do Estado de S3o Paulo (TJSP), exceto se devidamente autorizada;

Ndo explorar, em beneficio préprio ou de terceiros, informagdes e documentos
adquiridos através da participacao em atividades do Tribunal de Justica do Estado
de S3o Paulo (TJSP);

DECLARA AINDA CIENCIA de que:

Qualquer divulgacdo oral ou eletronica, que acompanhe a informacdo escrita,
também sera considerada Informacgdo Confidencial. Se a informacao for divulgada
oral ou eletronicamente sem documentacdo escrita acompanhando, também serd
considerada Informacao Confidencial, salvo manifestacdo expressa em contrario
da Parte Divulgadora quando da divulgacao;

Dard conhecimento formal aos seus empregados, representantes, prepostos,
consultores ou qualquer terceiro que tenha conhecimento da presente
contratacdo, das obrigacGes e condicGes acordadas neste item, bem como da
Politica de Privacidade do TJSP, cujos principios deverao ser aplicados a coleta e
tratamento dos dados pessoais (sensiveis ou ndo) de que trata a presente clausula,
responsabilizando-se por toda e qualquer operacdo realizada em desacordo com
a Lein?213.709/2018 e/ou outros normativos que venham a entrar em vigor sobre
protecao de dados;

As partes se comprometem a proteger os direitos fundamentais de liberdade, de
privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural,
inerentes ao tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais. Ao
Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo (TJSP), por sua vez, é reservada a
prerrogativa de monitorar e auditar quaisquer atividades que envolvam dados ou
informacgdes cuja perda ou vazamento possa trazer graves implicacdes ao Tribunal
de Justica ou consequéncias administrativas, civis ou criminais aos responsaveis
por sua violagdo, notadamente por meio do representante especialmente
designado, a que se refere o art. 117 da Lei 14.133/2021 (Licitagdes e Contratos
Administrativos);

Encerrada a vigéncia do contrato ou ndo havendo mais necessidade de utilizacdo
dos dados pessoais, sejam eles sensiveis ou ndo, a CONTRATADA providenciara
seu descarte de forma segura, comunicando o TJSP;
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j)

k)

A CONTRATADA deverd comunicar ao TJSP, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas
da ocorréncia de qualquer incidente que implique violagao ou risco de violagao de
dados pessoais sensiveis ou ndo, a fim de viabilizar a adog¢do das providéncias
devidas;

As partes se comprometem a adotar as melhores praticas de Protecao de Dados,
conforme Lei n2 13.709/2018 e/ou outros normativos que venham a entrar em
vigor sobre protecdo de dados;

O TJSP deverd, considerando os meios tecnoldgicos disponiveis e adequados as
suas atividades, a natureza dos dados armazenados e os riscos a que estdo
expostos, adotar medidas fisicas e légicas, de cardter técnico e organizacional, a
fim de prover a confidencialidade e a seguranca de seus dados, evitar sua
alteracdo, perda, subtragao ou acesso nao autorizado, bem como a violagao da
privacidade dos sujeitos titulares dos dados;

O descumprimento das obrigacdes relacionadas a confidencialidade e a seguranca
de dados, de informagdes e sistemas, mediante acdes ou omissdes, intencionais
ou acidentais, que impliquem perda, destruicdo, insercdo, cdpia, acesso ou
alteragdes indevidas, independentemente do meio no qual estejam armazenados,
em que trafeguem ou do ambiente em que estejam sendo processados,
determinara a responsabilizacdo, na forma da lei, de seus dirigentes e funcionarios
envolvidos, sem prejuizo das sancdes estabelecidas, na presente contratacao.
Desse modo, as partes responderdao administrativa e judicialmente, em caso de
causarem danos patrimoniais, morais, individual ou coletivo, aos titulares de
dados pessoais, em decorréncia da inobservancia da LGPD na execug¢do contratual;
O presente Acordo somente podera ser alterado mediante consentimento mutuo
e Aditamento por escrito, assinado por ambas as partes. As obrigacdes de
confidencialidade contidas no presente TERMO DE CONFIDENCIALIDADE E
PROTECAO DE DADOS se perpetuardo por tempo indeterminado, independente
do término da vigéncia do CONTRATO.

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
(Assinado Digitalmente)

CONTRATADA
(Assinado Digitalmente)
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ANEXO VI

(Regime Comum)
PROCESSO DIGITAL N° ANO/NUMERO

CONTRATO N° 000.XXX/202X

Contrato de locacado que entre si firmam o TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO e (NOME(S)
DO(S) INTERESSADO(S)), relativo ao imdvel situado na
situado na (Endereco Completo do Imdvel), destinado a
abrigar as dependéncias do Nomenclatura(s) da(s)
unidade(s) ocupante(s), conforme prospecgdao de
mercado realizada através do Chamamento Publico n® X
(Processo n° Ano/Numero) e autorizagao no Processo n°
Ano/Numero, inexigivel a licitagdo/ decorrente da licitagao
Ano Numero, com fundamento no artigo 51/74, inciso V, da
Lei n® 14.133/2021 que mutuamente aceitam e outorgam..

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO,
com sede na Praga da Sé, s/n°, inscrito no C.N.P.J./M.F. sob o n®51.174.001/0001-
93, neste ato representado pelo Excelentissimo Senhor Desembargador
Presidente, Doutor FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, ora denominado
simplesmente LOCATARIO, e NOME(S) DO(S) INTERESSADO(S),
nacionalidade, estado civil, profissdo, portador da Cédula de Identidade R.G n°
XXXX—- SSP/SP e do C.P.F. n°® XXXX, ora denominado simplesmente
LOCADOR(A) ou com sede na Endereco Completo, inscrita no C.N.P.J./M.F. sob
0 n% XX XXX XXX/000X-XX, neste ato representada por seu(s) sécio(s), Nome
Completo, nacionalidade, estado civil, profissdo, portador da Cédula de Identidade
R.G n® XXXX— SSP/SP e do C.P.F. n® XXXX ora denominada simplesmente
LOCADOR(A);

CONSIDERANDO:

- Que o(a) LOCADOR(A) € senhor(a) e legitimo(a) possuidor(a), titular do dominio
e da posse indireta do IMOVEL situado na Endereco Completo, com area
construida de XXXX m?, registrado na matricula n® XXXX, do X° Oficial de
Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de XXXX — SP;

- Que o(a) LOCADOR(A) deseja locar o imovel nas condi¢gdes pactuadas neste
instrumento para o LOCATARIO, o qual, por sua vez, deseja nela prosseguir
com o fim especifico de abrigar a(s) Nomenclatura(s) da(s) unidade(s)
ocupante(s);

- Que o presente Contrato de Locagéo nao exige procedimento licitatério/decorre
de procedimento licitatério,conforme autorizacdo no Processo n°® Ano/Numero,
com fundamento nos artigos 51 e 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021;
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- Que as partes tém entre si, justo e contratado, sob as seguintes Clausulas e
condi¢des, que mutuamente aceitam e outorgam:

|- DO OBJETO

O objeto do presente instrumento € a locagao do imével situado
na (ENDEREGO), destinado a abrigar as dependéncias do (FORUM), conforme
autorizacdo constante no Processo n° Ano/Numero, inexigivel a licitagao/
decorrente da licitagdo Ano Numero, com fundamento no artigo 51/74, inciso V, da
Lei n® 14.133/2021, com as ulteriores alteragdes e na Lei Federal n°® 8.245, de 18
de outubro de 1.991.

Il — DAS OBRAS DE REFORMAS E ADAPTACAO DO PREDIO

Os LOCADORES deverdao realizar as suas exclusivas
expensas todas as obras de reforma e adaptagao no imével necessarias ao uso
que se destina, em conformidade com o Anexo | - Premissas Construtivas e o
Anexo Il — Plano de ocupagao, elaborados pelo LOCATARIO, que fazem parte do
presente instrumento.

Paragrafo Primeiro: A conclusdo das obras pelos
LOCADORES ¢ a assinatura do “Termo de Recebimento Definitivo do Prédio”
(Anexo II) pelo LOCATARIO, previsto na Clausula V, constituirdio condigdo
suspensiva do inicio do pagamento dos aluguéis.

Paragrafo Segundo: Por ndo se tratar de substancial
reforma, o disposto no artigo 54-A, da Lei n° 8.245/1991 nao se aplicara ao
presente contrato.

Paragrafo Terceiro: Os LOCADORES deverao entregar o
imével com sistema de climatizacao instalado para todos os ambientes do prédio,
exceto areas molhadas e corredores, em conformidade com o item 6.9 do Anexo | -
Premissas Construtivas e com o Anexo Il — Plano de Ocupagéo, incluindo controle
individual de temperatura por ambiente/sala e equipamentos de ventilagao e exaustao
onde necessarios, tudo devidamente dimensionado, instalado e em perfeito
funcionamento, sob pena de impedir o recebimento definitivo do prédio e ensejar a
aplicagao da multa prevista no Paragrafo Quarto da Clausula lll, pelo periodo em que

perdurar o inadimplemento.

Il — DO PRAZO PARA EXECUGCAO DOS SERVICOS

Os prazos para a execucao dos servicos a serem seguidos
pelos LOCADORES e pelo LOCATARIO encontram-se no cronograma
estabelecido nas Premissas Construtivas (Anexo |), devendo o prédio ser entregue
em até 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da assinatura do presente
instrumento.
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. Paragrafo  Primeiro: Sempre que solicitado pelo
LOCATARIO, os LOCADORES apresentarao relatério sobre o andamento dos
processos de licenciamento nos 6rgaos publicos.

Paragrafo Sequndo: Na impossibilidade de cumprimento do
prazo estabelecido no caput desta Clausula, os LOCADORES deverao solicitar ao
LOCATARIO a sua dilagéo, por escrito, com antecedéncia minima de 45 (quarenta
e cinco) dias corridos do vencimento, acompanhada das razdes ensejadoras do
atraso e respectivos documentos comprobatorios, para avaliagao, eventual aceite
e formalizagdo do respectivo termo aditivo, ndo podendo referida prorrogacgao
exceder a 90 (noventa) dias corridos, salvo:

a) se o descumprimento for decorrente de modificagbes no
projeto pelo LOCATARIO, apdés a entrega das Premissas
Construtivas (Anexo |) e/ou do Plano de Ocupacéao (Anexo Il);

b) se o atraso for decorrente de entraves na tramitagéo dos
procedimentos de aprovagado dos projetos pelos 6rgaos
competentes, desde que nao motivados por desidia dos
LOCADORES, o que devera ser comprovado; e,

¢) na hipotese de caso fortuito ou por forga maior, ou, ainda,
fato de terceiro.

Paragrafo Terceiro: Verificando-se quaisquer das hipéteses
previstas nas alineas acima referidas, novo prazo para a entrega do prédio ao
LOCATARIO sera fixado, de comum acordo entre as partes, mediante a
formalizagao do termo aditivo.

Paragrafo Quarto: Exceto se configurada uma das hipoteses
previstas nos itens “a”, “b” e “c” acima, a inobservancia da obrigagao prevista no
“caput’” e/lou no Paragrafo Segundo desta Clausula, por culpa exclusiva dos
LOCADORES, ensejara o pagamento em favor do LOCATARIO de multa diaria
equivalente a 1/30 (um trinta avos) do valor mensal da locagao, pelo periodo em
que perdurar o inadimplemento, desde o vencimento do prazo previsto no caput
desta Clausula até a data de assinatura do “Termo de Recebimento Definitivo do

Prédio”, sem prejuizo das san¢gdes administrativas.
IV — DA FISCALIZACAO

O LOCATARIO designara grupo de funcionarios para, a
qualquer tempo, vistoriar e acompanhar o desenvolvimento das obras, reservando-
se o direito de solicitar o refazimento dos servigos, cuja execugado esteja em
desacordo com as normas ou com o projeto aprovado, nos termos da Premissas
Construtivas (Anexo |) e do Plano de Ocupagéao (Anexo ).

Paragrafo Primeiro: Caso o LOCATARIO repute necessario
o acompanhamento da vistoria por técnicos dos LOCADORES, deveranotifica-la
com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas.

Paragrafo Segqundo: Fica facultado aos LOCADORES
credenciarem empresa de engenharia ou engenheiro contratado para atender, no
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que for cabivel, as reclamacdes e sugestdes do LOCATARIO, mediante
comunicacao escrita, exclusivamente.

V — DA CONCLUSAO DAS OBRAS E DO RECEBIMENTO DEFINITIVO DO
PREDIO

OS LOCADORES, apds a conclusido das obras descritas na
Fase 1 das Premissas Construtivas (Anexo |) e do Plano de Ocupacgao (Anexo ),
deverdo solicitar, por escrito, ao LOCATARIO, a realizacdo de vistoria para
eventual recebimento definitivo do prédio, mediante o envio dos documentos
mencionados no referido Anexo.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO analisara os
documentos enviados pelos LOCADORES e, inexistindo pendéncias, agendara a
vistoria para eventual recebimento definitivo do prédio.

Paragrafo Segundo: Apds a constatacdo, mediante vistoria,
do atendimento integral das Premissas Construtivas (Anexo |) e do Plano de
Ocupacéo (Anexo II), o LOCATARIO procedera no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos, a contar da solicitacdo acima referida, a assinatura do respectivo “Termo
de Recebimento Definitivo do Prédio” (Anexo Il), que faz parte integrante deste
contrato.

Paragrafo Terceiro: Caso sejam detectadas irregularidades
ou falhas na execugcédo que nado impecam o recebimento definitivo do prédio, o
LOCATARIO elaborara relatério escrito, exclusivo para esse fim, anotando-as
como pendéncias no referido contrato, com as especificacdes detalhadas, devendo
os LOCADORES regulariza-las em até 30 (trinta) dias corridos, contadosda data
da sua lavratura.

Paragrafo Quarto: Irregularidades ou falhas na execugao
que nao impedem o recebimento definitivo do prédio consistem em pequenos
reparos de acabamento, cuja execugdo n&do impede a ocupagédo nem importe em
prejuizo do regular funcionamento das unidades a serem transferidas para o imével
ora locado.

Paragrafo Quinto: No caso de descumprimento da obrigacao
prevista no caput desta Clausula, fica facultado ao LOCATARIO aplicar a multa
prevista no Paragrafo Quarto da Clausula lll do presente instrumento, pelo periodo
em que perdurar o inadimplemento.

Paragrafo Sexto: Caso sejam detectadas irregularidades ou
falhas na execugao que impecam o recebimento definitivo do prédio, sera emitido
pelo LOCATARIO “Termo de Notificacdo” (Anexo lIl), circunstanciado com as
anotagdes expressas das pendéncias verificadas na vistoria, as quais deverao ser
imediatamente regularizadas pelos LOCADORES, ficando sujeita a multa prevista
no paragrafo quarto da Clausula Ill deste contrato, pelo periodo em que perdurar
o inadimplemento, devendo, ainda, ser providenciada a regularizacdo daquelas
consideradas nao impeditivas ao recebimento definitivo do prédio, na forma e prazo
referidos no Paragrafo Segundo desta Clausula.
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Paragrafo Sétimo: Entende-se por irregularidades ou falhas
na execucgao que impedem o recebimento definitivo do prédio:

a) aquelas ndo enquadradas no Paragrafo Terceiro desta
Clausula;

b) a ndo adogdo de qualquer das providéncias constantes
das Premissas Construtivas (Anexo |) e do Plano de
Ocupacéo (Anexo Il); e

c) a nao apresentacdo de qualquer dos documentos
previstos no item 6.18 das Premissas Construtivas
(Anexo |) e do Plano de Ocupacgao (Anexo II).

Paragrafo Oitavo: Excepcionalmente, o LOCATARIO
podera atestar o recebimento definitivo do prédio caso nao haja impedimento fatico
a ocupacgao do imével e caso seja apresentado pelos LOCADORES o comprovante
(protocolo) das providéncias adotadas para obtencdo de documento(s) exigido(s)
pelo Poder Publico.

VI - DO PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 126 (cento
e vinte e seis) meses, sendo 06 (seis) meses para execugao das obras pelos
LOCADORES, nos termos da Clausula V, caput, e 120 (cento e vinte) meses para
a locacdo, contados a partir do recebimento definitivo do prédio, conforme o
disposto nas Leis n. 14.133/21 e 8.245/91.

Paragrafo Primeiro: Na hipétese de vigéncia da locagao
inicial (somada ou ndo com suas posteriores prorrogag¢des) alcancar prazo igual ou
superior a 10 anos, tratando-se de LOCADORES pessoa fisica, casado(a) ou em
uniao estavel, sera necessaria a vénia conjugal, conforme disposto no artigo 3° da
Lei n® 8.245/1991.

VIl - DA PRORROGACAO CONTRATUAL

Findo o prazo constante da Clausula VI, o contrato podera ser
prorrogado mediante formalizacédo de termo aditivo, salvo se até 180 (cento e
oitenta) dias antes do término avencado ou de cada uma de suas prorrogagoes
houver oposicédo pelos LOCADORES, por escrito, mediante notificacdo por
intermédio do Oficial de Registro de Titulos e Documentos.

Paragrafo Primeiro: A dentncia pelo LOCATARIO sera
regida pelo disposto na Clausula XVIlI e a notificacdo aos LOCADORES ocorrera
por oficio numerado, assinado pelo (a) gestor(a) do presente Contrato.

Paragrafo Sequndo: Em razédo da vedacao a Administragao
da contratagdo por prazo indeterminado, ndo se aplica o disposto no paragrafo
unico do art. 56 da Lei n° 8.245/91, bem como nao se admite a prorrogacao de
contrato vencido.
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Paragrafo Terceiro: Findo o prazo constante da Clausula VI
sem a formalizagdo do respectivo Termo Aditivo para prorrogacéo da vigéncia
contratual, ficara vedada a incidéncia de reajuste nos termos do artigo 2° do
Decreto estadual n® 40.177/95.

VIl - ALUGUEL

O valor mensal do aluguel convencionado entre as partes é
de R$ XX. XXX, XX (XXXXXXXXXXXXXX).

IX—- DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

O aluguel mensal sera devido por més vencido e pago no
10° (décimo) dia util subsequente ao vencimento, por crédito em conta dos
LOCADORES no Banco do Brasil S/A, observado o disposto na Clausula Xl deste
contrato.

Paragrafo Primeiro: Os aluguéis serdo devidos somente a
partir da data de assinatura pelo LOCATARIO do “Termo de Recebimento
Definitivo do Prédio” (Anexo Il) previsto na Clausula V.

Paragrafo Sequndo: Na hipétese de, ao final da locacéo,
ser necessaria a realizacdo de obras pelo LOCATARIO para restituicdo do imével
aos LOCADORES nas condigdes iniciais (salvo as hipoteses previstas na Clausula
XV), os aluguéis serao devidos somente até a data de disponibilizagao das chaves,
condicionada a prévia realizagdo de Vistoria de Devolugdo do Imodvel,
independentemente da realizagao dos reparos necessarios.

Paragrafo Terceiro: No caso de o pagamento dos aluguéis
ocorrer apos o vencimento, ressalvado o disposto na Clausula XI, ficara sujeito a
incidéncia de atualizagdo moratéria, com base na taxa de variacdo da Unidade
Fiscal do Estado de Sao Paulo - UFESP, nos termos do artigo 74, da Lei Estadual
n° 6.544/89, de 22 de novembro de 1989 e legislagdo aplicavel, que devera ser
cobrada administrativamente.

Paragrafo Quarto: O atraso no pagamento dos aluguéis
acarretara, ainda, a incidéncia de juros moratoérios sobre a parcela devida, fixados
em 0,5% (meio por cento) ao més e calculados “pro-rata-tempore” desde a data do
inadimplemento até o efetivo pagamento.

X - DO REAJUSTE

Decorridos 12 (doze) meses da data de assinatura pelo
LOCATARIO do “Termo de Recebimento Definitivo do Prédio”, o aluguel mensal
vigente a época podera ser reajustado, anualmente, pela variagdo acumulada do
indice de Preco ao Consumidor da Fundagéo Instituto de Pesquisas Econémicas
— IPC (FIPE) dos ultimos 12 (doze) meses ou, se for extinto, por outro que o
substitua, a critério da Administracdo, nos termos do Decreto Estadual n°
46.926/2002.
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Paragrafo Primeiro: Se houver modificagdo legal do atual
periodo de reajuste (anual), o aluguel passara a ser reajustado pelo novo periodo
fixado na legislagdo superveniente, obedecidos os indices fixados neste contrato
ou os indices determinados pela nova legislagao, desde que aplicaveis a presente
locacgao.

Paragrafo Sequndo: O reajuste previsto no caput nao sera
aplicado se houver variagdo acumulada negativa (deflagdo), permanecendo o
aluguel mensal no ultimo valor vigente.

Xl — DA FACULDADE DO LOCATARIO

Conforme estabelece o Decreto n° 41.043/96, nos dois
primeiros meses do exercicio orgamentario, em razao da possibilidade de atraso
na expedicao das tabelas de distribuicdo do orgamento ou no registro de empenhos
ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrera mora do
LOCATARIO, sendo-lhe facultado pagar os aluguéis vencidos durante o 3°
(terceiro) més.

Xl — DOS IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA

Os impostos de qualquer natureza, taxas, emolumentos e as
contribuicdes de melhoria, incidentes sobre o imodvel, bem como aquelas
decorrentes da construcao, reforma ou adaptacéo, que vierem a ser executadas
pelos LOCADORES, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do
contrato, ou de suas prorrogacgoes, correrao por conta exclusiva dos LOCADORES.

Paragrafo Unico: O LOCATARIO, a partir da assinatura do
“Termo de Recebimento Definitivo do Prédio”, obriga-se a pagar as despesas de
consumo de agua, esgoto e saneamento, energia elétrica, telefone e outras
relativas as suas necessidades, bem como o pagamento da Taxa de
Licenciamento, Instalagdo e Funcionamento dos elevadores instalados no prédio.

Xl - DAS OBRAS

O LOCATARIO, a partir da assinatura do presente contrato,
podera fazer, por sua conta, mediante autorizacao escrita dos LOCADORES, as
modificagdes e as obras que julgar necessarias a suas atividades jurisdicionais ou
administrativas, sem direito a retencao ou indenizagao por benfeitoria, as quais se
incorporarao, imediatamente, ao prédio e passarao a pertencer ao patriménio dos
locadores.

Paragrafo Primeiro: As obras que n&o se agregam ao imovel
e nem interferem na sua estrutura, tais como divisorias e outras adaptacbes
removiveis, ndo necessitarao de aprovacgao expressa dos LOCADORES.

Paragrafo Sequndo: Excepcionalmente, o LOCATARIO
podera manifestar desinteresse em reaver as benfeitorias mencionadas no
paragrafo anterior, hipdétese em que os LOCADORES ficarao obrigados, a receber
o prédio, ao final da locacéo, com as referidas adaptacdes, sem 6nus.
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XIV — DA SEGURANCA DO PREDIO

Durante a vigéncia do contrato, tudo quanto constituir obras
de seguranca e higiene do imovel, para conserva-lo ao estado de servir ao uso a
que se destina (como aquelas que interessem a estrutura integral do imével ou a
reposigcao de suas condi¢gdes de habitabilidade, empenas, pogos de aeragao e
iluminagao, esquadrias externas, instalagdo de equipamentos de seguranga e de
incéndio), correra por conta exclusiva dos LOCADORES.

Paragrafo Primeiro: Sera de exclusiva responsabilidade dos
LOCADORES providenciarem, imediatamente apds o vencimento dorespectivo
prazo de validade do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), as
atualizacdes do referido documento no 6rgao competente.

Paragrafo Sequndo: Caso seja verificada a auséncia ou
modificagdo de algum equipamento que componha o sistema de seguranca, de
forma a impedir os LOCADORES de procederem a atualizacdo do AVCB prevista
no Paragrafo Primeiro desta Clausula, o LOCATARIO sera notificado para
regularizar tal pendéncia.

XV — DA CONSERVACAO

Durante a vigéncia do presente contrato, o LOCATARIO
devera manter o imovel em boas condi¢cdes de limpeza e conservacao a fim de,
quando finda a locacéo, restitui-lo aos LOCADORES no estado em que o recebeu,
com excegao do seguinte:

a) das modificacbes e as obras regularmente autorizadas
pelos LOCADORES;
b) do disposto nos Paragrafos da Clausula XIlll;

c) dos equipamentos e sistemas mantidos pelos
LOCADORES:; ou

d) das deterioragbes decorrentes do uso normal do imovel.

XVI— DOS REPAROS NECESSARIOS

O LOCATARIO notificara os LOCADORES, por escrito,
quanto a necessidade de execugcdo das obras de seguranca de sua
responsabilidade previstas na Clausula XIV e, se no prazo de 30 (trinta) dias
corridos, os LOCADORES nao tiverem tomado as providéncias cabiveis, o
LOCATARIO mandara executar os servicos, descontando-se do aluguel, pela terca
parte, até a solugao do débito, o valor corrigido das despesas.

Paragrafo Unico: Na hipdtese de obras de carater urgente,
estas deverdao ser imediatamente atendidas pelos LOCADORES, sob pena de
execucado dos servicos a mando do LOCATARIO e desconto do valor corrigido no
aluguel, nos termos supra.
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XVII — DA RESCISAO PELO LOCATARIO

A rescisdo do Contrato pelo LOCATARIO podera se dar na
forma e com as consequéncias previstas nos artigos 137 a 139, da Lei Federal n°
14.133/21, em sua redagé&o atual, sem prejuizo da aplicagédo das penalidades a que
aludem os artigos 155 a 163 da mesma lei.

Paragrafo Primeiro: Nas demais hipoteses de interesse
publico, este contrato podera ser rescindido pelo LOCATARIO a qualquer tempo,
sem qualquer direito a indenizacdo ou multa, mediante aviso expresso com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias corridos.

Paragrafo Sequndo: Na hipétese de desapropriacdo do
imével locado, ficardo, LOCADORES e LOCATARIO, desobrigados de todas as
Clausulas deste contrato, a partir da data de imissao proviséria ou definitiva na
posse, declarada administrativa ou judicialmente, nos termos do Decreto-Lei n°
3.365/1941.

Paragrafo Terceiro: Considera-se finda a ocupagdao com a
realizacao da vistoria e disponibilizacdo das chaves aos LOCADORES, nos termos
da Clausula XVIII.

Paragrafo Quarto: Os LOCADORES, mediante assinatura
de Termo de Rescisao, darao plena quitagao em relagao aos aluguéis vencidos e
despesas de consumo, independentemente da realizagdo dos reparos
eventualmente necessarios (nos termos da Clausula XVIII adiante).

Paragrafo Quinto: Eventuais prejuizos comprovadamente
ocorridos e apurados em laudo especifico poderao ser ressarcidos aos
LOCADORES nos termos do art. 149, da Lei n°® 14.133/21 e do Decreto Estadual
n° 40.177/1995, mediante concordancia das partes em relagdo aos valores e
assinatura do respectivo Termo de Quitagao.

Paragrafo Sexto: Os LOCADORES sao responsaveis pelo
ressarcimento da integralidade dos danos causados ao LOCATARIO, sem prejuizo
do disposto nos arts. 155 a 163 da Lei n°® 14.133/2021 e art. 107 do Provimento n°®
2.724/2023.

XVIIl — DA RESTITUICAO DO IMOVEL

Desocupado o imével, o LOCATARIO notificara os
LOCADORES, por escrito, facultando-lhe o acompanhamento dos trabalhos de
colheita de elementos para producao do Laudo de Vistoria de Devolucédo do Imovel,
a ser agendada com antecedéncia minima de 48hs (quarenta e oitohoras).

Paragrafo Primeiro: Os LOCADORES poderdo se fazer
representar por profissional de sua confianga durante os trabalhos de produg¢ao do
laudo, que tera plenos poderes para acompanha-los, independente de autorizacéo
formal.

Paragrafo Sequndo: O Laudo de Vistoria de Devolugao do
Imével também sera integrado por foto e/ou filmagem, destinadas a registrar, de
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modo o mais fiel possivel, o estado do imdvel e das benfeitorias quando do término
da locacéo.

Paragrafo Terceiro: Emitido o Laudo de Vistoria de
Devolugao do Imoével, os LOCADORES deverao assina-lo no prazo maximo de 10
(dez) dias corridos, sob pena de incidéncia de multa diaria equivalente a 1/30 (um
trinta avos) do valor mensal da locagdo, pelo periodo em que perdurar o
inadimplemento.

Paragrafo Quarto: A ndo assinatura do Laudo de Vistoria de
Devolucdo do Imével pelos LOCADORES nao impede a cessagdo do pagamento
dos aluguéis na data da disponibilizagdo das chaves.

Paragrafo Quinto: As chaves serdo entregues pelo
LOCATARIO aos LOCADORES no ato da vistoria. Na auséncia dos LOCADORES
durante a vistoria, as chaves serdo colocadas a sua disposicdo no endereco
indicado na NOTIFICAGAO prevista no caput, cessando de imediato a obrigacdo
de pagamento dos aluguéis e encargos da locagdo, bem como os deveres de
guarda e conservacao do imével, independentemente da necessidadede realizagao
de obras.

XIX — DA SEGURANCA DA LOCACAO

Durante o prazo previsto na Clausula VI, ndo poderao os
LOCADORES reaver o imével.

Paragrafo Primeiro: Os LOCADORES obrigam-se, ainda, no
caso de venda do imével, a fazer constar da escritura, expressamente, a obrigagéo
de as condi¢gbes deste contrato e suas prorrogagdes serem, integralmente,
respeitadas pelo novo proprietario. Para este fim, o LOCATARIO providenciara o
registro do presente contrato e respectivos Termos Aditivos na matricula
correspondente do Oficial de Registro de Iméveis, na forma da lei, no prazo de até
30 (trinta) dias apds suas respectivas formalizagoes.

Paragrafo Sequndo: Os LOCADORES obrigam-se a manter,
durante toda a vigéncia do contrato todas as condigdes iniciais, conforme previsto
no art. 92, XVI, da Lei n°® 14.133/21.

XX — DA MANUTENCAO DOS EQUIPAMENTOS E SISTEMAS PREDIAIS

Todos os equipamentos e sistemas prediais instalados na
edificacdo deverdao ser entregues em perfeito estado de conservagéo e
funcionamento, devendo, os LOCADORES, providenciarem, as suas exclusivas
expensas a assisténcia técnica preventiva e corretiva integral (incluindo
substituicdo de pegas), através de empresa especializada para manutengao, pelo
prazo de 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura do “Termo de
Recebimento Definitivo do Prédio” (Anexo I1), pelo LOCATARIO. Apés os 12 (doze)
meses a que se refere esta Clausula, competira exclusivamente ao LOCATARIO a
manutencao dos referidos equipamentos, através de contratacdo de empresa
especializada, mediante procedimento licitatorio.

Paragrafo Unico: Cabera ao LOCATARIO o acionamento
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direto das solicitagdes de assisténcia técnica junto as empresas contratadas pelos
LOCADORES para os servigos previstos nesta Clausula. Caso referidas empresas
ndo atendam & demanda do LOCATARIO, este podera acionar os LOCADORES
para que sejam tomadas as providéncias cabiveis, podendo, a seu exclusivo
critério, solicitar a outorga de procuracéo, pelos LOCADORES ao LOCATARIO, a
fim de conferir maior agilidade na solugdo da questao.

XXI — DA REGULARIZACAO DA CONSTRUCAO

Os LOCADORES deverao, no prazo de 60 (sessenta) dias
corridos contados da data de assinatura do “Termo de Recebimento Definitivo do
Prédio” (Anexo 1l) pelo LOCATARIO, proceder a devida regularizacdo da
construgdo do imoével no Oficial de Registro de Imdveis competente, devendo
encaminhar ao LOCATARIO cépia simples da respectiva Certidao de Matricula.

Paragrafo _Unico: O ndo cumprimento da obrigacdo
estabelecida no “caput” desta Clausula ensejara a aplicagdao de multa em favor do
LOCATARIO de 1/30 (um trinta avos) do valor mensal da locagao, por dia de atraso,
exceto se comprovado que o atraso nao se deu por desidia dos LOCADORES.

XXIl — DO SEGURO DO IMOVEL

A partir da assinatura deste contrato, o LOCATARIO obriga-
se a segurar o imovel ora locado, no qual os LOCADORES constardo como
beneficiarios.

XXl - DO VALOR DO CONTRATO

Nos termos da Clausula VIIl, o valor total do presente
contrato, por estimativa, sera de R$ X XXX XXX (XOOOXXXXXXXXXX) = (R$
XX XXX, XX x 120 meses), onerando a despesa nos subelementos 3.3.90.36.91 -
Aluguéis de Imoveis - Pessoa Fisica.

XXIV — DO USO E DESTINACAO DO IMOVEL

Obriga-se o LOCATARIO a n3o transferir este contrato, nem
sublocar ou emprestar o imovel, no todo ou em parte, sem a prévia autorizagao, por
escrito, dos LOCADORES, obrigando-se a tdo somente usa-lo para os fins a que
se destina.

Paragrafo Primeiro: Excetua-se ao caput dessa Clausula o
disposto na Resolugdo CNJ n°® 652/2025, permitindo-se a destinacao de espacgos
no imével ocupado a OAB, Ministério Publico e Defensoria Publica, bem como a
outros orgaos, desde que comprovado o interesse publico e do servigo judiciario.

Paragrafo Sequndo: Excetua-se ao caput dessa Clausula a
destinagao, pelo LOCATARIO, de espacos no imével ocupado com a finalidade de
instalacao de lanchonetes (e congéneres), bem como agéncias e postos bancarios,
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em carater gratuito ou oneroso, desde que comprovado o interesse publico e do
servico judiciario.

XXV — DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS

Para os fins da Lei Geral de Protecdo de Dados, os
LOCADORES declaram ter recebido e concordado com a Politica de Privacidade
e Protecao de Dados do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e que adere
as acobes determinadas no Termo de Confidencialidade e Protegcdao de Dados
(Anexo V), o qual passa a fazer parte integrante deste contrato.

XXVI— DAS DISPOSICOES FINAIS

1) Os LOCADORES, sempre que solicitados pelo
LOCATARIO para se manifestarem sobre consultas relacionadas a execucdo de
servicos, obras, ou outras questbes relativas ao imével, devera atender a
solicitagdo no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos.

2) O LOCATARIO renuncia ao direito de preferéncia previsto
no artigo 27 da Lei n® 8.245/91 (Lei de Locacgdes de Imoveis Urbanos), no caso de
venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao, devendo os
LOCADORES, porém, observar disposto no Paragrafo primeiro, da Clausula XIX,
deste contrato.

3) Para atendimento da finalidade prevista nas Clausulas VII|
e IX deste instrumento, os LOCADORES, em razdo do disposto no Decreto
Estadual n°® 52.205/2007, deverao providenciar o cadastramento junto ao SICAF —
Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores.

4) Os soécios da LOCADORA (pessoa juridica) ou o(a)
LOCADOR(A) (pessoa fisica), sob as penas da lei, declaram que ndo possuem
grau de parentesco em linha reta, colateral ou por afinidade, até o 3° grau inclusive,
com membros ou juizes vinculados ao Tribunal de Justiga do Estado de Sao Paulo,
ou com servidor investido em cargo de direcdo e de assessoramento, nos termos
do art. 2°, V e VI, da Resolugdo CNJ n° 7/2005 (Anexo lII).

Paragrafo unico: Em caso de superveniente alteracdo da
situagao de fato ou juridica dos LOCADORES, que viole o disposto no item 4, o
LOCATARIO devera ser notificado no prazo de 5 (cinco) dias corridos para
deliberagao acerca da viabilidade do prosseguimento ou rescisdo contratual.

5) O LOCATARIO tera o prazo de 120 (cento e vinte) dias
corridos, para responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio
econOmico-financeiro, nos termos do inciso Xl, artigo 92 da Lei 14.133/2021.

XXV - DO FORO

Para dirimir as questbes oriundas deste contrato, sera
competente o Foro da Comarca de Sao Paulo.
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€
3 DE FEVEREIRO DE 1874

NADA MAIS. Lido e achado conforme pelas partes, lavrou- se
este contrato, assinados pelos ora contratantes, atendidas as formalidades legais.

Sao Paulo,

FRANCISCO EDUARDO LOUREIRO

Presidente do Tribunal de Justica
(assinado digitalmente)
Locatario

NOME DO(A) LOCADOR(A)
representada por Nome(s) do(s) sécio(s) representante(s), se o caso

Testemunhas:

Nome: Nome:

R.G. R.G.

(assinado digitalmente) (assinado digitalmente)
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3 DE FEVEREIRO DE 1874 ANEXO VII

(Regime Built to Suit (Construgao))
PROCESSO DIGITAL N° ANO/NUMERO

CONTRATO N° 000.XXX/202X

Contrato de locagao que entre si firmam o TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO e NOME(S)
DO(S) INTERESSADO(S), relativo ao imével a ser
construido/substancialmente reformado no terreno situado
na (enderecgo do terreno ou area onde sera erguido o futuro
prédio), destinado a abrigar as dependéncias das
Nomenclatura(s) da(s) unidade(s) ocupante(s),
conforme prospeccdo de mercado realizada através do
Chamamento Publico n® X (Processo n°® Ano/Numero) e
autorizacdo no Processo n° Ano/Numero, inexigivel a
licitacdo/ decorrente da licitacgo Ano Numero, com
fundamento no artigo 51/74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021 que mutuamente aceitam e outorgam.

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO,
com sede na Praca da Sé, s/n°, inscrito no C.N.P.J./M.F. sob o n®51.174.001/0001-

93, neste ato representado pelo Excelentissimo Senhor Desembargador
Presidente, Doutor FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, portador da Cédula
de Identidade R.G. n® X XXX XXX-X — SSP/SP e do C.P.F. n® XXX XXX XXX-XX,
ora denominado simplesmente LOCATARIO, e NOME(S) DO(S)
INTERESSADO(S), com sede na enderego da Empresa, inscrita no C.N.P.J./M.F.
sob 0 N XX XXX XXX/XXXX-XX, neste ato representada por seu(a)sécio(a), Nome
de quem assina pela empresa, brasileiro(a), estado civil, profissdo, portadora da
Cédula de Identidade R.G. n® XX XXX.XXX-X-SSP/SP e inscrita no C.P.F./M.F. sob
0 N° XXX XXX . XXX-XX, ora denominada simplesmenteLOCADOR(A);

CONSIDERANDO:

- Que o(a) LOCADOR(A) é senhor(a) e legitimo(a) possuidor(a), titular do dominio
e da posse, completamente livre e desembaragado de quaisquer encargos do
bem descrito na Clausula | deste instrumento;

- Que o(a) LOCADOR(A) se compromete neste ato, mediante as disposi¢oes
estabelecidas neste instrumento, nas Premissas Construtivas (Anexo |) e no
Plano de Ocupacgéo (Anexo Il), que integram o presente contrato, a construir no
terreno descrito na Clausula | deste instrumento, um imdvel descrever tipo de
prédio a ser construido, (alvenaria, concreto armado, etc.), com area construida
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3 DE FEVEREIRO DE 1874

de, aproximadamente, XXX.XX (valor por extenso) metros quadrados, em
atendimento ao Edital de chamamento;

- Que o(a) LOCADOR(A) deseja locar o imovel nas condigdes pactuadas neste
instrumento para o LOCATARIO, o qual por sua vez, deseja nele abrigar a
especificagcao da ocupacio;

- Que o presente Contrato de Locagao nao exige procedimento licitatorio/decorre
de procedimento licitatério,conforme autorizagcdo no Processo n® Ano/Numero,
com fundamento nos artigos 51 e 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021;

- Que, nos termos dos arts. 89, 92, 104, 148 e 149 da Lei n°® 14.133/21 c/c o art.
54-A da Lei n° 8.245/1991 (incluido pela Lei n® 12.744, de 19 de dezembro de
2012), na modalidade built to suit admite-se excepcionalmente, a contratacéo
direta, por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021 e, também, mediante procedimento licitatorio, nos termos do art. 51
da Lei n® 14.133/2021;

Que as partes tém entre si justo e contratado, sob as seguintes Clausulas e
condicdes, que mutuamente aceitam e outorgam:

|- DO OBJETO

O objeto do presente instrumento € a locagao do imével situado
na (ENDERECO), destinado a abrigar as dependéncias do (FORUM), conforme
autorizacdo constante no Processo n° Ano/Numero, conforme prospeccao de
mercado realizada através do Chamamento Publico n® X (Processo n°
Ano/Numero) e autorizagdo no Processo n°® Ano/Numero, inexigivel a licitagao/
decorrente da licitagdo Ano Numero, com fundamento no artigo 51/74, inciso V, da
Lei n® 14.133/2021 e na Lei Federal n°® 8.245, de 18 de outubro de 1.991.

Il — DA CONSTRUCAO

O(a) LOCADOR(A) devera realizar, as suas expensas,em
aproximadamente XXXX,XX m? do terreno descrito na matricula referida no item “a”
desta clausula, a construcdo de prédio para a instalacdo especificacao da
ocupacéo, (FAZER BREVE DESCRICAO DO PREDIO A SER CONSTRUIDO) em
conformidade com as Premissas Construtivas (Anexo |) e Plano de Ocupacéao
(Anexo Il), subscritos pelas partes contratantes, que fazem parte integrante deste

contrato, e com o respectivo projeto que vier a ser aprovado pela Prefeitura de
ltaquaquecetuba.

a) TERRENO, situado na ENDERECO DO TERRENO,
AREA, GLEBA, ETC.., com aproximadamente XXX, XX
(valor por extenso) metros quadrados, objeto da matricula
n°® XXX. XXX, registrada no Oficial de Registro de Imoveis
da Comarca de Comarca, encontrando-se cadastrado na
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Prefeitura de  Municipio como contribuinte n°
00.00.00.0000.00.000.

Paragrafo Primeiro: Caso ocorra a necessidade de
modificacdo de projeto por iniciativa do(a) LOCADOR(A), a solicitagcéo,
devidamente justificada, devera ser encaminhada ao LOCATARIO juntamente com
o croqui detalhado, indicando a localizagdo dos servigcos, memoria de calculo,
unidade de fornecimento, bem como os materiais e mao de obra a serem utilizados,
ficando a cargo do(a) LOCADOR(A) todas as despesas decorrentes de tal
modificacdo, sem qualquer énus ao LOCATARIO, independentemente da solugéo
adotada e apds a aprovacio das partes.

Paragrafo Sequndo: Caso o(a) LOCADOR(A) antecipe a
execugao de qualquer obra antes da aprovagdo dos projetos executivos, pelo
LOCATARIO, e em sendo constatada a necessidade de refazimento parcial ou total

dos servigos, o custo financeiro e a reparacao serao de exclusiva responsabilidade
do(a) LOCADOR(A)

Il - DA ESTRUTURA, DIMENSAO E DEPENDENCIAS

O imovel devera ser construido em conformidade com as
Premissas Construtivas (Anexo |) e Plano de Ocupacao (Anexo Il), que integram
este contrato, devidamente adequado a instalagao especificacao da ocupacao, se
houver estacionamento no projeto colocar o texto a sequir (area esta que engloba,
aléem das dependéncias aqui referidas, um estacionamento com,
aproximadamente, XXX (valor por extenso) vagas cobertas e XXX (valor por
extenso) vagas descobertas, sem manobrista).

Paragrafo Unico: O(a) LOCADOR(A) devera entregar o
imével com sistema de climatizagéo instalado para todos os ambientes do prédio,
exceto areas molhadas e corredores, em conformidade com o item 6.9 do Anexo | —
Premissas Construtivas e com o Anexo Il — Plano de Ocupacéo, incluindo controle
individual de temperatura por ambiente/sala e equipamentos de ventilacdo e
exaustdo onde necessarios, tudo devidamente dimensionado, instalado e em
perfeito funcionamento, sob pena de impedir o recebimento definitivo do prédio e
ensejar a aplicagdo da multa prevista no Paragrafo Terceiro da Clausula V, pelo
periodo em que perdurar o inadimplemento.

IV - DA AREA CONSTRUIDA

Se o(a) LOCADOR(A) e o LOCATARIO, apés a conclus&o
do projeto, devidamente aprovado pela Prefeitura de Comarca, verificarem
divergéncia entre a metragem convencionada neste instrumento e a efetivamente
construida, procederdo, excepcionalmente, a respectiva retificacdo, mediante
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termo aditivo firmado entre as partes contratantes, de forma a adequar ovalor do
aluguel mensal constante da Clausula X a area efetivamente locada, sempre de
acordo com os principios da razoabilidade e da proporcionalidade, limitando-se tal
acréscimo a até 5% da metragem convencionada, analogamente ao disposto no
art. 500 da Lei n°® 10.406/2002 e nos termos do art. 54-A da Lei n°® 8.245/1991.

V - DO PRAZO PARA EXECUCAO DAS OBRAS DE REFORMA, ADAPTACAO
E CONSTRUCAO DO PREDIO

Os prazos para a execugao dos servigos a serem seguidos
pelo(a) LOCADOR(A) e pelo LOCATARIO encontram-se no cronograma
estabelecido nas Premissas Construtivas (Anexo |), devendo o prédio ser entregue
em até 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da assinatura do presente
instrumento.

Sempre que solicitado pelo LOCATARIO, o(a)
LOCADOR(A) apresentara relatério sobre o andamento dos processos de
licenciamento nos 6rgaos publicos.

Paragrafo Primeiro: O(a) LOCADOR(A) na
impossibilidade de cumprimento do prazo estabelecido no “caput” desta clausula
devera solicitar a sua dilagdo, por escrito, ao LOCATARIO, devidamente
acompanhada das razdes ensejadoras do atraso, para avaliagao e eventual aceite
deste, nao podendo referido prazo exceder a 90 (noventa) dias, salvo:

a) se o descumprimento decorrer de modificagdes no
projeto pelo LOCATARIO, apds a entrega do Plano de
Ocupacgéao (Anexo Il) e/ou das Premissas Construtivas
(Anexo 1);

b) se o atraso for decorrente de entraves na tramitacéo dos
procedimentos de aprovagao dos projetos junto aos 6rgaos
competentes, desde que nao motivado por falta de
providéncias por parte do(a) LOCADOR(A) em tempo
oportuno, o qual devera estar expressamentecomprovado;
e,

¢) ocorréncia de caso fortuito ou por forga maior, ou,ainda,
por fato de terceiro que ndo motivado por desidia do(a)
LOCADOR(A).

Paragrafo Sequndo: Em havendo quaisquer das
hipéteses previstas nas alineas acima referidas, novo prazo para a entrega do
prédio ao LOCATARIO sera fixado, de comum acordo entre as partes, mediante a
formalizagao do termo aditivo.

Paragrafo Terceiro: A inobservancia da obrigacao
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prevista no “caput” e/ou no paragrafo primeiro desta clausula, por culpa exclusiva
do(a) LOCADOR(A), permitira ao LOCATARIO aplicar multa diaria equivalente a
1/30 (um trinta avos) do valor mensal da locagao, pelo periodo em que perdurar o
inadimplemento, a qual incidira até o recebimento definitivo das obras de
construcao do preédio, ficando excetuada tal aplicacdo se ocorrer qualquer das
hipéteses elencadas nas alineas descritas no paragrafo primeiro desta clausula.

Paragrafo Quarto: Por se tratar de substancial reforma, o
disposto no artigo 54-A da Lei n°® 8.245/1991 aplicar-se-a ao presente contrato.

VI - DA FISCALIZACAO

O LOCATARIO designara grupo de funcionarios para, a
qualquer tempo, vistoriar e acompanhar o desenvolvimento das obras, sempre que
entender necessario, reservando-se o direito de solicitar o refazimento dos
servigos, cuja execugao for considerada em desacordo com as normas e com o
projeto aprovado.

Paragrafo Primeiro: Caso o LOCATARIO repute necessario
o acompanhamento da vistoria por técnicos do(a) LOCADOR(A), devera notifica-
lo(a) com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas.

Paragrafo Segundo: Fica facultado ao(a) LOCADOR(A)
credenciar empresa de engenharia ou engenheiro contratado para atender, no
que for cabivel, as reclamacdes e sugestdes do LOCATARIO, mediante
comunicacao escrita, exclusivamente.

VIl — DA CONCLUSAO DAS OBRAS E DO RECEBIMENTO DEFINITIVO DO
PREDIO

O(a) LOCADOR(A), apods a conclusao das obras descritas
na Fase 1 das Premissas Construtivas (Anexo ), devera solicitar, por escrito, ao
LOCATARIO, a realizacdo de vistoria para eventual recebimento definitivo do
prédio, mediante o envio dos documentos mencionados no referido Anexo.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO analisard os
documentos enviados pelo(a) LOCADOR(A) e, inexistindo pendéncias, agendara
a vistoria para eventual recebimento definitivo do prédio.

Paragrafo _Sequndo: Uma vez realizada a vistoria pelo
LOCATARIO e constatado o atendimento integral das Premissas Construtivas
(Anexo 1), procedera no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, a contar da
solicitagao acima referida, a assinatura do respectivo “Termo de Recebimento
Definitivo do Prédio” (Anexo Il), que faz parte integrante deste contrato.

Paragrafo Terceiro: Caso sejam detectadas irregularidades
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ou falhas na execugao que ndo impecam o recebimento definitivo do prédio, seréo
elas anotadas pelo LOCATARIO como pendéncias no referido contrato, em
relatério elaborado exclusivamente para esse fim, com as especificagdes
detalhadas, devendo o(a) LOCADOR(A) regulariza-las em até 30 (trinta) dias
corridos, contados da data da sua lavratura.

Paragrafo Quarto: Pendéncias que ndo impedem o
recebimento definitivo do prédio consistem em pequenos reparos de acabamento,
Cuja execugao ndo impeg¢a a ocupagao nem importe em prejuizo do regular
funcionamento das unidades a serem transferidas para o imével ora locado.

Paragrafo Quinto: No caso de descumprimento da obrigacéo
prevista no caput desta clausula, fica facultado ao LOCATARIO aplicar a multa
prevista no Paragrafo Terceiro da Clausula V do presente instrumento.

Paragrafo Sexto: Em havendo pendéncias que impegcam o
recebimento definitivo do prédio, serd emitido pelo LOCATARIO “Termo de
Notificagdo” (Anexo Ill), circunstanciado com as anotagdes expressas das
pendéncias verificadas na vistoria, as quais deverdo ser imediatamente
regularizadas pelo(a) LOCADOR(A), ficando sujeita a multa prevista no Paragrafo
Terceiro da Clausula V deste contrato, pelo periodo em que perdurar o
inadimplemento, devendo, ainda, ser providenciada a regularizagdo daquelas
consideradas nao impeditivas ao recebimento definitivo do prédio, na forma e prazo
referidos no Paragrafo Segundo desta clausula.

Paragrafo Sétimo: Entende-se por pendéncias que impedem
o recebimento definitivo do prédio:

a) aquelas nado enquadradas no Paragrafo Terceiro desta
clausula;

b) a nado adogdo de qualquer das providéncias constantes
das Premissas Construtivas (Anexo I); e

c) a nao apresentacdo de qualquer dos documentos
previstos no item 6.18 das Premissas Construtivas
(Anexo ).

Paragrafo Oitavo: Excepcionalmente, o LOCATARIO
podera atestar o recebimento definitivo do prédio caso nao haja impedimento fatico
a ocupagao do imoével e caso seja apresentado pelo(a) LOCADOR(A) o
comprovante (protocolo) das providéncias adotadas para obtengdo de
documento(s) exigido (s) pelo Poder Publico.

VIl - DO PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 126 (cento
e vinte e seis) meses, sendo 06 (seis) meses para execucao das obras pelo(a)
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LOCADOR(A), nos termos da Clausula V, caput, e 120 (cento e vinte) meses para
a locagao, contados a partir do recebimento definitivo do prédio, conforme o
disposto nas Leis n. 14.133/21 e 8.245/91.

Paragrafo Primeiro: Tratando-se de LOCADOR(A) pessoa
fisica, na hipotese da vigéncia da locagao inicial somada ou ndo com suas
posteriores prorrogagdes alcangar prazo igual ou superior a 10 (dez) anos, sera
necessaria a vénia conjugal, conforme disposto no artigo 3° da Lei n°® 8.245/1991.

IX — DA PRORROGACAO CONTRATUAL

Findo o prazo constante da Clausula VIII, o contrato podera
ser prorrogado mediante formalizagao de termo aditivo, salvo se até 180 (cento e
oitenta) dias antes do término avencado ou de cada uma de suas prorrogacoes
houver oposicao pelo(a) LOCADOR(A), por escrito, mediante notificacao por
intermédio do Oficial de Registro de Titulos e Documentos.

Paragrafo Primeiro: A denuncia pelo LOCATARIO sera
regida pelo disposto na Clausula XIX e a notificacdo ao(a) LOCADOR(A) ocorrera
por oficio numerado, assinado pelo (a) gestor(a) do presente Contrato.

Paragrafo Sequndo: Em raz&o da vedacdo a Administragao
da contratagdo por prazo indeterminado, ndo se aplica o disposto no paragrafo
unico do art. 56 da Lei n° 8.245/91, bem como ndo se admite a prorrogagao de
contrato vencido.

Paragrafo Terceiro: Findo o prazo constante da Clausula VIl
sem a formalizagdo do respectivo Termo Aditivo para prorrogagcéo da vigéncia
contratual, ficara vedada a incidéncia de reajuste nos termos do artigo 2° do
Decreto estadual n° 40.177/95.

X—-ALUGUEL

O valor mensal do aluguel convencionado entre as partes é
de R$ XXXX (XXXX).

Xl—- DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

O aluguel mensal sera devido por més vencido e pago no
10° (décimo) dia util subsequente ao vencimento, por crédito em conta do(a)
LOCADOR(A) no Banco do Brasil S/A, observado o disposto na Clausula XllI deste
contrato.

Paragrafo Primeiro: Os aluguéis serdo devidos somente a
partir da data de assinatura pelo LOCATARIO do “Termo de Recebimento
Definitivo do Prédio” (Anexo Il) previsto na Clausula VII.

Paragrafo Sequndo: Na hipétese de, ao final da locacéo,
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ser necessaria a realizacdo de obras pelo LOCATARIO para restituicdo do imével
ao(a) LOCADOR(A) nas condigbes iniciais (salvo as hipoteses previstas na
Clausula XVII), os aluguéis serdo devidos somente até a data de disponibilizagao
das chaves, condicionada a prévia realizacao de Vistoria de Devolugao do Imével,
independentemente da realizagao dos reparos necessarios.

Paragrafo Terceiro: No caso de o pagamento dos aluguéis
ocorrer apos o vencimento, ressalvado o disposto na Clausula Xlll, ficara sujeito a
incidéncia de atualizagcdo monetaria, com base na taxa de variagdo da Unidade
Fiscal do Estado de S&o Paulo - UFESP, nos termos do artigo 74, da Lei Estadual
n° 6.544/89, de 22 de novembro de 1989 e legislagdo aplicavel, que devera ser
cobrada administrativamente.

Paragrafo Quarto: O atraso no pagamento dos aluguéis
acarretara, ainda, a incidéncia de juros moratoérios sobre a parcela devida, fixados
em 0,5% (meio por cento) ao més e calculados ‘“pro-rata-tempore” desde a data do
inadimplemento até o efetivo pagamento.

Xl - DO REAJUSTE

Decorridos 12 (doze) meses da data de assinatura pelo
LOCATARIO do “Termo de Recebimento Definitivo do Prédio”, o aluguel mensal
vigente a época podera ser reajustado, anualmente, pela variagdo acumulada do
indice de Preco ao Consumidor da Fundagéo Instituto de Pesquisas Econémicas
— IPC (FIPE) dos ultimos 12 (doze) meses ou, se for extinto, por outro que o
substitua, a critério da Administragcdo, nos termos do Decreto Estadual n°
46.926/2002.

Paragrafo Unico: Se houver modificacdo legal do atual periodo
de reajuste (anual), o aluguel passara a ser reajustado pelo novo periodo fixado na
legislacao superveniente, obedecidos os indices fixados neste contrato ou os indices
determinados pela nova legislagao, desde que aplicaveis a presente locagao.

Xlll — DA FACULDADE DO LOCATARIO

Conforme estabelece o Decreto n° 41.043/96, nos dois
primeiros meses do exercicio orgamentario, em razao da possibilidade de atraso
na expedicao das tabelas de distribuicdo do orgamento ou no registro de empenhos
ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrera mora do
LOCATARIO, sendo-lhe facultado pagar os aluguéis vencidos durante o 3°
(terceiro) més.

XIV — DOS IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA

Os impostos de qualquer natureza, taxas, emolumentos e as
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contribuicbes de melhoria, incidentes sobre o imoével, bem como aquelas
decorrentes da construcao, reforma ou adaptacéo, que vierem a ser executadas
pelo(a) LOCADOR(A), ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia
do contrato, ou de suas prorrogag¢des, correrdo por conta exclusiva do(a)
LOCADOR(A).

Paragrafo Unico: O LOCATARIO, a partir da assinatura do
“Termo de Recebimento Definitivo do Prédio”, obriga-se a pagar as despesas de
consumo de agua, esgoto e saneamento, energia elétrica, telefone e outras
relativas as suas necessidades, bem como o pagamento da Taxa de
Licenciamento, Instalacdo e Funcionamento dos elevadores instalados no prédio.

XV — DAS OBRAS

O LOCATARIO, a partir da assinatura do presente contrato,
podera fazer, por sua conta, mediante autorizagao escrita do(a) LOCADOR(A), as
modificagdes e as obras que julgar necessarias a suas atividades jurisdicionais ou
administrativas, sem direito a reteng¢ao ou indenizac¢ao por benfeitoria, as quais se
incorporardo, imediatamente, ao prédio e passaréo a pertencer ao patriménio do(a)
LOCADOR(A).

Paragrafo Primeiro: As obras que nao se agregam ao imével
e nem interferem na sua estrutura, tais como divisérias e outras adaptacdes
removiveis, ndo necessitardo de aprovacéo expressa do(a) LOCADOR(A).

Paragrafo _Sequndo: Excepcionalmente, o LOCATARIO
podera manifestar desinteresse em reaver as benfeitorias mencionadas no
paragrafo anterior, hipétese em que o(a) LOCADOR(A) ficara obrigada, ao final da
locagao a receber o prédio com as referidas adaptagdes, sem onus.

XVI — DA SEGURANCA DO PREDIO

Durante a vigéncia do contrato, tudo quanto constituir obras
de seguranga e higiene do imdvel, para conserva-lo ao estado de servir ao uso a
que se destina (como aquelas que interessem a estrutura integral do imével ou a
reposicido de suas condi¢gdes de habitabilidade, empenas, pocos de aeragao e
iluminagao, esquadrias externas, instalacdo de equipamentos de seguranga e de
incéndio), correra por conta exclusiva do(a) LOCADOR(A).

Paragrafo Primeiro: Sera de exclusiva responsabilidade
do(a) LOCADOR(A) providenciar, imediatamente apds o vencimento do respectivo
prazo de validade do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), as
atualizacdes do referido documento no 6rgao competente.

Paragrafo Sequndo: Caso seja verificada a auséncia ou
modificagdo de algum equipamento que componha o sistema de segurancga, de
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forma a impedir o(a) LOCADOR(A) de proceder a atualizagao do AVCB prevista no
Paragrafo Primeiro desta clausula, o LOCATARIO sera notificado para regularizar
tal pendéncia.

XVII - DA CONSERVACAO

Durante a vigéncia do presente contrato, o LOCATARIO
devera manter o imovel em boas condi¢cdes de limpeza e conservagao a fim de,
quando finda a locagao, restitui-lo ao(a) LOCADOR(A) no estado em que orecebeu,
com excegao do seguinte:

a) das modificagbes e as obras regularmente autorizadas
pelo(a) LOCADOR(A);

b) do disposto nos Paragrafos da Clausula XV;

c) dos equipamentos e sistemas mantidos pelo(a)
LOCADOR(A); ou

d) das deterioragbes decorrentes do uso normal do
imovel.

XVIIl - DOS REPAROS NECESSARIOS

O LOCATARIO notificara o(a) LOCADOR(A), por escrito,
quanto a necessidade de execugdo das obras de seguranga de sua
responsabilidade previstas na Clausula XVI e, se no prazo de 30 (trinta) dias
corridos, o(a) LOCADOR(A) n&o tiver tomado as providéncias cabiveis, o
LOCATARIO mandara executar os servicos, descontando-se do aluguel, pela terca
parte, até a solugéo do débito, o valor corrigido das despesas.

Paragrafo Unico: Na hipétese de obras de carater urgente,
estas deverao ser imediatamente atendidas pelo(a) LOCADOR(A), sob pena de
execucado dos servicos a mando do LOCATARIO e desconto do valor corrigido no
aluguel, nos termos supra.

XIX— DA RESCISAO PELO LOCATARIO

A rescisdo do Contrato pelo LOCATARIO podera se dar na
forma e com as consequéncias previstas nos artigos 137 a 139, da Lei Federal n°
14.133/21, em sua redagéao atual, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades a que
aludem os artigos 155 a 163 da mesma lei.

Paragrafo Primeiro: Nas demais hipoteses de interesse
publico, este contrato podera ser rescindido pelo LOCATARIO a qualquer tempo,
sem qualquer direito a indenizagdo ou multa, mediante aviso expresso com
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antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias corridos, observado o disposto no
Paragrafo Sétimo.

Paragrafo _Segundo: Na hipdtese de desapropriacédo do
imével locado, ficardo, LOCADOR(A) e LOCATARIO, desobrigados de todas as
clausulas deste contrato, a partir da data de emissao proviséria ou definitiva na
posse, declarada administrativa ou judicialmente, nos termos do Decreto-Lei n°
3.365/1941.

Paragrafo Terceiro: Considera-se finda a ocupagdo com a
realizacdo da vistoria e disponibilizagao das chaves ao(a) LOCADOR(A), nos
termos da Clausula XX.

Paragrafo Quarto: O(a) LOCADOR(A), mediante assinatura
de Termo de Rescisdo, dara plena quitacdo em relagdo aos aluguéis vencidos e
despesas de consumo, independentemente da realizagdo dos reparos
eventualmente necessarios (nos termos da Clausula XX).

Paragrafo Quinto: Eventuais prejuizos comprovadamente
ocorridos e apurados em laudo especifico poderdao ser ressarcidos ao(a)
LOCADOR(A) nos termos do art. 149, da Lei n° 14.133/21 e do Decreto Estadual
n° 40.177/1995, mediante concordancia das partes em relacdo aos valores e
assinatura do respectivo Termo de Quitagéo.

Paragrafo Sexto: O(a) LOCADOR(A) é responsavel pelo
ressarcimento da integralidade dos danos causados ao LOCATARIO, sem prejuizo
do disposto nos arts. 155 a 163 da Lei n°® 14.133/2021 e art. 107 do Provimento n°
2.724/2023.

Paragrafo Sétimo: O LOCATARIO n3o podera rescindir o
contrato antes de decorridos 60 (sessenta) meses, contados do Termo de
Recebimento Definitivo do imdvel, sob pena de pagamento de multa ao(a)
LOCADOR(A) correspondente a 30% do valor total dos aluguéis que se venceriam
entre a rescisdo e o final do contrato, salvo se a Fazenda do Estado adquirir ou
construir imovel a abrigar o 6rgédo e unidades que ocupam o prédio locado, ou,
ainda, se sobrevirem razdes de interesse publico decorrente de fato superveniente,
devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal conduta.

XX — DA RESTITUICAO DO IMOVEL

Desocupado o imével o LOCATARIO notificara o(a)
LOCADOR(A), por escrito, facultando-lhe o acompanhamento dos trabalhos de
colheita de elementos para producéo do Laudo de Vistoria de Devolugéo do Imovel,
a ser agendada com antecedéncia minima de 48hs (quarenta e oitohoras).
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Paragrafo Primeiro: O(a) LOCADOR(A) podera se fazer
representar por profissional de sua confianga durante os trabalhos de produgéao do
laudo, que tera plenos poderes para acompanha-los, independente de autorizacéo
formal.

Paragrafo Segundo: o Laudo de Vistoria de Devolugao do
Imével também sera integrado por foto e/ou filmagem, destinadas a registrar, de
modo o mais fiel possivel, o estado do imével e das benfeitorias quando do término
da locacéo.

Paragrafo Terceiro: Apds a emissao do Laudo de Vistoria de
Devolugao do Imovel, o(a) LOCADOR(A) devera assina-lo no prazo maximo de 10
(dez) dias corridos, sob pena de incidéncia de multa diaria equivalente a 1/30 (um
trinta avos) do valor mensal da locagao, pelo periodo em que perdurar o
inadimplemento.

Paragrafo Quarto: A n&o assinatura do Laudo de Vistoria de
Devolugao do Imovel pelo(a) LOCADOR(A) ndo impede a cessagao do pagamento
dos aluguéis na data da disponibilizagdo das chaves.

Paragrafo Quinto: As chaves serdo entregues pelo
LOCATARIO ao(a) LOCADOR(A) no ato da vistoria. Na auséncia do(a)
LOCADOR(A) durante a vistoria, as chaves serdo colocadas a sua disposi¢éo no
endereco indicado na NOTIFICAGAO prevista no caput, cessando de imediato a
obrigagdo de pagamento dos aluguéis e encargos da locagdo, bem como os
deveres de guarda e conservagao do imével, independentemente da necessidade
de realizagao de obras.

XXI — DA SEGURANCA DA LOCACAO

Durante o prazo previsto na Clausula VIII, ndo podera o(a)
LOCADOR(A) reaver o imovel.

Paragrafo Primeiro: O(a) LOCADOR(A) obriga-se, ainda,
no caso de venda do imoével, a fazer constar da escritura, expressamente, a
obrigagcdo de as condigcbes deste contrato e suas prorrogagdes serem,
integralmente, respeitadas pelo novo proprietario. Para este fim, o LOCATARIO
providenciara o registro do presente contrato e respectivos Termos Aditivos na
matricula correspondente do Oficial de Registro de Imdveis, na forma da lei, no
prazo de até 30 (trinta) dias apds suas respectivas formalizagoes.

Paragrafo Sequndo: O(a) LOCADOR(A) obriga-se a manter,
durante toda a vigéncia do contrato todas as condig¢des iniciais, conforme previsto
no art. 92, XVI, da Lei n°® 14.133/21.
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XXII - DA MANUTENCAO DOS EQUIPAMENTOS E SISTEMAS
PREDIAIS

Todos os equipamentos e sistemas prediais instalados na
edificacdo deverdao ser entregues em perfeito estado de conservagéo e
funcionamento, devendo, o(a) LOCADOR(A), providenciar as suas exclusivas
expensas a assisténcia técnica preventiva e corretiva integral (incluindo
substituicdo de pecas), através de empresa especializada para manutencgéo, pelo
prazo de 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura do “Termo de
Recebimento Definitivo do Prédio” (Anexo I1), pelo LOCATARIO. Apés os 12 (doze)
meses a que se refere esta clausula, competira exclusivamente ao LOCATARIO a
manuteng¢ao dos referidos equipamentos, através de contratacdo de empresa
especializada, mediante procedimento licitatorio.

Paragrafo Unico: Cabera ao LOCATARIO o acionamento
direto das solicitagdes de assisténcia técnica junto as empresas contratadaspelo(a)
LOCADOR(A) para os servigos previstos nesta clausula. Caso referidas empresas
ndo atendam a demanda do LOCATARIO, este podera acionar o(a) LOCADOR(A)
para que sejam tomadas as providéncias cabiveis, podendo, a seu exclusivo
critério, solicitar a outorga de procuragdo, pelo(a) LOCADOR(A)ao LOCATARIO,
a fim de conferir maior agilidade na solu¢ado da questao.

XXIll — DA REGULARIZACAO DA CONSTRUCAO

O(a) LOCADOR(A) devera, no prazo de 60 (sessenta) dias
corridos contados da data de assinatura do “Termo de Recebimento Definitivo do
Prédio” (Anexo Il) pelo LOCATARIO, proceder a devida regularizacdo da
construgdo do imovel no Oficial de Registro de Imdveis competente, devendo
encaminhar ao LOCATARIO cépia simples da respectiva Certiddo de Matricula.

Paragrafo Unico: O ndo cumprimento da obrigacdo
estabelecida no “caput” desta clausula ensejara a aplicagao de multa em favor do
LOCATARIO de 1/30 (um trinta avos) do valor mensal da locagao, por dia de atraso,
exceto se comprovado que o atraso ndo se deu por desidia do(a) LOCADOR(A).

XXIV — DO SEGURO DO IMOVEL

A partir da assinatura deste contrato, o LOCATARIO obriga-
se a segurar o imovel ora locado, no qual o(a) LOCADOR(A) constard como
beneficiaria.

XXV - DO VALOR DO CONTRATO

Nos termos da Clausula X, o valor total do presente contrato,
por estimativa, serd de R$ XXXXXOOLXX  (XXXXXXXXXXXXXX) = (R$
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XX XXX, XX x 120 meses), onerando a despesa nos subelementos 3.3.90.36.91 -
Aluguéis de Imoveis - Pessoa Fisica.

XXVI — DO USO E DESTINACAO DO IMOVEL

Obriga-se o LOCATARIO a n3o transferir este contrato, nem
sublocar ou emprestar o imovel, no todo ou em parte, sem a prévia autorizagao, por
escrito, do(a) LOCADOR(A), obrigando-se a tdo somente usa-lo para os fins aque
se destina.

Paragrafo Primeiro: Excetua-se ao caput dessa clausula o
disposto na Resolugao CNJ n°® 652/2025, permitindo-se a destinacdo de espacos
no imével ocupado a OAB, Ministério Publico e Defensoria Publica, bem como a
outros orgaos, desde que comprovado o interesse publico e do servigo judiciario.

Paragrafo Sequndo: Excetua-se ao caput dessa clausula a
destinacdo, pelo LOCATARIO, de espacos no imével ocupado com a finalidade de
instalacao de lanchonetes (e congéneres), bem como agéncias e postos bancarios,
em carater gratuito ou oneroso, desde que comprovado o interesse publico e do
servigo judiciario.

XXVII — DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS

Para os fins da Lei Geral de Protecdo de Dados, a
CONTRATADA, declara ter recebido e concordado com a Politica de Privacidade
e Protecao de Dados do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e que adere
as acgdes determinadas no Termo de Confidencialidade e Protegcdao de Dados
(Anexo V), o qual passa a fazer parte integrante deste contrato.

XXVIII — DAS DISPOSICOES FINAIS

1) O(A) LOCADOR(A), sempre que solicitado(a) pelo
LOCATARIO para se manifestar sobre consultas relacionadas & execucdo de
servicos, obras, ou outras questdes relativas ao imoével, devera atender a
solicitacdo no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos.

2) O LOCATARIO renuncia ao direito de preferéncia previsto
no artigo 27 da Lei n°® 8.245/91 (Lei de Locagdes de Imoveis Urbanos), no caso de
venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessao, devendo o(a)
LOCADOR(A), porém, observar disposto no Paragrafo primeiro, da Clausula XXI,
deste contrato.

3) Para atendimento da finalidade prevista nas Clausulas X e
Xl deste instrumento, o(a) LOCADOR(A), em razdo do disposto no Decreto
Estadual n° 52.205/2007, devera providenciar o cadastramento junto ao SICAF —
Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores.

4) Os soécios da LOCADORA (pessoa juridica) ou o(a)
LOCADOR(A) (pessoa fisica), sob as penas da lei, declaram que ndo possuem
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grau de parentesco em linha reta, colateral ou por afinidade, até o 3° grau inclusive,
com membros ou juizes vinculados ao Tribunal de Justiga do Estado de Sao Paulo,
ou com servidor investido em cargo de diregdo e de assessoramento, nos termos
do art. 2°, V e VI, da Resolugdo CNJ n° 7/2005 (Anexo lII).

Paragrafo unico: Em caso de superveniente alteragcao da
situagao de fato ou juridica do(a) LOCADOR(A) que viole o disposto no item 4, o
LOCATARIO devera ser notificado no prazo de 5 (cinco) dias corridos para
deliberag&o acerca da viabilidade do prosseguimento ou rescisdo contratual.

5) O LOCATARIO tera o prazo de 120 (cento e vinte) dias
corridos, para responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro, nos termos do inciso XI, artigo 92 da Lei 14.133/2021.

XXIX - DO FORO

Para dirimir as questbes oriundas deste contrato, sera
competente o Foro da Comarca de Sao Paulo.

NADA MAIS. Lido e achado conforme pelas partes, lavrou- se
este contrato, assinado pelos ora contratantes, atendidas as formalidades legais.

Sao Paulo,

FRANCISCO EDUARDO LOUREIRO
Presidente do Tribunal de Justica
(assinado digitalmente)

NOME DO(A) LOCADOR(A)
representada por Nome(s) do(s) sécio(s) representante(s), se o caso

Testemunhas:

Nome: Nome:

R.G.: R.G.:

(assinado digitalmente) (assinado digitalmente)
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ANEXO VIII

(Regime Built to Suit (Reforma ou Ampliacao))
PROCESSO DIGITAL N° Ano/Numero

CONTRATO N° 000.XXX/202X

Contrato de locagao que entre si firmam o TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO e (NOME(S)
DO(S) INTERESSADO(S)), relativo ao(s) imovel(is)
situado(s) na (Endereco Completo do Imovel), destinado a
abrigar as dependéncias das Nomenclatura(s) da(s)
unidade(s) ocupante(s), conforme prospecgdo de
mercado realizada através do Chamamento Publico n® X
(Processo n° Ano/Numero) e autorizagdo no Processo n°
Ano/Numero, inexigivel a licitagdo/ decorrente da licitagao
Ano Numero, com fundamento no artigo 51/74, inciso V, da
Lein® 14.133/2021 que mutuamente aceitam e outorgam.

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO,
com sede na Praca da Sé, s/n°, inscrito no C.N.P.J./M.F. sob o n°®51.174.001/0001-
93, neste ato representado pelo Excelentissimo Senhor Desembargador
Presidente, Doutor FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA portador da Cédula
de ldentidade R.G. n°® 4.167.601 — SSP/SP e do C.P.F. n° 052.312.558-58, ora
denominado simplesmente LOCATARIO, e NOME(S) DO(S) INTERESSADO(S),
nacionalidade, estado civil, profissdo, portador da Cédula de Identidade R.G n°
XXXX—- SSP/SP e do C.P.F. n® XXXX, ora denominado simplesmente
LOCADOR(A) ou com sede na Endereco Completo, inscrita no C.N.P.J./M.F. sob
0 n% XX XXX XXX/000X-XX, neste ato representada por seu(s) sécio(s), Nome
Completo, nacionalidade, estado civil, profisséo, portador da Cédula de Identidade
R.G n® XXXX— SSP/SP e do C.P.F. n® XXXX ora denominada simplesmente
LOCADOR(A);

CONSIDERANDO:

- Que o(a) LOCADOR(A) é senhor(a) e legitimo(a) possuidor(a), titular do dominio
e da posse indireta do IMOVEL situado na Endereco Completo, com &rea
construida de XXXX m?, registrado na matricula n® XXXX, do X° Oficial de
Registro de Imdéveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de XXXX — SP;

- Que o(a) LOCADOR(A) se compromete neste ato, mediante as disposi¢oes
estabelecidas neste instrumento, nas Premissas Construtivas (Anexo |) e no
Plano de Ocupacgéao (Anexo Il), que integram o presente contrato, a promover
obras de reforma, ampliacdo ou adaptacao descritas na Clausula Il deste
instrumento, perfazendo area construida de, aproximadamente, XXX.XX (valor
por extenso) metros quadrados, em atendimento ao Edital de chamamento;
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- Que o(a) LOCADOR(A) deseja locar o imével nas condi¢gdes pactuadas neste
instrumento para o LOCATARIO, o qual por sua vez, deseja nele abrigar a
especificacao da ocupacao;

- Que o presente Contrato de Locagao nao exige procedimento licitatorio/decorre
de procedimento licitatorio,conforme autorizagdo no Processo n° Ano/Numero,
com fundamento nos artigos 51 e 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021;

- Que, nos termos dos arts. 89, 92, 104, 148 e 149 da Lei n® 14.133/21 c/c o art.
54-A da Lei n° 8.245/1991 (incluido pela Lei n® 12.744, de 19 de dezembro de
2012), na modalidade built to suit admite-se excepcionalmente, a contratacéo
direta, por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021 e, também, mediante procedimento licitatério, nos termos do art. 51
da Lei n® 14.133/2021;

Que as partes tém entre si justo e contratado, sob as seguintes Clausulas e
condicdes, que mutuamente aceitam e outorgam:

- DO OBJETO

O objeto do presente instrumento é a locagcao do imdvel situado
na (ENDEREGO), destinado a abrigar as dependéncias do (FORUM), conforme
autorizacdo constante no Processo n° Ano/Numero, conforme prospeccédo de
mercado realizada através do Chamamento Publico n® X (Processo n°
Ano/Numero) e autorizagcdo no Processo n°® Ano/Numero, inexigivel a licitagao/
decorrente da licitagdo Ano Numero, com fundamento no artigo 51/74, inciso V, da
Lei n® 14.133/2021 e na Lei Federal n°® 8.245, de 18 de outubro de 1.991.

Il — DA REFORMA, AMPLIACAO E ADAPTACAO DO PREDIO

O(A) LOCADOR(A) devera realizar as suas exclusivas
expensas todas as obras de reforma, ampliacdo e adaptacao no imével necessarias
ao uso a que se destina, em conformidade com o Anexo | — Premissas Construtivas
e o Anexo |l — Plano de ocupacéo, elaborados pelo LOCATARIO, que fazem parte
do presente instrumento.

Paragrafo Primeiro: Caso ocorra a necessidade de
modificacdo de projeto por iniciativa do(a) LOCADOR(A), a solicitagéo,
devidamente justificada, devera ser encaminhada ao LOCATARIO juntamente com
o croqui detalhado, indicando a localizagdo dos servicos, memoria de calculo,
unidade de fornecimento, bem como os materiais e mao de obra a serem utilizados,
ficando a cargo do(a) LOCADOR(A) todas as despesas decorrentes de tal
modificacdo, sem qualquer 6nus ao LOCATARIO, independentemente da solugéo
adotada e apds a aprovacao das partes.

Paragrafo Sequndo: Caso o(a) LOCADOR(A) antecipe a
execucao de qualquer obra antes da aprovacao dos projetos executivos, pelo
LOCATARIO, e em sendo constatada a necessidade de refazimento parcial ou total
dos servigos, o custo financeiro e a reparagao serao de exclusiva responsabilidade
do(a) LOCADOR(A).
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Paragrafo Terceiro: A conclusdo das obras pelo(a)
LOCADOR(A) e a assinatura do “Termo de Recebimento Definitivo do Prédio”
(Anexo 1) pelo LOCATARIO, previsto na Clausula VII, constituirdo condigdo
suspensiva do inicio do pagamento dos aluguéis.

Paragrafo Quarto: Por se tratar de substancial reforma,
ampliagdo e adaptacao, aplicar-se-a o disposto no artigo 54-A da Lei n°® 8.245/1991
ao presente contrato.

Il - DA ESTRUTURA, DIMENSAO E DEPENDENCIAS

O imovel devera ser construido/ampliado em conformidade
com as Premissas Construtivas (Anexo |) e Plano de Ocupacao (Anexo Il), que
integram este contrato, devidamente adequado a instalacdo especificacdo da
ocupacao, se houver estacionamento no projeto colocar o texto a sequir (area esta
que engloba, além das dependéncias aqui referidas, um estacionamento com,
aproximadamente, XXX (valor por extenso) vagas cobertas e XXX (valor por
extenso) vagas descobertas, sem manobrista).

Paragrafo Unico: O(a) LOCADOR(A) devera entregar o
imével com sistema de climatizagao instalado para todos os ambientes do prédio,
exceto areas molhadas e corredores, em conformidade com o item 6.9 do Anexo | —
Premissas Construtivas e com o Anexo Il — Plano de Ocupacéo, incluindo controle
individual de temperatura por ambiente/sala e equipamentos de ventilacdo e
exaustdo onde necessarios, tudo devidamente dimensionado, instalado e em
perfeito funcionamento, sob pena de impedir o recebimento definitivo do prédio e
ensejar a aplicagao da multa prevista no Paragrafo Terceiro da Clausula V, pelo
periodo em que perdurar o inadimplemento.

IV - DA AREA CONSTRUIDA/AMPLIADA

Se o(a) LOCADOR(A) e o LOCATARIO, apés a conclus&o
do projeto, devidamente aprovado pela Prefeitura de Comarca, verificarem
divergéncia entre a metragem convencionada neste instrumento e a efetivamente
construida/ampliada, procederdo, excepcionalmente, a respectiva retificacéo,
mediante termo aditivo firmado entre as partes contratantes, de forma a adequar o
valor do aluguel mensal constante da Clausula X a area efetivamente locada,
sempre de acordo com os principios da razoabilidade e da proporcionalidade,
limitando-se tal acréscimo a até 5% da metragem convencionada, analogamente
ao disposto no art. 500 da Lei n® 10.406/2002 e nos termos do art. 54-A da Lei n°®
8.245/1991.

V — DO PRAZO PARA EXECUCAO DAS OBRAS DE REFORMA, ADAPTACAO
E CONSTRUCAO DO PREDIO

Os prazos para a execugéo dos servigos a serem seguidos
pelo(a) LOCADOR(A) e pelo LOCATARIO encontram-se no cronograma
estabelecido nas Premissas Construtivas (Anexo |), devendo o prédio ser entregue
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em até 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da assinatura do presente
instrumento. )
Sempre que solicitado pelo LOCATARIO, o(a)

LOCADOR(A) apresentara relatério sobre o andamento dos processos de
licenciamento nos 6rgaos publicos.

Paragrafo Primeiro: O(a) LOCADOR(A) na
impossibilidade de cumprimento do prazo estabelecido no “caput” desta clausula
devera solicitar a sua dilagdo, por escrito, ao LOCATARIO, devidamente
acompanhada das razdes ensejadoras do atraso, para avaliagao e eventual aceite
deste, nao podendo referido prazo exceder a 90 (noventa) dias, salvo:

a) se o descumprimento decorrer de modificagdes no
projeto pelo LOCATARIO, apds a entrega do Plano de
Ocupacao (Anexo Il) e/ou das Premissas Construtivas
(Anexo I);

b) se o atraso for decorrente de entraves na tramitagéo dos
procedimentos de aprovagao dos projetos junto aos 6rgaos
competentes, desde que ndo motivado por falta de
providéncias por parte do(a) LOCADOR(A) em tempo
oportuno, o qual devera estar expressamente comprovado;
e,

c) ocorréncia de caso fortuito ou por for¢a maior, ou,
ainda, por fato de terceiro que ndao motivado por desidia
do(a) LOCADOR(A).

Paragrafo _Segundo: Em havendo quaisquer das
hipéteses previstas nas alineas acima referidas, novo prazo para a entrega do
prédio ao LOCATARIO sera fixado, de comum acordo entre as partes, mediante a
formalizagao do termo aditivo.

Paragrafo Terceiro: A inobservancia da obrigacao
prevista no “caput” e/ou no paragrafo primeiro desta clausula, por culpa exclusiva
do(a) LOCADOR(A), permitira ao LOCATARIO aplicar multa diaria equivalente a
1/30 (um trinta avos) do valor mensal da locagao, pelo periodo em que perdurar o
inadimplemento, a qual incidira até o recebimento definitivo das obras de
construcao do prédio, ficando excetuada tal aplicacdo se ocorrer qualquer das
hipéteses elencadas nas alineas descritas no paragrafo primeiro desta clausula.

Paragrafo Quarto: Por se tratar de substancial reforma, o
disposto no artigo 54-A da Lei n° 8.245/1991 aplicar-se-a ao presente contrato.
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VI - DA FISCALIZACAO

O LOCATARIO designara grupo de funcionarios para, a
qualquer tempo, vistoriar e acompanhar o desenvolvimento das obras, sempre que
entender necessario, reservando-se o direito de solicitar o refazimento dos
servigos, cuja execugao for considerada em desacordo com as normas € com o
projeto aprovado.

Paragrafo Primeiro: Caso o LOCATARIO repute necessario
o acompanhamento da vistoria por técnicos do(a) LOCADOR(A), devera notifica-
lo(a) com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas.

Paragrafo _Sequndo: Fica facultado ao(a) LOCADOR(A)
credenciar empresa de engenharia ou engenheiro contratado para atender, no que
for cabivel, as reclamacées e sugestdes do LOCATARIO, mediante comunicagio
escrita, exclusivamente.

VIl — DA CONCLUSAO DAS OBRAS E DO RECEBIMENTO DEFINITIVO DO
PREDIO

O(a) LOCADOR(A), apés a conclusao das obras descritas na
Fase 1 das Premissas Construtivas (Anexo 1), devera solicitar, por escrito, ao
LOCATARIO, a realizacdo de vistoria para eventual recebimento definitivo do
prédio, mediante o envio dos documentos mencionados no referido Anexo.

Paragrafo _Primeiro: O LOCATARIO analisara os
documentos enviados pelo(a) LOCADOR(A) e, inexistindo pendéncias, agendara
a vistoria para eventual recebimento definitivo do prédio.

Paragrafo Segundo: Uma vez realizada a vistoria pelo
LOCATARIO e constatado o atendimento integral das Premissas Construtivas
(Anexo 1), procedera no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, a contar da
solicitagdo acima referida, a assinatura do respectivo “Termo de Recebimento
Definitivo do Prédio” (Anexo Il), que faz parte integrante deste contrato.

Paragrafo Terceiro: Caso sejam detectadas irregularidades
ou falhas na execugéo que nédo impecam o recebimento definitivo do prédio, serdo
elas anotadas pelo LOCATARIO como pendéncias no referido contrato, em
relatério elaborado exclusivamente para esse fim, com as especificacboes
detalhadas, devendo o(a) LOCADOR(A) regulariza-las em até 30 (trinta) dias
corridos, contados da data da sua lavratura.

Paragrafo Quarto: Pendéncias que ndo impedem o
recebimento definitivo do prédio consistem em pequenos reparos de acabamento,
Cuja execugao nao impega a ocupagdo nem importe em prejuizo do regular
funcionamento das unidades a serem transferidas para o imovel ora locado.
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Paragrafo Quinto: No caso de descumprimento da obrigagao
prevista no caput desta clausula, fica facultado ao LOCATARIO aplicar a multa
prevista no Paragrafo Terceiro da Clausula V do presente instrumento.

Paragrafo Sexto: Em havendo pendéncias que impecam o
recebimento definitivo do prédio, serd emitido pelo LOCATARIO “Termo de
Notificacdo” (Anexo Ill), circunstanciado com as anotagdes expressas das
pendéncias verificadas na vistoria, as quais deverdao ser imediatamente
regularizadas pelo(a) LOCADOR(A), ficando sujeita a multa prevista no Paragrafo
Terceiro da Clausula V deste contrato, pelo periodo em que perdurar o
inadimplemento, devendo, ainda, ser providenciada a regularizagdo daquelas
consideradas nao impeditivas ao recebimento definitivo do prédio, na forma e prazo
referidos no Paragrafo Segundo desta clausula.

Paragrafo Sétimo: Entende-se por pendéncias que impedem
o recebimento definitivo do prédio:

a) aquelas ndo enquadradas no Paragrafo Terceiro desta
clausula;

b) a ndo adogdo de qualquer das providéncias constantes
das Premissas Construtivas (Anexo I); e

c) a nao apresentacdo de qualquer dos documentos
previstos no item 6.18 das Premissas Construtivas
(Anexo I).

Paragrafo Oitavo: Excepcionalmente, o LOCATARIO
podera atestar o recebimento definitivo do prédio caso nao haja impedimento fatico
a ocupagdo do imovel e caso seja apresentado pelo(a) LOCADOR(A) o
comprovante (protocolo) das providéncias adotadas para obtencido de
documento(s) exigido (s) pelo Poder Publico.

VIl - DO PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 126 (cento
e vinte e seis) meses, sendo 06 (seis) meses para execugao das obras pelo(a)
LOCADOR(A), nos termos da Clausula V, caput, e 120 (cento e vinte) meses para
a locacgao, contados a partir do recebimento definitivo do prédio, conforme o
disposto nas Leis n. 14.133/21 e 8.245/91.

Paragrafo Primeiro: Tratando-se de LOCADOR(A) pessoa
fisica, na hipotese da vigéncia da locagao inicial somada ou ndo com suas
posteriores prorrogagdes alcangar prazo igual ou superior a 10 (dez) anos, sera
necessaria a vénia conjugal, conforme disposto no artigo 3° da Lei n°® 8.245/1991.1X
— DA PRORROGACAO CONTRATUAL

Findo o prazo constante da Clausula VIIl, o contrato podera
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ser prorrogado mediante formalizagdo de termo aditivo, salvo se até 180 (cento e
oitenta) dias antes do término avencado ou de cada uma de suas prorrogagdes
houver oposicao pelo(a) LOCADOR(A), por escrito, mediante notificagdo por
intermédio do Oficial de Registro de Titulos e Documentos.

Paragrafo Primeiro: A denuncia pelo LOCATARIO sera
regida pelo disposto na Clausula XIX e a notificagao ao(a) LOCADOR(A) ocorrera
por oficio numerado, assinado pelo (a) gestor(a) do presente Contrato.

Paragrafo Segundo: Em razdo da vedagao a Administragao
da contratagdo por prazo indeterminado, ndo se aplica o disposto no paragrafo
unico do art. 56 da Lei n° 8.245/91, bem como nao se admite a prorrogagao de
contrato vencido.

Paragrafo Terceiro: Findo o prazo constante da Clausula VIl
sem a formalizagdo do respectivo Termo Aditivo para prorrogacéo da vigéncia
contratual, ficara vedada a incidéncia de reajuste nos termos do artigo 2° do
Decreto estadual n® 40.177/95.

X - ALUGUEL

O valor mensal do aluguel convencionado entre as partes é
de R$ XXXX (XXXX).

XI— DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

O aluguel mensal sera devido por més vencido e pago no 10°
(décimo) dia util subsequente ao vencimento, por crédito em conta do(a)
LOCADOR(A) no Banco do Brasil S/A, observado o disposto na Clausula Xlll deste
contrato.

Paragrafo Primeiro: Os aluguéis serdo devidos somente a
partir da data de assinatura pelo LOCATARIO do “Termo de Recebimento
Definitivo do Prédio” (Anexo Il) previsto na Clausula VII.

Paragrafo Sequndo: Na hipétese de, ao final da locagao, ser
necessaria a realizagdo de obras pelo LOCATARIO para restituicdo do imével ao(a)
LOCADOR(A) nas condigbes iniciais (salvo as hipoteses previstas na Clausula
XVII), os aluguéis serdo devidos somente até a data de disponibilizacdo das
chaves, condicionada a prévia realizacdo de Vistoria de Devolugdo do Imdével,
independentemente da realizagdo dos reparos necessarios.

Paragrafo Terceiro: No caso de o pagamento dos aluguéis
ocorrer apos o vencimento, ressalvado o disposto na Clausula XIlll, ficara sujeito a
incidéncia de atualizagdo monetaria, com base na taxa de variagdo da Unidade
Fiscal do Estado de S&o Paulo - UFESP, nos termos do artigo 74, da Lei Estadual
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n° 6.544/89, de 22 de novembro de 1989 e legislagdo aplicavel, que devera ser
cobrada administrativamente.

Paragrafo Quarto: O atraso no pagamento dos aluguéis
acarretara, ainda, a incidéncia de juros moratorios sobre a parcela devida, fixados
em 0,5% (meio por cento) ao més e calculados “pro-rata-tempore” desde a data do
inadimplemento até o efetivo pagamento.

Xll - DO REAJUSTE

Decorridos 12 (doze) meses da data de assinatura pelo
LOCATARIO do “Termo de Recebimento Definitivo do Prédio”, o aluguel mensal
vigente a época podera ser reajustado, anualmente, pela variagdo acumulada do
indice de Preco ao Consumidor da Fundacao Instituto de Pesquisas Econémicas —
IPC (FIPE) dos ultimos 12 (doze) meses ou, se for extinto, por outro que o substitua,
a critério da Administracdo, nos termos do Decreto Estadual n°®46.926/2002.

Paragrafo Unico: Se houver modificacéo legal do atual periodo
de reajuste (anual), o aluguel passara a ser reajustado pelo novo periodo fixado na
legislagéo superveniente, obedecidos os indices fixados neste contrato ou os indices
determinados pela nova legislagao, desde que aplicaveis a presente locagao.

Xlll — DA FACULDADE DO LOCATARIO

Conforme estabelece o Decreto n° 41.043/96, nos dois
primeiros meses do exercicio orgcamentario, em razao da possibilidade de atraso
na expedicao das tabelas de distribuicdo do orgamento ou no registro de empenhos
ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrera mora do
LOCATARIO, sendo-lhe facultado pagar os aluguéis vencidos durante o 3°
(terceiro) més.

XIV — DOS IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA

Os impostos de qualquer natureza, taxas, emolumentos e as
contribuicdes de melhoria, incidentes sobre o imdével, bem como aquelas
decorrentes da construcdo, reforma ou adaptacado, que vierem a ser executadas
pelo(a) LOCADOR(A), ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia
do contrato, ou de suas prorrogagdes, correrao por conta exclusiva do(a)
LOCADOR(A).

Paragrafo Unico: O LOCATARIO, a partir da assinatura do
“Termo de Recebimento Definitivo do Prédio”, obriga-se a pagar as despesas de
consumo de agua, esgoto e saneamento, energia elétrica, telefone e outras
relativas as suas necessidades, bem como o pagamento da Taxa de
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Licenciamento, Instalacdo e Funcionamento dos elevadores instalados no prédio.

XV - DAS OBRAS

O LOCATARIO, a partir da assinatura do presente contrato,
podera fazer, por sua conta, mediante autorizagao escrita do(a) LOCADOR(A), as
modificagdes e as obras que julgar necessarias a suas atividades jurisdicionais ou
administrativas, sem direito a retengao ou indenizagao por benfeitoria, as quais se
incorporarao, imediatamente, ao prédio e passarao a pertencer ao patriménio do(a)
LOCADOR(A).

Paragrafo Primeiro: As obras que n&o se agregam ao imovel
e nem interferem na sua estrutura, tais como divisérias e outras adaptacoes
removiveis, ndo necessitardo de aprovagao expressa do(a) LOCADOR(A).

Paragrafo _Sequndo: Excepcionalmente, o LOCATARIO
podera manifestar desinteresse em reaver as benfeitorias mencionadas no
paragrafo anterior, hipétese em que o(a) LOCADOR(A) ficara obrigada, ao final da
locagao a receber o prédio com as referidas adaptacdes, sem onus.

XVI — DA SEGURANCA DO PREDIO

Durante a vigéncia do contrato, tudo quanto constituir obras
de seguranca e higiene do imdvel, para conserva-lo ao estado de servir ao uso a
que se destina (como aquelas que interessem a estrutura integral do imével ou a
reposicao de suas condicdes de habitabilidade, empenas, pogcos de aeragao e
iluminagao, esquadrias externas, instalagdo de equipamentos de seguranga e de
incéndio), correra por conta exclusiva do(a) LOCADOR(A).

Paragrafo Primeiro: Sera de exclusiva responsabilidade
do(a) LOCADOR(A) providenciar, imediatamente apds o vencimento do respectivo
prazo de validade do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), as
atualizagdes do referido documento no 6rgao competente.

Paragrafo Sequndo: Caso seja verificada a auséncia ou
modificagdo de algum equipamento que componha o sistema de segurancga, de
forma a impedir o(a) LOCADOR(A) de proceder a atualizagdo do AVCB prevista no
Paragrafo Primeiro desta clausula, o LOCATARIO sera notificado para regularizar
tal pendéncia.

XVII - DA CONSERVACAOQO

Durante a vigéncia do presente contrato, o LOCATARIO
devera manter o imovel em boas condi¢cdes de limpeza e conservacéo a fim de,
quando finda a locagao, restitui-lo ao(a) LOCADOR(A) no estado em que o
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recebeu, com excegdo do seguinte:

a) das modificagcbes e as obras regularmente autorizadas
pelo(a) LOCADOR(A);

b) do disposto nos Paragrafos da Clausula XV;

c) dos equipamentos e sistemas mantidos pelo(a)
LOCADOR(A); ou

d) das deterioragbes decorrentes do uso normal do
imovel.

XVIIl — DOS REPAROS NECESSARIOS

O LOCATARIO notificara o(a) LOCADOR(A), por escrito,
quanto a necessidade de execugcdo das obras de seguranca de sua
responsabilidade previstas na Clausula XVI e, se no prazo de 30 (trinta) dias
corridos, o(a) LOCADOR(A) nao tiver tomado as providéncias cabiveis, o
LOCATARIO mandara executar os servigos, descontando-se do aluguel, pela terca
parte, até a solugao do débito, o valor corrigido das despesas.

Paragrafo Unico: Na hipétese de obras de carater urgente,
estas deverao ser imediatamente atendidas pelo(a) LOCADOR(A), sob pena de
execucao dos servicos a mando do LOCATARIO e desconto do valor corrigido no
aluguel, nos termos supra.

XIX — DA RESCISAO PELO LOCATARIO

A rescisdo do Contrato pelo LOCATARIO podera se dar na
forma e com as consequéncias previstas nos artigos 137 a 139, da Lei Federal n°
14.133/21, em sua redagéao atual, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades a que
aludem os artigos 155 a 163 da mesma lei.

Paragrafo Primeiro: Nas demais hipoteses de interesse
pUblico, este contrato podera ser rescindido pelo LOCATARIO a qualquer tempo,
sem qualquer direito a indenizagdo ou multa, mediante aviso expresso com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias corridos, observado o disposto no
Paragrafo Sétimo.

Paragrafo _Segundo: Na hipotese de desapropriagdo do
imével locado, ficardo, LOCADOR(A) e LOCATARIO, desobrigados de todas as
clausulas deste contrato, a partir da data de emissao provisoéria ou definitiva na
posse, declarada administrativa ou judicialmente, nos termos do Decreto-Lei n°
3.365/1941.

Paragrafo Terceiro: Considera-se finda a ocupacédo com a
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realizagdo da vistoria e disponibilizagdo das chaves ao(a) LOCADOR(A), nos
termos da Clausula XX.

Paragrafo Quarto: O(a) LOCADOR(A), mediante assinatura
de Termo de Rescisdo, dara plena quitacdo em relagao aos aluguéis vencidos e
despesas de consumo, independentemente da realizacdo dos reparos
eventualmente necessarios (nos termos da Clausula XX).

Paragrafo Quinto: Eventuais prejuizos comprovadamente
ocorridos e apurados em laudo especifico poderdo ser ressarcidos ao(a)
LOCADOR(A) nos termos do art. 149, da Lei n° 14.133/21 e do Decreto Estadual
n° 40.177/1995, mediante concordancia das partes em relacdo aos valores e
assinatura do respectivo Termo de Quitagéo.

Paragrafo Sexto: O(a) LOCADOR(A) é responsavel pelo
ressarcimento da integralidade dos danos causados ao LOCATARIO, sem prejuizo
do disposto nos arts. 155 a 163 da Lei n°® 14.133/2021 e art. 107 do Provimento n°
2.724/2023.

Paragrafo Sétimo: O LOCATARIO n3o podera rescindir o
contrato antes de decorridos 60 (sessenta) meses, contados do Termo de
Recebimento Definitivo do imével, sob pena de pagamento de multa ao(a)
LOCADOR(A) correspondente a 30% do valor total dos aluguéis que se venceriam
entre a rescisao e o final do contrato, salvo se a Fazenda do Estado adquirir ou
construir imovel a abrigar o érgdo e unidades que ocupam o prédio locado, ou,
ainda, se sobrevirem razdes de interesse publico decorrente de fato superveniente,
devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal conduta.

XX — DA RESTITUICAO DO IMOVEL

Desocupado o imével o LOCATARIO notificara o(a)
LOCADOR(A), por escrito, facultando-lhe o acompanhamento dos trabalhos de
colheita de elementos para producéo do Laudo de Vistoria de Devolugao do Imovel,
a ser agendada com antecedéncia minima de 48hs (quarenta e oito horas).

Paragrafo Primeiro: O(a) LOCADOR(A) podera se fazer
representar por profissional de sua confianga durante os trabalhos de producdo do
laudo, que tera plenos poderes para acompanha-los, independente de autorizacao
formal.

Paragrafo Segundo: o Laudo de Vistoria de Devolugcdo do
Imével também sera integrado por foto e/ou filmagem, destinadas a registrar, de
modo o mais fiel possivel, o estado do imével e das benfeitorias quando do término
da locacéo.

Paragrafo Terceiro: Apds a emissao do Laudo de Vistoria de
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Devolugdo do Imovel, o(a) LOCADOR(A) devera assina-lo no prazo maximo de 10
(dez) dias corridos, sob pena de incidéncia de multa diaria equivalente a 1/30 (um
trinta avos) do valor mensal da locagao, pelo periodo em que perdurar o
inadimplemento.

Paragrafo Quarto: A ndo assinatura do Laudo de Vistoria de
Devolugédo do Imével pelo(a) LOCADOR(A) ndo impede a cessagao do pagamento
dos aluguéis na data da disponibilizagdo das chaves.

Paragrafo Quinto: As chaves serdao entregues pelo
LOCATARIO ao(a) LOCADOR(A) no ato da vistoria. Na auséncia do(a)
LOCADOR(A) durante a vistoria, as chaves serao colocadas a sua disposi¢ao no
endereco indicado na NOTIFICAGAO prevista no caput, cessando de imediato a
obrigacdo de pagamento dos aluguéis e encargos da locagdo, bem como os
deveres de guarda e conservagao do imével, independentemente da necessidade
de realizagao de obras.

XXl — DA SEGURANCA DA LOCACAO

Durante o prazo previsto na Clausula VIIl, nao podera o(a)
LOCADOR(A) reaver o imovel.

Paragrafo Primeiro: O(a) LOCADOR(A) obriga-se, ainda, no
caso de venda do imével, a fazer constar da escritura, expressamente, a obrigagéo
de as condi¢gdes deste contrato e suas prorrogagdes serem, integralmente,
respeitadas pelo novo proprietario. Para este fim, o LOCATARIO providenciara o
registro do presente contrato e respectivos Termos Aditivos na matricula
correspondente do Oficial de Registro de Iméveis, na forma da lei, no prazo de até
30 (trinta) dias apds suas respectivas formalizagoes.

Paragrafo Sequndo: O(a) LOCADOR(A) obriga-se a manter,
durante toda a vigéncia do contrato todas as condic¢des iniciais, conforme previsto
no art. 92, XVI, da Lei n°® 14.133/21.

XXIl— DA MANUTENCAO DOS EQUIPAMENTOS E SISTEMAS PREDIAIS

Todos os equipamentos e sistemas prediais instalados na
edificacdo deverdao ser entregues em perfeito estado de conservagdo e
funcionamento, devendo, o(a) LOCADOR(A), providenciar as suas exclusivas
expensas a assisténcia técnica preventiva e corretiva integral (incluindo
substituicido de pecas), através de empresa especializada para manutencéo,
pelo prazo de 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura do “Termo de
Recebimento Definitivo do Prédio” (Anexo I1), pelo LOCATARIO. Apds os 12 (doze)
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meses a que se refere esta clausula, competira exclusivamente ao LOCATARIO a
manutencdo dos referidos equipamentos, através de contratacdo de empresa
especializada, mediante procedimento licitatorio.

Paragrafo Unico: Cabera ao LOCATARIO o acionamento
direto das solicitagbes de assisténcia técnica junto as empresas contratadas pelo(a)
LOCADOR(A) para os servigos previstos nesta clausula. Caso referidas empresas
n&o atendam a demanda do LOCATARIO, este podera acionar o(a) LOCADOR(A)
para que sejam tomadas as providéncias cabiveis, podendo, a seu exclusivo
critério, solicitar a outorga de procuragédo, pelo(a) LOCADOR(A) ao
LOCATARIO, a fim de conferir maior agilidade na solucéo da questao.

XXIll- DA REGULARIZACAO DA CONSTRUCAO

O(a) LOCADOR(A) devera, no prazo de 60 (sessenta) dias
corridos contados da data de assinatura do “Termo de Recebimento Definitivo do
Prédio” (Anexo 1l) pelo LOCATARIO, proceder a devida regularizacdo da
construgdo do imoével no Oficial de Registro de Imdveis competente, devendo
encaminhar ao LOCATARIO cépia simples da respectiva Certiddo de Matricula.

Paragrafo _Unico: O ndo cumprimento da obrigagdo
estabelecida no “caput” desta clausula ensejara a aplicagao de multa em favor do
LOCATARIO de 1/30 (um trinta avos) do valor mensal da locagao, por dia de atraso,
exceto se comprovado que o atraso ndo se deu por desidia do(a) LOCADOR(A).

XXIV — DO SEGURO DO IMOVEL

A partir da assinatura deste contrato, o LOCATARIO obriga-
se a segurar o imovel ora locado, no qual o(a) LOCADOR(A) constara como
beneficiaria.

XXV — DO VALOR DO CONTRATO

Nos termos da Clausula X, o valor total do presente contrato,
por estimativa, sera de R$ XXXXXOOLXX  (XXXXXXXXXXXXXX) =
(R$ XX XXX, XX x 120 meses), onerando a despesa nos subelementos 3.3.90.36.91
- Aluguéis de Imoveis - Pessoa Fisica.

XXVl — DO USO E DESTINACAO DO IMOVEL

Obriga-se o LOCATARIO a nao transferir este contrato, nem
sublocar ou emprestar o imovel, no todo ou em parte, sem a prévia autorizagao, por
escrito, do(a) LOCADOR(A), obrigando-se a tdo somente usa-lo para os fins a que
se destina.

Paragrafo Primeiro: Excetua-se ao caput dessa clausula o
disposto na Resolugdo CNJ n° 652/2025, permitindo-se a destinagcao de espacos
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no imével ocupado a OAB, Ministério Publico e Defensoria Publica, bem como a
outros orgaos, desde que comprovado o interesse publico e do servigo judiciario.

Paragrafo Sequndo: Excetua-se ao caput dessa clausula a
destinacdo, pelo LOCATARIO, de espacos no imével ocupado com a finalidade de
instalagao de lanchonetes (e congéneres), bem como agéncias e postos bancarios,
em carater gratuito ou oneroso, desde que comprovado o interesse publico e do
servigo judiciario.

XXVII — DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS

Para os fins da Lei Geral de Prote¢cdo de Dados, a
CONTRATADA, declara ter recebido e concordado com a Politica de Privacidade
e Protecao de Dados do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e que adere
as agdes determinadas no Termo de Confidencialidade e Protegcdao de Dados
(Anexo V), o qual passa a fazer parte integrante deste contrato.

XXVIII — DAS DISPOSICOES FINAIS

1) O(A) LOCADOR(A), sempre que solicitado(a) pelo
LOCATARIO para se manifestar sobre consultas relacionadas a execucéo de
servicos, obras, ou outras questdes relativas ao imével, devera atender a
solicitagdo no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos.

2) O LOCATARIO renuncia ao direito de preferéncia previsto
no artigo 27 da Lei n® 8.245/91 (Lei de Locagdes de Imdveis Urbanos), no caso de
venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo, devendo o(a)
LOCADOR(A), porém, observar disposto no Paragrafo primeiro, da Clausula XXI,
deste contrato.

3) Para atendimento da finalidade prevista nas Clausulas X e
Xl deste instrumento, o(a) LOCADOR(A), em razdo do disposto no Decreto
Estadual n° 52.205/2007, devera providenciar o cadastramento junto ao SICAF —
Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores.

4) Os so6cios da LOCADORA (pessoa juridica) ou o(a)
LOCADOR(A) (pessoa fisica), sob as penas da lei, declaram que ndo possuem
grau de parentesco em linha reta, colateral ou por afinidade, até o 3° grau inclusive,
com membros ou juizes vinculados ao Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo,
ou com servidor investido em cargo de dire¢ao e de assessoramento, nos termos
do art. 2°, V e VI, da Resolu¢cado CNJ n° 7/2005 (Anexo llI).

Paragrafo _unico: Em caso de superveniente alteracdo da
situagao de fato ou juridica do(a) LOCADOR(A) que viole o disposto no item 4, o
LOCATARIO devera ser notificado no prazo de 5 (cinco) dias corridos para
deliberagao acerca da viabilidade do prosseguimento ou rescisao contratual.

5) O LOCATARIO tera o prazo de 120 (cento e vinte) dias
corridos, para responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio
econOmico-financeiro, nos termos do inciso Xl, artigo 92 da Lei 14.133/2021.
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XXIX — DO FORO

Para dirimir as questbes oriundas deste contrato, sera
competente o Foro da Comarca de Sao Paulo.

NADA MAIS. Lido e achado conforme pelas partes, lavrou- se
este contrato, assinado pelos ora contratantes, atendidas as formalidades legais.

Sao Paulo,

FRANSCISCO EDUARDO LOUREIRO
Presidente do Tribunal de Justica
(assinado digitalmente)

NOME DO(A) LOCADOR(A)
representada por Nome(s) do(s) socio(s) representante(s), se o caso

Testemunhas:

Nome: Nome:

R.G.: R.G.:

(assinado digitalmente) (assinado digitalmente)
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