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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade analisar a viabilidade técnica,
administrativa e econdmica da locagao temporéaria de imével destinado a continuidade
das atividades académicas e assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA, em razao da
indisponibilidade temporéria do espago anteriormente utilizado, decorrente de obras de
reforma promovidas pelo Municipio.

A solucao pretendida consiste na locagédo de imével situado a Rua Nagila Jubran, n® 200,
Jardim Europa, Assis/SP, com aproximadamente 370,80 m? de area construida, pelo
periodo inicial de 4 (quatro) meses, podendo haver eventual prorrogagdo caso
permaneca a necessidade administrativa em razdo da ndo conclusdo das obras no
periodo inicialmente estimado.

A contratagéo sera analisada no contexto da hipétese de inexigibilidade prevista no art.
74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, considerando as caracteristicas das
instalac6es e da localizagdo do imovel, a natureza temporaria da necessidade, a
adequacao da estrutura as atividades pretendidas e os demais elementos técnicos,
administrativos e econémicos constantes dos autos.

Dados do Processo:

Memorando n2 3.586/2026

Setor Requisitante: Coordenacgéo das Policlinicas da FEMA — Curso de Medicina
Objeto: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO A RUA NAGILA JUBRAN, N2 200, JARDIM
EUROPA, ASSIS/SP, DESTINADO A INSTALACAO E AO FUNCIONAMENTO

TEMPORARIO DAS ATIVIDADES ACADEMICAS E ASSISTENCIAIS VINCULADAS A
POLICLINICA FEMA.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO PARA CONTRATACAO
Juliana Santos de Nigris Batista Supervisora
Eduardo Aparecido de Souza Chefe de Secao
Vanessa Patricia Fagundes Coordenadora das Policlinicas
Isadora Pelizone de Lima Cintra Assistente Administrativo
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1. OBJETIVO:

1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo analisar a viabilidade
técnica, administrativa e econémica da locacao de imével destinado a instalacao e ao
funcionamento temporario das atividades académicas e assistenciais vinculadas a
Policlinica FEMA.

1.2. O estudo visa identificar e avaliar a solugdo adequada ao atendimento da
necessidade institucional, considerando os requisitos de instalagées, localizacéo,
funcionalidade e disponibilidade necessarios ao desenvolvimento das atividades
pretendidas, bem como as alternativas existentes para atendimento da demanda.

1.3. Serao analisados, ainda, os aspectos relacionados a adequacao do imoével as
necessidades da Administracdo, as condi¢cdes necessarias para sua utilizagéo, a
compatibilidade do valor locativo com o mercado e a vantajosidade da solucao, de
modo a subsidiar a decisao administrativa quanto a contratagao.

1.4. O presente estudo integra a fase de planejamento da contratagédo e servira de
suporte a definicdo dos requisitos, condi¢cées e demais elementos necessérios a
formalizacao da solugéo considerada adequada ao atendimento da necessidade
identificada.

2. NORMATIVOS QUE DISCIPLINAM OS SERVICOS A SEREM CONTRATADOS OU
MATERIAIS A SEREM ADQUIRIDOS

2.1. A contratagdo pretendida serd regida pela Lei Federal n® 14.133/2021, observadas
as normas internas da FEMA aplicaveis ao planejamento, a instrucao e a formalizacao
das contratagdes publicas.

2.2. Nos termos do art. 18 da Lei Federal n® 14.133/2021, a fase preparatéria da
contratacao deve ser caracterizada pelo planejamento e compatibilizada com as
necessidades da Administracao, cabendo ao Estudo Técnico Preliminar evidenciar o
problema a ser resolvido e a solugao que se mostre mais adequada ao atendimento do
interesse publico.

2.3. O art. 51 da Lei Federal n® 14.133/2021 estabelece, como regra, que a locacao de
imoveis devera ser precedida de licitacdo e avaliacao prévia do bem, ressalvada a
hipétese prevista no art. 74, inciso V, da mesma Lei.

2.4. O art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021 prevé a possibilidade de

contratacao direta por inexigibilidade de licitacao para aquisi¢céo ou locacao de imével
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cujas caracteristicas de instalacoes e de localizagcao tornem necessaria sua escolha.

2.5. Para a aplicacdo dessa hipotese, deverdo ser observados os requisitos

estabelecidos no § 5° do art. 74, especialmente:

a) avaliacao prévia do bem, de seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes,

quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do prazo de amortizacao dos

investimentos;

b) certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao

objeto; e

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela

Administracao e evidenciem vantagem para ela.

2.6. A instrugéo da contratacao direta devera observar, ainda, o art. 72 da Lei Federal

n® 14.133/2021, com a reunido dos documentos e manifestagdes pertinentes a

caracterizacdao da demanda, estimativa da despesa, disponibilidade orcamentaria,

habilitacao, razéo da escolha do contratado, justificativa de preco, anélise juridica e

autorizacao da autoridade competente, conforme aplicavel ao caso concreto.

2.7. A contratacao devera observar também os principios que regem as contratagcdes

publicas, especialmente os da legalidade, impessoalidade, eficiéncia, interesse publico,

planejamento, transparéncia, motivagdao, economicidade e seguranca juridica.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

3.1. A presente contratagdo decorre da necessidade de assegurar a continuidade das

atividades académicas e assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA, diante da

indisponibilidade temporaria do imével utilizado para o desenvolvimento dessas

atividades, em raz&o das obras de reforma promovidas pelo Municipio.

3.2. O imével em reforma também abriga unidades municipais de saude. Embora tenha

sido possivel o remanejamento temporario de parte dos servicos municipais para outro

prédio publico, o espaco disponibilizado ndo comporta integralmente as necessidades

académicas e assistenciais relacionadas ao Curso de Medicina da FEMA,

especialmente as atividades praticas desenvolvidas no ambito da Policlinica.

3.3. A necessidade possui carater temporario e esta diretamente relacionada ao

periodo de execucao das obras, sendo indispensavel a disponibilizacdo de espacgo que

permita a manutencao das atividades durante esse intervalo, evitando sua interrupcao

e 0S consequentes prejuizos ao desenvolvimento das atividades académicas
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3.4. Para atendimento da demanda, foram consideradas inicialmente alternativas

envolvendo a utilizagdo de espacgos publicos disponiveis e de instalagdes pertencentes

a prépria FEMA. As anadlises realizadas no processo demonstraram, contudo, que tais

alternativas ndo atendem integralmente as necessidades identificadas, seja em razao

da disponibilidade dos espacos, seja em razao de suas caracteristicas fisicas e

funcionais.

3.5. Considerando a natureza das atividades desenvolvidas, a solucado imobiliaria deve

proporcionar condi¢des fisicas e funcionais compativeis com o atendimento pretendido,

contemplando ambientes suficientes para a realizacao das atividades académicas e

assistenciais, areas de recepgao e espera, instalagdes sanitarias e condicbes de

acessibilidade, além da infraestrutura necessaria ao funcionamento das atividades.

3.6. Soma-se a isso a necessidade de que o imével possa ser utilizado em

prazo

compativel com a demanda institucional, sem depender de intervencdes estruturais

relevantes ou de obras prévias que comprometam o inicio das atividades, tendo em

vista o carater transitério da solugcéo e a necessidade de continuidade das atividades

durante o periodo de reforma.

3.7. Nesse contexto, a locacédo temporaria de imével mostra-se necessaria

para suprir

a indisponibilidade transitoria das instalagdes anteriormente utilizadas, proporcionando

espaco adequado a continuidade das atividades vinculadas a Policlinica FEMA até que

seja possivel o retorno as instalacées destinadas ao seu funcionamento regular.

3.8. A contratagdo, portanto, ndo decorre da simples conveniéncia de obtengao de

novo espago fisico, mas de necessidade concreta e temporaria de continuidade das

atividades institucionais, devendo a solugéo adotada observar os requisitos de

adequacao, funcionalidade, disponibilidade, economicidade e interesse publico.

4. ANALISE DE MERCADO

4.1. Para definicdo da solucdo mais adequada ao atendimento da necessidade, foram

analisadas as alternativas disponiveis para a continuidade temporaria das atividades

académicas e assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA, considerando a

possibilidade de utilizacdo de espacos publicos, de instalagdes existentes na prépria

Fundacao e de locagao de imdvel de terceiros.

4.2. No ambito das alternativas publicas, verificou-se que, embora tenha sido possivel
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o remanejamento temporario de unidades municipais de saude para outro prédio

publico, o espaco disponibilizado ndo comporta integralmente as necessidades
académicas e assistenciais relacionadas as atividades desenvolvidas pelo Curso de
Medicina da FEMA.

4.3. Também foi analisada a possibilidade de utilizacdo de espacos existentes nas
dependéncias da prépria FEMA, tendo sido constatado que as alternativas disponiveis
nao se mostram suficientes para o atendimento da necessidade identificada,
consideradas as caracteristicas e condi¢des requeridas para o desenvolvimento das
atividades.

4.4. Diante da insuficiéncia das alternativas publicas e institucionais analisadas, a
locacao temporaria de imovel de terceiros apresenta-se como solugéo apta ao
atendimento da demanda, desde que o imével reuna condigdes fisicas, funcionais e de
localizagdo compativeis com as atividades pretendidas e permita sua utilizacao em
prazo adequado, sem necessidade de intervengdes estruturais relevantes.

4.5. No levantamento realizado, foi identificado o imével situado a Rua Nagila Jubran,
n® 200, Jardim Europa, Assis/SP, com area construida de aproximadamente 370,80 m?2,
cuja configuracao contempla 8 (oito) salas destinadas a atendimentos/consultérios,
sala de reuniao, recepcao, 3 (irés) areas de espera, cozinha, sanitario com condicoes
de acessibilidade, elevador e espacgo destinado ao armazenamento de residuos de
servicos de saude, entre outros ambientes, caracteristicas compativeis com a
necessidade apresentada.

4.6. A analise realizada nos autos indicou que o imével apresenta condi¢des funcionais
compativeis com a utilizacao pretendida, sem necessidade de intervencdes estruturais
relevantes. Quanto a conectividade, vistoria realizada pelo setor competente identificou
infraestrutura elétrica, cabeamento e pontos de rede nos ambientes. Registra-se,
ainda, que o imoével ja dispde de servigo de internet instalado, cujo acesso sera
disponibilizado a FEMA durante o periodo da locacéo, permanecendo a contratacéo,
manutencgao e o respectivo pagamento sob responsabilidade da locadora, sem
qualquer 6nus para a Fundacao.

4.7. A analise considerou, ainda, a localizagdo do imével e seu histérico de utilizacao
para atividades relacionadas a area da saude, elementos que, associados a
configuracdo dos ambientes, a disponibilidade para utilizagdo e as demais
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caracteristicas verificadas no processo, contribuem para sua adequacao a necessidade

temporaria da Administracao.

4.8. Sob o aspecto econémico, a proposta apresentada estabelece valor mensal de R$

15.000,00 (quinze mil reais). Para afericdo da compatibilidade desse valor com o

mercado, foi realizada pesquisa de valores locativos de imoveis comerciais,

considerando, sempre que disponiveis, elementos como area construida, localizacao,

configuracao e caracteristicas dos imoveis pesquisados.

4.9. Considerando a heterogeneidade das referéncias disponiveis no mercado

imobiliario, a analise ndo se limitou a aplicacao de média aritmética dos valores

anunciados, tendo sido considerada a maior ou menor comparabilidade de cada

referéncia com o imovel pretendido e com a necessidade especifica da Administragéo.

4.10. Os resultados foram consolidados na Avaliagdo Administrativa do Valor Locativo

de Mercado constante dos autos, que concluiu que o valor mensal proposto de R$

15.000,00 encontra respaldo nas referéncias pesquisadas, nao tendo sido identificada

discrepancia que evidenciasse incompatibilidade com os valores de mercado,

consideradas as caracteristicas do imovel e da contratacdo pretendida.

4.11. Registra-se, ainda, que foram excluidas da contratacao as areas de garagem que

nao apresentam necessidade operacional para as atividades pretendidas, reduzindo-se

o valor inicialmente apresentado de R$ 16.500,00 para R$ 15.000,00 mensais, o que

representa reducao de R$ 1.500,00 por més.

4.12. Dessa forma, a andlise das alternativas disponiveis demonstra que a locacao

temporaria de imével de terceiros constitui solucdo adequada para atendimento da

necessidade, e que o imével identificado reune, de forma conjugada, caracteristicas de

instalagéo, localizagdo, funcionalidade e disponibilidade compativeis com a demanda,

apresentando valor locativo respaldado pelas referéncias de mercado analisadas.
5. REFERENCIA A OUTROS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO DO ORGAO

5.1. A presente contratagdo encontra-se vinculada a necessidade institucional de

assegurar a continuidade das atividades académicas e assistenciais desenvolvidas no

ambito da Policlinica FEMA, durante o periodo de indisponibilidade temporaria das

instalac6es regularmente utilizadas.

5.2. A necessidade e os requisitos da solucao vém sendo formalmente instruidos no

processo administrativo, no qual foram registradas as manifestagdes dos setores
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envolvidos, a andlise das alternativas disponiveis para atendimento da demanda, as

condigdes necessérias ao desenvolvimento das atividades e os demais elementos que

subsidiam o planejamento da contratagéo.

5.3. Integram e complementam o planejamento da contratacdo as manifestagées

relativas a indisponibilidade temporaria das instalacdes, anédlise das alternativas de

utilizacao de espacos publicos e institucionais, avaliacao das condi¢cdes do imével

indicado, pesquisa de mercado e Avaliacdo Administrativa do Valor Locativo, bem

como a Justificativa da Escolha do Imével e Demonstragédo da Singularidade e da

Vantagem da Contratacao, documentos que, em conjunto, fundamentam a solucao

pretendida.

5.4. A contratacao devera guardar compatibilidade com o planejamento orgamentario

da Fundacao, mediante indicacdo da dotagdo orcamentaria e demonstragdo da

disponibilidade financeira necessaria ao atendimento da despesa, conforme instrucao

propria nos autos.

5.5. Dessa forma, a solugédo n&o constitui medida isolada, mas decorre de necessidade

administrativa formalmente identificada e encontra-se integrada aos demais atos de

planejamento e instrucao produzidos no processo, em observancia aos principios do

planejamento, eficiéncia, economicidade e interesse publico.
6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

6.1. A contratacao devera assegurar a disponibilizagdo de imdvel apto ao

funcionamento temporario das atividades académicas e assistenciais vinculadas a

Policlinica FEMA, em condicoes compativeis com as necessidades institucionais

identificadas no processo.

6.2. O imével devera apresentar configuracéo fisica e funcional adequada ao

desenvolvimento das atividades pretendidas, contemplando ambientes suficientes para

atendimentos e demais atividades académico-assistenciais, bem como espacos de

apoio necessarios ao seu regular funcionamento.

6.3. Para atendimento da demanda, constituem requisitos relevantes da solugao

imobiliaria:

a) disponibilidade do imével para utilizacdo em prazo compativel com a necessidade da

Administracao;

b) quantidade e disposicdo de ambientes compativeis com as atividades a serem
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desenvolvidas;

c) existéncia de areas destinadas a recepcao e espera;

d) instalagbes sanitarias e condigdes de acessibilidade compativeis com a utilizagao

pretendida;
e) condi¢cdes de infraestrutura elétrica e de conectividade necessarias ao

funcionamento das atividades;

f) espaco adequado para as atividades de apoio e para 0 armazenamento de residuos

decorrentes dos servicos desenvolvidos;
g) localizacao compativel com a finalidade da contratacao; e
h) possibilidade de utilizacdo sem necessidade de intervencdes estruturais

considerando o carater temporario da solugéo.

relevantes,

6.4. O imdvel identificado no processo, situado a Rua Nagila Jubran, n® 200, Jardim

Europa, Assis/SP, apresenta aproximadamente 370,80 m2 de area construi
conforme levantamento constante dos autos, de 8 (oito) salas destinadas a

da e dispoe,

atendimentos/consultérios, sala de reunido, recepgao, 3 (irés) areas de espera,

cozinha, sanitario com condi¢cdes de acessibilidade, elevador e espacgo destinado ao

armazenamento de residuos de servicos de saude, entre outros ambientes.

6.5. Quanto a infraestrutura de conectividade, o imével devera manter disponiveis a

estrutura de cabeamento, os pontos de rede e o servigo de internet existente no local.

O acesso a internet sera disponibilizado a FEMA durante toda a vigéncia da locagao,

permanecendo sob responsabilidade da locadora a contratacdo, manutencéo e o

pagamento do servico, sem qualquer custo, reembolso ou ressarcimento pela

Fundacao.

6.6. A locacao devera compreender somente as areas necessarias ao atendimento da

demanda da FEMA, nao integrando a contratagdo as areas de garagem e demais

dependéncias que tenham sido consideradas desnecessarias para a utilizacao

pretendida.

6.7. O imével devera ser disponibilizado em condi¢des adequadas de uso e

conservacgao, permanecendo o locador responsavel pelas obrigacdes que lhe forem

atribuidas no instrumento contratual, enquanto a FEMA devera observar as
de utilizagdo, conservacao e restituicao do imével definidas na contratagcao.
6.8. A contratacao tera natureza temporaria, devendo sua vigéncia ser esta
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instrumento contratual de acordo com a necessidade inicialmente identificada. Eventual

prorrogacao ficara condicionada a permanéncia da necessidade administrativa, a

manutencgao da vantajosidade e a prévia e expressa manifestagdo da Administragéo,

nao se admitindo renovacao automatica.

6.9. A contratacao devera ser formalizada com a comprovacéao da legitimidade da parte

contratada para disponibilizar o imovel a FEMA, além da documentacao de habilitagdo

e regularidade exigivel para a formalizagdo do ajuste.

6.10. As responsabilidades relativas a conservacao do imovel, limpeza, gerenciamento

dos residuos, encargos e demais condi¢des de utilizagcao deverao ser expressamente

disciplinadas no instrumento contratual. Durante o periodo de efetiva utilizagdo do

imovel, ficardo a cargo da FEMA as despesas correspondentes ao consumo de agua e

esgoto e de energia elétrica, bem como o IPTU proporcional ao periodo da locagéo.

6.10.1. As unidades consumidoras de agua/esgoto e energia elétrica permanecerdao em

nome do proprietario ou da locadora, ndo sendo necessaéria a transferéncia de

titularidade para a FEMA, considerando o carater temporario da contratacéo.

6.10.2. As despesas referidas no item anterior serdo objeto de ressarcimento a

locadora, mediante apresentacao das respectivas faturas, contas ou documentos

oficiais de cobrancga, acompanhados dos elementos necessarios a comprovacao do

valor devido e de sua correspondéncia com o periodo de responsabilidade da FEMA,

ficando o pagamento limitado aos valores efetivamente devidos.

6.10.3. Sempre que possivel, deverdo ser registradas as leituras dos medidores de

agua e energia elétrica no inicio e no encerramento da ocupacao, para delimitacao do

consumo atribuivel ao periodo de utilizacao do imével pela FEMA.

6.10.4. O ressarcimento do IPTU ficara limitado a parcela proporcional ao periodo de

efetiva locagao, calculada com base no lancamento oficial do tributo.

6.10.5. Nao serao de responsabilidade da FEMA débitos relativos a periodos anteriores

ou posteriores a ocupacao do imével, nem multas, juros, encargos moratérios ou outros

acréscimos decorrentes de inadimplemento imputavel ao proprietério ou a locadora.

6.11. O acompanhamento da execucao devera ser realizado por gestor e/ou fiscal

formalmente designado, cabendo-lhe verificar a disponibilizagdo e manutencao do

imovel nas condi¢des contratadas, registrar eventuais ocorréncias e adotar as

providéncias necessarias ao adequado cumprimento do ajuste.
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7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

7.1. A estimativa do valor da locacéo foi definida a partir da proposta apresentada para

o imovel situado a Rua Négila Jubran, n® 200, Jardim Europa, Assis/SP, no valor

mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), correspondente exclusivamente ao aluguel

do imével.

7.2. Considerando o periodo inicialmente estimado de 4 (quatro) meses, o valor

estimado do aluguel corresponde a R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), sem

prejuizo de

eventual prorrogacdo, caso permaneca a necessidade administrativa e sejam

atendidos os requisitos legais e contratuais pertinentes.

7.3. Para afericdo da compatibilidade do valor proposto com o mercado, foi

realizada

pesquisa de valores locativos de imoveis comerciais, posteriormente consolidada na

Avaliagdo Administrativa do Valor Locativo de Mercado, considerando, sempre que

disponiveis, elementos como area construida, localizagao, configuracao, caracteristicas

fisicas e potencial de utilizagdo dos imdveis pesquisados.

7.4. Em razao das particularidades proprias do mercado imobiliario e da

heterogeneidade dos imdveis encontrados, a analise ndo se restringiu a aplicagéo de

média aritmética dos valores anunciados. As referéncias foram examinadas conforme

seu grau de comparabilidade com o imével pretendido, especialmente quanto a area,

caracteristicas, localizagao e condi¢des de utilizagéo.

7.5. A avaliagao realizada demonstrou que o valor mensal de R$ 15.000,00 encontra

respaldo nas referéncias de mercado pesquisadas, nao tendo sido identificada

discrepancia que evidenciasse incompatibilidade do valor proposto com o mercado,

consideradas as caracteristicas especificas do imével e da contratagéo.

7.6. Registra-se, ainda, que a proposta inicialmente considerada contemplava valor

mensal de R$ 16.500,00, incluindo areas de garagem que nao se mostraram

necessarias as atividades da FEMA. Com a exclusao dessas areas da locacao, o valor

foi reduzido para R$ 15.000,00 mensais, resultando em economia de R$ 1.500,00 por

més e, para o periodo inicial estimado de quatro meses, em R$ 6.000,00.

7.7. Para o periodo inicial de 4 (quatro) meses, o valor estimado do aluguel

corresponde a R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), resultante de 4 (quatro) parcelas

mensais de R$ 15.000,00.

7.8. Além do aluguel, integram a estimativa global da contratacao os encargos
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decorrentes da efetiva utilizagdo do imével cuja responsabilidade sera atribuida a

FEMA, compreendendo as despesas de agua e esgoto, energia elétrica e IPTU

proporcional ao periodo da locagao.

7.9. Com base nos documentos e memorias de calculo constantes dos autos, estima-

se, para o periodo inicial de 4 (quatro) meses, o montante de R$ 4.127,46 para as

despesas de agua/esgoto e energia elétrica e de R$ 1.254,72 para o IPTU

proporcional.

7.10. Dessa forma, o valor global estimado da contratagéo para o periodo inicial de 4

(quatro) meses corresponde a R$ 65.382,18 (sessenta e cinco mil, trezentos e oitenta e

dois reais e dezoito centavos), assim composto: R$ 60.000,00 relativos ao aluguel; R$

4.127,46 estimados para agua/esgoto e energia elétrica; e R$ 1.254,72 estimados para

IPTU proporcional.

7.11. Os valores relativos a agua/esgoto e energia elétrica possuem natureza

estimativa, sendo o ressarcimento condicionado a apresentacao dos respectivos

documentos comprobatorios e limitado aos valores efetivamente devidos durante o

periodo de responsabilidade da FEMA.

7.12. O valor relativo ao IPTU também possui natureza estimativa, ficando a

responsabilidade da FEMA limitada a parcela proporcional ao periodo de efetiva

locagao, apurada com base no langcamento oficial do tributo.

7.13. O valor global de R$ 65.382,18 possui natureza estimativa para fins de

planejamento da contratacao e cobertura orcamentaria, ndo constituindo obrigacéo de

pagamento integral pela FEMA, uma vez que os encargos de agua/esgoto e energia

elétrica serdo apurados conforme os valores efetivamente devidos no periodo, e 0

IPTU seréa limitado a parcela proporcional atribuivel ao periodo da locagéo.
8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

8.1. A solucao proposta consiste na locagao temporaria de imével destinado a

instalagéo e ao funcionamento das atividades académicas e assistenciais vinculadas a

Policlinica FEMA, de modo a assegurar sua continuidade durante o periodo de

indisponibilidade das instalacées regularmente utilizadas.

8.2. A definicao da solucao decorre da analise das alternativas disponiveis para

atendimento da necessidade, tendo sido consideradas a utilizacdo de espacos publicos

e de instalac6es existentes na propria FEMA, as quais ndo se mostraram suficientes
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para absorver integralmente a demanda nas condigdes requeridas.

8.3. Diante desse cenario, foi identificado o imével situado a Rua Nagila Jubran, n® 200,
Jardim Europa, Assis/SP, com aproximadamente 370,80 m? de area construida, cuja
configuracéo fisica e funcional apresenta compatibilidade com as atividades a serem
desenvolvidas, dispondo de ambientes destinados a atendimentos/consultérios,
recepcao, areas de espera, sala de reunido, cozinha, sanitario com condigbes de
acessibilidade, elevador e espacgo para armazenamento de residuos de servigos de
saude, entre outras dependéncias necessarias ao funcionamento pretendido.

8.4. A solucéo considera, ainda, a necessidade de disponibilizacdo do espaco em
prazo compativel com a continuidade das atividades, razdo pela qual constitui
elemento relevante a possibilidade de utilizagdo do imével sem necessidade de
intervengdes estruturais relevantes, circunstancia especialmente importante diante do
carater temporario da demanda.

8.5. Quanto a infraestrutura de conectividade, a vistoria realizada pelo setor
competente identificou a existéncia de infraestrutura elétrica, cabeamento e pontos de
rede nos ambientes, bem como sinal passivel de aproveitamento, favorecendo a
utilizacao da estrutura existente para atendimento das necessidades institucionais.

8.6. A solugéo foi delimitada as areas efetivamente necessarias ao atendimento da
demanda, ndo abrangendo as garagens e demais espagos anexos considerados
desnecessarios para as atividades pretendidas, o que permitiu a redugéo do valor
mensal inicialmente apresentado de R$ 16.500,00 para R$ 15.000,00.

8.7. A contratacao tera natureza temporaria, permanecendo vinculada a necessidade
que Ihe deu origem. Eventual prorrogacao devera ser precedida da verificacao da
permanéncia da necessidade administrativa, da manutencéo das condi¢des de
vantajosidade e de manifestacdo expressa da Administracao, observados os requisitos
legais e contratuais aplicaveis.

8.8. O instrumento contratual devera disciplinar as responsabilidades das partes quanto
a utilizagéo, conservacao e restituicdo do imoével, bem como quanto aos encargos
incidentes durante a ocupacao. As despesas de agua/esgoto e energia elétrica
permanecerao vinculadas as respectivas unidades consumidoras, sem necessidade de
transferéncia de titularidade para a FEMA, cabendo a Fundacao suportar

exclusivamente os valores correspondentes ao periodo de sua responsabilidade,
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mediante comprovagao documental. O IPTU ser& suportado pela FEMA

exclusivamente na proporcao correspondente ao periodo da locacéo.

8.9. O servico de internet existente no imoével sera mantido e disponibilizado pela

locadora durante o periodo da locacéo, permanecendo sob sua responsabilidade a

contratacao, manutencao e pagamento, sem qualquer énus, reembolso ou

ressarcimento pela FEMA.

8.10. Dessa forma, a solugédo contempla ndao apenas a disponibilizagao de espaco

fisico, mas o conjunto de condigdes necessarias para assegurar a continuidade

temporaria das atividades académicas e assistenciais da Policlinica FEMA,
imovel funcionalmente compativel, disponivel para utilizacao e com valor lo
respaldado pela analise de mercado realizada nos autos.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

mediante

cativo

9.1. A contratacao tem como principal resultado assegurar a continuidade das

atividades académicas e assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA, mediante

disponibilizagdo temporaria de espaco fisico compativel com as necessidades

institucionais durante o periodo de indisponibilidade das instalagdes regularmente

utilizadas.

9.2. Com a locagéo, pretende-se evitar a interrupcao ou o comprometimento das

atividades praticas e assistenciais vinculadas ao Curso de Medicina, proporcionando

condi¢oes para sua manutencao enquanto perdurar a necessidade temporaria que

fundamentou a contratacao.

9.3. Entre os resultados pretendidos, destacam-se:

a) assegurar espaco fisico adequado ao desenvolvimento das atividades académicas e

assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA;
b) preservar a continuidade das atividades programadas durante o periodo
indisponibilidade das instalagdes regularmente utilizadas;

de

c¢) disponibilizar ambientes funcionalmente compativeis com as atividades de

atendimento, recepcao, espera e apoio;

d) viabilizar a utilizagao do imovel em prazo compativel com a necessidade
institucional, sem dependéncia de intervencgdes estruturais relevantes;

e) assegurar condicdes de infraestrutura compativeis com o funcionamento

atividades desenvolvidas no local;

Av. Getulio Vargas, 1200 — Vila Nova Santana — Assis — SP — 19807-130
Fone/Fax (18) 3302-1055 - www.fema.edu.br

das

ado por 2 pessoas: EDUARDO APARECIDO DE SOUZA e JULIANA DE NIGRIS
Par@ verificar a validade das assinaturas, acesse https://fema.1ldoc.com.br/verificacao/DOBD-0ACB-BD5B-8C55 e informe o cédigo DOBD-OACB-BD5B-8C55

Sk


http://www.femanet.com.br/

>fema

Fundagao Educacmnal do Municipio de Assis
Campus “José Santilli Sobrinho’

C.L. FEMA

FLS. n°

f) utilizar apenas as areas efetivamente necessérias a demanda, evitando custos com

espacos sem utilidade operacional para a FEMA; e

g) assegurar solugao temporaria economicamente compativel com os valores de

mercado e proporcional a necessidade administrativa.

9.4. Sob o aspecto econdmico, pretende-se obter solucao que concilie a adequacéao do

imovel com a racionalizacdo da despesa, inclusive mediante a exclusao das areas de

garagem consideradas desnecessarias, medida que reduziu o valor mensal da locagéao

de R$ 16.500,00 para R$ 15.000,00.

9.5. Espera-se, ainda, que a solucao preserve seu carater estritamente temporario,

permanecendo condicionada a necessidade que lhe deu origem, de forma que sua

continuidade seja reavaliada pela Administracdo caso se mostre necessaria a

prorrogacgao da locagéo.

9.6. Dessa forma, os resultados pretendidos concentram-se na continuidade das

atividades institucionais, adequacéao funcional do espaco, utilizagao racional dos

recursos publicos e atendimento temporario da necessidade administrativa, até que

seja possivel o retorno as instalagbées destinadas ao funcionamento regular da

Policlinica FEMA.
10. REQUISITOS DE DESEMPENHO ESPERADOS DO OBJETO

10.1. A execugédo da contratacdo devera assegurar a disponibilizacdo e a manutencao

do imével em condi¢des adequadas de uso durante toda a vigéncia contratual, de

modo a permitir o desenvolvimento regular das atividades académicas e assistenciais

vinculadas a Policlinica FEMA.

10.2. O imd6vel deverd manter as caracteristicas fisicas e funcionais que

fundamentaram sua escolha, especialmente quanto a disponibilidade dos ambientes

necessarios para atendimentos, recepgao, espera e atividades de apoio, bem como as

condicbes de acesso e utilizacao previstas na contratacao.

10.3. Durante a vigéncia da locacao, deverao ser preservadas as condicdes de

funcionamento das instalacdes e dos elementos integrantes do imovel disponibilizados

a FEMA, cabendo as partes observar as responsabilidades de conservacao,

manutencao e reparacao que lhes forem atribuidas no instrumento contratual.

10.4. O imGvel devera permanecer disponivel para utilizacdo da FEMA durante o

periodo contratado, sem restricdes imputaveis ao locador que comprometam ou
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inviabilizem o desenvolvimento regular das atividades para as quais foi locado.

10.5. O desempenho da contratacdo sera aferido, especialmente, mediante:

a) disponibilizacdo do imdvel nas condi¢bes estabelecidas no instrumento contratual;

b) manutencao das caracteristicas fisicas e funcionais consideradas necessarias a

utilizacao pretendida;

c¢) possibilidade de utilizacao regular dos ambientes destinados as atividades

académicas, assistenciais e de apoio;
d) manutencao das condi¢cdes de acesso e funcionamento das instalagdes
disponibilizadas;

e) atendimento, pelo locador, das ocorréncias relacionadas ao imével que sejam de

sua responsabilidade; e

f) acompanhamento e registro da execucgéao pelo gestor e/ou fiscal designado pela

Administracao.

10.6. Eventuais ocorréncias que comprometam as condicdes de utilizacdo do imével

deverao ser registradas pela fiscalizacdo e comunicadas ao locador para adog¢éo das

providéncias cabiveis, observados os prazos, responsabilidades e demais condigbes

estabelecidas no instrumento contratual.

10.7. Considerar-se-a satisfatério o desempenho do objeto quando o imével

permanecer disponivel e em condi¢ées compativeis com a finalidade da contratacéo,

possibilitando a continuidade das atividades académicas e assistenciais vinculadas a

Policlinica FEMA durante a vigéncia da locagao.
11. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DO SERVICO

11.1. A presente contratagdo ndo comporta parcelamento, tendo em vista que a

solucao consiste na locacao de imovel destinado a atender, de forma integrada, a

necessidade temporaria de instalacao e funcionamento das atividades académicas e

assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA.

11.2. A necessidade identificada pressupde a disponibilizacdo conjunta dos ambientes

e instalagbes necessérios ao funcionamento das atividades, de modo que o

fracionamento da solucdo entre iméveis ou contratagdes distintas poderia comprometer

sua funcionalidade, integracdo operacional e adequada utilizacao.

11.3. A divisao da contratacao também implicaria a necessidade de organizacao das

atividades em espacos distintos, com potencial aumento da complexidade operacional
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e administrativa, sem que tenha sido identificada vantagem técnica ou econémica que

justificasse a adocao dessa solucao.

11.4. Ressalta-se que a contratacao ja foi delimitada as areas efetivamente

necessarias a Administragéo, tendo sido excluidas as areas de garagem consideradas

desnecessarias para as atividades pretendidas, o que permitiu reduzir o val

or mensal

de R$ 16.500,00 para R$ 15.000,00, sem comprometer a funcionalidade da solucao.

11.5. Dessa forma, o parcelamento ndo se mostra técnica ou administrativamente

adequado a natureza da solugdo, sendo a locagao do imovel como unidade funcional a

alternativa compativel com a necessidade identificada, sem prejuizo da deli
contratacao exclusivamente as areas efetivamente necessarias a FEMA.
12. RISCOS ASSOCIADOS A CONTRATACAO

mitacao da

12.1. A contratacdo apresenta riscos relacionados a disponibilidade e as condi¢des de

utilizacdo do imével durante o periodo da locacéo, a natureza temporaria da solucao e

a adequada formalizacao e execucao do ajuste, os quais deverao ser acompanhados

pela Administragéo durante toda a vigéncia contratual.
12.2. Entre os principais riscos identificados, destacam-se:

a) ocorréncia de problemas nas instalacées do imével que possam comprometer, total

ou parcialmente, o desenvolvimento das atividades;

b) necessidade de reparos ou manuteng¢des durante a vigéncia, com eventual impacto

sobre a utilizacdo dos ambientes;

c¢) divergéncias quanto as responsabilidades do locador e da FEMA relativamente a

conservagao, manutengao, reparos, encargos e demais obrigagdes relacionadas ao

imovel;

d) necessidade de permanéncia no imovel por periodo superior ao inicialmente

estimado, caso as instalagées regularmente utilizadas pela Policlinica FEMA

permanegam indisponiveis;
e) eventual indisponibilidade do imével para continuidade da locacgéo, caso
persista a necessidade administrativa;

ainda

f) falhas na formalizacdo documental da contratacao, especialmente quanto a

comprovacao da legitimidade da parte contratada para disponibilizar o imével a FEMA

e ao atendimento dos requisitos necessarios a contratacao direta;

g) perda das condi¢des que fundamentaram a adequacgao e a vantajosidade da
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solucao durante a execucgao contratual; e

h) dificuldade de individualizacdo ou comprovacao das despesas de agua/esgoto e
energia elétrica correspondentes exclusivamente ao periodo de ocupagéao pela FEMA,
bem como divergéncias na apuragao do IPTU proporcional.

12.3. Como medidas de prevencéo e mitigacao dos riscos identificados, deverao ser
adotadas:

a) defini¢do clara, no instrumento contratual, das condi¢des de disponibilizacdo e
utilizacdo do imével e das responsabilidades atribuidas a cada parte;

b) acompanhamento da execucao por gestor e/ou fiscal designado, com registro das
ocorréncias verificadas durante a utilizagao do imével,

¢) comunicagao ao locador de eventuais problemas cuja solugao seja de sua
responsabilidade, para adogéo das providéncias cabiveis;

d) acompanhamento da necessidade que fundamentou a contratagao, especialmente
quanto a previsao de retorno as instalagées destinadas ao funcionamento regular da
Policlinica FEMA;

€) caso seja necessaria a prorrogacao, avaliagdo prévia da permanéncia da
necessidade administrativa, da adequacao do imével e da vantajosidade da
continuidade da locacéo;

f) comprovacgéo, antes da formalizagdo da contratacdo, da legitimidade da parte
contratada para celebrar a locagéo e disponibilizar o imével a Administracao;

g) manutencao, nos autos, da documentagcao necessaria a adequada instrucao e
fiscalizagdo da contratacéo;

h) registro, sempre que possivel, das leituras dos medidores no inicio € no
encerramento da ocupacao e exigéncia de documentagdo comprobatoria para os
ressarcimentos, com conferéncia pelo gestor/fiscal antes da liquidagdo da despesa.
12.4. Considerando que a duragéo da necessidade esta relacionada a indisponibilidade
temporéria das instalacdes regularmente utilizadas, eventual prorrogacao nao devera
ocorrer de forma automatica, devendo ser precedida de manifestacao expressa da
Administracao e da verificagdo das condi¢cdes que justifiguem a continuidade da
locacao. Esse tratamento esta de acordo com o que ja foi estabelecido na instrucdo do
processo.

12.5. Os riscos identificados sao passiveis de controle mediante adequada
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formalizacao contratual, fiscalizacdo da execucao, definicdo das responsabilidades das

partes e acompanhamento da permanéncia da necessidade administrativa, ndo
constituindo, nas condi¢des analisadas, impedimento a adogao da solugao proposta.
13. AVALIAGCAO DE CUSTO E BENEFICIO

13.1. A relacao custo-beneficio da contratacdo mostra-se adequada a Administragao,
considerando a necessidade de assegurar a continuidade temporaria das atividades
académicas e assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA e a insuficiéncia das
alternativas publicas e institucionais analisadas para atendimento integral da demanda.
13.2. Sob o0 aspecto econémico, o valor mensal proposto de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais) foi submetido a pesquisa de mercado e a Avaliagdao Administrativa do Valor
Locativo de Mercado, que considerou as caracteristicas do imével e as referéncias
disponiveis, ndo tendo sido identificada discrepancia que evidenciasse
incompatibilidade do valor proposto com o mercado.

13.3. A vantajosidade da solucédo nao se restringe ao valor mensal da locacéo,
devendo ser considerada em conjunto com a adequacao fisica e funcional do imével,
sua disponibilidade para utilizag&o, a possibilidade de atendimento da necessidade
sem intervengdes estruturais relevantes e o carater temporario da contratacao.

13.4. A delimitag@o da contratacao as areas efetivamente necessarias a FEMA também
contribui para a racionalizacdo da despesa. A exclusdo das areas de garagem,
consideradas desnecessarias para as atividades pretendidas, permitiu reduzir o valor
mensal inicialmente apresentado de R$ 16.500,00 para R$ 15.000,00, resultando em
economia de R$ 1.500,00 mensais e de R$ 6.000,00 no periodo inicial estimado de
quatro meses.

13.5. A utilizacédo de imével que apresenta configuracdo compativel com a finalidade
pretendida e que ndo demanda intervengdes estruturais relevantes também evita a
realizacao de investimentos significativos em adaptacoes destinadas a uma
necessidade de natureza transitéria, circunstancia que deve ser considerada na
avaliacdo econémica global da solugéao.

13.6. Sob a perspectiva dos beneficios institucionais, a contratagcao possibilita a
manutencao das atividades académicas e assistenciais durante o periodo de
indisponibilidade das instalagdes regularmente utilizadas, reduzindo os impactos

decorrentes da situagdo temporaria e preservando a continuidade das atividades
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13.7. Dessa forma, considerados conjuntamente o valor locativo, a compatibilidade

funcional do imdvel, a auséncia de necessidade de intervengdes estruturais relevantes,

a reducdo obtida com a excluséo de areas desnecessarias e 0s beneficios decorrentes

da continuidade das atividades institucionais, a solu¢ao apresenta relagcédo custo-

beneficio compativel com o interesse da Administracao.
14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

14.1. A partir dos elementos analisados neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se

que a contratacao se mostra viavel sob os aspectos técnico, administrativo e

econOmico, constituindo solucdo adequada para assegurar a continuidade temporaria

das atividades académicas e assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA.

14.2. Sob o aspecto técnico e funcional, o imével identificado apresenta configuragéo

compativel com as necessidades levantadas no processo, dispondo de ambientes

destinados a atendimentos/consultérios, recepcao, areas de espera e demais espagos

de apoio, além de condi¢cdes que permitem sua utilizagdo sem necessidade de

intervengdes estruturais relevantes.

14.3. Sob o0 aspecto administrativo, foram analisadas alternativas envolvendo a

utilizacao de espacos publicos e de instalacdes existentes na prépria FEMA, as quais

ndo se mostraram suficientes para o atendimento integral da necessidade identificada,

justificando a adoc¢ao da locacao temporaria de imével de terceiros como soluc¢ao para

a continuidade das atividades.

14.4. Sob o aspecto econémico, o valor mensal proposto de R$ 15.000,00 (quinze mil

reais) foi confrontado com referéncias disponiveis no mercado e analisado na

Avaliacdo Administrativa do Valor Locativo de Mercado, ndo tendo sido identificada

discrepancia que evidenciasse incompatibilidade do valor com o mercado,
consideradas as caracteristicas do imoével e da contratacao pretendida.

14.5. A solugcdo também apresenta racionalidade econémica pela delimitagdo da

locagéo as areas efetivamente necessarias a Administragdo, com exclusédo das areas

de garagem consideradas sem necessidade operacional, reduzindo o valor mensal

inicialmente apresentado de R$ 16.500,00 para R$ 15.000,00.

14.6. A contratacdo devera permanecer vinculada a necessidade temporaria que Ihe

deu origem. Eventual prorrogacao dependera da permanéncia dessa necessidade, da
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verificacdo da manutencao da vantajosidade e de manifestacdo expressa da

Administracao, observados os requisitos legais e contratuais aplicaveis.

14.7. A formalizagéo da contratagdo ficara condicionada a concluséo regular da
instrucao processual, inclusive quanto a disponibilidade orgamentaria e financeira, a
documentacgao de habilitacdo, a comprovacgao da legitimidade da parte contratada para
celebrar a locagéo e aos demais documentos e manifestagdes exigiveis.

14.8. Dessa forma, n&o foram identificados, no ambito deste Estudo Técnico
Preliminar, elementos que inviabilizem a solu¢ao proposta, concluindo-se pela
viabilidade da locagéao temporaria do imével para atendimento da necessidade
administrativa identificada e pelo prosseguimento da instrucédo para as etapas
subsequentes da contratagéo.

15. CONCLUSAO

15.1. Apds a analise dos elementos técnicos, administrativos e econdbmicos constantes
deste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a locagéao temporaria de imével para
instalagéo e funcionamento das atividades académicas e assistenciais vinculadas a
Policlinica FEMA constitui solugdo adequada para atendimento da necessidade
identificada.

15.2. A necessidade decorre da indisponibilidade temporaria das instalacdes
regularmente utilizadas, tendo sido analisadas alternativas envolvendo espacos
publicos e instalacbes existentes na propria FEMA, as quais ndo se mostraram
suficientes para o atendimento integral da demanda nas condi¢des requeridas.

15.3. O imdvel situado a Rua Nagila Jubran, n® 200, Jardim Europa, Assis/SP, com
aproximadamente 370,80 m? de area construida, apresenta caracteristicas fisicas e
funcionais compativeis com a utilizagédo pretendida, reunindo ambientes necessarios ao
desenvolvimento das atividades e possibilidade de utilizacdo sem necessidade de
intervencdes estruturais relevantes.

15.4. Sob o aspecto econdmico, o valor mensal proposto de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais) encontra respaldo na pesquisa de mercado e na Avaliagdo Administrativa do
Valor Locativo realizada nos autos, nao tendo sido identificada discrepancia que
evidenciasse incompatibilidade com os valores de mercado, consideradas as
caracteristicas especificas do imovel e da contratacao.

15.5. Considerados os encargos acessorios estimados de agua/esgoto, energia elétrica
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e IPTU proporcional, o valor global estimado da contratacado para o periodo inicial de 4

(quatro) meses corresponde a R$ 65.382,18, ressalvado que os valores relativos aos

encargos serao liquidados de acordo com as despesas efetivamente devidas e

documentalmente comprovadas.

15.6. A solugdo mostra-se também vantajosa pela possibilidade de utilizagédo do imével

nas condi¢cdes necessarias a demanda e pela delimitacdo da locacao as areas

efetivamente necessarias a FEMA, com exclusédo das areas de garagem consideradas

sem necessidade operacional, reduzindo o valor mensal inicialmente apresentado de

R$ 16.500,00 para R$ 15.000,00.

15.7. A contratag&o possui natureza temporéaria e devera permanecer vinculada a

necessidade que lhe deu origem. Eventual prorrogacgéo ficara condicionada a

permanéncia dessa necessidade, a manutencao da vantajosidade e a manifestacao

expressa da Administracao, mediante a devida instru¢ao, nao se admitindo renovacao

automatica.

15.8. A formalizagcéo da contratacdo devera ser precedida da conclusao das etapas

remanescentes da instrucdo processual, incluindo a comprovacgao da disponibilidade

orcamentaria e financeira, da habilitacao e da legitimidade da parte contratada para

celebrar a locagéo, bem como das demais providéncias exigiveis.

15.9. Diante do exposto, conclui-se pela viabilidade técnica, econémica e administrativa

da locacao temporaria do imével selecionado, pelo prazo inicial de 4 (quatro) meses,
ao valor locativo mensal de R$ 15.000,00, totalizando R$ 60.000,00 a titulo de aluguel.

Considerados os encargos acessorios estimados relativos a agua/esgoto, energia

elétrica e IPTU proporcional, o valor global estimado da contratacdo corresponde a R$

65.382,18, ressalvado que tais encargos serdo suportados pela FEMA exclusivamente

quanto ao periodo de sua responsabilidade e nos valores efetivamente devidos,

observadas as condicdes de comprovacao estabelecidas no instrumento contratual.

A solucao mostra-se adequada ao atendimento temporario das atividades assistenciais

durante a execugéao das obras no imével municipal, preservando a continuidade dos

atendimentos e o interesse publico, sem prejuizo da posterior restituicao das atividades

ao imovel publico apés a conclusao das intervengdes.
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Assis, 01 de outubro de 2026.

Juliana Santos de Nigris Batista Eduardo Aparecido de Souza
Supervisora Chefe de Secao
Isadora Pelizone de Lima Cintra Vanessa Patricia Fagundes
Assistente Administrativo Coordenadora das Policlinicas
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locacéo de imdvel situado a
Rua Nagila Jubran, n® 200, Jardim Europa, Assis/SP, destinado a instalacao e ao
funcionamento temporario das atividades académicas e assistenciais vinculadas a
Policlinica FEMA, conforme condi¢des, requisitos e obrigacdes estabelecidos neste
instrumento.

1.2. O imovel objeto da locacao possui aproximadamente 370,80 m2 de area
construida e devera ser disponibilizado a Fundagéao Educacional do Municipio de
Assis — FEMA nas condigdes necessarias a utilizacédo prevista neste Termo de
Referéncia.

1.3. A locagdo compreendera exclusivamente as areas destinadas ao atendimento
da necessidade da FEMA, n&o integrando o objeto as garagens anexas, a
lavanderia e o depdsito, conforme delimitado na proposta comercial, por ndo
apresentarem necessidade operacional para as atividades pretendidas. A
delimitacdo dessas areas resultou na reducao do valor mensal proposto de R$
16.500,00 para R$ 15.000,00.

1.4. A contratag&o possui natureza temporaria, permanecendo vinculada a
necessidade administrativa que lhe deu origem, observadas as condi¢des de
vigéncia e eventual prorrogacao estabelecidas neste Termo de Referéncia e no
instrumento contratual.

2. DESCRICAO E QUANTIDADE:

2.1. A contratacado compreende a locacéo de 01 (um) imével, destinado a instalacao
e ao funcionamento temporario das atividades académicas e assistenciais
vinculadas a Policlinica FEMA, conforme especificacdo abaixo:

Unidade .
ltem Descricao de Qu;?gg?de
medida

Locacao de imével situado a Rua Négila Jubran, n®
01 200, Jardim Europa, Assis/SP, com aproximadamente Més 04
370,80 m2 de area construida, destinado ao
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Unidade .
ltem Descricao de ngr.ltlldade
. inicial
medida

funcionamento temporario das atividades académicas
e assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA.

2.2. O imoével apresenta, conforme levantamento constante dos autos, 8 (oito) salas
destinadas a atendimentos/consultérios, sala de reuniao, recepcao, 3 (trés) areas de
espera, cozinha, sanitario com condicoes de acessibilidade, elevador e espaco
destinado ao armazenamento de residuos de servicos de saude, além dos demais
ambientes integrantes da area objeto da locagéo.

2.3. Nao integram a locacao as garagens anexas, a lavanderia e o depdsito,
considerados desnecessarios ao atendimento da demanda da FEMA, circunstancia
considerada na definicdo do valor mensal da contratacao.

3. JUSTIFICATIVA

3.1. A contratacéao justifica-se pela necessidade de assegurar a continuidade das
atividades académicas e assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA, diante da
indisponibilidade temporaria das instalagdes regularmente utilizadas, em decorréncia
das obras de reforma promovidas pelo Municipio.

3.2. O imével em reforma também abriga unidades municipais de saude. Embora
tenha sido possivel o remanejamento temporario de parte dos servicos municipais
para outro prédio publico, o espaco disponibilizado ndo comporta integralmente as
necessidades académicas e assistenciais relacionadas ao Curso de Medicina da
FEMA, tornando necessaria a adogao de solugao especifica para a continuidade
dessas atividades.

3.3. No curso do planejamento foram avaliadas alternativas para atendimento da
demanda, incluindo a utilizagéo de espacos publicos disponiveis e de instalacbes
existentes na propria FEMA. As andlises realizadas demonstraram, contudo, que
essas alternativas ndo se mostram suficientes para o atendimento integral da
necessidade identificada, consideradas as caracteristicas e condi¢des requeridas
para o desenvolvimento das atividades.
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3.4. Nesse contexto, a locagéao temporaria de imével de terceiros apresenta-se como
solucdo adequada para assegurar a continuidade das atividades, sendo necessario
qgue o espago reuna condigdes fisicas e funcionais compativeis com a demanda e
possa ser utilizado em prazo adequado, sem necessidade de intervencdes
estruturais relevantes.

3.5. O imével situado a Rua Nagila Jubran, n® 200, Jardim Europa, Assis/SP, com
aproximadamente 370,80 m? de &rea construida, apresenta configuracao compativel
com a utilizagao pretendida, dispondo de 8 (oito) salas destinadas a
atendimentos/consultérios, sala de reunido, recepcgao, 3 (irés) areas de espera,
cozinha, sanitario com condi¢des de acessibilidade, elevador e espacgo destinado ao
armazenamento de residuos de servicos de saude, entre outros ambientes.

3.6. A escolha do im6vel decorre da conjugacao de suas caracteristicas de
instalagao, localizacao, funcionalidade e disponibilidade, consideradas as
necessidades especificas da Administracédo e o carater temporario da solugédo, néo
se fundamentando em mera preferéncia subjetiva por determinado imovel.

3.7. O valor mensal da locacéo foi estabelecido em R$ 15.000,00 (quinze mil reais) e
submetido a pesquisa de mercado e a Avaliacao Administrativa do Valor Locativo,
que nao identificou discrepancia capaz de evidenciar incompatibilidade com os
valores de mercado, consideradas as caracteristicas do imével e da contratacao
pretendida.

3.8. A solucao também foi delimitada as areas efetivamente necessarias a FEMA,
com excluséo das areas de garagem consideradas sem necessidade operacional,
reduzindo o valor mensal inicialmente apresentado de R$ 16.500,00 para R$
15.000,00, medida que contribui para a economicidade da contratacao.

3.9. Dessa forma, a contratagdo mostra-se necessaria para preservar a continuidade
das atividades institucionais e adequada as condigbes temporarias que originaram a
demanda, encontrando-se a escolha do imével fundamentada nos elementos
técnicos, funcionais, administrativos e econémicos constantes do processo.

4. PRAZO DE EXECUGAO E CONDICOES DE ENTREGA

4.1. O prazo inicial da locagao sera de 04 (quatro) meses, contado a partir da data
estabelecida no instrumento contratual para disponibilizacdo do imével a FEMA.
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4.2. O imével devera ser disponibilizado a Contratante em condi¢des de uso e
funcionamento compativeis com a finalidade da contratagdo, permitindo o inicio das
atividades académicas e assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA, sem
necessidade de intervencdes estruturais relevantes.

4.3. Na disponibilizagdo do imével, serd realizada vistoria inicial, com registro das
condi¢des de conservacao dos ambientes, instalacdes e demais elementos que o
integram, a fim de documentar o estado em que o bem é recebido pela FEMA e
subsidiar sua posterior restituicdo. Sempre que possivel, serdo também registradas
as leituras dos medidores de agua e energia elétrica existentes no imével, para fins
de delimitacdo dos consumos correspondentes ao periodo de responsabilidade da
FEMA.

4.4. Durante todo o periodo da locacao, o imével devera permanecer disponivel para
utilizacédo pela FEMA, observadas as condi¢des estabelecidas neste Termo de
Referéncia e no instrumento contratual.

4.5. Eventuais ocorréncias que comprometam ou possam comprometer a adequada
utilizacdo do imével deverao ser comunicadas a Contratada, para adocao das
providéncias que lhe couberem, conforme a distribuicdo de responsabilidades
estabelecida no contrato.

4.6. Considerando o carater temporario da contratacdo, eventual prorrogacao
somente podera ocorrer caso permaneca a necessidade administrativa que
fundamentou a locagcao, mediante avaliacao prévia da Administracdo quanto a
necessidade, adequacao e vantajosidade da continuidade da contratacéo e
manifestacdo expressa pela prorrogacao, ndo havendo renovacao automatica.

4.7. Encerrada a locagéo, o imével serd restituido ao locador mediante vistoria final,
observadas as condi¢des registradas no inicio da ocupacao e ressalvadas as
deterioragdes decorrentes do uso regular do bem.

5. RECEBIMENTO DO OBJETO

5.1. O recebimento do objeto ocorrera mediante a disponibilizagédo do imével a
FEMA, nas condicbes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento
contratual, apto a utilizacdo para as atividades académicas e assistenciais
vinculadas a Policlinica FEMA.
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5.2. No inicio da locacéao, sera realizada vistoria do imével, com registro de seu
estado de conservacéao, das instalacdes, dos ambientes e dos demais elementos
disponibilizados, preferencialmente acompanhada de registro fotografico, mediante
documento a ser assinado pelas partes.

5.3. A disponibilizagdo do imével ndo impedira a identificacao posterior de vicios ou
problemas preexistentes que ndo tenham sido constatados na vistoria inicial,
devendo eventual ocorréncia ser registrada e comunicada ao locador para adogao
das providéncias cabiveis, conforme as responsabilidades estabelecidas
contratualmente.

5.4. O acompanhamento da execuc¢ao e a verificacdo da manutengéo das condi¢des
necessarias a utilizacdo do imédvel serdo realizados pelo gestor e/ou fiscal do
contrato, formalmente designados pela Administracao.

5.5. Ao término da locacéao, sera realizada vistoria final, para registro das condicoes
de restituicao do imovel, considerando-se o estado verificado no inicio da ocupacao
e ressalvadas as deteriora¢des decorrentes do uso regular do bem.

6. FUNDAMENTACAO LEGAL

6.1. A contratacao sera regida pela Lei Federal n® 14.133/2021, pelas normas
internas aplicaveis da FEMA e pelas demais disposi¢des pertinentes a matéria.

6.2. A locacao pretendida seré processada por contratacédo direta, mediante
inexigibilidade de licitagcdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n®
14.133/2021, aplicavel a aquisi¢cao ou locacao de imével cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

6.3. Para o enquadramento da contratacéo, deverdo ser observados os requisitos
previstos no art. 74, § 5, da Lei Federal n® 14.133/2021, especialmente:

a) avaliacao prévia do bem, de seu estado de conservacao, dos custos de
adaptacoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do prazo de
amortizagédo dos investimentos;

b) certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto; e

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela
Administracao e a vantagem da contratagao.
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6.4. A instrugcédo do procedimento de contratacao direta devera observar, ainda, o art.

72 da Lei Federal n® 14.133/2021, com a juntada dos documentos pertinentes a
caracterizagdo da demanda, estimativa da despesa, compatibilidade orgamentaria,
habilitacao do contratado, razao da escolha do contratado, justificativa de preco,
parecer juridico, autorizacao da autoridade competente e demais elementos
exigiveis.

6.5. A adocéao da inexigibilidade devera permanecer vinculada as circunstancias

concretamente demonstradas no processo quanto as caracteristicas de instalacéo e

localizacdo do imével, a necessidade administrativa identificada, a inexisténcia de
alternativa publica adequada e a demonstragéo da vantajosidade da contratacao,
nao decorrendo exclusivamente da preferéncia da Administragéo por determinado
imovel.

6.6. A formalizagédo da contratacao ficara condicionada ao atendimento dos
requisitos legais e documentais aplicaveis e a concluséo regular da instrucao do
processo de contratacdo direta.

7. DA FISCALIZACAO

7.1. A execucao da contratacao serd acompanhada e fiscalizada por gestor e/ou
fiscal formalmente designados pela FEMA, aos quais competira verificar o
cumprimento das condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia e no
instrumento contratual.

7.2. Compete a fiscalizacao, entre outras atribuicoes:

a) acompanhar a disponibilizacédo e a utilizagao do imével durante a vigéncia da
locacgao;

b) verificar a manutencéo das condigdes necesséarias ao uso do imovel para a
finalidade contratada;

C) registrar as ocorréncias relacionadas a execucao contratual e comunicar ao
locador aquelas que demandem providéncias de sua responsabilidade;

d) acompanhar a realizagédo das vistorias inicial e final do imdvel;

e) verificar o cumprimento das obrigacdes atribuidas ao locador e a FEMA;

f) atestar, mensalmente, o cumprimento das condi¢des da locacao para fins de
pagamento, quando cabivel,
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g) comunicar a autoridade competente situagdes que possam comprometer a
regular execugao da contratacao ou que ultrapassem sua competéncia; e

h) conferir os documentos apresentados para fins de ressarcimento das despesas
de agua/esgoto, energia elétrica e IPTU proporcional, verificando sua
correspondéncia com o periodo de responsabilidade da FEMA e os valores
efetivamente devidos.

7.3. O locador devera prestar as informacgdes e os esclarecimentos solicitados pela
fiscalizacao e adotar, nos prazos estabelecidos, as providéncias que sejam de sua
responsabilidade necessarias a manutengao das condi¢des de utilizacdo do imével.
7.4. A atuacéo da fiscalizagdo n&o exclui nem reduz a responsabilidade do locador
pelo cumprimento das obrigagdes assumidas no instrumento contratual.

7.5. As ocorréncias relevantes verificadas durante a execucao deverao ser
registradas nos autos, especialmente aquelas relacionadas as condicdes de
conservacao, disponibilidade e utilizacdo do imédvel.

8. SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. O descumprimento das obrigagdes assumidas pelo contratado sujeitara o
responsavel, assegurados o contraditério e a ampla defesa, as sancoes
administrativas cabiveis previstas na Lei Federal n® 14.133/2021, especialmente em
seus arts. 155 e 156, sem prejuizo das demais consequéncias previstas no
instrumento contratual.

8.2. Conforme a natureza e a gravidade da infracao, poderao ser aplicadas as
seguintes sangdes:

a) adverténcia;

b) multa;

¢) impedimento de licitar e contratar; e

d) declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

8.3. Na aplicacao das sanc¢des serdo consideradas a natureza e a gravidade da
infrag&o, as peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes ou
atenuantes, os danos causados a Administragcao e os demais critérios previstos na
legislacao aplicavel.
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8.4. A aplicacao de san¢ao administrativa sera precedida do devido processo
administrativo, observados o contraditério e a ampla defesa, nos termos da Lei
Federal n® 14.133/2021.

8.5. As sancdes administrativas poderao ser aplicadas sem prejuizo da obrigacéo de
reparagao integral de eventual dano causado a Administragéo e das demais
medidas contratuais e legais cabiveis.

8.6. A sancao de multa podera ser aplicada a CONTRATADA, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa, nas seguintes hipéteses:

I — multa moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado,
calculada sobre o valor mensal da locagao, limitada a 10% (dez por cento), quando
houver atraso no cumprimento de obrigacao contratual para a qual tenha sido
estabelecido prazo;

Il - multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal da locacéo,
no caso de inexecugédo parcial de obrigagdo contratual que comprometa a adequada
utilizacdo do imével;

lll - multa compensatéria de 20% (vinte por cento) sobre o valor remanescente do
contrato, no caso de inexecucao total ou de descumprimento que torne inviavel a
continuidade da locagéo por fato imputavel a CONTRATADA.

8.7. A aplicagdo das multas previstas neste Termo de Referéncia ndo impede a
aplicacao das demais sancdes administrativas cabiveis, quando presentes os
respectivos pressupostos, nem afasta a obrigacao de reparacao integral dos danos
eventualmente causados a Administragéo.

8.8. As multas e indenizac¢des eventualmente devidas poderao ser descontadas dos
valores devidos pela CONTRATANTE a CONTRATADA e, sendo estes insuficientes,
a diferenca podera ser cobrada pelos meios legalmente admitidos.

9. REQUISITOS DA HABILITACAO

9.1. Para fins de formalizagdo da contratagéo direta, o contratado devera comprovar
o atendimento aos requisitos de habilitacdo necessarios e suficientes a contratagéo,
nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, bem como sua legitimidade para
disponibilizar o imével objeto da locacdo a FEMA.
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9.2. Deverao ser apresentados, conforme a natureza juridica do contratado e no que
for aplicavel:

a) documento oficial de identificagcdo e CPF, quando pessoa fisica, ou ato
constitutivo, contrato social e respectivas alteragcées e comprovante de inscricao no
CNPJ, quando pessoa juridica;

b) documentos comprobatérios da regularidade fiscal e trabalhista exigiveis e
pertinentes a contratacao;

c) proposta de locacao atualizada;

d) matricula atualizada do imével e demais documentos necessarios a comprovagcao
de sua situagao juridica;

e) documento habil que comprove a propriedade do imovel e a legitimidade para
celebracéo da locacéo; e

f) quando a contratacdo ou assinatura ocorrer por representante, procuragcao ou
outro instrumento juridico habil que demonstre os respectivos poderes.

9.3. A documentacéao devera estar valida e regular no momento da formalizacao da
contratacao, podendo a Administracao realizar diligéncias para confirmacéao da
autenticidade, regularidade e suficiéncia das informacdes apresentadas.

9.4. As exigéncias de habilitacdo deverao restringir-se aquelas necessarias e
adequadas a contratacao, observada a natureza do objeto e o disposto na Lei
Federal n® 14.133/2021.

10. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

10.1. Constituem obriga¢des da Contratante:

a) utilizar o imével exclusivamente para as finalidades relacionadas as atividades
académicas e assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA, observadas as condi¢cdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual;

b) receber o imével mediante vistoria inicial, registrando suas condicdes de
conservacgao e utilizacao;

c¢) zelar pela conservagao do imével durante o periodo de ocupacéo, utilizando-o de
forma adequada e responsabilizando-se pelos danos que comprovadamente
decorrerem de uso inadequado ou de atos imputaveis a Contratante, ressalvado o
desgaste decorrente do uso regular;
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d) comunicar ao Contratado, em tempo habil, a ocorréncia de vicios, defeitos, danos
ou situacgdes que possam comprometer a adequada utilizagdo do imével e cuja
solucado seja de responsabilidade do locador;

e) permitir o acesso do Contratado ao imoével quando necessario para vistoria,
manutengao ou execucao de providéncias de sua responsabilidade, mediante prévio
ajuste com a Contratante e sem prejuizo indevido as atividades desenvolvidas no
local;

f) designar gestor e/ou fiscal responséavel pelo acompanhamento da execugao
contratual, nos termos da Lei Federal n? 14.133/2021;

g) acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obriga¢cdes contratuais, registrando
as ocorréncias relevantes verificadas durante a execucao;

h) efetuar o pagamento mensal da locacéo, no valor e nas condi¢des estabelecidas
no contrato, apds o respectivo ateste e observados os procedimentos
administrativos aplicaveis;

i) cumprir as obrigacdes relativas a conservacéo, limpeza, utilizagédo e demais
encargos que lhe forem expressamente atribuidos no instrumento contratual;

j) comunicar formalmente ao Contratado eventuais irregularidades verificadas
durante a execucéo, fixando prazo razoavel para adogao das providéncias cabiveis,
quando necessario;

k) ao término da contratacao, restituir o imével mediante vistoria final, nas condicoes
em que o recebeu, ressalvadas as deterioragcdes decorrentes do uso regular;

I) adotar as providéncias administrativas cabiveis em caso de descumprimento das
obrigacdes contratuais;

m) responsabilizar-se, durante o periodo de efetiva utilizacdo do imédvel, pelas
despesas correspondentes ao consumo de agua/esgoto e energia elétrica,
permanecendo as respectivas unidades consumidoras em nome do proprietario ou
locador, sem necessidade de transferéncia de titularidade para a FEMA;

n) ressarcir ao locador as despesas de agua/esgoto e energia elétrica
correspondentes ao periodo de responsabilidade da FEMA, mediante apresentacao
das respectivas faturas, contas ou documentos oficiais de cobranca e dos elementos

necessarios a comprovacao dos valores devidos;
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0) responsabilizar-se pelo IPTU exclusivamente na propor¢ao correspondente ao
periodo de efetiva locagéo pela FEMA, calculado com base no documento oficial de
langamento do tributo;

p) nao responder por débitos correspondentes a periodos anteriores ou posteriores
a ocupacao do imével, nem por multas, juros, encargos moratorios ou outros
acréscimos decorrentes de inadimplemento nao imputavel a FEMA.

11. OBRIGACOES DA CONTRATADA

11.1. Constituem obrigacdes da Contratada:

a) disponibilizar a Contratante o imével situado a Rua Nagila Jubran, n? 200, Jardim
Europa, Assis/SP, durante todo o periodo da contratacao, nas condi¢oes
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual;

b) entregar o imoével em condicdes de uso compativeis com a finalidade da
contratacdo, mantendo as caracteristicas e condi¢cdes essenciais que
fundamentaram sua escolha;

c) assegurar a FEMA o uso regular e pacifico do imével durante toda a vigéncia
contratual, abstendo-se de praticar atos que impegam ou restrinjam
injustificadamente sua utilizagao;

d) participar da vistoria inicial do imovel e, ao término da contratacdo, da vistoria
final, formalizando-se o registro das respectivas condi¢oes;

e) adotar, quando de sua responsabilidade, as providéncias necessarias a correcao
de vicios, defeitos ou problemas relacionados ao imével que comprometam sua
adequada utilizacao;

f) responsabilizar-se pelas intervencdes e reparos que, por sua natureza ou origem,
sejam de responsabilidade do proprietario ou locador, observada a distribuicdo de
responsabilidades estabelecida no contrato;

g) comunicar a Contratante, com a maior antecedéncia possivel, qualquer fato
superveniente que possa comprometer a disponibilidade ou a regular utilizacdo do
imovel;

h) apresentar e manter, durante a contratacéo, a documentagdo necessaria a
regularidade da relacao contratual, inclusive aquela destinada a comprovar sua
legitimidade para disponibilizar e locar o imével a FEMA;
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i) prestar as informacdes e os esclarecimentos solicitados pelo gestor ou fiscal do
contrato e atender as comunicagdes relacionadas as obrigacdes de sua
responsabilidade;

j) manter atualizados os dados necessarios a comunicacao entre as partes durante
toda a vigéncia contratual;

k) cumprir as demais obrigacdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no
instrumento contratual, bem como as disposi¢cdes legais aplicaveis a contratacao;

1) disponibilizar a FEMA, durante a vigéncia da locacao e sem qualquer custo
adicional, o acesso ao servigco de internet ja existente no imével, nas condicbes em
que atualmente disponibilizado, ndo constituindo sua eventual indisponibilidade
obrigacdo de contratacao, substituicdo ou ampliacdo do servi¢o pela Contratada,
salvo ajuste expresso entre as partes;

m) manter em seu nome ou sob sua responsabilidade as unidades consumidoras de
agua/esgoto e energia elétrica vinculadas ao imével, apresentando a FEMA as
respectivas faturas ou documentos de cobranga necessérios a apuracéo dos valores
correspondentes ao periodo de responsabilidade da Contratante;

n) apresentar, para fins de ressarcimento do IPTU proporcional, o0 documento oficial
de langamento do tributo e demais elementos necessérios a apuragéao da parcela
correspondente ao periodo da locagéo.

12. FORMA DE PAGAMENTO

12.1. O pagamento do aluguel sera realizado mensalmente, no valor de R$
15.000,00 (quinze mil reais), correspondente ao periodo de efetiva disponibilizacao
do imével a FEMA, observadas as condi¢cbes estabelecidas neste Termo de
Referéncia e no instrumento contratual.

12.2. O pagamento sera efetuado apds o encerramento de cada periodo mensal de
locacao, mediante ateste do gestor e/ou fiscal do contrato, que devera verificar a
manutenc¢ao da disponibilidade do imével e o cumprimento das obrigacdes
contratuais pertinentes ao periodo.

12.3. Para fins de liquidagdo e pagamento, o Contratado devera apresentar o
documento fiscal ou documento equivalente legalmente admitido, contendo as
informacgdes necessarias a identificagdo da contratacao.
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12.4. O pagamento sera realizado por meio de crédito em conta bancéria indicada
pelo Contratado, apds a regular liquidagéo da despesa e observados os
procedimentos financeiros e contabeis adotados pela FEMA.

12.5. O pagamento sera efetuado em até 15 (quinze) dias uteis, contados da
regular apresentacao do documento fiscal ou equivalente e do respectivo ateste,
observadas as rotinas administrativas e financeiras da FEMA.

12.6. Caso o inicio ou o término da disponibilizacao do imével ocorra em data que
nao corresponda a um periodo mensal completo, o pagamento correspondente sera
calculado proporcionalmente ao periodo de efetiva disponibilizacao, conforme
critérios estabelecidos no instrumento contratual.

12.7. N&o sera devido pagamento por periodo em que o imédvel, por fato imputavel
ao Contratado, permaneca indisponivel para a finalidade contratada, sem prejuizo
da apuracao das demais consequéncias contratuais cabiveis.

12.8. O valor mensal da locagédo néo sofrera alteragéo durante o periodo inicial da
contratacdo, ressalvadas as hipéteses legal e contratualmente admitidas.

12.9. O valor mensal de R$ 15.000,00 corresponde exclusivamente ao aluguel do
imovel, ndo compreendendo as despesas de agua/esgoto, energia elétrica e IPTU
proporcional, que constituem encargos acessorios da locagcao nas condigdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia.

12.10. As despesas de agua/esgoto e energia elétrica correspondentes ao periodo
de efetiva utilizacdo do imével pela FEMA serao objeto de ressarcimento ao locador,
permanecendo as respectivas unidades consumidoras em nome do proprietario ou
locador, sem necessidade de transferéncia de titularidade para a FEMA.

12.11. O ressarcimento das despesas previstas no item anterior ficara condicionado
a apresentacao das respectivas faturas, contas ou documentos oficiais de cobranca
e dos elementos necessarios a comprovacgao do valor devido e de sua
correspondéncia com o periodo de responsabilidade da FEMA.

12.12. O IPTU sera suportado pela FEMA exclusivamente na proporcao
correspondente ao periodo de efetiva locacao, mediante apresentagao do
documento oficial de lancamento do tributo e apuracéo proporcional do valor

correspondente.
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12.13. Nao serdo de responsabilidade da FEMA débitos relativos a periodos
anteriores ou posteriores a ocupacgao do imével, nem multas, juros, encargos
moratdrios ou outros acréscimos decorrentes de inadimplemento n&o imputavel a
Contratante.
12.14. O acesso ao servico de internet ja existente no imével sera disponibilizado a
FEMA sem qualquer 6nus adicional, nas condigdes em que atualmente
disponibilizado, ndo sendo devido reembolso ou ressarcimento a esse titulo.
12.15. Para o periodo inicial de 4 (quatro) meses, o valor global estimado da
contratacao corresponde a R$ 65.382,18, compreendendo:
I - R$ 60.000,00, referentes ao aluguel;
Il - R$ 4.127,46, estimados conjuntamente para as despesas de agua/esgoto e
energia elétrica; e
lll - R$ 1.254,72, estimados para o IPTU proporcional.
12.16. Os valores relativos aos encargos acessoérios possuem natureza estimativa,
nao constituindo obrigacdo de pagamento integral pela FEMA, sendo devidos
exclusivamente conforme os valores efetivamente apurados e correspondentes ao
periodo de responsabilidade da Contratante.
13. PREVISAO ORCAMENTARIA
13.1. As despesas decorrentes da presente contratacao correrdo a conta das
seguintes dotacdes orcamentarias, conforme a natureza de cada despesa:
a) Locacao do imével:
3.3.90.39.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica;
3.3.90.39.10 — Locacao de Imdveis.
b) Agua e esgoto:
3.3.90.39.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica;
3.3.90.39.44 — Servicos de Agua e Esgoto.
c) Energia elétrica:
3.3.90.39.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica;
3.3.90.39.43 — Servigos de Energia Elétrica.
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d) IPTU:

3.3.90.39.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica;

3.3.90.39.15 — Tributos a Conta do Locatario.

13.2. Fichas da despesa: 009 e 039.

13.3. Para fins de planejamento orcamentério, o valor global estimado para o
periodo inicial de 04 (quatro) meses é de R$ 65.382,18, compreendendo R$
60.000,00 referentes ao aluguel e R$ 5.382,18 referentes aos encargos acessorios
estimados de agua/esgoto, energia elétrica e IPTU proporcional, cuja liquidacao
observara os valores efetivamente devidos e documentalmente comprovados.

14. DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1. A contratagcdo sera formalizada mediante instrumento contratual, no qual serdo
estabelecidas as condicdes de execucao da locagao, os direitos e obrigacdes das
partes e as demais disposi¢coes necessarias a adequada utilizacdo do imével.
14.2. A formalizacéo da contratacédo ficard condicionada a conclusao regular da
instrucéo processual, inclusive quanto a disponibilidade orgamentaria e financeira,
habilitacdo do contratado e comprovacao de sua legitimidade para celebrar a
locacgao e disponibilizar o imével a FEMA.

14.3. Integram a contratacéo, para todos os fins, este Termo de Referéncia, a
proposta comercial aceita pela Administracao, os documentos que fundamentam a
escolha do imével e a justificativa do valor da locagao, sem prejuizo dos demais
documentos constantes do processo.

14.4. Eventuais alteragdes das condi¢des inicialmente estabelecidas deverao ser
previamente justificadas e formalizadas, observada a legislacao aplicavel e vedada
qualquer modificacdo que descaracterize a finalidade da contratacao.

14.5. A eventual prorrogagao da locagéao ndo sera automatica e dependera da
permanéncia da necessidade administrativa, da demonstracdo da manutencéo da
adequacao e da vantajosidade da contratagcéo, da disponibilidade orcamentaria e
financeira e de manifestacdo expressa da Administragéo.

14.6. Os casos omissos serdo analisados e decididos pela Administracao,
observadas as disposicoes da Lei Federal n? 14.133/2021, as normas internas da
FEMA e as demais normas aplicaveis.
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14.7. O presente Termo de Referéncia servira de fundamento para a formalizacéo e
execucgao da contratagéo, devendo suas disposi¢des ser observadas em conjunto

com o respectivo instrumento contratual e os demais documentos que integram o

processo.
Assis, 01 de outubro de 2026.
Juliana Santos de Nigris Batista Eduardo Aparecido de Souza
Supervisora Chefe de Secao
Isadora Pelizone de Lima Cintra Vanessa Patricia Fagundes
Assistente Administrativo Coordenadora das Policlinicas
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CONTRATO DE LOCAGAO N2 XXX/2026
PROCESSO LICITATORIO N° XXX/2026
INEXIGIBILIDADE N° XXX/2026

QUE ENTRE SI CELEBRAM, FEMA - FUNDACAO EDUCACIONAL DO
MUNICIPIO DE ASSIS E XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Pelo presente instrumento, a FEMA - FUNDA(;[\O EDUCACIONAL DO
MUNICIPIO DE ASSIS, inscrita no CNPJ sob o n° 51.501.559/0001-36, com sede na
Avenida Getulio Vargas, n° 1.200, Vila Nova Santana, Assis/SP, neste ato
representada por seu Diretor Executivo, Gustavo Gomes Silva, brasileiro, inscrito
no CPF n° [e] e RG n® [e], doravante denominada CONTRATANTE, e a empresa
CARVALHO MODOTTI EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 53.420.314/0001-00, com sede [endereco
completo], neste ato representada por [home do representante legal],
[nacionalidade], inscrito(a) no CPF n° [e] e RG n? [e], doravante denominada
CONTRATADA, com fundamento no art. 74, inciso V e § 59 da Lei Federal n®
14.133/2021, resolvem celebrar o presente Contrato de Locagéo, decorrente do
Processo n° [¢]/2026 - Inexigibilidade n° [e]/2026, mediante as clausulas e
condi¢gdes a seguir estabelecidas.

1.1. Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imével situado a Rua Nagila
Jubran, n? 200, Jardim Europa, Assis/SP, com aproximadamente 370,80 m2 de area
construida, destinado a instalagdo e ao funcionamento temporario das atividades
académicas e assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA, conforme condi¢des
estabelecidas neste instrumento e no Termo de Referéncia.

1.2. O imovel objeto da locacdo compreende as areas necessarias ao
desenvolvimento das atividades da CONTRATANTE, dispondo de 08 (oito) salas
destinadas a atendimentos/consultérios, sala de reunido, recepcao, 03 (trés) areas
de espera, cozinha, sanitario com condi¢des de acessibilidade, elevador e espaco
destinado ao armazenamento de residuos de servicos de saude, além dos demais

ambientes integrantes da area locada.
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1.3. N&o integram o objeto da locagédo as garagens anexas, a lavanderia e o
deposito, conforme delimitado na proposta comercial, por ndo serem necessarios ao
atendimento da demanda da CONTRATANTE.

1.4. O imdvel devera ser disponibilizado a CONTRATANTE em condi¢des
adequadas de seguranga, funcionamento, conservagao e utilizagao para a finalidade
prevista neste contrato, permitindo o regular desenvolvimento das atividades a que
se destina, sem necessidade de intervengdes estruturais relevantes.

1.5. A CONTRATANTE teréa o direito de uso do imével durante todo o periodo de
vigéncia da locagéo, observadas sua destinacdo e as demais condigdes
estabelecidas neste contrato.

1.6. Integram o presente contrato, independentemente de transcricdo, o Termo de
Referéncia, a proposta comercial aceita pela Administragéo e os demais
documentos que fundamentam a contratacdo, naquilo que nao contrariem as
disposicdes deste instrumento.

2.1. O prazo inicial de vigéncia do presente contrato sera de 04 (quatro) meses,
contado a partir da data de efetiva disponibilizacao do imével a CONTRATANTE, a
ser formalizada mediante Termo de Disponibilizagéo e Vistoria Inicial, firmado pelas
partes.

2.2. A vigéncia podera ser prorrogada, caso permaneca a necessidade
administrativa que fundamentou a contratacao, mediante prévia avaliacdo da
necessidade, adequacao e vantajosidade da continuidade da locacéo, existéncia de
disponibilidade orcamentaria e financeira e formalizacao pela Administracao,
observada a legislacao aplicavel e mediante celebracao de termo aditivo antes do
término da vigéncia contratual.

2.3. A prorrogagéo nao ocorrera de forma automatica, dependendo de manifestagéo
expressa da CONTRATANTE e da regular instrucao do respectivo procedimento.
3.1. O valor mensal do aluguel é de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), totalizando R$
60.000,00 (sessenta mil reais) para o periodo inicial de 04 (quatro) meses de

vigéncia contratual.
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3.2. O valor mensal estabelecido no item 3.1 corresponde a locacdo das areas
efetivamente abrangidas pelo objeto contratual, ndo estando incluidas as areas de
garagem, lavanderia e depdsito expressamente excluidas da proposta comercial.
3.3. O pagamento sera realizado mensalmente, na forma e nas condi¢des
estabelecidas na Clausula Quarta — Da Forma de Pagamento deste contrato.

3.4. O valor estabelecido nesta clausula permanecera inalterado durante o periodo
inicial da contratacao, ressalvadas as hipo6teses de alteragdo admitidas pela
legislacao e expressamente formalizadas pela Administracéo.

3.5. Para fins de planejamento, empenho e controle da despesa, estima-se o valor
global da contratagéo, para o periodo inicial de 04 (quatro) meses, em R$ 65.382,18,
sendo R$ 60.000,00 referentes ao aluguel, R$ 4.127,46 estimados conjuntamente
para agua/esgoto e energia elétrica e R$ 1.254,72 estimados para o IPTU
proporcional.

3.6. Os valores estimados para os encargos acessoérios nao constituem obrigagcéo de
pagamento integral pela CONTRATANTE, sendo devidos exclusivamente os valores
efetivamente incidentes sobre o periodo de sua responsabilidade, devidamente
comprovados na forma deste contrato.

4.1. A CONTRATANTE efetuara o pagamento do aluguel mensalmente, no valor de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais), apds o encerramento do respectivo periodo mensal
de locacao, mediante apresentacao, pela CONTRATADA, do documento fiscal ou
documento equivalente legalmente admitido e apds o ateste do gestor e/ou fiscal do
contrato.

4.1.1. O pagamento serd devido em razéo da efetiva disponibilizagédo do imével a
CONTRATANTE, nas condicdes estabelecidas neste contrato, durante o respectivo
periodo mensal.

4.1.2. Caso o inicio ou o término da disponibilizagao do imoével nao corresponda a
um més completo, o valor devido sera calculado proporcionalmente ao periodo de
efetiva disponibilizagao.

4.2. E vedada qualquer forma de pagamento antecipado.
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4.3. O pagamento sera efetuado em até 15 (quinze) dias uteis, contados da regular
apresentacao do documento fiscal ou equivalente e do respectivo ateste,
observadas as rotinas administrativas e financeiras da CONTRATANTE.

4.4. Caso o vencimento do prazo para pagamento recaia em dia sem expediente
administrativo ou bancario, o pagamento sera realizado no primeiro dia util
subsequente, sem incidéncia de compensacao financeira em razao desse periodo.
4.5. Os documentos apresentados para pagamento que contenham incorrecdes
serdo devolvidos a CONTRATADA para regularizagéo, reiniciando-se o prazo
previsto no item 4.3 a partir da apresentagdo da documentagédo devidamente
corrigida.

4.6. Nao sera devido pagamento relativamente ao periodo em que o imével
permanecer indisponivel para a finalidade contratada por fato imputavel a
CONTRATADA, sem prejuizo das demais medidas contratuais cabiveis.

4.7. As unidades consumidoras de agua/esgoto e energia elétrica permanecerdao em
nome do proprietario ou da CONTRATADA, ndo sendo necesséria sua transferéncia
para a CONTRATANTE em razao do carater temporario da locacao.

4.8. As despesas de agua/esgoto e energia elétrica correspondentes ao periodo de
responsabilidade da CONTRATANTE serdo objeto de ressarcimento a
CONTRATADA, mediante apresentacao das respectivas faturas ou documentos
oficiais de cobranca e comprovacgao de sua quitacao, ficando o ressarcimento
limitado aos valores efetivamente devidos pela CONTRATANTE.

4.9. Deverao ser registradas, preferencialmente por relatério acompanhado de
registro fotografico, as leituras dos medidores de agua e energia elétrica na data de
inicio da disponibilizacdo do imével e na data de sua devolucao, para delimitacao
objetiva dos consumos atribuiveis ao periodo de responsabilidade da
CONTRATANTE.

4.10. Quando a fatura de agua/esgoto ou energia elétrica abranger periodo anterior
ao inicio ou posterior ao término da responsabilidade da CONTRATANTE, o valor a
ser ressarcido sera apurado com base nas leituras dos respectivos medidores e,
quando isso néo for tecnicamente possivel, mediante calculo proporcional ao
periodo de efetiva responsabilidade da CONTRATANTE, vedado o ressarcimento de

consumo ou encargos atribuiveis a periodo diverso.

Pagina 4 de 15
Av. Getulio Vargas, 1200 — Vila Nova Santana — Assis- SP — 19807-130
CNPJ: 51.501.559/0001-36 — Fone/Fax (18) 3302-1055 — www.fema.edu.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://fema.1doc.com.br/verificacao/DOBD-0ACB-BD5B-8C55 e informe o cédigo DOBD-0ACB-BD5B-8C55

Assinado por 2 pessoas: EDUARDO APARECIDO DE SOUZA e JULIANA DE NIGRIS

=



eind

Fung ducacional do Municipio de Assis
Campus “José Santilli Sobrinho”

CLAUSULA QUINTA — DO RECURSO ORCAMENTARIO

5.1. As despesas correspondentes ao aluguel decorrente da execucéo deste

contrato correrdao a conta dos recursos consignados no orgcamento da
CONTRATANTE, estimando-se, para o periodo inicial de 04 (quatro) meses, o valor
de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), correspondente a 04 (quatro) parcelas
mensais de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

3.3.90.39.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica

3.3.90.39.10 — Locacao de Imbveis

Fichas das despesas: 009 e 039.

5.2. As despesas relativas aos encargos acessorios decorrentes da execugao deste
contrato correrdao a conta das seguintes dotacdes orcamentarias, observada a
natureza de cada despesa:

a) Agua e esgoto: 3.3.90.39.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica /
3.3.90.39.44 — Servicos de Agua e Esgoto;

b) Energia elétrica: 3.3.90.39.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica /
3.3.90.39.43 — Servicos de Energia Elétrica;

c) IPTU: 3.3.90.39.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica /
3.3.90.39.15 — Tributos a Conta do Locatario.

Fichas das despesas: 009 e 039.

6.1. Obrigacoes da CONTRATADA:

6.1.1. Disponibilizar o imével objeto deste contrato a CONTRATANTE durante todo o
periodo de vigéncia, em condicoes compativeis com a finalidade para a qual foi
locado, observadas as condicbes estabelecidas neste instrumento, no Termo de
Referéncia e na proposta apresentada;

6.1.2. Assegurar a CONTRATANTE o uso regular e continuo do imovel durante a
vigéncia contratual, abstendo-se de praticar qualquer ato que possa impedir ou
restringir sua utilizacao para a finalidade contratada;

6.1.3. Manter o imével em condi¢cdes adequadas de uso, responsabilizando-se pelas
providéncias que lhe forem atribuidas neste contrato e comunicando a

CONTRATANTE qualquer fato que possa comprometer sua utilizacao;
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6.1.4. Providenciar, em prazo compativel com a urgéncia da situagao, os reparos
necessarios a manutengao das condi¢des adequadas de utilizagdo do imovel que
decorram de vicios, defeitos preexistentes, problemas estruturais ou de instalacdes
cuja causa nao seja imputavel a CONTRATANTE, sem prejuizo das demais
responsabilidades legalmente atribuidas ao locador;

6.1.5. Comunicar imediatamente a CONTRATANTE qualquer fato, ocorréncia ou
circunstancia que possa acarretar a indisponibilidade total ou parcial do imével ou
interferir na regular execucao da locacao;

6.1.6. Permitir e facilitar o acompanhamento e a fiscalizagdo da execugao contratual
pela CONTRATANTE, prestando os esclarecimentos e informagdes que Ihe forem
solicitados;

6.1.7. Manter canal de comunicacao com a CONTRATANTE durante toda a vigéncia
contratual para recebimento e atendimento das solicitagdes relacionadas a locagao;
6.1.8. Manter, durante a execucdo do contrato, as condi¢cdes de habilitacdo e
regularidade exigidas para a contratacao;

6.1.9. Responsabilizar-se pelos danos causados a CONTRATANTE ou a terceiros
quando decorrentes de ato ou omissao que lhe seja imputavel, observadas as
responsabilidades de cada parte estabelecidas neste contrato;

6.1.10. Disponibilizar a CONTRATANTE, durante a vigéncia da locacao e sem
qualquer custo adicional, 0 acesso ao servico de internet ja existente no imovel, nas
condigdes em que atualmente disponibilizado, ndo constituindo sua eventual
indisponibilidade obrigacao de contratacao, substituicdo ou ampliagcao do servigo
pela CONTRATADA, salvo ajuste expresso entre as partes.

6.1.11. Declarar e assegurar que possui legitimidade e poderes suficientes para
administrar, disponibilizar e locar o imovel objeto deste contrato, responsabilizando-
se pela manutencgéo dessas condi¢cdes durante toda a vigéncia contratual e por
eventual reivindicagao de terceiros decorrente de fato juridico que lhe seja
imputavel, sem prejuizo dos documentos de autorizacao e anuéncia constantes do
processo administrativo.

6.1.12. Responsabilizar-se integralmente pelos débitos relativos ao imével
correspondentes a periodos anteriores a sua disponibilizacdo a CONTRATANTE,

inclusive aqueles referentes a agua/esgoto, energia elétrica, IPTU, multas, juros e
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demais encargos que nao sejam imputaveis a CONTRATANTE, adotando as
providéncias necessarias para que tais débitos ndo impegam ou comprometam a
regular utilizagdo do imoével.

6.1.13. Cumprir as demais obrigacdes previstas neste contrato, no Termo de
Referéncia e nos documentos que integram a contratagao.

6.2. Obrigacoes da CONTRATANTE:

6.2.1. Utilizar o imdvel exclusivamente para as finalidades previstas neste contrato,
relacionadas a instalacéo e ao funcionamento temporario das atividades académicas
e assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA;

6.2.2. Zelar pela conservacao do imével e de suas instalagdes durante o periodo de
utilizacao, responsabilizando-se pelos danos que comprovadamente decorrerem de
uso inadequado por seus agentes, usuarios ou pessoas sob sua responsabilidade,
ressalvado o desgaste decorrente do uso regular;

6.2.3. Comunicar a CONTRATADA, por escrito, as irregularidades, defeitos ou
ocorréncias constatadas no imével que demandem providéncias de sua
responsabilidade;

6.2.4. Permitir o acesso da CONTRATADA ao imével quando necessario a
realizacdo de vistoria, manutencdo ou reparo de sua responsabilidade, mediante
prévia comunicacao e observancia do regular funcionamento das atividades
desenvolvidas no local, ressalvadas situacdes emergenciais;

6.2.5. Responsabilizar-se pela limpeza das areas utilizadas e pelo gerenciamento
dos residuos gerados pelas atividades da CONTRATANTE no imovel, inclusive,
quando aplicavel, residuos de servicos de saude, observadas as normas pertinentes
e as condicdes definidas no processo de contratacao.

6.2.6. Acompanhar e fiscalizar a execu¢ao do contrato por meio dos agentes
formalmente designados pela CONTRATANTE;

6.2.7. Efetuar os pagamentos devidos a CONTRATADA nos prazos e condi¢des
estabelecidos neste instrumento;

6.2.8. Prestar as informacgdes e os esclarecimentos necessarios a adequada

execuc¢ao do contrato;
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6.2.9. Comunicar formalmente a CONTRATADA eventuais descumprimentos
contratuais, assegurando-lhe o contraditério e a ampla defesa quando da aplicacao
de sancoes;

6.2.10. Restituir o imével ao término da locacao nas condicdes em que o recebeu,
ressalvadas as deterioragdes decorrentes de seu uso regular, observadas as
condicdes registradas na vistoria do imével.

6.2.11. Responsabilizar-se pelas despesas decorrentes do consumo de agua e
esgoto e energia elétrica, correspondentes ao periodo de efetiva utilizacdo do imével
pela CONTRATANTE;

6.2.12. O ressarcimento do IPTU sera calculado exclusivamente com base no
lancamento oficial do exercicio correspondente, proporcionalmente ao periodo de
efetiva locacao, ndo sendo de responsabilidade da CONTRATANTE multas, juros,
correcao, encargos por atraso ou quaisquer acréscimos decorrentes de fato
imputavel ao proprietario ou a CONTRATADA.

6.2.13. Efetuar o pagamento dos encargos previstos nos itens 6.2.11 € 6.2.12
mediante apresentacao dos respectivos documentos de cobranga ou comprovacao
dos valores incidentes, observada a responsabilidade correspondente ao periodo de
efetiva utilizacdo do imovel,

6.2.14. Nao serao de responsabilidade da CONTRATANTE débitos, multas, juros ou
outros acréscimos relativos a periodos anteriores ao inicio ou posteriores ao término
da locacao, nem aqueles decorrentes de inadimplemento ndo imputavel a
CONTRATANTE.

6.2.15. Por ocasiao do encerramento da locacéo, promover, em conjunto com a
CONTRATADA, quando cabivel, a apuragdo dos consumos e encargos
correspondentes ao periodo final de ocupacao, de modo a delimitar as obrigacdes
financeiras de cada parte.

6.2.16. Por ocasido da disponibilizacdo do imével serd realizada vistoria inicial,
preferencialmente acompanhada de relatério fotografico, destinada ao registro das
condi¢des de conservacao, funcionamento, instalagées, equipamentos e demais
elementos existentes no imével, a qual servira de referéncia para sua posterior

restituicdo.
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6.2.17. Ao término da locacao sera realizada vistoria de saida, tomando-se como
parametro as condigdes registradas na vistoria inicial.

6.2.18. A CONTRATANTE nao respondera por vicios ou defeitos preexistentes,
deterioragcdes decorrentes do uso regular, desgaste natural, problemas estruturais
ou danos cuja causa néo lhe seja comprovadamente imputavel.

7.1. O presente contrato podera ser extinto nas hipoteses e condicdes previstas nos
arts. 137 a 139 da Lei Federal n? 14.133/2021, mediante decisao devidamente
motivada e observados, quando cabiveis, o contraditério e a ampla defesa.

7.2. A extingdo podera ocorrer por ato unilateral e escrito da CONTRATANTE,
consensualmente, por acordo entre as partes, ou nas demais formas admitidas pela
legislacé@o aplicavel, observados os requisitos estabelecidos no art. 138 da Lei
Federal n® 14.133/2021.

7.3. A extingdo consensual dependera de interesse da CONTRATANTE e de prévia
autorizagao escrita e fundamentada da autoridade competente, devendo ser
formalizada no respectivo processo administrativo.

7.4. Extinto o contrato, sera promovida a restituicdo formal do imdvel, mediante
vistoria de saida e registro da data de entrega, sem prejuizo da posterior apuracéo e
liquidacao dos encargos de agua/esgoto, energia elétrica e IPTU efetivamente
correspondentes ao periodo de responsabilidade da CONTRATANTE.

8.1. A presente contratacao é formalizada por inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no art. 74, inciso V e § 5°, da Lei Federal n® 14.133/2021, em razao das
caracteristicas de instalacao e localizacdo do imovel necessérias ao atendimento da
demanda da CONTRATANTE, conforme justificativas, estudos e demais elementos
constantes do respectivo processo administrativo.

8.2. Integram a fundamentacgao da contratagcdo os documentos que demonstram a
necessidade da locagao, a analise das alternativas disponiveis, a adequacao do
imovel as necessidades da Administracdo, a justificativa de sua escolha e de sua

vantajosidade, bem como a avaliagdo do valor locativo e os demais documentos que

instruem o processo de contratacao direta.
CLAUSULA NONA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
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9.1. O descumprimento das obrigacdes assumidas pela CONTRATADA suijeitara o
responsavel, assegurados o contraditério e a ampla defesa, as sangdes previstas na
Lei Federal n® 14.133/2021 e neste contrato, observadas a natureza e a gravidade
da infracdo, as peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes ou
atenuantes e os danos eventualmente causados a Administracao.

9.2. Poderéao ser aplicadas a CONTRATADA, conforme o caso, as seguintes
sancoes:

| — adverténcia;

Il - multa;

lll - impedimento de licitar e contratar;

IV — declaracgéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

9.3. Sem prejuizo das demais sancdes cabiveis, poderao ser aplicadas a
CONTRATADA as seguintes multas:

I — multa moratoria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado,
calculada sobre o valor mensal da locacao, limitada a 10% (dez por cento), quando
houver atraso no cumprimento de obrigacédo contratual para a qual tenha sido
estabelecido prazo;

Il - multa compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal da locagéo,
no caso de inexecucao parcial de obrigacao contratual que comprometa a adequada
utilizacao do imével;

lll - multa compensatoria de 20% (vinte por cento) sobre o valor remanescente do
contrato, no caso de inexecucéo total ou de descumprimento que torne inviavel a
continuidade da locagao por fato imputavel a CONTRATADA.

9.4. A aplicacao das multas previstas nesta clausula sera realizada de forma
proporcional a gravidade da infracdo e as consequéncias decorrentes do
inadimplemento, mediante regular processo administrativo.

9.5. A aplicacao das sancoes sera precedida do procedimento administrativo
cabivel, assegurados a CONTRATADA o contraditério e a ampla defesa, observados
os procedimentos e prazos estabelecidos na Lei Federal n® 14.133/2021.

9.6. As multas e indeniza¢des eventualmente devidas poderao ser descontadas dos
valores devidos pela CONTRATANTE a CONTRATADA e, sendo estes insuficientes,

a diferenca podera ser cobrada pelos meios legalmente admitidos.
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9.7. A aplicagao das sanges previstas nesta clausula ndo exclui a obrigacao de
reparacgao integral dos danos eventualmente causados a CONTRATANTE.

9.8. As sancoes previstas nesta clausula poderao ser aplicadas cumulativamente
com a multa, quando cabivel, observados os requisitos e limites estabelecidos na

legislacéo.
CLAUSULA DECIMA — DA GESTAO E FISCALIZACAO

10.1. A execucéao do contrato sera acompanhada e fiscalizada por gestor e fiscal
formalmente designados pela CONTRATANTE, aos quais competira acompanhar o
cumprimento das obrigagcbes contratuais, registrar as ocorréncias verificadas e
adotar ou solicitar as providéncias necessarias a regular execuc¢ao do ajuste.

10.2. A fiscalizagao exercida pela CONTRATANTE né&o exclui nem reduz a
responsabilidade da CONTRATADA pelo cumprimento das obrigacdes assumidas.
11.1. Integram o presente contrato, independentemente de transcricdo, o Termo de
Referéncia, a proposta comercial aceita pela Administracdo e os demais
documentos que fundamentam a contratacao, naquilo que forem compativeis com
este instrumento.

11.2. Eventuais alteragdes das condi¢des contratuais deverao ser previamente
justificadas e formalizadas por instrumento proprio, observada a legislacao aplicavel
e vedada qualquer modificacao que descaracterize a finalidade da contratacéo.
11.3. A tolerancia de qualquer das partes quanto ao eventual descumprimento de
obrigacao contratual ndo implicara renuncia de direito, novacao ou alteracédo das
condi¢cdes estabelecidas neste contrato.

12.1. Os casos omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, observadas as
disposicoes da Lei Federal n® 14.133/2021, as demais normas aplicaveis as
contratacdes publicas e, subsidiariamente, os principios da teoria geral dos contratos
e as disposicoes de direito privado aplicaveis a relacao locaticia.

12.2. Na solucdo dos casos omissos deverdo ser observadas, ainda, as condi¢coes
estabelecidas no Termo de Referéncia, na proposta aceita pela Administracao e nos
demais documentos que integram o processo de contratacdo, desde que

compativeis com este instrumento e com a legislagao aplicavel.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DIVULGACAO
13.1. Incumbira a CONTRATANTE providenciar a divulgacao do presente contrato

no Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP, na forma e no prazo previstos
na Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Assis/SP para dirimir os litigios decorrentes
da execucao deste contrato que nao possam ser solucionados consensualmente,
nos termos do art. 92, § 1°, da Lei Federal n® 14.133/2021.

E, por estarem de acordo, as partes assinam o presente instrumento, juntamente

com as testemunhas, para que produza seus juridicos e legais efeitos.

Assis, 25 de setembro de 2026.

CONTRATANTE:
) 000000000000 00000000060¢
DIRETOR EXECUTIVO
RG
CPF
CONTRATADA:
) 00000000000 00000000600004
REPRESENTANTE LEGAL
RG
CPF
Testemunhas:
) 0.0.00.0.0.0.0.000.0.0.0.0 4 ) 0.0.00.0.0.00.0000.0.0.0000.0.0.0.004
RG n° XXXXXXXXX RG n°® XXXXXXX

Pagina 12 de 15
Av. Getulio Vargas, 1200 — Vila Nova Santana — Assis- SP — 19807-130
CNPJ: 51.501.559/0001-36 — Fone/Fax (18) 3302-1055 — www.fema.edu.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://fema.1doc.com.br/verificacao/DOBD-0ACB-BD5B-8C55 e informe o cédigo DOBD-0ACB-BD5B-8C55

Assinado por 2 pessoas: EDUARDO APARECIDO DE SOUZA e JULIANA DE NIGRIS

=



4

eind

Fung ducacional do Municipio de Assis
Campus “José Santilli Sobrinho”

TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

CONTRATADA: CARVALHO MODOTTI EMPREENDIMENTOS E
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

CONTRATO N2 (DE ORIGEM): [¢]/2026

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO A RUA NAGILA JUBRAN, Ne 200,
JARDIM EUROPA, ASSIS/SP, DESTINADO A INSTALACAO E AO
FUNCIONAMENTO TEMPORARIO DAS ATIVIDADES ACADEMICAS E
ASSISTENCIAIS VINCULADAS A POLICLINICA FEMA.

ADVOGADA: Aline Silvério Paiva Tertuliano da Silva — OAB/SP n® 227.427
E-MAIL: juridico@fema.edu.br

Pelo presente TERMO, noés, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido estara sujeito a analise e julgamento pelo Tribunal de
Contas do Estado de Sao Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema
eletrénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo coépias das
manifestagbes de interesse, Despachos e DecisGes, mediante regular
cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico, conforme dados abaixo
indicados, em consonéancia com o estabelecido na Resolucdo n® 01/2011 do TCESP;
c) além de disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e Decisdes que
vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no
Diario Oficial do Municipio de Assis ou do Estado, Caderno do Poder Legislativo,
parte do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, em conformidade com o artigo

90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de
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entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Codigo de Processo
Civil;

d) Qualquer alteracao de endereco — residencial ou eletrénico — ou telefones de
contato devera ser comunicada pelo interessado, peticionando no processo.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e
consequente publicacao;

b) Se for 0 caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais,

exercer o direito de defesa, interpor recursos e o que mais couber.

Assis, XX de XXXXXXX de 2026.

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

CONTRATANTE: FUNDACAO EDUCACIONAL DO MUNICIPIO DE ASSIS — FEMA
CONTRATADA: CARVALHO MODOTTI EMPREENDIMENTOS E
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

Pela CONTRATANTE:

Nome: Gustavo Gomes Silva
Cargo: Diretor Executivo

CPF: [e]

RG: [e] — Orgéo Emissor: [e]
Endereco residencial completo: [e]
E-mail institucional: [e]

E-mail pessoal: [e]

Telefone(s): [o]

Assinatura:

Pela CONTRATADA:

Empresa: CARVALHO MODOTTI EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRACAO DE
BENS LTDA

CNPJ: 53.420.314/0001-00

Nome: [e]
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Cargo: Representante Legal
CPF: [e]

RG: [e] — Orgéo Emissor: [e]
E-mail: [e]

Telefone(s): [e]

Assinatura:
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